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PREDMET:  Obrazlozenje uz:
a) PRIJEDLOG ODLUKE O ODABIRU NAJPOVOLJNIJEG PONUDITELJA ZA
KUPNJU GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA
OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

b) PRIJEDLOG ODLUKE O DODJELI POTICAJA I OLAKSICA TVRTKI POD
NAZIVOM OLUK d.o.o. VALPOVO

- dostavlja se.

Postovani,

Gradsko vije¢e Grada Valpova, na 12. sjednici koja je odrZzana dana 08. srpnja 2026. godine, na temelju ¢lanka
35. stavak 2. i ¢lanka 391. stavak 1. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine* br. 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 39/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15194/17),
¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine* br. 33/01, 60/01, 129/05,
109/07, 125/08,36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - procisceni tekst, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20), ¢lanka 17. Statuta
Grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova®™ br. 12/22, 05/25 i 18/25) i ¢lanka 14. stavak 2. Odluke o
raspolaganju i upravljanju gradevinskim zemljiStem u vlasniStvu Grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada
Valpova“ br. 10/24), donijelo je ODLUKU O RASPISIVANJU I NACINU PROVODENJA JAVNOG
NATJECAJA ZA PRODAJU GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA
OPTERECENOG PRAVOM GRABPENJA (,Sluzbeni glasnik Grada Valpova® br. 09/26; u daljnjem tekstu:
Odluka).

Predmet navedene Odluke je gradevinsko zemljiSte u vlasniStvu Grada Valpova koje je upisano u Bazu zemljiSnih
podataka Opc¢inskog suda u Osijeku, Zemljisnoknjiznog odjela Valpovo, pod brojem ZK uloska: 5380, oznaceno
kao k.c.br. 2777/1, Adresa katastarske Cestice / Nacin uporabe katastarske cestice / Nacin uporabe zgrade, naziv

zgrade, kuéni broj zgrade: Kraljevci (ORANICA), ukupne povrsine 6.500 m?, u k.o. Valpovo.
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Gradevinsko zemljiste poblize opisano u prethodnom stavku optereceno je pravom gradenja koje je osnovano u
korist Nositelja prava gradenja odnosno tvrtke pod nazivom OLUK d.o.0. za trgovinu, ugostiteljstvo i
graditeljstvo iz Valpova, Kraljevci 36, 31 550 Valpovo, OIB: 89576110178 (stara adresa: Branjin Vrh, Svetog
Kriza 1, 31 301 Branjin Vrh), sukladno zaklju¢enom UGOVORU O OSNIVANJU PRAVA GRADENIJA, pod
brojcanom oznakom KLASA: 944-03/24-01/1, URBROJ: 2158-7-2-24-9, od 25. ozujka 2024. godine, a koji je
ovjeren od strane javnog biljeznika Pave Gagre iz Valpova, Trg kralja Tomislava 10, 31 550 Valpovo, pod
poslovnim brojem: OV-2473/2024, od 27. ozujka 2024. godine, u svrhu izgradnje proizvodnog pogona, prodajnog

dijela, skladiSnog i uredskog prostora.

Pocetna cijena gradevinskog zemljista u vlasni$tvu Grada Valpova utvrdena je u iznosu od 184.000,00 EUR
uvecanom za iznos PDV-a od 25%, odnosno u ukupnom iznosu od 230.00,00 EUR i to na temelju dokumenta
pod nazivom PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI OSNIVANJA PRAVA GRADENJA
(PROCJEMBENI ELABORAT), pod oznakom: PVN-26-17-3, od 22. travnja 2026. godine, kojeg je izradio
stalni sudski vjestak za podrugje gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina mr.sc. Tihomir Stefié,
mag.ing.aedif. iz Osijeka, Delnic¢ka 2¢, 31 000 Osijek, OIB: 33508120441.

Sukladno odredbama ZAKONA O PROCJENI VRIJEDNOSTI NEKRETNINA (,,Narodne novine* br. 78/15),
Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu vrijednosti nekretnina na podrucju Osjecko-baranjske zupanije, izdalo je
Gradu Valpovu Misljenje o uskladenosti novog Procjembenog elaborata o trziSnoj vrijednosti gradevinskog
zemljista, PE oznake PVN-26-17-3, od 22. travnja 2026. godine, s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina, pod brojéanom oznakom KLASA: 364-02/26-01/11, URBROJ: 2158-05-26-18, od 25. lipnja 2026.
godine.

Sukladno tocki III. navedene Odluke Gradsko vijeée Grada Valpova ovlastilo je Gradonacelnika Grada Valpova
da u skladu s odredbama ODLUKE O RASPOLAGANJU I UPRAVLJANJU GRADEVINSKIM
ZEMLJISTEM U VLASNISTVU GRADA VALPOVA (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24) raspise
Javni natjecaj za prodaju gradevinskog zemljista u vlasnistvu Grada Valpova optere¢enog pravom gradenja u roku

od trideset (30) dana od dana stupanja na snagu navedene Odluke.

Nastavno na gore navedeno, Gradonacelnik Grada Valpova, na temelju ¢lanka 391. stavak 1. Zakona o vlasnistvu
i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine* br. 91/96, 68/98, 22/00, 73/00, 79/06, 141/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14, 81/15 i 94/17), ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne
novine* br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - prociséeni tekst,
137/15, 123/17, 98/19 i 144/20), ¢clanka 33. Statuta Grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 12/22,
05/25 1 18/25) i ¢lanka 14. Odluke o raspolaganju i upravljanju gradevinskim zemlji§tem u vlasniStvu Grada
Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova™ br. 10/24) te Odluke o raspisivanju i nacinu provodenja javnog
natjecaja za prodaju gradevinskog zemljista u vlasnistvu Grada Valpova opterecenog pravom gradenja (,,Sluzbeni
glasnik Grada Valpova“ br. 09/26), raspisao je JAVNI NATJECAJ ZA PRODAJU GRADPEVINSKOG
ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA, pod
brojcanom oznakom KLASA: 944-03/24-01/1, URBROJ: 2158-7-2-26-21, od 10. kolovoza 2026. godine (u

daljnjem tekstu: Javni natjecaj).

Predmetni Javni natjeCaj objavljen je na mreznoj stranici Grada Valpova www.valpovo.hr i na oglasnoj ploci

Grada Valpova, na adresi Matije Gupca 32, 31 550 Valpovo.

Sukladno ¢lanku 15. ODLUKE O RASPOLAGANJU I UPRAVLJANJU GRAPEVINSKIM ZEMLJISTEM
U VLASNISTVU GRADA VALPOVA (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24), Gradona&elnik Grada
Valpova dana 20. kolovoza 2026. godine u dnevnom tisku pod nazivom JUTARNJI LIST objavio je Obavijest o

objavi Javnog natjecaja za prodaju gradevinskog zemljista u vlasniStvu Grada Valpova opterecenog pravom
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gradenja, pod broj¢anom oznakom KLASA: 944-03/24-01/1, URBROJ: 2158-7-2-26-22, od 10. kolovoz 2026.

godine.

Ponude na predmetni Javni natje¢aj mogle su se podnositi u roku od petnaest (15) dana od dana objave Obavijesti
u dnevnom tisku kojom se daje informacija da je Javni natjecaj objavljen na mreznoj stranici Grada Valpova
www.valpovo.hr i oglasnoj plo¢i Grada Valpova, odnosno u razdoblju od 20. kolovoza 2026. godine do 04. rujna
2026. godine.

Dana 15. rujna 2026. godine Sluzba za op¢e poslove Grada Valpova usmenim putem obavijestila je Upravni odjel
za gospodarstvo i drustvene djelatnosti Grada Valpova da je u razdoblju od 20. kolovoza 2026. godine do 04. rujna
2026. godine na predmetni Javni natjecaj pristiglo dvije (2) ponude, koje su predane na daljnje postupanje
POVJERENSTVU ZA RASPOLAGANJE NEKRETNINAMA I POKRETNINAMA U VLASNISTVU
GRADA VALPOVA (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo).

Radi transparentnosti cjelokupnog postupka predmetnog Javnog natjecaja ¢lanovi Povjerenstva dana 16. rujna
2026. godine s poéetkom u 09,00 sati u prostorijama male Vijeénice Grada Valpova, na adresi Matije Gupca 32,
31 550 Valpovo, odrzali su javno otvaranje pristigle ponude te su utvrdili da je dana 27. kolovoza 2026. godine
zaprimljena Ponuda tvrtke pod nazivom OLUK d.o.0. za trgovinu, ugostiteljstvo i graditeljstvo iz Valpova,
Kraljevci 36, 31 550 Valpovo, OIB: 89576110178, od 25. kolovoza 2026. godine.

Ujedno, dana 01. rujna 2026. godine zaprimljena je i dopuna ponude istoimene tvrtke.

Dana 18. rujna 2026. godine nadlezno Povjerenstvo je odrzalo svoju 22. sjednicu, pod broj¢anom oznakom
KLASA: 029-01/25-02/1, URBROJ: 2158-7-2-26-46, na kojoj je utvrdeno da pristigla ponuda ispunjava sve uvjete
iz Javnog natjeCaja, odnosno da je administrativno potpuna te se upucuje u sljede¢i postupak razmatranja i

vrednovanja.

Pod drugom to¢kom dnevnog reda navedene sjednice ¢lanovi Povjerenstva pristupili su razmatranju i vrednovanju
ponude tvrtke pod nazivom OLUK d.o.0. za trgovinu, ugostiteljstvo i graditeljstvo iz Valpova, Kraljevci 36,
31 550 Valpovo, OIB: 89576110178, koja je zaprimljena dana 27. kolovoza 2026. godine te su utvrdili sljedece:

NAZIV. SJEDISTE ODNOSNO OLUK d.o.0. za trgovinu, ugostiteljstvo i graditeljstvo iz Valpova,
ADRESA PONUDITELJA Kraljevci 36, 31 550 Valpovo, OIB: 89576110178

K.O. VALPOVO

OZNAKA GRADEVINSKOG K.C.BR. 277711
ZEMLIJISTA Z.K. ULOZAK: 5380

POVRSINA: 6.500 m2

[ZNOS PONUDENE KUPOVNE 184.000,00 EUR (bez PDV-a)
CIJENE 230.000,00 EUR (S PDV-OIII)

IZNOS UPLACENE JAMCEVINE | 18.400,00 EUR

3 HR4924020061100465019
BROJRACUNA INAZIV BANKE | pRSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D

Nakon provedenog postupka Javnog natjecaja, a sukladno tocki XII. stavku 2. i toc¢ki XVIII. stavku 1. Javnog
natjecaja, ¢lanovi Povjerenstva za raspolaganje nekretninama i pokretninama u vlasniStvu Grada Valpova
predlozili su nadleznom tijelu Grada Valpova da na JAVNOM NATJECAJU ZA PRODAJU
GRADEVINSKOG ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA OPTERECENOG PRAVOM


http://www.valpovo.hr/

GRADENJA, pod brojcanom oznakom KLASA: 944-03/24-01/1, URBROJ: 2158-7-2-26-21, od 10. kolovoza
2026. godine, kao najpovoljnijeg ponuditelja odabere tvrtku pod nazivom OLUK d.e.0. za trgovinu,
ugostiteljstvo i graditeljstvo iz Valpova, Kraljevci 36, 31 550 Valpovo, OIB: 89576110178, a ¢ija ponuda je

zaprimljena dana 27. kolovoza 2026. godine.

To¢kom V. JAVNOG NATJECAJA ZA PRODAJU GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA U VLASNISTVU
GRADA VALPOVA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA, pod broj¢anom oznakom KLASA: 944-
03/24-01/1, URBROJ: 2158-7-2-26-21, od 10. kolovoza 2026. godine, propisano je da sukladno odredbama ¢lanka
6. PROGRAMA POTICAJA I OLAKSICA INVESTITORIMA U GOSPODARSKE ZONE NA
PODRUCJU GRADA VALPOVA (,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24), Mjere 1. pod nazivom
OSNIVANJE PRAVA GRADENJA UZ POVLASTENE NAKNADE, Nositelj prava gradenja pobliZe oznagen
u tocki II. Javnog natjecaja u slucaju zavrsetka investicije i ispunjenja svih obveza propisanih UGOVOROM O
OSNIVANJU PRAVA GRADENIJA, pod broj¢anom oznakom KLASA: 944-03/24-01/1, URBROJ: 2158-7-2-
24-9, od 25. ozujka 2024. godine, stje¢e mogucnost koristenja olaksica i poticaja Grada Valpova i to na nacin da
se cijena gradevinskog zemlji$ta koja je postignuta nakon provedenog postupka javnog natjecaja umanji u

sljedec¢im situacijama:

a) Umanjenje cijene gradevinskog zemljista za 75% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene sagraden
prije isteka roka od 12 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja te ishodena
pravomo¢na uporabna dozvola.

b) Umanjenje cijene gradevinskog zemljista za 50% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene sagraden
prije isteka roka od 24 mjeseca od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja te ishodena
pravomoc¢na uporabna dozvola.

¢) Umanjenje cijene gradevinskog zemljista za 25% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene sagraden
prije isteka roka od 36 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja te ishodena

pravomoc¢na uporabna dozvola.

Konac¢na kupovna cijena gradevinskog zemljista u gospodarskim zonama na podruéju grada Valpova, uz koristenje
svih poticaja i olaksica po Mjeri 1. pod nazivom OSNIVANJE PRAVA GRADPENJA UZ POVLASTENE
NAKNADE ne moZe biti manja od 2,12 EUR/m?.

Poticaji i olaksice koje se dodjeljuju investitorima u gospodarske zone na podrucju grada Valpova na temelju
PROGRAMA POTICAJA I OLAKSICA INVESTITORIMA U GOSPODARSKE ZONE NA PODRUCJU
GRADA VALPOVA (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24), su DE MINIMIS POTPORE (u daljnjem
tekstu: potpore male vrijednosti), koje se dodjeljuju i koje su uskladene sa odredbama Uredbe Komisije (EU) br.
2023/2831 od 13. prosinca 2023. o primjeni ¢lanaka 107. i 108. Ugovora o funkcioniranju Europske unije na de
minimis potpore (,,Sluzbeni list Europske unije* L 2023/2831, 15.12.2023.; u daljnjem tekstu: Uredba Komisije
(EU) br. 2023/2831.).

Navedena potpora male vrijednosti ¢ini iznos sredstava koji predstavlja razliku izmedu iznosa cijene gradevinskog
zemljista postignutog na javnom natjeCaju za prodaju gradevinskog zemljiSta i konac¢nog iznosa cijene

gradevinskog zemljista utvrdenog nakon obracuna ostvarene olakSice i poticaja.

Ukoliko Nositelj prava gradenja zeli koristiti poticaje i olakSice Grada Valpova, duzan je uz pisanu ponudu i
dokumentaciju navedenu u tocki VI. Javnog natjecaja dostaviti i sljedece:
- Pravomo¢nu uporabnu dozvolu;
- Izjavu o izvrSavanju Poslovnog plana koji je sastavni dio Ugovora o osnivanju prava gradenja;
- Izjavu o namjeri koristenja olakSica i poticaja Grada Valpova za prodaju gradevinskog zemljista uz
povlastenu cijenu;

- Izjavu o koriStenim potporama male vrijednosti;
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- Izjavu o poveznim osobama;

- Izjavu o kori$tenim potporama male vrijednosti povezanih osoba.

Pod tre¢om to¢kom dnevnog reda dvadeset i druge (22) sjednice Povjerenstvo je razmatralo dostavljenu
dokumentaciju od strane tvrtke pod nazivom OLUK d.o.0. VALPOVO te je u predmetu utvrdivanja prava na
ostvarivanje poticaja i olaksica koji se dodjeljuju na temelju PROGRAMA POTICAJA I OLAKSICA
INVESTITORIMA U GOSPODARSKE ZONE NA PODRUCJU GRADA VALPOVA (,,Sluzbeni glasnik
Grada Valpova“ br. 10/24), predlozilo Gradonacelniku Grada Valpova da uputi na razmatranje i usvajanje
Gradskom vije¢u Grada Valpova prijedlog odluke za dodjelu olakSica i poticaja navedenoj tvrtki u vidu umanjenja
cijene gradevinskog zemljiSta postignutog na predmetnom Javnom natjecaju za 50%, s obzirom da se radi o

interesu i cilju opéeg gospodarskog i socijalnog napretka gradana Grada Valpova.

U nastavku je dan prikaz obracuna prijedloga olaksica i potpora tvrtki OLUK d.o.0. VALPOVO:

OBRACUN OLAKSICA I POTICAJA INVESTITORIMA
U GOSPODARSKE ZONE NA PODRUCJU GRADA VALPOVA

OLUK d.o.0. za trgovinu, ugostiteljstvo i graditeljstvo iz Valpova, Kraljevci 36, 31 550 Valpovo, OIB: 89576110178

REDNI IZNOS bez PDV-a
POTPORA MALE VRIJEDNOSTI
BROJ (EUR)
1. Cijena gradevinskog zemljista postignuta na Javnom natjecaju 184.000,00

Olaksice 1 poticaji Grada Valpova (umanjenje cijene gradevinskog
2. . 92.000,00
zemljista za 50%)

3 Konac¢an iznos cijene gradevinskog zemljista utvrden nakon obracuna 92.000.00
' ostvarene olaksice i poticaja Grada Valpova Y

OSTVARENA POTPORA MALE VRIJEDNOSTI (DE MINIMIS POTPORA) 92.000,00

S obzirom na to da je uvidom u Izjavu o kori$tenim potporama male vrijednosti, od 20. kolovoza 2026. godine,
utvrdeno da je tvrtka OLUK d.0.0. VALPOVO u razdoblju od 2024. godine do 2026. godine ostvarila potpore
male vrijednosti u ukupnom iznosu od 6.278,14, ista moZe ostvariti pravo na dodjelu nove potpore male vrijednosti
u iznosu od 92.000,00 EUR.

Kumulativni iznos primljenih potpora male vrijednosti tvrtke OLUK d.0.0. VALPOVO u razdoblju od 2024.
godine do 2026. godine s prijedlogom dodjele novih potpora male vrijednosti ne prelazi maksimalni iznos od
300.000,00 EUR koji se moze dodijeliti jednom poduzetniku u prethodne tri godine sukladno odredbama Uredbe
Komisije (EU) br. 2023/2831 od 13. prosinca 2023. o primjeni ¢lanaka 107. i 108. Ugovora o funkcioniranju
Europske unije na de minimis potpore (,,Sluzbeni list Europske unije* L 2023/2831, 15.12.2023.).

Nastavno na gore navedeno u privitku ovog obrazloZzenja dostavljamo Vam na daljnje postupanje PRIJEDLOG
ODLUKE O ODABIRU NAJPOVOLJNIJEG PONUDITELJA ZA KUPNJU GRADEVINSKOG
ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA te
PRIJEDLOG ODLUKE O DODJELI POTICAJA I OLAKSICA TVRTKI OLUK d.o.0. VALPOVO.

S postovanjem,
PROCELNIK:

Marko Vuksani¢, univ.spec.oec.
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PRIVITAK:

1.

ODLUKA GRADSKOG VIJECA GRADA VALPOVA O RASPISIVANJU I NACINU
PROVOPENJA JAVNOG NATJECAJA ZA PRODAJU GRADPEVINSKOG ZEMLJISTA U
VLASNISTVU GRADA VALPOVA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA (,,Sluzbeni glasnik
Grada Valpova“ br. 09/26).

UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA GRADENJA, pod broj¢anom oznakom KLASA: 944-03/24-01/1,
URBROJ: 2158-7-2-24-9, od 25. ozujka 2024. godine, a koji je ovjeren od strane javnog biljeznika Pave
Gagre iz Valpova, Trg kralja Tomislava 10, 31 550 Valpovo, pod poslovnim brojem: OV-2473/2024, od
27. ozujka 2024. godine.

JAVNI NATJECAJ ZA PRODAJU GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA
VALPOVA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA, pod brojéanom oznakom KLASA: 944-
03/24-01/1, URBROJ: 2158-7-2-26-21, od 10. kolovoza 2026. godine.

OBAVIJEST GRADONACELNIKA GRADA VALPOVA O OBJAVIJAVNOG NATJECAJA ZA
PRODAJU GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA
OPTERECENOG PRAVOM GRADENIJA, pod brojéanom oznakom KLASA: 944-03/24-01/1,
URBROJ: 2158-7-2-26-22, od 10. kolovoza 2026. godine.

Ponuda tvrtke pod nazivom OLUK d.o.0. za trgovinu, ugostiteljstvo i graditeljstvo iz Valpova,
Kraljevci 36, 31 550 Valpovo, OIB: 89576110178, od 25. kolovoza 2026. godine, a koja je zaprimljena
dana 27. kolovoza 2026. godine.

Dopuna ponuda tvrtke pod nazivom OLUK d.o.0. za trgovinu, ugostiteljstvo i graditeljstvo iz
Valpova, Kraljevci 36, 31 550 Valpovo, OIB: 89576110178, od 01. rujna 2026. godine.

ZAPISNIK sa dvadeset i druge (22) sjednice Povjerenstva za raspolaganje nekretninama i pokretninama
u vlasni$tvu Grada Valpova, koja je odrzana dana 18. rujna 2026. godine, pod brojéanom oznakom
KLASA: 029-01/25-02/1, URBROJ: 2158-7-2-26-46.

PRIJEDLOG ODLUKE O ODABIRU NAJPOVOLJNIJEG PONUDITELJA ZA KUPNJU
GRADEVINSKOG ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA OPTERECENOG
PRAVOM GRADENJA.

PRIJEDLOG ODLUKE O DODJELI POTICAJA I OLAKSICA TVRTKI POD NAZIVOM
OLUK d.o.0. VALPOVO.
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GRADSKO VIJECE GRADA VALPOVA, na 12. sjednici koja je odrzana dana 08. srpnja
2026. godine, na temelju ¢lanka 35. stavak 2. i €lanka 391. stavak 1. Zakona o vlasni$tvu i
drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine® br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 39/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17), &lanka 48.
Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine* br. 33/01, 60/01,
129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - pro&iséeni tekst, 137/15, 123/17, 98/19
1 144/20), ¢lanka 17. Statuta Grada Valpova (,,SluZbeni glasnik Grada Valpova“ br. 12/22,
05/25 i 18/25) i ¢lanka 14. stavak 2. Odluke o raspolaganju i upravljanju gradevinskim
zemljiStem u vlasniStvu Grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24), donijelo
je sljedecu

ODLUKU
O RASPISIVANJU I NACINU PROVODENJA JAVNOG NATJECAJA ZA PRODAJU
GRADEVINSKOG ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA
OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

L
Gradsko vije¢e Grada Valpova prihvaca Pismo namjere tvrtke pod nazivom OLUK d.o.0. za
trgovinu, ugostiteljstvo i graditeljstvo iz Branjinog Vrha, Svetog KriZa 1, 31 301 Branjin
Vrh, OIB: 89576110178, od 09. travnja 2026. godine, za kupovinu gradevinskog zemljiSta u
vlasniStvu Grada Valpova koje je upisano u Bazu zemlji$nih podataka Op¢inskog suda u
Osijeku, ZemljiSnoknjizni odjel Valpovo, pod brojem ZK uloska: 5380, oznacenog kao k.¢.br.
2777/1, Adresa katastarske estice / Nadin uporabe katastarske &estice / Na¢in uporabe zgrade,
naziv zgrade, ku¢ni broj zgrade: Kraljevci (ORANICA), ukupne povriine 6.500 m2, u k.o.
Valpovo te donosi ODLUKU O RASPISIVANJU I NACINU PROVODENJA JAVNOG
NATJECAJA ZA PRODAJU GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA U VLASNISTVU
GRADA VALPOVA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA (u daljnjem tekstu:
Odluka).
IL.

Gradevinsko zemljiste pobliZze opisano u prethodnoj togki ove Odluke optereceno je pravom
gradenja koje je osnovano u korist Nositelja prava gradenja odnosno tvrtke pod nazivom
OLUK d.o.0. za trgovinu, ugostiteljstvo i graditeljstvo iz Branjinog Vrha, Svetog Kriza 1,
31 301 Branjin Vrh, OIB: 89576110178, sukladno zakljuéenom UGOVORU O
OSNIVANJU PRAVA GRADENJA, pod brojéanom oznakom KLASA: 944-03/24-01/1,
URBROIJ: 2158-7-2-24-9, od 25. oZujka 2024. godine, a koji je ovjeren od strane javnog
biljeZnika Pave Gagre iz Valpova, Trg kralja Tomislava 10, 31 550 Valpovo, pod poslovnim
brojem: OV-2473/2024, od 27. ozujka 2024. godine, u svrhu izgradnje proizvodnog pogona,
prodajnog dijela, skladi$nog i uredskog prostora.



II1.

U svrhu realizacije pravnog posla navedenog u tocki I. ove Odluke, ovlas¢uje se Gradonacdelnik
Grada Valpova da u skladu s odredbama ODLUKE O RASPOLAGANJU I
UPRAVLJANJU GRAPEVINSKIM ZEMLJISTEM U VLASNISTVU GRADA
VALPOVA (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24) raspiSe Javni natjeCaj za prodaju
gradevinskog zemlji§ta u vlasni§tvu Grada Valpova optereéenog pravom gradenja u roku od
trideset (30) dana od dana stupanja na snagu ove Odluke.

V.
Podetna cijena gradevinskog zemljiita u vlasni§tvu Grada Valpova pobliZe opisanog u tocki I.
ove Odluke utvrduje se u iznosu od 184.000,00 EUR uveéanom za iznos PDV-a od 25%,
odnosno u ukupnom iznosu od 230.00,00 EUR i to na temelju dokumenta pod nazivom
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI OSNIVANJA PRAVA GRADENJA
(PROCJEMBENI ELABORAT), pod oznakom: PVN-26-17-3, od 22. travnja 2026. godine,
kojeg je izradio stalni sudski vjeStak za podrugje gradevinarstva i procjene vrijednosti
nekretnina mr.sc. Tihomir Steti¢, mag.ing.aedif, iz Osijeka, Delnicka 2¢, 31 000 Osijek, OIB:
33508120441.
Sukladno odredbama ZAKONA O PROCJENI VRIJEDNOSTI NEKRETNINA (,,Narodne
novine* br. 78/15), Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu vrijednosti nekretnina na podrucju
Osjetko-baranjske Zupanije, izdalo je Gradu Valpovu Misljenje o uskladenosti novog
Procjembenog elaborata o trZi$noj vrijednosti gradevinskog zemljista, PE oznake PVN-26-17-
3, od 22. travnja 2026. godine, s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, pod
brojéanom oznakom KLASA: 364-02/26-01/11, URBROJ: 2158-05-26-18, od 25. lipnja 2026.
godine.

V.
Gradsko vije¢e Grada Valpova utvrduje da Nositelj prava gradenja pobliZe opisan u tocki II.
ove Odluke ima pravo prvokupa po cijeni iznosa najpovoljnije ponude postignute na javnom
natjecaju.

VL
Sastavni dio Javnog natjetaja iz tocke III. ove Odluke su i odredbe iz €lanka 6. Programa
poticaja i olakSica investitorima u gospodarske zone na podrucju grada Valpova (,,Sluzbeni
glasnik Grada Valpova“ br. 10/24), koje se odnose na mjeru pod nazivom OSNIVANJE
PRAVA GRADPENJA UZ POVLASTENE NAKNADE (MJERA 1.).

VIIL
U sluaju da je kupac zemljista neka druga fizicka ili pravna osoba, a ne nositelj prava gradenja,
na medusobne odnose novog vlasnika zemljista i nositelja prava gradenja primjenjuju se
odredbe vaZeteg Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima, koje reguliraju institut prava
gradenja.



VIIL.
Nakon provedenog cjelokupnog propisanog postupka Javnog natje¢aja iz totke I11. ove Odluke,
Gradonacelnik Grada Valpova i najpovoljniji ponuditelj zakljudit ée kupoprodajni ugovor
kojim se ¢e regulirati sva medusobna prava i obveze ugovomih strana.
IX.
Kupoprodajni ugovor iz prethodne toke ove Odluke, osim bitnih sastojaka odredenih
zakonom, mora sadrZavati i sljedeée odredbe:

- rok za placanje kupoprodajne cijene koji ne moZe biti duZi od trideset (30) kalendarskih
dana od dana sklapanja ugovora;

- odredbu da se kupac odri¢e prava potraZivanja naknade Stete u sludaju raskida
kupoprodajnog ugovora zbog pravnih nedostataka na kupljenom gradevinskom
zemljiStu te da kupac nece traZiti naknadu $tete ako bi mu ona bila izazvana sudskim
postupkom protiv bespravnog korisnika zemljidta odnosno da neée traziti naknadu
eventualne Stete koju bi trpio zbog duljine trajanja postupka uknjiZbe prava vlasnistva
na kupljenoj nekretnini ili nemoguénosti uknjizbe nekretnine;

- odredbu da kupac uknjizbu prava vlasniStva na kupljenom gradevinskom zemljistu
moZe zatraZiti na temelju kupoprodajnog ugovora i prodavateljeve potvrde da je
kupoprodajnu cijenu platio u cijelosti.

X.
Ova Odluka stupa na snagu osmog (8) dana od dana objave u ,,Sluzbenom glasniku Grada
Valpova“.

GRADSKO VIJECE GRADA VALPOVA

KLASA: 944-03/24-01/1
URBROIJ: 2158-7-1-26-19
Valpovo, 08. srpnja 2026. godine
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GRAD VALPOVO, Matije Gupca 32, 31 550 Valpovo, OIB: 84382730327, kojeg zastupa gradonacelnik Matko
Sutalo, dipl.iur. (u daljnjem tekstu: Osnivag prava gradenja) s jedne strane

I

OLUK d.o.0. za trgovinu, ugostiteljstvo i graditeljstvo iz Branjinog Vrha, Svetog Kriza 1, 31 301 Branjin Vrh,
OIB: 89576110178, kojeg zastupa direktor Darko Zovko (u daljnjem tekstu: Nositelj prava gradenja), zakljuéili
su sljedeéi -

UGOVOR
O OSNIVANJU PRAVA GRADENJA

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasne su i nesporno utvrduju da je Osnivag prava gradenja zemljisnoknjizni vlasnik nekretnine
upisane u zemljiSno knjizni uloZak Opéinskog suda u Osijeku, ZemljiSnoknjiZni odjel Valpovo, pod brojem Z.X.
uloska: 3909, oznacene kao k.&.br. 2777/1, Oznaka zemlji§ta: Oranica Kraljevci, povriine 6.500,00 m2, u k.o.
Valpovo.

Clanak 2.

Ovim se Ugovorom osniva pravo gradenja na teret nekretnine upisane u zemljisno knjizni ulozak Opéinskog suda
u Osijeku, Zemlji¥noknjiZzni odjel Valpovo, pod brojem Z.K. uloska: 3909, oznadene kao k.&.br. 2777/1, Oznaka
zemljiSta: Oranica Kraljevci, povrsine 6.500,00 m?, u k.o. Valpovo, s ciljem gradenja proizvodnih objekata za
obavljanje poslovnih djelatnosti u skladu s vaze¢om prostorno planskom dokumentacijom Grada Valpova,--------

Ovim Ugovorom Osniva¢ prava gradenja optere¢uje nekretninu iz stavka 1. ovog &lanka pravom gradenja u korist
Nositelja prava gradenja. & =

Clanak 3.

Svrha osnivanja prava gradenja na nekretnini iz prethodnog ¢lanka ovog Ugovora je izgradnja proizvodnog
pogona, prodajnog dijela, skladi$nog i uredskog prostora.

Clanak 4.

Pravo gradenja osniva se na rok od dvije (2) godine.

U roku od dvije (2) godine od dana potpisa ovog Ugovora, Nositelj prava gradenja duZan je prikupiti svu potrebnu
dokumentaciju, izgraditi objekt u potpunosti i zaposliti planirani broj ljudi sukladno Poslovnom planu koji se
prilaZe uz ovaj Ugovor i sastavni je dio istog.

Nakon isteka dvije (2) godine od dana sklapanja ovog Ugovora o osnivanju prava gradenja, u opravdanim
slucajevima, na zahtjev investitora pravo gradenja moZe se produZiti pod istim uvjetima na razdoblje od jo§ jedne
(1) godine.~-m-mmmmm oo -

Rokovi iz prethodnog stavka ovog ¢lanka mogu se produZiti ukoliko Grad Valpovo svojim postupanjem ili
propustanjem postupanja dovede nositelja prava gradenja u situaciju da ugovorene obveze i rokove ne moze
ispoStovati ili su takvi razlozi uzrokovani viSom silom. Zahtjev za produZenje rokova podnosi nositélj prava
gradenja, s pisanim obrazloZenjem razloga za trazenje produzenja rokova, koje obrazloZenje odnosno opravdanost
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razloga mora biti prihvaceno od strane Grada Valpova. ----

U slucaju iz prethodnog stavka ove ¢lanka Grad Valpovo i nositelj prava gradenja zaklju¢it ¢e dodatak ugovora o
pravu gradenja kojim ¢e se utvrditi vrijeme produZenja rokova. me———

Clanak 5.

Iznos jednogodinje naknade za osnivanje prava gradenja iznosi ukupno 863,00 EUR.-====-mmmmmmmemmmomoem

Godisnja naknada za pravo gradenja odnosno godi¥nji obrok (anuitet) rasporeduje se na mjese¢ne naknade, na koje

se obraunava PDV. e e e

Svaka sljedeca mjeseéna naknada dospijeva na naplatu sljede¢i mjesec na dan koji po broju odgovara danu
dospijeca prve naknade, a koji pocinje te¢i danom potpisa ovog Ugovora. “mmmen

Naknada se uplacuje na Ziro-radun zakupodavca broj: HR66 23400091847100007, Proracun Grada Valpova. U
pozivu na broj odobrenja potrebno je navesti HR68-5789-OIB. - e
U slucaju kasnjenja s placanjem mjeseéne naknade iz stavka 1. ovog ¢lanka, Nositelj prava gradenja duzan je
platiti i zakonsku zateznu kamatu na kasnjenje i to od dana dospjelosti pa do uplate svakog pojedinog mjese¢nog
obroka.----s-ee- . - ot . -

U slu¢aju ne placanja tri (3) mjeseéna obroka naknade za pravo gradenja Osniva¢ prava gradenja moze raskinuti
ovaj Ugovor o osnivanju prava gradenja. - - e memmee e

Clanak 6.

Osniva¢ prava gradenja jam¢i Nositelju prava gradenja da je zemljiste iz ¢lanka 2. stavak 1. ovog Ugovora na
kojem se osniva pravo gradenja njegovo isklju¢ivo vlasni$tvo, da na njemu ne postoji neko pravo trecega koje
isklju¢uje, umanjuje ili ograni¢ava prava Nositelja prava gradenja.

Pravo gradenja iz ¢lanka 2. stavak 1. ovog Ugovora prenosi se po tzv. Sistemu ,,videno-kupljeno®, §to iskljucuje
prigovore bilo koje vrste na stanje i kvalitetu zemljista na kojemu ¢e pravo gradenja biti osnovano, osim ukoliko
s¢ od strane nadleZnih tijela utvrdi onegiséenje tla koje potjete iz razdoblja prije sklapanja ovog Ugovora, a u tom
slu¢aju Osniva¢ prava gradenja ée snositi troskove $aNacije tog ONELISEEn a.-=-seamersmmmsmmmmme i semamcam i e

Nositelj prava gradenja snosi i ostale troskove koji bi mogli proizaci u svezi s privodenjem zemljiSta namjeni.----

Clanak 7.

Osnivag prava gradenja suglasan je da se pravo gradenja iz €lanka 2. stavak 1. ovog Ugovora upiSe bez ikakvog
daljnjeg pitanja ili odobrenja u zemljisne knjige Opéinskog suda u Osijeku, Stalna sluzba u Valpovu,
ZemljiSnoknjizni odjel, isto pravo uknjiZi za korist i na ime Nositelja prava gradenja uz istodoban upis prava
gradenja kao tereta na zemljistu opisanom ¢lankom 1. OVOE U ZOVOTa, ~mmmmmmmmm o

Clanak 8.

Pravo gradenja osnovano ovim Ugovorom prestaje odreknuéem Nositelja prava gradenja.




_______ Pravo gradenja osnovano ovim Ugovorom prestaje u slucaju da se zemljiste optereceno pravom gradenja
________ neprekidno dulje od dvije (2) godine ne koristi sukladno svojoj osnovnoj namjeni, osim u slu¢aju nastupa okolnosti

Vora o iz ¢lanka 4. stavak 4. ovog Ugovora.

~~~~~ Clanak 9.

Nositelj prava gradenja duZan je Osnivalu prava gradenja pri potpisivanju ovog Ugovora o osnivanju prava
gradenja dostaviti bjanko zaduZnicu u iznosu koji pokriva godiSnji iznos naknade za osnivanje prava gradenja, za
eventualne buduée trazbine Osnivaca prava gradenja kao vlasnika zemljista.

!(Oje ; .

~~~~~ Ukoliko Nositelj prava gradenja ne podmiri dospjele obveze po ispostavljenom ratunu, Osniva¢ prava gradenja

- moze aktivirati bjanko zaduZnicu i naplatiti sve do visine dospjelog duga.

-—: Ukoliko Nositelj prava gradenja ne plati naknadu u roku, duZan je platiti 1 zakonsku zateznu kamatu od dana
dospijeca obroka od uplate. - )

ny . N _ .

B Clanak 10.

U

- Nositelj prava gradenja ne moze pravo gradenja, za vrijeme njegova trajanja, prenijeti na neku drugu fizi¢ku osobu

- ili trgovagko drustvo ili ga opteretiti bilo kojim uknjiZzenim ili neuknjiZenim stvamim pravom bez izrigite pisane

e suglasnosti ili odobrenja Gradonadelnika Grada Valpova.

Nositelj prava gradenja ne moZe izgradeni poslovni objekt unijeti u svoj temeljni kapital ili temeljni kapital drugog
trgovackog drustva.

Sve naprijed navedene zabrane moraju se upisati u zemljidnu knjigu. U slu€aju nepodtivanja predmetnih
ograni¢enja, Grad Valpovo ovlaSten je raskinuti Ugovor o osnivanju prava gradenja.

Ukoliko ugovorne strane sporazumno raskinu Ugovor o pravu gradenja za vrijeme njegova trajanja, dotad
naplacena naknada na ime prava gradenja nece se vratiti Nositelju prava gradenja.

U slucajevima kad je prema Ugovoru o osnivanju prava gradenja Grad Valpovo ovlasten raskinuti ugovor, Nositelj
prava gradenja nema pravo na povrat dotad uplacene naknade na ime prava gradenja, duzan je platiti sve dospjele
naknade na ime prava gradenja te se odrice bilo kakvih odtetnih zahtjeva prema Gradu Valpovu,---------=---------

Ugovor o osnivanju prava gradenja podlijeze solemnizaciji te ima snagu ovrine isprave sukladno odredbama
Ovrsnog zakona i Zakona o javnom biljeznistvu. -

Clanak 11.

Grad ‘V;fl povo kao Osnivaé prava gradenja ne odgovara za eventualne materijalne i pravne nedostatke na nekretnini
e k0]0_]_56 daje pravo gradenja te sa te pravne osnove Nositelj prava gradenja nema pravo potrazivanja naknade
Stete, osim u slu¢aju predvidenim &lankom 6. stavak 2. ovog Ugovora. --

Ug:‘)mr © pravu gradenja ée se raskinuti ako nad Nositeljem prava gradenja bude otvoren ste¢ajni postupak ili bilo
koji drugi postupak s ciljem prestanka njegovog pravnog subjektiviteta ili ovrini postupak u kojem je kao predmet
ovrhe navedeno pravo gradenja.--

Ukoliko se U £ovor o osnivanju prava gradenja raskida krivnjom Nositelja prava gradenja, Osniva¢ prava gradenja
:“039 u rO_kEl od trideset (30) dana od dana raskida ovog Ugovora pozvati Nositelja prava gradenja da o svom
rosku i riziku ukloni izvedene radove ili to moze o trogku Nositelja prava gradenja izvrSiti OsnivaC prava

B
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Nositelj prava gradenja dozvoljava Osnivacu prava gradenja da bez njegova daljnjeg pitanja ili odobrenja i, . )
brisanje prava gradenja u sludaju neizvriavanja ugovorenih obveza u rokovima i na naéin odreden ugovorom .__

i

SLVATTIITL PLAVIITLA, - mmmm i mmmmm e S S T

Istekom roka na koje je osnovano pravo gradenja, kao i pri raskidu Ugovora o osnivanju prava gradenja te y
svakom drugom sludaju prestanka prava gradenja, primijenit ée se zakonske odredbe o prestanku prava gradenjy
te Grad Valpovo neée dati nikakvu naknadu za gradevinu bez obzira koliko ¢e zemljiste na kojemu je osnovang
pravo gradenja biti vrijednije s izgradenom gradevinom nego bez nje. =,

Clanak 12.

Nositelj prava gradenja, po isteku roka iz ¢lanka 4. ovog Ugovora, uz uvjet da je ispunio sve preuzete obveze iz
Ugovora o osnivanju prava gradenja stjece moguénost: -

1. osnivanja prava gradenja na razdoblje od maksimalno trideset (30) godina, za koje se vrijeme visina
naknade osnivanja prava gradenja utvrduje prema procijeni ovladtenog vjeStaka gradevinske struke ili--—-

2. kupnje zemljista po cijeni koja je utvrdena procjenom ovladtenog vjestaka gradevinske struke. Investitor
je duzan u roku od petnaest (15) dana od sklapanja ugovora o prodaji nekretnine isplatiti kupoprodajnu
cijenu u cijelosti.

Nositelj prava gradenja ima pravo prvokupa zemljista optereé¢enog pravom gradenja, koje ¢e se prilikom prodaje ',‘
prodavati putem natjedaja za prodaju gradevinskog zemljiSta opterecenog pravom gradenja po tada vaze€oj trZisnoj
vrijednosti. -—--

Ukoliko Zeli ostvariti pravo iz prethodnog stavka ovog ¢lanka Nositelj prava gradenja duZan je volju za kupnjom
zemljiSta na kojem ima pravo gradenja, iskazati pismom namjere prema vlasniku zemljiSta u roku najkasnije do
isteka roka od trideset i Sest (36) mjeseci raunajuci od dana potpisivanja Ugovora o osnivanju prava gradenja ili
u istom roku zatraZiti produljenje prava prvokupa.

U sludaju da je nositelj prava gradenja sagradio gospodarski objekt na gradevinskom zemlji§tu sukladno Ugovoru '
o osnivanju prava gradenja te da je pribavio urednu uporabnu dozvolu (sagradio u roku), isti moze kupiti
gradevinsko zemljiSte uz koriStenje olaksica sukladno odredbama vazeée Odluke o davanju poticaja i olakSica
investitorima na podru¢ju grada Valpova (navedenc olakgice pripadaju u podruje potpora male vrijednosti u
smislu Uredbe Komisije (EU) br. 2023/2831 od 13. prosinca 2023. o primjeni &lanaka 107. i 108, Ugovora o
funkcioniranju Europske unije na de minimis potpore (,,Sluzbeni list Europske unije” L 2023/2831, 15.12.2023.).-

-

L

Clanak 13.

Eventualne promjene sadrzaja prava gradenja mogude su samo na temelju aneksa ovog Ugovora Nositelja prava
gradenja i vlasnika zemljista, odnosno Osnivaca prava gradenja.

Clanak 14.

Sve trotkove u svezi ovjeravanja Ugovora o osnivanju prava gradenja, tro§ak postupka upisa osnivanja prava
gradenja u zemljidnoj knjizi, kao i eventualne druge trodkove, poreze i pristojbe, snositi Nositelj prava gradenja.--

ﬁ““b ﬁ’: <




Clanak 15.

- radenja odriCe se prava potrazivanja naknade Stete u sluCaju raskida Ugovora o osnivanju prava
rava Br avnih nedostataka na nekretnini iz ¢lanka 2. stavak 1. ovog Ugovora te se odrice prava potraZivati
bog P bi mu ona bila izazvana sudskim postupkom protiv bespravnog korisnika zemljista, a odrice se

Ine $tete koju bi trpio zbog duljine trajanja postupka uknjiZbe prava gradenja na predmetnoj

~—a

o eventua

Clanak 16.

me trajanja ovog Ugovora Nositelj prava gradenja se obvezuje izvriavati sve potrebne radove u smislu
anja nekretnine iz &lanka 2. ovog Ugovora, a koji obuhvacaju ¢iS¢enje, odrzavanje nekretnina, ko¥nja trave

R T

Clanak 17.

§{ranke su suglasne da ce sve sporove koji eventualno proizadu iz ovog Ugovora nastojati rijesiti sporazumno, a
( u"'.slu:t‘ajl-l da u tome ne uspiju, ugovaraju nadleZnost stvamo nadleznog suda u Osijeku i njegove stalne sluzbe u

________ ~ Valpovu.-

ViSina

il

------ Clanak 18.

-'tl'tOr

jny Stranke su ovaj Ugovor procitale i razumjele, prihvacaju prava i obveze koje iz njega proizlaze, suglasne su da isti
----- predstavlja njihovu pravu volju te ga u znak svoje suglasnosti potpisuju.

je

'ojf

Clanak 19.

Ovaj Ugovor safinjen je u &etiri (4) originalna istovjetna primjerka, od kojih jedan (1) primjerak ostaje javnom
biljeZniku, dva (2) primjerka Nositelju prava gradenja i jedan (1) primjerak Osnivadu prava gradenja.--------------

KLASA: 944-03/24-01/1
URBROJ: 2158-7-2-24-9

|
3
h

1 OSNIVAC PRA\\fA.\GRADENJA NOSITELJ PRAVA GRADENJA
o - |OLUK d.o.o.
2a trgovinu, ugoshilelishvo .
i gradiia!}slvo[)”e
oLy Branjin Vrh, Svetog kriza 1

Valpovo, 25. ozujka 2024. godine

d,0.0 MB: 1324861 /
Darko Zovko

[ p—
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Oluk d.0.0. 31301 Branjin Vrh, Sv. kriza |
OIB 89576110178

Prilog br. 3 Ponudi za javni natjecaj za osnivanje prava gradenja od 12.3.2024.

POSLOVNI PLAN izgradnje objekta veli¢ine 3000 m2 s IDEJNIM
RJESENJEM

O nama:

Tvrtka OLUK d.0.0. osnovana je 1997, godine i bavi se proizvodnjom, sortiranjem {
distribucijom proizvoda od drveta. metala i plastike koji se koriste u uredenju interijera,
I'vrtka direktno posluje sa trgoveima j investitorima u segmentu gracenja i opremanja kao §to su:
BALU centri, stovarista gradevnog materijala, saloni podanih obloga i sl.
U Hrvatskoj izdvojeni partneri su nam: Pevex Sesvete, Vinkoprom Vinkovei. Grada Split, Era
commerce Makarska, Izolirka Osijek itd. Takoder izvozimo proizvode u Bosny i Hercegavinu, gdje
SU nam najveci kupei: QBJ Sarajevo, FIS Vitez. Vokel Posusje, Pero Zenica itd.
[renutno poslujemo u viastitom objektu na lokaciji Ulica svetog kriza 1 u Branjinom Vrhy koji nam
velicinom i izgledom ne zadovoljava potrebe te nas zbog nedostatka prostora ko y daljnjem
razvoju i planovima.
Iz navedenog razloga odlu¢ili smo se na izgradnju novog proizvodno — skladi$nog objekta koji bi
bio u potpunosti primjeren trenutnim i buduéim potrebama poslovanja tvrtke.

Svrha objekta:

Na predimetnoj lokaciji zemljista Kraljevei velidine 6500 m?2 izgradio bi se proizvodno-
skladi$ni centar koji bi se saslojao od:
proizvodnog pogona, prodajnog djela, skladisnog i uredskog prostora ukupne veli¢ine 3000m2.

Ukupno: P = 3.000,00 m2, od toga:

- Prodajni i pomo¢ni prostor P= 500 m2
- Uredski prostor P = 500 m2
- Skladisno proizvodni prostor P =2.000,00 m2

Vrijednost investicije je 1.600.000,00 eura i financirala bi se iz viastitih sredstava.



Troskovnik ulaganja:

TROSKOVNIK

' STRUKTURA TROSKOVA INVESTICIJE (bez PDV-a)

e VLASTITA SREDSTVA KREDITNA SREDSTVA yK_u_Piﬂl.s_lr_J__vEsI_;cl.Jg.:. e J
S =T (EUR) (%) (EUR) (") HEUR) RS0 T e
 Priprema projekta __2.500,00 0,2% 0,00 0,00 2.500,00 0.2%
Vrijednost zemljista 1.600,00 | 0,1% 0,00 0,00 1.600,00 0,1%
Porez na promet 0,00
nekretnina 0,00 0.0% 0,00 0,00 0,0%
L 0,00
Projektna 0,00
dokumentacia _ 30.000,00 1,9% 0,00 30.000,00 1,9%
Komunalni doprinos 3.000,00 0,2% 0,00 0,00 3.000,00 0.2%
Vodni doprinos 3.500,00 0,2% 0,00 0,00 3.500,00 0.2%
Prikljugci | 20.000,00 1,3% 0,00 0,00 20.000,00 1,3%
- 0.00
Gradenje 1.200.000,00 76,1% 0,00 0,00 | 1.200.000,00 76,1%
| 0,00 a
| Montazna hala 280.000,00 ] B 280.000,00 17.8%
| Struéni nadzor 20.000,00 1,3% 0,00 0,00 20.000,00 1,3%
| Konzalting 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0%
! Posredova_nj_e_i-_- 0,00
| marketing __O'OO | 0.0% 0,00 0,00 _ 0,0%
0,00
Financijski nadzor 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0%
Financiranje 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0%
Uknijizba, uporabna 0,00
dozvola 000,00 0.1% 0.00 1,000,00 0.1%
Oprema 15.000,00 1.0% 0,00 0.00 | 15.000,00 1,0%
UKUPNO: 1.676.600,00 | 100,0% | 0,00 | 9.99 | 1,576.600,00 100,0%

Opis gradevine:

Gradevina predvidena za gradnju je montazna armirano-betonska gradevina oblo¥ena i

pokrivena termo panelima sa prednjim dijelom katnica,

- Prizemlje P=500 m2 predvideno za izloZbeno-prodajni prostor s pomoénim prostorijama

- Kat P=500 m2 uredski prostor (uredi, prezentacijska sala i sanitarni ¢vorovi)
- Skladi$no proizvodni dio P=2.000 m?

- Manipulativni prostor (asfaltirani dio oko gradevine) sa parkiraliitem

Sadrzaj objekta:

Objekt bi se sastojao od proizvodno - skladi$nog dijela, izlozbeno - prodajnog dijela,
uredskog dijela i pomoénih prostorija. Vrsila bi se obrada i proizvodnja drvenih proizvoda te
sortiranje, pakiranje i distribucija proizvoda iz segmenta proizvoda za uredjenje interijera,

e e ———



Vremenski plan izgradnje objekta:

- Tijekom 2024.godine projektiranje predmetne gradevine te ishodenje svih potrebnih
dozvola kako bi se moglo pristupiti gradnji

- Izgradnja predvidene gradevina u roku od 1 godine od ishodenja kompletne potrebne
dokumentacije i dozvola za gradenje (2024/2025) te preseljenje poslovne djelatnosti u
predvidenom roku (tijekom 2025.godine).

Specifikacija plana zapoS$ljavanja:

Tvrtka trenutno ima 18 zaposlenih djelatnika, preseljenjem u novosagradeni objekt predvida
se zaposljavanje do 5 novih djelatnika (kod zaposljavanja vodilo bi se ra¢una da su osobe sa

podru¢ja grada Valpova).

Branjin Vrh, 12.03.2024.
Oluk d.o.o.

Darko Zovko, direktor

/(é//(/ (/ ’

<> za lrgovinu, ugostileljsivo
K

i graditaljstvo
Branjin Vrh, Svelog krita 1

o _u. MB: 1324861
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GRADNJA GOSPODARSKE GRADEVINE POSLOVNO-PROIZVODNE NAMIENE
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GRADNJA GOSPODARSKE GRADPEVINE POSLOVNO-PROIZVODNE NAMJENE
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| REPUBLIKA HRVATSKA Elektronidky zapis
TRGOVASKI SUD U OSTJEKU Datum: 14.09,2022

ny

GIMADAK T2 3ULSKISG REGISTRA

SUBJEKT UFISA

MRS

0300859560
GIB:

10931333549
EUIC:

HRSR. 030035960
TYRTKA:

4 I12VOR - ING d.o.o, za gradenje, nadzor i projektiranje
4 I12VOR - ING d.o.o,

SJEDISTE /ACRESA:
% Valpovo (3rad Vaipov))

Cliza Toaipa Jurca 3croasanvasera S

ADRESA LLIKTRCHMICKE POSTE:

T frvou,ing@gmatl.con
PRAVUI CBLIK:

| drultve 9 2granidenom sigovernsidy

PREDMET POSLOVAHJIA:
4 .

3 - .

Loupravicanya proiertom gradnge
ciaploatsciye (vadense 12 leiidty
1vans

mineraln.h sirovina

oizvedn)a piljenje grade i impregnacijs drua

izvednje furaira, 3perplota, pansl-ploda i al

Proizvednja gradevinske atolarije 1 elemenata

- Proizvodnia ambalate od drva

Proizvodnia oatalih proizveda od drva, pluta, slame

- Prolzvodn)a proizvoda od betona, gipsa i sl.

- Pripremni radovi na gradilidtu

- 3trudni poslovi prostorneg ursdsnija

- Projektiranje, gradenje, uporaba i uklanjanje
‘adevina

dzor nad gradnsom

oW W Wt e
i

ic

- Iznaymliivan;e guadevinskih scroteva i cprame
rukovatel em
dripramanje hrane L prufanje usluga prenrane

! Fripramanje : ualuiivanje pléa 1 napiltaka
] Frulanje unluga smjedtaja
- Pripreman

¢ hrane ¢a potrodnju na druyom mjestu 3a
111 bez usluzivaria (u prijevoznom sredatvu, na
priredbama 1 al.; I opakrba tem hranom (catering;

] ' - Ujelatness jsvnoy prijevers putnika i tereta o
damatem 1 medmarcdrom cestovenom promstu

. x Prinevor s vlaatiie potrebe

izzadeno:

FE I L | ~0Gd
2odaci od:

Stranica: 1 cd 4
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Investitor: OLUK d.o.0.

GRADNIA GOSPODARSKE GRABEVINE POSLOVNO-PROIZVODNE NAMJENE

GOVACKI SUD 2 031 fEXU Datum: 14.09.2023

XS
ﬁ REPUBLIKA HRVATSKA Ziskironi&ki zapis
TR

IIVADAK IZ JUDSKCG REGISTRA

SUBJEKT UPTsA

PRAVNI ODNOSI:

Osnivack! ake:
drudtve mijenjaiu temeljni akr od 12,03.2018. gedine u &lanku 6,
(Bescom) koii se odnosi na predmet poglovanya.

% Cdluxom o izmjeni Drustvenag ugovara o osnivanju d.o.0. ad
23.8.2003, g. ¢lanovi drudtva iemijenili au Drudtveni agovoer o
Janivaiaju doooo, U 2lanka €. (Sestom) ko-
pealovanja dii

a8 0dnosi ne predmet

{semom) 1 Elnaku 8§,
fosmom) ko): se wdnoss na temelini xapital 1 udis ocanivada u
niema.

)

/4~ dyelintacaci, &lanku

Fromiene Lemel3jncy kespicala:
8 Odlukom Slanova druftva 4 13,%.2023 . wakladen je temaljni
g J
kapital su surima,

FIUANCTISKA 1ZVJIESCA:

rara 12v)edtaia

Preaan: e v
2 212,22 GFI-POD {:zviedtaj

SN Y
ey 26.04,23 a2

2 0l

EVIDENCIJSKE DJELATHOSTI:
5 - - Ddriavanj= 1 popravak moecornih vozila

Upise u glavnu knjigu proveli su:

PBU TT Datum Haziv suda
n00- ~ 37001.759% Trgovadki sud u Daieku o
nor T €.12.201% Trgevadki sad u Osilaku
5002 7 D2.08.2012 Trgovathi sed u 2sizexy
anag - 1261 2527 Trgovadki sud u Osijeks
q00% 29,093,268 Trrgovaski sud u Ostiek:
QU008 Tt -197205-2 16,31 201% Trqgovatki sud u 0Osijeku
0097 re-2974009-2 74.08.2020 Trgovatki sud u Onijeku
Q008 Ir=-23/61L2-2 29,408,202 Trgovacki sud u Qsiieku
=Rl . C6. 06,2005 elektronitki upis

ey 14.04.00.5 elektroniény ipis

eu 13.04.7011 elakrronick: upia

eu / 28,33, alextroenidk: upis

en 19 03,: rlektionitkt uprs

2y 27.00.2014 elektronicki upis

eu } 31.03.2015 elek:roniéki upis

eu J 29.08,20616 elaktroniéki upia

eu 27,068,261 elaktroniéki upts

au 08.05.2012 elektronicki upis

eu i5.06.2013% elesktronidki upias

eu L0 2026 elextronicki upia

12539 DCD4
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CERPUBLIKA HRVATSKA

Elektzanizky zapia
TRGovAlKI SU2 U CRIJUERL

Dacum: 14 .09 2423

LZVADRK 12 30DSKOG REGISTRA

Upise u glavnu knyigy provali ay:

RBU T Datum Naziv suda
q / 25.06.2021 eleklroniskj ipis
eu / 223.04,2022 elaktroniak, up13

=R / J6.049., 2y 2lektronick, Jpls
¥
|
Sukliadne Urednl p Larif: sudskip pristojby (NN br. 31/2023) t
Tar. br. 23, pe rlata se pristojba za izdavanije aktivnog 1/i1i
pevijesnog izvatka iz sudskoy registra,
Ova isprava je g drgitalnem oblika slektrarisk,
pOLoisana cerlyit tkatom:
Ch=sudrey, L=7ZAGREE,
O=MIN1STARSTYG PRAVOSURA UPRAVE HR72910430276, C=HR
Bro] zapisa: 90WQK-4USg9-VuT I 1-gkvNR -01Ndr !

Kontrolni broj: hzmaK«Sqikd»luMzI-JafmZ
Skeriranism cvog 0F koda modeTe proviesity tolpast pedavaka,
25to moZere uéiniti i na »e0 atranici ’
http:ffguareq.pravo:udje«h:/reglstar»kont:ala_;zuornx
zap:sa . Rentroinog broja dorumenta
T oba sluXita sugoayv Ze prikazag:
Azanom 1LVt

037 L

kas unosom qore navadenog Lroja

Lz

IRid 9v0g dekumenca Tk0Iiko je o%aY dokument
nodig Lasm obliky, Hin:se T3Lro pravosyda 1 uprave
TJe poaaticy Ir3aae lzwat<a

S Miesea aa iidavania isprave

Tave |

FIoVIaYa tpinosr e2d3t3ka pebe on S A

P———
% P——
s ———— =
 —
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GRADNJA GOSPODARSKE GRADEVINE POSLOVNO-PROIZVODNE NAMJENE
REFUBLIKA HRVATSKA Ko VALPOVO
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Lébr 171
PODR‘:ém URED ZA KATASTAR OSUEK

ODJEL 24 KATASTAR NEKRETNINA VALPOVO

j dan: 11.03.2024,
:;;::::-mﬁ broj: 7000702024

IZVOD I1Z KATASTARSKOG PLANA
Aende ) 1000
Lovorne nyendo ) 4

Suldsdpo Zakoou 6 WPIIVILEL PAstosbany (. Narodoe novaze b 1151
193 21) ypravas prsto)ae o Tur Br | e caplacupe se

E, E @ Kontralu bro; 224874437477e53

6) te Ureddbl 0 eid wpravih PrsioNs ¢ HNaodoe povine By 91 7L
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Investitor: OLUK d.0.0.

y GRADNIJA GOSPODARSKE GRADEVINE POSLOVNO-PROIZVODNE NAMJENE

2.1. UVOD

Predmetna Cestica k.¢.br 2777/1: ko Valpovo nalazi se u Valpovu , ulica Kraljevci,

Cestica je izduzena u smjeru sjever-jug, velidina éestice iznosi 6500m2 i ovim projektom neée se
mijenjati ni oblik ni veli¢ina Cestice.

Planirana je gradnja gradevine u kojoj bi se nalazio izlo¥beno prodajni dio, uredski dio te
skladigno proizvodni dio.

Unutar gradevine visila bi se obrada i proizvodnja drvenih proizvodu te pakiranje i distribucija.

Unutar gradevine nece dolaziti do proces koji ¢e $tetno utjecati na okolis.

_mj'r!:,-s»,gALPé\?_gi ;
{Stanje DKPa dan

ANtArA)

Lokacija Cestice




e

2.2.3, Namjeny gradevine

KORISTENJE | NAMIENA PROSTORA

I . L e "/Il
. T —— T A

T
|
J

Sukladne Up Grada Valpova ("Sluzh
ISpr., 4/]14. 10/14.. 8/15. 6/20. 8720, -
predmetna Sestica nyy

eni glasnik Grada Valpova" broj 11a/03 . 8/10., 8/11 ..
pro¢iséeni tekst, 7122 8,6\,»’22.-proéiSéeni tekst )

a2 S¢ U 7onj £ospodarske namjene, proizvodno-poslovne namjene ( I’K)

U zonj gospodarske proizvodn

0- poslovne namje
Zanatske , usiuzne | trgovadke

ne moguda je gradnja g
namjene,

radevina industrijske,

11




M Investitor: OLUK d.o.0.

GRADNIJA GOSPODARSKE GRADEVINE POSL
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2.2.4. Prikljuenje gradevine na komunalnu infrastrukturu

Vodoopskrbni sustay
Predmetna gradevina planira se priklju¢iti na javnu vodovodnu mrey novim spojnim vodom na
poslojedi javni vodovod radi opskrbe sanitarnom i protupozarnom vodon,

U gradevini se u svrhu protupoZarne zastite planira unutarnja hidrantska mreza,

Odvodnja otpadnih voda
Odvodnja sanitarmo-fekalnih otpadnih voda -izvest ¢e se prikljuenje na javni sustay odvodnje
preko novog prikljucka i novog kontrolnog okna.

Oborinska odvodnja sa manipulativne povrine na predmetnoj Cestici odvesti ée se u oborinski
kanal smjedtenom na k.&.br. 2778, k.o.Valpovo. Prije ispustanja u kanal oborinske vode ¢e se
tretirati u separatoru lakih tekuéina.

Ciste oborinske vode sa krova gradevine odvodit ée se putem vertikalnih oluka niz fasadnu oblogu
do horizontalnog cjevovoda poloZenog u zemlji te ée se voda popre¢nim padom usmjeriti prema
oborinskom kanalu smjestenom na k.¢.br. 2778, k.0.Valpovo,

Oborinske vode sa gradevine ne mijesaju se s oborinskim vodama sa internih
prometnih povrsina te nisu onecidéene i kao takve nemaju nepovoljan utjecaj na okolis.

Elektroinstalacije
Prikljucak na elektroinstalacije izvesti ée se prema uvjetima HEP-a.

Strojarske instalacije
Plinski prikljugak

Za potrebe grijanja zgrade planira se izvedba novog plinskog prikljugka prema uvjetima
nadleznog distributera prirodnog plina.

Grijanje

Planirano je grijanje pomoéu dizalica topline,

Hladenje

Za potrebe hladenja ¢e se koristi sustav dizalica topline zrak-zrak.
Ventilacija

Predvideno je prirodno provjetravanje prostorija koje imaju otvore, te prisilna ventilacija
pomocu odsisnih ventilatora unutar prostor gdje prirodno provjetravanje nije moguce.
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2.3 Prikljugenjc na Javnu prometnu povriiny
Predmetna gestica nema direktan prilaz na Javnoprometnu povrsiny, na keébr 3158; ko Valpovygp
U haravi ulica, vlasnik Grad Vapovo, te je potrebno 1zvesti novi kolni prilaz &irine cca |0m
2.4. Parkirali¥na mjesta
Prema UPU grada Valpova potrebno je osigurati za:
- proizvodnu namjenu 8 PGM na 1.000m? bryto izgradene povrSine
= poslovnu namjeny 20 PGM na 1.000m? bruto izgradene povriine
Sveukupno poslovne namjene 1.000m?; proizvodne 2.000m?
Projektirano Je 26 parkiralignih mjesta od toga 2 PM 23 0sobe s invaliditetom 1 smanjene
pokretljivosti.
2.5, Uredenje estice
Cesticu i okolis dovesti u tehnigki ISpravno stanje prije pocetka koridtenja gradevine. Ograde
¢ Mogu postaviti tako dg ne omelaju susjedne cestice, a moguée jh Je smjestiti na viastitoj
parceli prema medi susjednih gradevinskil Gestica,
Projektant:
Mate Pusi¢, dipl. ing. grad. _ l
! . . L B . /
N’ “ \:‘/t
' |
\\\__/-' I_
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GRADNJA GOSPODARSKE

GRADEVINE POSLOVNO-PROIZVODNE NAMJENE

3. GRAFICKI PRILOZI
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeZnik
Pavao Gagro
Valpovo, Trg kralja Tomislava 10

Poslovni broj: 0V-2473/2024
Ja, javni biljeznik Pavao Gagro, Valpovo, Trg kralja Tomislava 10, potvrdujem da su stranke:

GRAD VALPOVO, OIB 84382730327, Valpovo, Matije Gupca 32, zastupano po gradonaCelniku
MATKO SUTALO, OIB 33652274713, VALPOVO, ULICA AUGUSTA SENOE 68, ¢iju sam
istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 118076135 PP Belisce,

OLUK d.o.e., MBS 030056070, OIB 89576110178, Branjin Vrh, Svetog Kriza 1, zastupano po
¢lanu uprave, direktoru DARKO ZOVKO, OIB 00007384997, OSIJEK, ULICA KESTENOVA 72,
¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 111155567 PU Osjecko-baranjska,
ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na dananji dan

podnijele prednju privatnu ispravu: Ugover o osnivanju prava gradenja, Klasa: 944-03/24-01/1,
Urbroj: 2158-7-2-24-9 od 25.03.2024. gedine na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrSnog
javnobiljeznickog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu procitao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrSnog javnobiljeZnickog akta. Sudionici izjavljuju da prihvadaju pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

JavnobiljeZnicka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 1,33 eur. JavnobiljeZnitka
nagrada naplacena po €l. 16. u vezi s &. 12. PPJT-a u iznosu od 33,25 eur uveéana za PDV u iznosu od

8,31 eur.

Valpovo, 27.03.2024.







GRADONCELNIK GRADA VALPOVA, na temelju ¢lanka 391. stavak 1. Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim
pravima (,,Narodne novine* br. 91/96, 68/98, 22/00, 73/00, 79/06, 141/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i
94/17), ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine“ br. 33/01, 60/01,
129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - pro¢isceni tekst, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20), ¢lanka
33. Statuta Grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova®™ br. 12/22, 05/25 i 18/25) i ¢lanka 14. Odluke o
raspolaganju i upravljanju gradevinskim zemljiStem u vlasnistvu Grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada
Valpova“ br. 10/24) te Odluke o raspisivanju i nadinu provodenja javnog natjeCaja za prodaju gradevinskog
zemljista u vlasniStvu Grada Valpova optere¢enog pravom gradenja (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 09/26),

raspisuje sljedeci

JAVNI NATJECAJ

ZA PRODAJU GRADPEVINSKOG ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA
OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

L

Gradonacelnik Grada Valpova raspisuje Javni natjecaj za prodaju gradevinskog zemljista u vlasnistvu Grada

Valpova optere¢enog pravom gradenja (u daljnjem tekstu: Javni natjecaj) kako slijedi u nastavku:

Pocetni iznos Pocetni iznos
. Katastarska . oy . prodajne prodajne

Redl." Katas't‘arska Cestica Zemljlsn:) knjizni Oznaka zemljiSta Povrsina cijene u EUR cijene u EUR

broj opéina v uloZak
(k.¢.br.)
(bez PDV-a) (s PDV-om)
1 val 277711 5380 Kraljevei 6.500m> |  184.000,00 |  230.000,00

. alpovo (ORANICA) . m .000, .000,

Smijestaj i prikaz gradevinskog zemljista u vlasnistvu Grada Valpova poblize oznacenog u prethodnom stavku ove

tocke prikazan je na grafickom prikazu koji se prilaze uz ovaj Javni natjecaj i sastavni je dio istog.

Gradevinsko zemljiste pobliZze opisano u stavku 1. ove toCke nalazi se u obuhvatu Zone malog gospodarstva I1I
Valpovo, ¢ija je namjena prema Urbanistickom planu uredenja Grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova®
br. 11A/03, 08/10, 08/11 - ispravak, 04/14, 10/14, 08/15, 06/20, 08/20 - pro¢isceni tekst, 03/22, 07/22, 08A/22 -
procisceni tekst i 16/25) oznacena kao I1 — PROIZVODNA NAMJENA.

IL.

Gradevinsko zemljiSte poblize opisano u prethodnoj tocki ovog Javnog natjecaja optereceno je pravom gradenja
koje je osnovano u korist Nositelja prava gradenja odnosno tvrtke pod nazivom OLUK d.o.o0. za trgovinu,
ugostiteljstvo i graditeljstvo iz Branjinog Vrha, Svetog KriZza 1, 31 301 Branjin Vrh, OIB: 89576110178,
sukladno zakljuc¢enom UGOVORU O OSNIVANJU PRAVA GRADENJA, pod brojcanom oznakom KLASA:
944-03/24-01/1, URBROJ: 2158-7-2-24-9, od 25. ozujka 2024. godine, a koji je ovjeren od strane javnog
biljeznika Pave Gagre iz Valpova, Trg kralja Tomislava 10, 31 550 Valpovo, pod poslovnim brojem: OV-
2473/2024, od 27. ozujka 2024. godine, u svrhu izgradnje proizvodnog pogona, prodajnog dijela, skladi$nog i

uredskog prostora.


https://www.zakon.hr/cms.htm?id=15727
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=26157
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=40763
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=46702

I1I.

Pocetna cijena gradevinskog zemljista u vlasniStvu Grada Valpova poblize opisanog u tocki I. ovog Javnog
natjecaja utvrduje se u iznosu od 184.000,00 EUR uveéanom za iznos PDV-a od 25%, odnosno u ukupnom
iznosu od 230.00,00 EUR i to na temelju dokumenta pod nazivom PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI
OSNIVANJA PRAVA GRADENJA (PROCJEMBENI ELABORAT), pod oznakom: PVN-26-17-3, od 22.
travnja 2026. godine, kojeg je izradio stalni sudski vjeStak za podrucje gradevinarstva i procjene vrijednosti
nekretnina mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. iz Osijeka, Delni¢ka 2c, 31 000 Osijek, OIB: 33508120441.

Sukladno odredbama ZAKONA O PROCJENI VRIJEDNOSTI NEKRETNINA (,,Narodne novine* br. 78/15),
Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu vrijednosti nekretnina na podrucju Osjecko-baranjske Zupanije, izdalo je
Gradu Valpovu Misljenje o uskladenosti novog Procjembenog elaborata o trzisnoj vrijednosti gradevinskog
zemljiSta, PE oznake PVN-26-17-3, od 22. travnja 2026. godine, s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina, pod brojcanom oznakom KLASA: 364-02/26-01/11, URBROJ: 2158-05-26-18, od 25. lipnja 2026.
godine.

Iv.

Nositelj prava gradenja pobliZze opisan u tocki II. ovog Javnog natjeCaja ima pravo prvokupa po cijeni iznosa

najpovoljnije ponude postignute na javnom natjecaju.

O koristenju ili odricanju od prava prvokupa, Nositelj prava gradenja duzan je dati izjavu na temelju poziva
Povjerenstva za raspolaganje nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Grada Valpova i to nakon otvaranja

prispjelih ponuda.
V.

Sukladno odredbama ¢lanka 6. PROGRAMA POTICAJA I OLAKSICA INVESTITORIMA U
GOSPODARSKE ZONE NA PODRUCJU GRADA VALPOVA (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24),
Mjere 1. pod nazivom OSNIVANJE PRAVA GRAPENJA UZ POVLASTENE NAKNADE, Nositelj prava
gradenja pobliZze oznaéen u tocki II. ovog Javnog natjecaja u slucaju zavrsetka investicije i ispunjenja svih obveza
propisanih UGOVOROM O OSNIVANJU PRAVA GRADENJA, pod broj¢anom oznakom KLASA: 944-
03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-23-16, od 18. srpnja 2023. godine, stje¢e mogucnost koristenja olaksica i poticaja
Grada Valpova i to na nacin da se cijena gradevinskog zemljista koja je postignuta nakon provedenog postupka

javnog natjecaja umanji u sljede¢im situacijama:

a) Umanjenje cijene gradevinskog zemljista za 75% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene sagraden
prije isteka roka od 12 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja te ishodena
pravomoc¢na uporabna dozvola.

b) Umanjenje cijene gradevinskog zemljista za 50% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene sagraden
prije isteka roka od 24 mjeseca od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja te ishodena
pravomoc¢na uporabna dozvola.

¢) Umanjenje cijene gradevinskog zemljista za 25% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene sagraden
prije isteka roka od 36 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja te ishodena

pravomoc¢na uporabna dozvola.

Konacna kupovna cijena gradevinskog zemljista u gospodarskim zonama na podrucju grada Valpova, uz koristenje
svih poticaja i olaksica po Mjeri 1. pod nazivom OSNIVANJE PRAVA GRADPENJA UZ POVLASTENE
NAKNADE ne mozZe biti manja od 2,12 EUR/m?.

Poticaji 1 olaksice koje se dodjeljuju investitorima u gospodarske zone na podrucju grada Valpova na temelju
PROGRAMA POTICAJA I OLAKSICA INVESTITORIMA U GOSPODARSKE ZONE NA PODRUCJU



GRADA VALPOVA (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24), su DE MINIMIS POTPORE (u daljnjem

tekstu: potpore male vrijednosti), koje se dodjeljuju i koje su uskladene sa odredbama Uredbe Komisije (EU) br.

2023/2831 od 13. prosinca 2023. o primjeni ¢lanaka 107. 1 108. Ugovora o funkcioniranju Europske unije na de

minimis potpore (,,Sluzbeni list Europske unije” L 2023/2831, 15.12.2023.; u daljnjem tekstu: Uredba Komisije
(EU) br. 2023/2831.).

Navedena potpora male vrijednosti €ini iznos sredstava koji predstavlja razliku izmedu iznosa cijene gradevinskog

zemljiSta postignutog na javnom natjecaju za prodaju gradevinskog zemljiSta i konacnog iznosa cijene

gradevinskog zemljiSta utvrdenog nakon obracuna ostvarene olaksice i poticaja.

Ukoliko Nositelj prava gradenja Zeli Koristiti poticaje i olakSice Grada Valpova sukladno ovoj tocki, duzan

je uz pisanu ponudu i dokumentaciju navedenu u to¢ki VI. ovog Javnog natjecaja dostaviti i sljedece:

Pravomo¢nu uporabnu dozvolu;

Izjavu o izvrSavanju Poslovnog plana koji je sastavni dio Ugovora o osnivanju prava gradenja;
Izjavu o namjeri koriStenja olakSica i poticaja Grada Valpova za prodaju gradevinskog zemljiSta
uz povlastenu cijenu;

Izjavu o koriStenim potporama male vrijednosti;

Izjavu o poveznim osobama;

Izjavu o koriStenim potporama male vrijednosti povezanih osoba.

VL

Pisana ponuda za ovaj Javni natjeaj mora sadrzavati:

naziv, odnosno ime i prezime ponuditelja, sjediSte odnosno adresu, uz dostavu odgovarajuc¢ih dokaza
(OIB, dokaz o prebivalistu, odnosno sjedistu ponuditelja, dokaz o drzavljanstvu, podatke iz sudskog

registra za pravne osobe ili izvatka iz obrtnog registra);

oznaku gradevinskog zemljista (k.C.br. zemljista) za koje se podnosi ponuda i svrhu kupovine
gradevinskog zemljiSta opterecenog pravom gradenja;

iznos ponudene kupovne cijene za predmetno gradevinsko zemljiste, a koji ne moze biti nizi od pocetnog

iznosa prodajne cijene navedenog u tocki III. ovog Javnog natjecaja;
iznos uplacene jamcevine i broj racuna te naziv banke natjecatelja;

potpis ponuditelja, odnosno potpis i pecat za pravne osobe.

Uz pisanu ponudu natjecatelj je duzan priloziti:

presliku domovnice, osobne iskaznice ili putovnice ukoliko je natjecatelj fizicka osoba, odnosno presliku
obrtnice ukoliko se radi o obrtniku odnosno presliku akta o upisu pravne osobe u sluzbeni registar
nadleZnog tijela s prilozima o registraciji ili izvadak iz registra, a za drzavljane i pravne osobe iz drzava
¢lanica EU za to odgovarajuci dokaz;

izvornik ili ovjerenu presliku dokumenta o solventnosti ponuditelja;

dokaz o uplati jamcevine;

dokaz da su izmirene sve obveze prema Gradu Valpovu (ne stariji od trideset (30) dana od dana
podnosenja ponude);

dokaz da su izmirene sve obveze prema Republici Hrvatskoj (ne stariji od trideset (30) dana od dana
podnosenja ponude);

izjavu ponuditelja kojom se obvezuje da ¢e u slucaju da njegova ponuda bude prihvacena kao
najpovoljnija, sklopiti ugovor o kupoprodaji na vlastiti trosak te da u cijelosti prihvaca uvjete javnog

natjecaja.


https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831

Podnosenjem pisane ponude na ovaj Javni natjecaj smatra se da je ponuditelj u svojstvu fizicke osobe dao privolu
za prikupljanje i obradu osobnih podataka u svrhu provodenja javnog natjecaja u skladu s Opéom uredbom o zastiti
podataka (GDPR).

Ako se u drzavi poslovnog nastana ponuditelja, odnosno drzavi ¢iji je osoba drzavljanin ne izdaju dokumenti ili
ako ne obuhvacaju sve okolnosti, oni mogu biti zamijenjeni izjavom pod prisegom ili ako izjava pod prisegom
prema pravu doti¢ne drzave ne postoji, izjavom davatelja s ovjerenim potpisom kod javnog biljeznika u drzavi

poslovnog nastana ponuditelja, odnosno drzavi ¢iji je pravna osoba subjekt odnosno drzavljanin.
VII.

Svaki natjecatelj duzan je uplatiti jamcevinu u iznosu od 10% pocetnog iznosa prodajne cijene gradevinskog
zemljista (bez PDV-a) koje je predmet ovog Javnog natjeCaja, na ziroracun Grada Valpova IBAN: HR66
23400091847100007, Model: HR68, Poziv na broj: 7242-OIB, uz napomenu: ,Jamcéevina za kupovinu

gradevinskog zemljiSta u vlasnistvu Grada Valpova optere¢enog pravom gradenja®.
Uplata jamcevine vrsi se putem virmanskog naloga ili opéom uplatnicom (ne kompenzacijom, cesijom i sl.).

Jamcevina se u slucaju odustanka ponuditelja u bilo kojoj fazi natje¢ajnog postupka od otvaranja ponuda, ima

raCunati kao odustatnina i nece se vracati.

Ponuditeljima koji nisu uspjeli u postupku natjecaja, jamcevina se vrac¢a u roku od trideset (30) dana od donosenja
odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, bez prava na kamatu, dok se poloZena jam¢evina ponuditelja ¢ija je

ponuda prihvac¢ena zadrzava i uracunava u ugovorenu kupoprodajnu cijenu.
VIIL

Pravo podnosenja pisane ponude imaju sve fizicke osobe drzavljani Republike Hrvatske i drzavljani drzava ¢lanica

Europske unije i pravne osobe registrirane u Republici Hrvatskoj i drzavama ¢lanicama Europske unije.

Ostale pravne i fizi¢ke osobe mogu sudjelovati na natjecaju ako ispunjavaju zakonom propisane uvjete za stjecanje

prava gradenja na podrucju Republike Hrvatske.
IX.

Grad Valpovo opremio je gradevinsko zemljiste poblize oznaceno u toc¢ki I. ovog Javnog natje¢aja sa kompletnom
prometnom i komunalnom infrastrukturom: prometne povrsine s pripadaju¢om oborinskom odvodnjom, javnom
rasvjetom, distributivnom telekomunikacijskom kanalizacijom (DTK), plinovodnom mrezom, vodoopskrbom,

kanalizacijom i elektriénom energijom, kako bi kupac ostvario prikljucke o svom trosku.

Kupac je duZan o vlastitom trosku izgraditi pristup preko javnih povrSina u vlasni§tvu Grada Valpova, sustava
odvodnje oborinskih voda, do gradevinskog zemljista koje je predmet ovog Javnog natjecaja ishodeci za to svu

potrebnu dokumentaciju.
X.

Javni natjecaj se objavljuje na sluzbenoj mreznoj stranici Grada Valpova www.valpovo.hr i na oglasnoj plo¢i Grada

Valpova, na adresi Matije Gupca 32, 31 550 Valpovo.
Obavijest o objavi Javnog natjecaja objavljuje se u dnevnom tisku po izboru nadleznog tijela, a obavezno sadrzi:

- podatke o gradevinskom zemljistu (oznaku i opis katastarske Cestice s povrSinom i prostorno planskom
namjenom);
- pocetni iznos prodajne cijene gradevinskog zemljista;

- informacije o mjestu objave cjelokupnog teksta javnog natjecaja.


http://www.valpovo.hr/

Rok za dostavu ponuda racuna se od dana objave obavijesti u dnevnom tisku.

Javni natjecaj objavljuje se na odredeno vrijeme i to na vrijeme od petnaest (15) dana.
XI.

Ponude s trazenom dokumentacijom podnose se na sljede¢u adresu:

GRAD VALPOVO, Matije Gupca 32, 31 550 Valpovo, u zatvorenoj omotnici s naznakom ,,Javni natjecaj za
prodaju gradevinskog zemljiSta u vlasniStvu Grada Valpova optereéenog pravom gradenja — NE

OTVARATI", od dana objave Obavijesti o objavi Javnog natjecaja u dnevnom tisku.
Ponuda se predaje neposredno u Pisarnici Grada Valpova ili preporu¢enom postom na gore navedenu adresu.

Danom predaje ponude smatra se dan predaje ponude neposredno u Pisarnici Grada Valpova, odnosno dan predaje

na posti preporu¢enom posiljkom.
XII.

Postupak Javnog natjecaja provodi POVJERENSTVO ZA RASPOLAGANJE NEKRETNINAMA 1
POKRETNINAMA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo).

Povjerenstvo otvara i razmatra ponude, utvrduje ispunjavaju li ponuditelji sve uvjete iz natje¢aja (administrativna
provjera), sastavlja zapisnik o javnom otvaranju ponuda te u zapisniku iskazuje misljenje o tome jesu li ponude

podnesene u skladu s natjeCajnim uvjetima te utvrduje i predlaze najpovoljnijeg ponuditelja nadleznom tijelu.
Povjerenstvo moze predloZiti da se ne prihvati niti jedna od prispjelih ponuda.

Iznimno, u slu¢aju da na natjecaj pristigne samo jedna ponuda i da ista ne sadrZi sve trazene priloge (dokumente)
prodavatelj ¢e pozvati ponuditelja da u odredenom roku dopuni takvu ponudu, pod uvjetom da je u natjeCajnom

roku izvrSena uplata jamcevine.
XIII.

Nepravodobne, neuredne i nepotpune ponude nece se uzeti u razmatranje, a Grad Valpovo zadrzava pravo bez
obrazloZenja ponistiti Javni natjecaj i ne prihvatiti niti jednu od prispjelih ponuda.

Potpune i pravodobne ponude koje ne ispunjavaju sve natjeajne uvjete smatrat ¢e se neprihvatljivim.
Najpovoljnijim ponuditeljem u postupku prodaje gradevinskog zemljista smatra se ponuditelj koji ponudi najvisu
cijenu pod uvjetom da ispunjava i sve druge uvjete natjecaja, odnosno Nositelj prava gradenja koji je izjavom

danom Povjerenstvu potvrdio da se Zzeli koristiti pravom prvokupa.

Povjerenstvo Ce izvrSiti rangiranje pristiglih ponuda za pojedino zemljiste i utvrditi njihov redoslijed prema

uvjetima iz ovog Javnog natjecaja.

Ako najpovoljniji ponuditelja odustane od svoje ponude, najpovoljnijom ponudom smatra se ponuda slijedeceg
ponuditelja koji ispunjava sve druge natjeajne uvjete te prihvati najvisu ponudenu cijenu ponuditelja koji je
odustao.

Ako ponuditelj koji je ponudio najveéi iznos ponude odustane od svoje ponude jam¢evina mu se ne vraca.

U slucaju da na Javni natjecaj za isto gradevinsko zemljiSte pristigne viSe ponuda sa istim najvisim iznosom
ponudene cijene, nadmetanje se nastavlja novim prikupljanjem pisanih ponuda u zatvorenim omotnicama u za to

odredenom roku izmedu ponuditelja koji su ponudili isti najvisi iznos.

Ponuda s ponudenim novim iznosom cijene gradevinskog zemljista predaje se Povjerenstvu u pisanom obliku te

se otvara na sljedecoj sjednici.



U slucaju da ponuditelji ponovno iskazu isti iznos, postupak se ponavlja dok jedan od ponuditelja ne ponudi visi

iznos od drugoga.

Ponuditelj koji nije prisutan na javnom otvaranju ponuda, nema pravo nadmetati se s ponuditeljima koji su prisutni

na otvaranju ponuda.
XIV.

Ponuditelj odnosno njegov punomo¢nik moze pisanim putem odustati od ponude u svako doba prije otvaranja

ponuda pod uvjetom da se ponuda tog ponuditelja nakon §to se otvori moze identificirati.
XV.
Ponudu mogu podnijeti zajedno dva ili vise ponuditelja.

Zajednicka ponuda obvezuje sve ponuditelje koji podnose zajednic¢ku ponudu. Svi ponuditelji solidarno
odgovaraju za uredno ispunjenje obveze.

Zajednicka ponuda mora sadrzavati i ovlastenje za jednog ponuditelja da zastupa sve ponuditelje Sto se dokazuje

uredno potpisanom punomo¢i od strane svih ponuditelja.

XVIL

(T4

Predmetno gradevinsko zemljiSte iz tocke 1. ovog Javnog natjecaja kupuje se po nacelu ,,videno-kupljeno®, $to

iskljucuje prigovore bilo koje vrste na stanje i kvalitetu gradevinskog zemljista.

Za gradevinsko zemljiSte koje neovlasteno koriste tree osobe, pitanje povrata u posjed rjesava kupac o svom
trosku.

U slucaju da je kupac zemljista neka druga fizicka ili pravna osoba, a ne Nositelj prava gradenja, na medusobne
odnose novog vlasnika zemljiSta i nositelja prava gradenja primjenjuju se odredbe vazeceg Zakona o vlasnistvu i
drugim stvarnim pravima, koje reguliraju institut prava gradenja.
XVIIL.

U slucaju da ovaj Javni natjeCaj ne uspije jer na natjecaj nije pristigla niti jedna pravovaljana ponuda, Grad ¢e
ponoviti natjecaj s istim pocetnim iznosom kupoprodajne cijene jo$ najvise dva puta, u roku od Sest (6) mjeseci,
nakon ¢ega ¢e Odluka o raspisivanju i nac¢inu provodenja javnog natjeCaja za prodaju gradevinskog zemljista u
vlasni$tvu Grada Valpova optere¢enog pravom gradenja (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 03/26), prestati

vaziti.
XVIIIL.

Odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja za kupnju gradevinskog zemljista, donosi nadlezno tijelo na prijedlog

Povjerenstva te se ista objavljuje na sluzbenim mreznim stranicama Grada.

Odluka iz prethodnog stavka ove toc¢ke dostavlja se svim sudionicima natjeCaja. Navedena Odluka smatra se

dostavljenom danom objave na sluzbenim mreZnim stranicama Grada.

Na Odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, radi njezinog preispitivanja, sudionik natje¢aja u roku od osam

(8) dana od dana njezine dostave moze uloziti prigovor nadleznom tijelu.

U povodu preispitivanja Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, nadlezno tijelo moze odluku potvrditi,

izmijeniti ili uloZeni prigovor odbaciti kao neosnovan.
Odluka o prigovoru je konacna.

Temeljem konacne Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja za odredeno gradevinsko zemljiste sklapa se
Ugovor o kupoprodaji.



XIX.

Po konacnosti odluke o odabiru najpovoljnije ponude, ponuditelj je duzan pristupiti potpisu ugovora u roku od

osam (8) dana od dana urucenja poziva za sklapanje ugovora.

Ukoliko najpovoljniji ponuditelj u propisanom roku bez opravdanog razloga ne pristupi potpisu ugovora, a

izostanak se ne opravda, smatrat ¢e se da je odustao od sklapanja ugovora.

Ako najpovoljniji ponuditelj izostanak opravda, odredit ¢e mu se novi rok za potpis ugovora koji ne moze biti duzi

od daljnjih trideset (30) dana, ra¢unajuéi od dana isteka roka iz stavka 1. ove tocke.

Ako najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapanju kupoprodajnog ugovora ni u roku iz prethodnog stavka, smatrat

¢e se da je odustao od sklapanja ugovora.

Ako najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapanju kupoprodajnog ugovora u rokovima iz stavaka 1. i 3. ove tocke,
Odluka o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja prestaje vaziti.

Jamcevina se ne vraca najpovoljnijem ponuditelju koji odustane od sklapanja ugovora.
XX.
Ugovorena cijena se plac¢a u roku trideset (30) kalendarskih dana od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji.

Ukoliko najpovoljniji ponuditelj nakon sklapanja ugovora u roku iz prethodnog stavka ove tocke, ne plati
ugovorenu cijenu, prodavatelj ¢e smatrati da je najpovoljniji ponuditelj odustao od kupovine i u tom slucaju gubi

pravo na iznos koji je na ime jam¢evine uplatio za kupovinu gradevinskog zemljista.
XXI.
Kupoprodajni ugovor, osim bitnih sastojaka odredenih zakonom, mora sadrzavati i sljede¢e odredbe:

- rok za pladanje kupoprodajne cijene koji ne moze biti duzi od trideset (30) kalendarskih dana od dana
sklapanja ugovora;

- odredbu da se kupac odrice prava potrazivanja naknade Stete u slucaju raskida kupoprodajnog ugovora
zbog pravnih nedostataka na kupljenom gradevinskom zemljistu te da kupac nece traziti naknadu Stete
ako bi mu ona bila izazvana sudskim postupkom protiv bespravnog korisnika zemljista odnosno da nece
traziti naknadu eventualne Stete koju bi trpio zbog duljine trajanja postupka uknjizbe prava vlasnistva na
kupljenom gradevinskom zemljiStu ili nemogucénosti uknjizbe gradevinskog zemljista;

- odredbu da kupac uknjizbu prava vlasnistva na kupljenom gradevinskom zemljistu moze zatraziti na

temelju kupoprodajnog ugovora i prodavateljeve potvrde da je kupoprodajnu cijenu platio u cijelosti.
XXI1I.

Ugovor o kupoprodaji podlijeze solemnizaciji te ima snagu ovr$ne isprave sukladno odredbama Ovr$nog zakona

i Zakona o javnom biljezni$tvu.
XXIII.
Porez na promet nekretnina snosi najpovoljniji ponuditelj.

Najpovoljniji ponuditelj snosi i sve ostale troskove koji bi mogli proiza¢i u svezi s privodenjem namjeni

gradevinskog zemljiSta koje je predmet ovog Javnog natjecaja.
XXIV.

Otvaranje ponuda je javno.



Obavijest o vremenu i mjestu otvaranja ponuda bit ¢e pravovremeno objavljena na sluzbenim mreZnim stranicama

Grada Valpova www.valpovo.hr.

Na otvaranju ponuda mogu biti nazo¢ni ponuditelji te njihovi ovlaSteni predstavnici uz predocenje valjane

punomoci.
XXV.

Sva eventualna pitanja vezana uz ovaj Javni natje¢aj mogu se dobiti osobnim dolaskom u Upravni odjel za
gospodarstvo i drustvene djelatnosti Grada Valpova na adresi Valpovo, Matije Gupca 32, 31 550 Valpovo, putem
telefona 031/ 285 — 307 ili slanjem upita na sljedecu adresu elektronske poste: miroslava.baksa@yvalpovo.hr.

KLASA: 944-03/24-01/1
URBROJ: 2158-7-2-26-21

Valpovo, 10. kolovoza 2026. godine

135 Sepgpd ot tniitial W I



o
o

REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA
GRAD VALPOVO
GRADONACELNIK

KLASA: 944-03/24-01/1
URBROJ: 2158-7-2-26-22

Valpovo, 10. kolovoza 2026. godine

OBAVIJEST

O OBJAVI JAVNOG NATJECAJA ZA PRODAJU GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA
U VLASNISTVU GRADA VALPOVA OPTERECENOG PRAVOM GRAPENJA

L

GRADONCELNIK GRADA VALPOVA, na temelju &lanka 391, stavak 1. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima (,,Narodne novine* br. 91/96, 68/98, 22/00, 73/00, 79/06, 141/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i
94/17) i €lanka 33. Statuta Grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 12/22, 05/25 i 18/25), raspisao
je JAVNI NATJECAJ ZA PRODAJU GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA
VALPOVA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA, pod brojéanom oznakom KLASA: 944-03/24-01/1,
URBROJ: 2158-7-2-26-21, od 10. kolovoza 2026. godine (u daljnjem tekstu: Javni natje¢aj).

II.

Predmet Javnog natjedaja iz prethodne tocke ove Obavijesti je prodaja gradevinskog zemljista u vlasnistvu Grada
Valpova optere¢enog pravom gradenja, kako slijedi u nastavku:

Podetni iznos Pocetni iznos
. Katastarska . e prodajne prodajne
Red|:|| Katast‘arska testica Zemlpsnf)knpzm Oznaka zemlji$ta PovrSina cijene u EUR cijene u EUR
broj opfina uloZak
(k.&.br.)
(bez PDV-a) (s PDV-om)
| Val 277711 5380 Kraljevei 6.500m? |  184.000,00 |  230.000,00
! alpovo 7 (ORANICA) . m .000, .000,
III.

Pocetna cijena gradevinskog zemlji§ta u vlasni§tvu Grada Valpova pobliZze opisanog u prethodnoj tocki ove
Obavijesti utvrduje se u iznosu od 184.000,00 EUR uveéanom za iznos PDV-a od 25%, odnosno u ukupnom
iznosu od 230.00,00 EUR i to na temelju dokumenta pod nazivom PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI
OSNIVANJA PRAVA GRADENJA (PROCJEMBENI ELABORAT), pod oznakom: PVN-26-17-3, od 22.
travnja 2026. godine, kojeg je izradio stalni sudski vjestak za podru¢je gradevinarstva i procjene vrijednosti
nekretnina mr.sc. Tihomir Stefié, mag.ing.aedif. iz Osijeka, Delni¢ka 2¢, 31 000 Osijek, OIB: 33508120441,



Sukladno odredbama ZAKONA O PROCJENI VRIJEDNOSTI NEKRETNINA (,,Narodne novine“ br. 78/15),
Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu vrijednosti nekretnina na podru¢ju Osje¢ko-baranjske Zupanije, izdalo je
Gradu Valpovu MiSljenje o uskladenosti novog Procjembenog elaborata o trziSnoj vrijednosti gradevinskog
zemlji§ta, PE oznake PVN-26-17-3, od 22. travnja 2026. godine, s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina, pod broj¢anom oznakom KILLASA: 364-02/26-01/11, URBROJ: 2158-05-26-18, od 25. lipnja 2026.

godine.
Iv.

Javni natje¢aj sa grafi¢kim prikazom gradevinskog zemlji§ta u vlasnidtvu Grada Valpova iz tocke I1. ove Obavijesti
objavlien je na mreZnoj stranici Grada Valpova www.valpovo.hr i oglasnoj plo¢i Grada Valpova, na adresi
Valpovo, Matije Gupca 32, 31 550 Valpovo.

Rok za dostavu ponuda je petnaest (15) dana od dana objave ove Obavijesti u dnevnom tisku.
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Oluk d.o.o.

Kraljevci 36
31550 Valpovo
OIB 89576110178

REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA

GRAD VALPOVO

PREDMET: PONUDA ZA KUPNJU GRADEVINSKOG ZEMUISTA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA
OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

Na temelju JAVNOG NATIECAJA ZA PRODAJU GRADEVINSKOG ZEMUISTA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA
OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA u korist nositelja prava gradenja tvrtke OLUK d.o.0. iz Valpova,
Kraljevci 36, OIB 89576110178 kojeg je dana 10.kolovoza 2026. raspisao Gradonaéelnik Grada Valpova pod
brojem KLASA: 944-03/24-01/1 URBROJ: 2158-7-2-26-21. ovime podnosimo PONUDU za kupnju zemljista:

1. Podaci o ponuditelju:
Naziv: OLUK d.o.0.
Sjediste: Kraljevci 36, 31550 Valpovo

OIB: 89576110178

Broj racuna (IBAN) i banka: IBAN HR4924020061100465019 kod ERSTE&STEIERMARKISCHE
BANK D.D., Rijeka, Jadranski trg 3a

2. Podaci o zemljiStu:

Katastarska op¢ina: Valpovo

Katastarska cestica (k.C.br.): 2777/1

ZemljoknjiZni ulozak: 5380

Oznaka zemljista: Kraljevci (ORANICA)

Povrsina: 6500m2

Svrha kupovine: Na zemljiStu je izgraden nas gospodarski objekt
3. Ponudena kupovna cijena za predmetno zemljiste:

Nasa ponudena cijena za kupnju zemljista iznosi 184.000 EUR bez PDV-a
(stoosamdesetéetiritisuceeura), tj. 230.000 EUR s PDV-om (dvjestotridesttisu¢aeura).
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Oluk d.o.o.

Kraljevci 36
31550 Valpovo
OIB 89576110178

4. Uplata jamcevine:

Uplacena je jamcevina u iznosu od 10% pocetnog iznosa prodajne cijene gradevinskog zemljiSta
bez PDV-a i to 18.400,00 EUR (osamnaesttisuéacetristoeura), za $to podnosimo dokaz u vidu

potvrde za izvr§eno pladanje od strane banke ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D od
25.8.26., IBAN br. HR4924020061100465019

5. lzjava o prihvadanju uvjeta javnog natjecaja

Mi se kao ponuditelj obvezujemo da ¢emo u slu¢aju da nasa ponuda bude prihvaéena kao
najpovoljnija, sklopiti ugovor o kupoprodaji na vlastiti trosak. Takoder izjavljujemo da u cijelosti
prihvaéamo uvjete javnog natjecaja.

6. Koristenje poticaja i olakSica Grada Valpova sukladno odredbama ¢lanka 6. Programa poticaja i
olakSica investitorima u gospodarske zone na podrudju Grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada
Valpova“ br. 10/24)

Kao Nositelj prava gradenja na predmetnom zemljistu Zelimo koristiti poticaje i olakSice Grada
Valpova, stoga u prilogu ove ponude dostavljamo i slijedece trazene dokumente:

e Pravomoénu uporabnu dozvolu KLASA: UP/I1-361-05/26-01/000022, URBROJ: 2158-16/10-
26-0010 od 3.3.2026. za izgradenu zgradu gospodarske namjene (proizvodno poslovna)

e lzjavu o izvrS§avanju Poslovnog plana koja je sastavni dio Ugovora o osnovanju prava
gradenja od 9.4.2026.

e lzjavu o namjeri koriStenja olaksica i poticaja Grada Valpova za prodaju gradevinskog
zemljista uz povlastenu cijenu

e lzjavu o koristenim potporama male vrijednosti od 20.8.26.

® lzjavu o povezanim osobama od 20.8.26.

e Izjavu o koristenim potporama male vrijednosti povezanih osoba od 20.8.26.
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Oluk d.o.o.

Kraljevci 36
31550 Valpovo
OIB 89576110178

Prilozi ponudi:

Izvadak iz sudskog registra za OLUK d.o.o.

Izvornik dokumenta o solventnosti - BON 2 izdanog od strane ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D
Potvrdu o nepostojanju duga prema prora¢unu Grada Valpova od 24.8.2026.

Potvrdu o nepostojanju duga po osnovi javnih davanja o kojima sluZbenu evidenciju vodi Porezna
uprava od 21.8.2026.

5. Potvrdu o uplaé¢enoj jamcevini u iznosu 18.400,00 €

P wWwhNe

Prilozi za koriStenje poticaja i olaksica:

6. Pravomocnu uporabnu dozvolu KLASA: UP/I-361-05/26-01/000022, URBROJ: 2158-16/10-26-0010
od 3.3.2026.

7. lzjava o izvrSavanju Poslovnog plana

8. Izjava o namjeri koriStenja olaksica i poticaja Grada Valpova za prodaju gradevinskog zemlji$ta uz
povlastenu cijenu

9. lzjava o koriStenim potporama male vrijednosti

10. Izjava o povezanim osobama

11. Izjava o koristenim potporama male vrijednosti povezanih osoba

U Valpovu, 25.8.2026. direktor /JG(%

Vjekoslav Zovko

OL U K d.o.o.

0IB: 89576110178
31550 Valpovo, Kraljevel 36
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REPUBLIKA HRVATSKA Elektronicki zapis
TRGOVACKI SUD U OSIJEKU Datum: 25.08.2026

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

OLUK Drus$tvo s ogranidenom odgovornodéu za trgovinu,
ugostiteljstvo 1 graditeljstvo

MBS:
030056070
OIB:
89576110178
EUID:
HRSR.030056070
TVRTKA:
2
2 OLUK d.o.o.
SJEDISTE/ADRESA:
12 Valpovo

Kraljevci 36

(Grad Valpovo)

ADRESA ELEKTRONICKE POSTE:
d.zovko@oluk.hr

9

PRAVNI OBLIK:

1

drudtvo s ogranicenom odgovornoddéu

PREDMET POSLOVANJA:

1 20.1 - Proizvodnja piljene grade; impregnacija drva

1 20.2 - Proizvodnja furnira; proizvodnja Sperploca, panel-
ploda, ploCa iverica i drugih panela i ploca

1 20.3 - Proizvodnja gradevinske stolarije 1 elemenata

1 20.4 - Proizvodnja ambalaZe od drva

1 26.6 - Proizvodnja proizvoda od betona, gipsa (sadre) i
umjetnoga kamena

1 45.1 - Pripremni radovi na gradilistu

1 45.2 - Izgradnja kompletnih gradevinskih objekata ili
njihovih dijelova

1 45.3 - Instalacijski radovi

1 45.4 - Zavrsni gradevinski radovi

1 45.5 - Iznajmljivanje strojeva i opreme za izgradnju ili
ruSenje, s rukovateljem

1 50.1 - Trgovina motornim vozilima

1 50.2 - OdrZavanje 1 popravak motornih vozila

1 50.3 - Trgovina dijelovima i priborom za motorna vozila

1 50.4 - Trgovina motociklima, odrZavanje 1 popravak motocikla
i njihovih dijelova 1 pribora

1 50.5 - Trgovina na malo motornim gorivima i mazivima

1 51.1 - Posredovanje u trgovini na veliko (trgovina na veliko
uz naplatu ili po ugovoru)

1 51.2 - Trgovina na veliko poljoprivrednim sirovinama i Zivom
stokom

1 51.3 - Trgovina na veliko hranom, piéima i duhanskim
proizvodima

1 51.41 - Trgovina na veliko tekstilom

1 51.42 - Trgovina na veliko odjeéom i obucom

Izradeno: 2026-08-25 08:43:07 D004
Podaci od: 2026-08-25 Stranica: 1 od 5
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U OSIJEKU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

Elektronic¢ki zapis
Datum: 25.08.2026

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:
SRS

1

=

e =

=

=

oY R e e el el e o

51.

51.
S1.
51.

S51.
52.
.2

52

52

52.

52.
52.

52.
52.

52.
52.
52.
52.
55.
60.

*

* % ok ok ok % % X X % X %

43
44
45
47
5

7
1

.33
52.
52.
52.
52.

41
42
43
44

45

46
47

48.
48.

48.
48.
48.
48.

4
24

N

oYW

Trgovina na veliko elektriénim
kué¢anstvo, radiouredajima i TV
Trgovina na veliko porculanom,
proizvodima za ¢iséenje

Trgovina na veliko parfemima 1

aparatima za
uredajima
staklom, tapetama 1

kozmetikom

Trgovina na
Trgovina na

veliko ostalim proizvodima za kuéanstvo
veliko nepoljoprivrednim poluproizvodima,

ostacima i1 otpacima
Ostala trgovina na veliko

Trgovina na

malo u nespecijaliziranim prodavaonicama

Trgovina
proizvod
Trgovina
Trgovina
Trgovina
Trgovina
Trgovina
proizvod
Trgovina
radioure
Trgovina
Trgovina

na
ima
na
na
na
na
na
ima
na malo
dajima i
na malo
na malo

malo

malo
malo
malo
malo
malo

za kucéanstvo,

hranom, pié¢ima i duhanskim

u specijaliziranim prodavaonicama

kozmetid¢kim i toaletnim proizvodima

tekstilom

odjecom

obu¢om i proizvodima od koZe
namjestajem,
d.n.

opremom za rasvijetu i

elektriénim aparatima za kucéanstvo,

TV uredajima
?eljeznom robom,

knjigama, novinama,

i pisaé¢im priborom

Trgovina
Trgovina
optickom
Trgovina
Trgovina
Trgovina
Trgovina
Barovi

Cestovni

Vanjska
Vanjska
Vanjska
Vanjska
Vanijska
Vanjska
Vanjska
Vanjska
Vanjska

na malo
na malo
i sl.
na malo
na malo
na malo
na malo

uredskom opremom i radunalima
satovima, nakitom, fotografskom,

opremom

sportskom opremom
igrama i igrackama
cvijeclem
gorivima

prijevoz robe
proizvodnja fert gredica
Posredovanje u vanijskoj trgovini

trgovina
trgovina
trgovina
trgovina
trgovina
trgovina
trgovina
trgovina
trgovina

zivom stokom
duhan. proizv.

polj. sirovinama,
hranom, pié¢ima,
tekstilom
odjec¢om i obudom
el. aparatima za kucéanstvo
staklom, tapetama, sapunima
parfemima i kozmetikom
ostalim proizv. za kuéanstvo
nepolj. poluproizv., otpacima

Ostala vanjska trgovina
usluge informacijskog drudtva

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

6

9

DARKO ZOVKO,

OIB:

00007384997

Osijek, Ulica kestenova 72
- jedini ¢lan d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

bojama i staklom
papirnatom robom

10 VJEKOSLAV ZOVKO, OIB: 37025611934
Osijek, Ulica jela 34A
Izradeno: 2026-08-25 08:43:07 . D004
Podaci od: 2026-08-25 Stranica: 2 od 5
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I ; TRGOVACKI SUD U OSIJEKU Datum: 25.08.2026

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

11 - direktor
11 - zastupa drudtvo samostalno i pojedinacéno, od 28.02.2025.,
temeljem odluke od 28.02.2025.

8 MAJA ZOVKO, OIB: 43709147801
Osijek, Ulica kestenova 72
8 - prokurist
8 - Imenovana odlukom od 30.09.2020.

TEMELJNI KAPITAL:
9 2.500,00 euro

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:

1 Dru8tveni ugovor o osnivanju drudtva s ogranidenom odgovorno3cu od
16. listopada 1997. godine.

2 Izjava o izmjeni Dru3tvenog ugovora od 20.04.1998.godine koja se
odnosi na promjenu tvrtke, promjenu sjedista, promjenu &lanova
drustva i &lana uprave.

3 Izjava o izmjeni Izjave od 13.10.1999.godine koja se odnosi na
promjenu ¢lana uprave i zastupnika.

4 TIzjava o izmjeni izjave od 29.12.2001.godine koja se odnosi na
promjenu naziva ulice sjediSta tvrtke.

5 Izjavom o izmjeni Izjave od 11.02.2011. ¢lan druStva je izmjenio
€lanak 6. Izjave o osnivanju od 29.12.2001. kojom je promijenio
¢lana uprave - direktora drudtva i brisao zastupnika drudtva.

6 Izjavom o izmjeni Izjave o osnivanju druStva od 13.07.2017.g.
¢lan drudtva mijenja temeljni akt od 11.02.2011.godine u ¢&lanku 4.
koji se odnosi na predmet poslovanja drustva.

9 Jedini ¢&lan drudtva donio je dana 08.05.2023. godine potpuno novu
izjavu o osnivanju, koja u cijelosti zamjenjuje izjavu o osnivanju
od 13.07.2017.

12 Jedini &lan drudtva donio je dana 14.05.2026. godine izjavu o
izmjeni izjave o osnivaniju, kojom mijenja odredbu o sjediStu
drusdtva, u c¢lanku 3.

Potpuni tekst izjave o osnivanju dostavlja se u zbirku isprava.

Promjene temeljnog kapitala:

9 Odlukom jedinog &lana drudtva od 08.05.2023., temeljni kapital
drudtva uskladuje se s valutom euro te je poveéan s iznosa od
2.389,01 EUR za iznos od 110,99 EUR na iznos od 2.500,00 EUR
uplatom u novcu

FINANCIJSKA IZVJESCA:

Predano God. Za razdoblije Vrsta izvjeStaja
eu 13.03.26 2025 01.01.25 - 31.12.25 GFI-POD izvjestaj

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-97/1481-2 03.11.1997 Trgovacki sud u Osijeku
Izradeno: 2026-08-25 08:43:07 D004

Podaci od: 2026-08-25 Stranica: 3 od 5
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REPUBLIKA HRVATSKA

Elektronic¢ki zapis

! TRGOVACKI SUD U OSIJEKU Datum: 25.08.2026
IZVADAK 1IZ SUDSKOG REGISTRA
SUBJEKT UPISA
Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda

0002 Tt-98/612-2 04.05.1998 Trgovacki sud u Osijeku
0003 Tt-99/1307-2 26.10.1999 Trgovacki sud u Osijeku
0004 Tt-02/127-2 29.01.2002 Trgovacki sud u Osijeku
0005 Tt-11/555-2 08.03.2011 Trgovacki sud u Osijeku
0006 Tt-17/4864-2 20.07.2017 Trgovacki sud u Osijeku
0007 Tt-20/8501-2 06.10.2020 Trgovacki sud u Osijeku
0008 Tt-20/8522-3 13.10.2020 Trgovacki sud u Osijeku
0008 Tt-23/3590-2 17.05.2023 Trgovacki sud u Osijeku
0010 Tt-24/8287-1 07.11.2024 Trgovacki sud u Osijeku
0011 Tt-25/7511-4 10.03.2025 Trgovacki sud u Osijeku
0012 Tt-26/3737-2 (e) 03.06.2026 Trgovacki sud u Osijeku

eu / 30.06.2009 elektronic¢ki upis

eu / 01.10.2009 elektronidki upis

eu / 21.04.2010 elektronicki upis

eu / 30.09.2010 elektronicdki upis

eu / 11.05.2011 elektroni&ki upis

eu / 30.09.2011 elektronidki upis

eu / 01.06.2012 elektronicki upis

eu / 27.09.2012 elektronidki upis

eu / 08.04.2013 elektronidki upis

eu / 20.09.2013 elektronicki upis

eu / 30.06.2014 elektronicki upis

eu / 29.09.2014 elektronicki upis

eu / 05.05.2015 elektronicki upis

eu / 29.09.2015 elektronicki upis

eu / 30.06.2016 elektronicki upis

eu / 30.09.2016 elektronicki upis

eu / 28.04.2017 elektronicki upis

eu / 27.09.2017 elektronicki upis

eu / 24.04.2018 elektronicki upis

eu / 26.03.2019 elektronicki upis

eu / 14.05.2020 elektronicki upis

eu / 04.06.2021 elektroni&ki upis

eu / 29.04.2022 elektronicki upis

eu / 28.04.2023 elektronidki upis

eu / 13.03.2024 elektronicki upis

eu / 28.04.2025 elektronicdki upis

eu / 13.03.2026 elektronidki upis
Sukladno Uredbi o tarifi sudskih pristojbi (NN br. 50/2026)
Izradeno: 2026-08-25 08:43:07 D004
Podaci od: 2026-08-25 Stranica: 4 od 5
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| REPUBLIKA HRVATSKA Elektronicki zapis
TRGOVACKI SUD U OSIJEKU Datum: 25.08.2026

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

Tar. br. 28. ne plac¢a se pristojba za izdavanje aktivnog i/ili
povijesnog izvatka iz sudskog registra.

Ova isprava je u digitalnom obliku elektronicdki
potpisana certifikatom:

CN=sudreg?2, L=ZAGREB,2.5.4.97=HR72910430276,C=HR, O=MINI
STARSTVO PRAVOSUBA UPRAVE I DIGITALNE TRANSFORMACIJE

Broj zapisa: 00HYg-4XSh8-2zfMF-YsDFv-DVkKIV
Kontrolni broj: HJJLO-p86Us-FY1kC-k2BRN

Skeniranjem ovog QR koda moZete provjeriti to&nost podataka.

Isto moZete uéiniti i na web stranici
http://sudreg.pravosudje.hr/registar/kontrola_izvornika/ unosom gore navedenog broja zapisa
i kontrolnog broja dokumenta.

U oba slucdaja sustav ¢e prikazati izvornik ovog dokumenta. Ukoliko je ovaj dokument
identiéan prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Ministarstvo pravosuda i uprave
potvrduje toénost isprave i1 stanje podataka u trenutku izrade izvatka.

Provjera to¢nosti podataka moZe se izvr3iti u roku tri mjeseca od izdavanja isprave.

Izradeno: 2026-08-25 08:43:07 . D004
Podaci od: 2026-08-25 Stranica: 5 od 5



Obrazac BON-2

Podaci o solventnosti poslovnog subjekta na dan 21.08.2026.

Erste&Steiermirkische Bank d.d.
OIB: 23057039320

Jadranski trg 3a, 51000 Rijeka

Tel: 072/375-000

Fax: 072/376-000

e-mail: erstebank@erstebank.hr
www.erstebank.hr

Naziv: OLUK d.o.0.

OIB: 89576110178 .

IBAN : HR4924020061100465019
Adresa: 31550 VALPOVO, KRALJEVCI 36
Podaci dani na zahtjev: OLUK d.o.0.

stranica 1/1

1 Stanje sredstava na transakcijskim ra¢unima, 1.932.114,77
u EUR
Ukupan iznos primitaka u korist transakcijskih racuna

2. | 4 prethodnih 30 dana, u EUR IS
od toga kompenzacija, cesija i sl. 0,00
Prosjedno stanje sredstava na transakcijskim racunima

3 u prethodnih 30 dana, u EUR UoeATARHE
Iznos odobrenog okvirnog kredita na transakcijskim ragunima,

4, 0,00
u EUR

5. Evidentirane neizvrSene osnove za plaéanje 0,00

6. Broj dana neprekidne blokade racuna . 0

7. Broj dana blokade raguna u proteklin 6 mjeseci 0

Podaci o to€ki 5., 6. i 7. dobiveni su od FINA-e na nivou OIB-a te Banka ne odgovara za njihovu toénost.
Podaci se odnose na stanje i promete u eurima po svim transakcijskim raéunima poslovnog subjekta.

Rijeka, 24.08.2026.

Pecat i potpis :



ERSTES

Bank

Erste&Steiermérkische Bank d.d.
Jadranski trg 3a

51000 Rijeka

www.erstebank.hr

0800 7890
erstebank@erstebank.hr

Potvrda - Nalog za nacionalno placanje

Platitelj

Naziv platitelja

IBAN platitelja

Model i poziv na broj platitelja

Primatel;

Naziv primatelja

IBAN primatelja

Model i poziv na broj primatelja

Detalji transakcije
lznos
Sifra namjene

Opis'placanja

Datum izvr$enja
Datum valute

Vrsta naloga

Provjera naloga

Status naloga
Transakcijski broj

OLUK d.o.o.
HR4924020061100465019
HR99

GRAD VALPOVO
HR6623400091847100007
HR68 7242-89576110178

18.400,00 EUR

JAMGEVINA ZA KUPOVINU GRADEVINSKOG ZEMLJISTA
U VLASNISTVU GRADA VALPOVA OPTERECENOG
PRAVOM GRADENJA

25.08.2026
25.08.2026
SEPA kreditno plaéanje

lzvrSen
W16000563759508

Navedeni transakcijski broj moZete dati primatelju uplate koji je zatim moZe provjeriti na info telefon 072 555 555 ili na internetskoj stranici

https:/netbanking.erstebank.hr/provjera?lang=hr

Sud upisa u registar: Trgova&ki sud u Rijeci MBS: 040001037, Mati&ni broj: 3337367, OIB: 23057039320, IBAN: HR9524020061031262160, SWIFT/BIC: ESBCHR22,

Temeljni kapltal 237.778.450,00 EUR, uplaé¢en u cile

lostl | podijeljen na 16.984.175 dionica, svaka nominalne vrijednosti 14,00 EUR. Uprava: Christoph Schoefboeck,

Kre&imir Bari¢, Hannes Frotzbacher, Martin Hornig, Katarina Kraljevi¢, Predsjednik Nadzornog odbora: Ingo Bleier



B RATIT Y [T

REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO BARANJSKA ZUPANIJA
GRAD VALPOVO
SluZba za financije i proradun

KLASA: 402-01/26-01/13
URBROIJ: 2158-7-07-26-32
Valpovo, 24, kolovoza 2026. godine

Potvrda o nepostojanju duga

Potvrdujemo da tvrtka OLUK D.O.0, OIB: 89576110178,
Kraljevei 36, 31550 Valpovo na dan 24. kolovoza 2026. godine nema dugovanja prema
proracunu Grada Valpova po bilo kojoj osnovi.

;:‘ Pméflnlps;".\s Zbe za financije i proradun:
¥ xénja Mlhaljev:é m . 0€C.

Egﬁl
+3B5 31 656 200 31550 Volpovo, Matie Gupca 32 W2 valpova, he (] g2



Eﬁ ; ; Elektronicki zapis
REPUBLIKA HRVATSKA I ‘ E&H\tuﬁzﬁglw
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MINISTARSTVO FINANCIJA
POREZNA UPRAVA
PODRUCNI URED OSIJEK
ISPOSTAVA VALPOVO

KLASA: 034-04/26-10/1738
URBROJ: 513-07-14-04-26-2

VALPOVO, ULICA KRALJA PETRA KRESIMIRA IV/1, 21. kolovoza 2026.

Temeljem Clanka 11. totke 8. Zakona o Poreznoj upravi (Narodne novine, broj 115/16, 98/19,
155/23 i 152/24), Elanka 159. Zakona o opéem upravnom postupku (Narodne novine, broj 47/09 i

110/21) i Clanka 4. Opcéeg poreznog zakona (Narodne novine, broj 115/16, 106/18, 121/19, 32/20,
42/20, 114/22, 152/24 i 151/25), na zahtjev stranke izdaje se

POTVRDA

kojom se potvrduje da
OLUK D.O.O.

(Ime i prezime ili naziv)

Kraljevci 36, 31550 Valpovo, Valpovo
(Adresa)

89576110178
(OIB)

na dan 21.08.2026., nema duga po osnovi javnih davanja o kojima sluzbenu evidenciju vodi Porezna
uprava.

Ova potvrda se izdaje u svrhu dobivanja potpore.

Sukladno Napomeni u Tar. br. 4. Tarife upravnih pristojbi iz Priloga I. Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi
(Narodne novine, broj 156/22 i 130/25) upravna pristojba se ne plaéa pred tijelima drzavne uprave.

Vtileme izdavanja: 21.08.2026. 11:05:49
lzdavatelj certifikata; CN=Fina RDC 2020, O=Financijska agencija, C=HR
Naziv certlfikata: SERIALNUMBER=18683136487.275.37, CN=MINISTARSTVO FINANCIJA

POREZNA UPRAVA, L=ZAGREB, OU=POREZNA UPRAVA, 0ID.2.5.4.97=VATHR-
18683136487, O=REPUBLIKA HRVATSKA MINISTARSTVO FINANCIJA, C=HR

REPUBLIKA HRVATSKA | Algoritam potpisa: SHA256WIthRSA
WNIggﬁa‘:}ﬁm’:ﬂM Broj zaplsa: 158B0D540008
Kontrolni broj: 3457

Na Internet adresi https://porezna.gov.hr/dokumenti/provjera.htm! moZete pravjeritl to¥nost podalaka navedenih u ovom
elektronlékom zapisu, Upisivanjem broja zapisa i kontrolnog broja ill skenlranjem QR koda, sustav ée pokazaii kzvornik
ove isprave.

Ukoliko Je ova isprava identi¥na prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Ministarstvo financija, Porezna uprava,
potvrduje totnost isprave i stanja podataka u trenutku izrade Isprave.
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Oluk d.o.o. i

Svetog krizal A‘? O LU K
31300 Branjin Vrh '

Hvatska INTERIJERI
OIB: 89576110178

IBAN: HR4924020061100465019

GRAD VALPOVO
M.Gupca 32

31550 Valpovo

Predmet: Izjava o izvrSavanju poslovnog plana

Sukladno Ugovoru o osnivanju prava gradenja od 25.3.2024. pod broj¢canom
oznakom KLASA: 944-03/24-01/1, URBROJ: 2158-7-2-24-9., osnovano je pravo gradenja na
nekretnini u vlasni$tvu Grada Valpova upisanoj u zemljisne knjige Opcinskog suda u Osijeku,
Zemljignoknjiznog odjela Valpovo, pod brojem ZK ulo$ka 3909, oznacenoj kao k.€.br. 2777/1,
Oznaka zemljidta: Oranica Kraljevci, povrSine 6.500 m2, u k.o. Valpovo.

Sukladno navedenom Ugovoru, u roku od dvije godine od potpisivanja Ugovora o osnivanju
prava gradenja izgradena je gospodarska zgrada namjene proizvodno-usluZne djelatnosti za
proizvodnju i prodaju podnih i zidnih lajsni.

Dana 3.3.2026. godine dobili smo i Uporabnu dozvolu KLASA: UP/I-361-05/26-01/000022,
URBROJ: 2158-16/10-26-0010., &ime smo ispunili zahtjev da se objekat izgradi u roku od 24
mjeseca od dana sklapanja Ugovora o osnivanju prava gradenja.

Povriina izgradene zgrade je cca 2500 m2 i sastoji se vecim dijelom od proizvodno-
skladi$nog prostora, te manjim dijelom od ureda i zajednickih prostorija, te prodajno-
izlozbenog prostora.

Cijela investicija financirala se iz vlastitih sredstava, a nije premasila plan od predvidenih
1.600.000 €.

U trenutku potpisivanja Ugovora imali smo 17 zaposlenih djelatnika, a trenutno imamo
zaposlenih 20 djelatnika od planiranih 24 kada se preselimo sa sada3nje adrese u Branjinom
Vrhu (Beli Manastir) i sve stavimo u punu funkciju.

Kod novih zaposlenih djelatnika voditi ¢emo ra¢una da budu s podruéja grada Valpova, a
moramo napomenuti da je na3a projekcija da ¢e u roku do 2 godine od preseljenja oko 50%
ili viée veé zaposlenih djelatnika s podruéja Baranje biti postupno zamijenjeno djelatnicima s
podruéja grada Valpova zbog udaljenosti od mjesta stanovanja.

U Branjinom Vrhu, 9.4.2026. Vjekoslav Zovko, direktor

® ZAiovinu, ugosiitgfjsivy
. | pradifglistyn
OLUK Pr o ol

wd.o00 B: 1324801

& oluk.hr B4  +385(0) 31727 519 b4  info@oluk.hr
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Upravni odjel za prostorno uredenje, Wradenie, a1 el | movinho-praine s0Jov, aipov RN n
graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove it

KLASA: UP/I-361-05/26-01/000022
URBROj: 2158-16/10-26-0010
Valpovo, 03.03.2026.

Osjecko-baranjska zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i imovinsko-
pravne poslove, na temelju ¢lanka 52. stavka 1. Zakona o gradnji (Narodne novine broj 155/25),
rjeSavajudi po zahtjevu koji je podnio investitor, OLUK d.c.0., OIB: 89576110178, Branjin Vrh,
Svetog Kriza 1, HR-31301 Branjin Vrh, donosi

UPORABNU DOZVOLU

Dozvoljava se uporaba za:

- izgradenu zgradu gospodarske namjene (proizvodno poslovna), 2.b skupine, gradevina
za proizvodnju | prodaju podnih i zidnih lajsni
na k&br. 2777/1, K.O. VALPOVO (Valpovo), lokacija; Valpovo, Kraljevci, za koju je izdan izvrsan
akt za gradenje:

- Gradevinska dozvola, KLASA: UP/I-361-03/24-01/000439, URBROQJ: 2158-16/41-24-0021
od 26.07.2024,, izvrdno 20.08.2024., pravomo¢na 20.08.2024. godine,

- RjeSenje o izmjeni i dopuni gradevinske dozvole, KLASA: UP/I-361-03/25-01/000803,
URBROJ: 2158-16/10-26-0014 od 21,01.2026., izvréno 21.01.2026., pravomaéno
21.01.2026. godine.

OBRAZLOZENJE

Podnositelj, OLUK d.o.0., OIB: 89576110178, Branjin Vrh, Svetog Kriza 1, HR-31301 Branjin Vrh,
je zatraZzio podneskom zaprimljenim dana 10.02.2026. izdavanje uporabne dozvole.

U postupku je utvrdeno da spisu prilijezu propisani dokumenti iz ¢lanka 95. Zakona o gradnji.

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi ¢lanka 102. Zakona o gradnji, te je odlu¢eno
kao u izreci.

Upravna pristojba za izdavanje ove uporabne dozvole pla¢ena je u iznosu od 590,63 eura na
ra¢un broj HR34 2390 0011 8000 1400 0 prema tarifnom broju 20. Uredbe o tarifi upravnih
pristojbi (Narodne novine broj 156/22).

Upravna pristojba prema Tarifnom broju 1. i 2. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne novine,
broj 156/22 i 130/25) pladena je u iznosu 9,29 eura.

KLASA: UP/I-361-05/26-01/000022, URBRO]J: 2158-16/10-26-0010 1/2
ID: P20260210-4482235-Z03
Ova elektroni¢ka Isprava potplsana Je sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elDAS),




UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjedenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je izdalo
ovaj akt neposredno u pisanom obliku, poétom preporuteno, elektroni¢kim putem ili usmeno na
zapisnik. Stranka se moZe odreéi prava na Zalbu neposredno u pisanom obliku, postom
preporuceno, elektroni¢kim putem ili usmeno na zapisnik, od dana primitka prvostupanjskog
rijesenja do dana isteka roka za izjavljivanje zalbe.

VISI SAVJETNIK ZA PROSTORNO UREDENJE | GRADITELJSTVO

DENIS HUMER, mag.ing.aedif.

DOSTAVITI:

- elektroni¢ku ispravu putem korisnic¢kog pretinca

- OLUK d.o.0,
Branjin Vrh, Svetog Kriza 1, HR-31301 Branjin Vrh

NA ZNANJE:
- elektroni¢ku ispravu putem korisni¢kog pretinca

- Drzavna geodetska uprava, PUK Osijek, Odjel za katastar nekretnina Valpovo
Valpovo, Ulica kralja Petra Kredimira IV 1-31550 Valpovo

KLASA: UP/1-361-05/26-01/000022, URBROJ: 2158-16/10-26-0010 2/2
ID: P20260210-44822353-Z03 Egnm
Ova elektronl¢ka isprava potplsana Je sukladno EU uredbi 210/2014/EU (elDAS).
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Oluk d.o.o.
Kraljevci 36
31550 Valpovo
OIB 89576110178

REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA

GRAD VALPOVO

PREDMET: Izjava o namjeri koristenja olakSica i poticaja grada Valpova za olak3ice pri prodaji gradevinskog
zemljista

PosStovani,

na3a tvrtka i Grad Valpovo sklopili su Ugovor o osnivanju prava gradenja dana 25.3.2024. pod brojéanom
oznakom KLASA: 944-03/24-01/1, URBROJ: 2158-7-2-24-9.

Predmetnim Ugovorom o osnivanju prava gradenja, osnovano je pravo gradenja na nekretnini u vlasnitvu
Grada Valpova upisanoj u zemlji$ne knjige Opcinskog suda u Osijeku, Zemljignoknjiznog odjela Valpovo,
pod brojem ZK uloska 3909, oznagenoj kao k.€.br. 2777/1, Oznaka zemljidta: Oranica Kraljevci, povriine
6.500 m2, u k.o. Valpovo na rok od dvije godine.

U zadanom roku od dvije godine izgraden je gospodarski objekt te je u roku pribavljena i uporabna dozvola
KLASA: UP/I-361-05/26-01/000022, URBROJ: 2158-16/10-26-0010.

Gradsko vijece Grada Valpova na 37. sjednici odrZanoj 25.9.24. donijelo je Program poticaja i olakgica
investitorima u gospodarske zone na podrucju Grada Valpova (Sluzbeni glasnik Grada Valpova br. 10/24).

Clankom 6. navedenog Programa donesene su Mjere 1. pod nazivom OSNIVANJE PRAVA GRADENJA UZ
POVLASTENE NAKNADE, kojom Nositelj prava gradenja zavréetkom investicije i ispunjenja svih obaveza
propisanih Ugovorom o osnivanju prava gradenja, stjiece moguénost koristenja olaksica Grada Valpova i to
pod b):

Umanjenje cijene gradevinskog zemljista za 50% ako je gospodarski objekt proizvodne namjere sagraden
prije isteka roka od 24 mjeseca od dana sklapanja Ugovora o osnivanju prava gradenja te ishodena
pravomoc¢na uporabna dozvola.

S obzirom da smo ispunili obveze iz Ugovora o osnivanju prava gradenja u zadanom roku prije isteka 24
mjeseca, 5to smo dokazali pribavljanjem uporabne dozvole za gospodarski objekt, ovime izrazavamo
namjeru za koristenjem olaksice za umanjenje cijene gradevinskog zemlji§ta za 50% pri kupnji zemljista
oznaéeno kao k.¢.br. 2777/1, oznaka zemljista: Oranica Kraljevci, povrine 6.500 m2, u k.o. Valpovo.

Oluk.hr 031/727-519 info@oluk.hr
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Oluk d.o.o.

Kraljevci 36
31550 Valpovo
OIB 89576110178

U prilogu ove izjave dostavljamo slijedece trazene dokumente:

Pravomo¢énu uporabnu dozvolu

lzjavu o izvrSavanju Poslovnog plana koji je sastavni dio Ugovora o osnivanju prava gradenja
Izjavu o koriStenim potporama male vrijednosti

Izjavu o povezanim osobama

Izjavu o koristenim potporama male vrijednosti povezanih osoba.

U Valpovu, 25.8.2026. direktor

Vjekoslav Zovko

4 - OLUKd.o.o.

OIB: 89576110178
31 SSOEEOVO, Kraljevci 36

ont%ﬂ(j |

Oluk.hr 031/727-519 info@oluk.hr



IZJAVA
O KORISTENIM POTPORAMA MALE VRIJEDNOSTI

Temeljem Uredbe Komisije (EU) br. 2023/2831 od 13. prosinca 2023. o primjeni ¢lanaka 107. 1 108. Ugovora o funkcioniranju Europske unije na de minimis potpore (,,Sluzbeni
list Europske unije“ L 2023/2831, 15.12.2023.; u daljnjem tekstu: Uredba Komisije (EU) br. 2023/2831.), maksimalan iznos svih potpora male vrijednosti, koje jednom
poduzetniku mogu biti dodijeljene tijekom razdoblja od tri fiskalne godine ne smije biti veci od 300.000 EUR.

Pojam ,,jedan poduzetnik“ u smislu Uredbe Komisije (EU) br. 2023/2831. podrazumijeva sva poduzeca koja su barem u jednom od sljede¢ih odnosa jedan prema drugom:

- jedno poduzece ima vecinu glasackih prava dionic¢ara ili €lanova u drugom poduzecu;
- jedno poduzece ima pravo imenovati ili smijeniti vecinu ¢lanova upravnog, upravljackog ili nadzormog tijela drugog poduzeca;

- jedno poduzece ima pravo na ostvarivanje vladajuceg utjecaja nad drugim poduzecem na temelju ugovora sklopljenog s tim poduzeé¢em ili na temelju odredbe njegova
osnivackog akta ili statuta;

- jedno poduzede, koje je dioni¢ar ili ¢lan u drugom poduzecu, samo kontrolira vecinu glasackih prava dioni€ara ili glasackih prava ¢lanova u tom poduzeéu u dogovoru
s drugim dioni¢arima ili ¢lanovima tog poduzeca.

Poduzeéa koja su u bilo kojem odnosu od odnosa navedenih u prethodnom stavku preko jednog ili viSe drugih poduzeca takoder se smatraju jednim poduzetnikom.

NAZIV PODNOSITELJA
PRIJAVE

Oluk d.o.o.

OIB PODNOSITELJA PRIJAVE 89576110178

ADRESA PODNOSITELJA
Kraljevci 36, Valpovo
PRIJAVE
Nazm‘drzavmh t1:|ela ili pravnih .osoba Nam1§ne ili projekti za Datumi dodjele Iznosi potpora u Dodueljen.e.potp(.)re smo
koje su odobrile potpore malih koje su odobrene otpora: Kunama opravdali i namjenski
vrijednosti: potpore: potpora: iskoristili (DA/NE)

U 2024. godini:

] —
/




U 2025. godini: 2.

U 2026. godini: 2.

AN

Iznos ukupno primljenih potpora u EUR: é

Pod kaznenom i materijalnom odgovorno3¢u izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti, toéni i potpuni.

Mjesto i datum % 0013: 5 1?3:'708. Vlasnik / osoba ovlastena za zastupanje
’ j i 36 . -
31550 Valpovo, Kraljevei (ifEesifprezifie)
Valpovo, 20.8.2026. Vjekoslav Zovko, direktor
{
)
OV

(Potpis i pedat



IZJAVA

O POVEZANIM OSOBAMA

Ja, ZOVKO VIEKOSLAYV, OIB: 37025611934 , iz Osijeka, Ulica jela34a

kao direktor poslovnog subjekta pod nazivom Oluk d.o.0., OIB: 89576110178, sa sjedidtem u Kraljevci 36,
Valpovo

izjavljujem da poslovni subjekt (potrebno je zaokruiti Jjednu od ponudenih tvrdnji):

ije povezan s drugim poslovnim subjektima na nadin da se temeljem &lanka 2. stavka 2. Uredbe Komisije
(EU) br. 2023/2831 od 13. prosinca 2023. o primjeni &lanaka 107. i 108. Ugovora o funkcioniranju
Europske unije na de minimis potpore (,,Sluzbeni list Europske unije* L 2023/2831, 15.12.2023.; u

daljnjem tekstu: Uredba Komisije (EU) br. 2023/2831.), tako povezana poduzeca smatraju ,jednim
poduzetnikom*;

b) je povezan s sljede¢im poslovnim subjektima (navesti naziv, OIB te sjediste poslovnog subjekta) na¢in

da se temeljem ¢lanka 2. stavka 2. Uredbe o potporama male vrijednosti tako povezana poduzeéa smatraju
sjednim poduzetnikom*:

Valpovo, 20.8.2026. ) C?Qj(

(mjesto i datum) (potpis odgovorne osobe i pedat)

OLUK d.o.o.

OIB: 89576110178
31550 Valpovo, Kraljevci 36

Pojasnjenje:

Pojam ,jedan poduzetnik u smislu Uredbe Komisije (EU) br. 2023/2831. podrazumijeva sva poduzeéa koja su
barem u jednom od sljede¢ih odnosa jedan prema drugom:

Jedno poduzece ima veéinu glasackih prava dionigara ili &lanova u drugom poduzeéu;

Jjedno poduzece ima pravo imenovati ili smijeniti veéinu &lanova upravnog, upravljackog ili nadzornog
tijela drugog poduzeéa;

Jedno poduzeée ima pravo na ostvarivanje vladajuéeg utjecaja nad drugim poduzeéem na temelju ugovora
sklopljenog s tim poduzec¢em ili na temelju odredbe njegova osnivackog akta ili statuta;

jedno poduzede, koje je dionidar ili ¢lan u drugom poduzeéu, samo kontrolira veéinu glasackih prava
dionitara ili glasatkih prava ¢lanova u tom poduzeéu u dogovoru s drugim dioni¢arima ili €lanovima tog
poduzeca.

Poduze¢a koja su u bilo kojem odnosu od odnosa navedenih u prethodnom stavku preko jednog ili vise drugih
poduzeca takoder se smatraju jednim poduzetnikom.



IZJAVA

O KORISTENIM POTPORAMA MALE VRIJEDNOSTI POVEZANIH OSOBA

Temeljem Uredbe Komisije (EU) br. 2023/2831 od 13. prosinca 2023. o primjeni &lanaka 107. i 108. Ugovora o funkcioniranju Europske unije na de minimis potpore (,,Sluzbeni list Europske
unije* L 2023/2831, 15.12.2023.; u daljnjem tekstu: Uredba Komisije (EU) br. 2023/283 1), maksimalan iznos svih potpora male vrijednosti, koje jednom poduzetniku mogu biti dodijeljene
tijekom razdoblja od tri fiskalne godine ne smije biti veéi od 300.000 EUR.

Pojam ,,jedan poduzetnik“ u smislu Uredbe Komisije (EU) br. 2023/2831. podrazumijeva sva poduzec¢a koja su barem u jednom od sljede¢ih odnosa jedan prema drugom:

- jedno poduzeée ima vecinu glasa&kih prava dionicara ili &lanova u drugom poduzecu;
- jedno poduzece ima pravo imenovati ili smijeniti veéinu &lanova upravnog, upravljackog ili nadzornog tijela drugog poduzeca;

- jedno poduzece ima pravo na ostvarivanje viadajuéeg utjecaja nad drugim poduzeéem na temelju ugovora sklopljenog s tim poduzeéem ili na temelju odredbe njegova osnivackog
akta ili statuta;

- Jjedno poduzece, koje je dioni¢ar ili ¢lan u drugom poduzeéu, samo kontrolira veéinu glasa¢kih prava dioni¢ara ili glasackih prava &lanova u tom poduzeéu u dogovoru s drugim
dioni¢arima ili ¢lanovima tog poduzeéa.

Poduzeca koja su u bilo kojem odnosu od odnosa navedenih u prethodnom stavku preko jednog ili vie drugih poduzeca takoder se smatraju jednim poduzetnikom.

NAZIV

PRIJAVITELJA Oluk d.o.0.

ADRESA o
PRIJAVITELJA Kraljevci 36, Valpovo

Oo1B 89576110178




PREGLED KORISTENIH POTPORA MALE VRIJEDNOSTI
Dodijeljene
Nazivi drzavnih tijela ili . potpore smo
. Naziv gospodarskog subjekta (.)IB gospodarskog pravnih osoba koje su Namjene ili projekti za koje | Izmosi potpora Datgml opravdali i
Godina =Y g subjekta povezane osobe . ) dodjele . .
povezane osobe s prijaviteljem . odobrile potpore malih su odobrene potpore (kn) namjenski
S prijaviteljem . . potpora . .
vrijednosti iskoristili
(DA/NE)
2024. —
2025. /
/
/
2026. -
/ —
Ukupno primljenih potpora (u EUR) }@ 2024.-2026.
7

Pod kaznenom i materijalnom odgovorno3éu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj Izjavi istiniti, to¢ni i potpuni.

Valpovo, 20.8.2026.

Mjesto i datum

M.P.

Vlasnik / osoba ovladtena za zastupanje
(Ime i prezime)
Vjekoslav/Z?vko, direktor

Fosshs”

62@‘( d.o.0.

0IB: 89576110178
31550 Valpovo, Kraljevci 36
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Oluk d.o.o.
Kraljevci 36
31550 Valpovo
OlB 89576110178

REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO-BARANISKA ZUPANLA

GRAD VALPOVO

PREDMET: PONUDA ZA KUPNJU GRADEVINSKOG ZEMUISTA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA
OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA — DOPUNA (ispravak) DOKUMENTACIE

Na temelju JAVNOG NATJECAJA ZA PRODAJU GRADEVINSKOG ZEMUISTA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA
OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA u korist nositelja prava gradenja tvrtke OLUK d.o.o0. iz Valpova,
Kraljevci 36, OIB 89576110178 kojeg je dana 10.kolovoza 2026. raspisao Gradonacelnik Grada Valpova pod
brojem KLASA: 944-03/24-01/1 URBROJ: 2158-7-2-26-21. podnijeli smo ponudu 25.8.26. za kupnju
zemljista.

U prilogu navedene ponude dostavili smo i Izjavu o koriStenim potporama male vrijednosti u kojoj smo
naknadno utvrdili da nije dobro popunjena, te vam ovim putem dostavijamo novu.

Hvala na razumijevanju,

U Valpovu, 2.9.2026. direktor

Vjekoslav Zovko

@ OLUKd.o.o

OIB: 895761101 78.

31550 Valpovo, Kr. ljevci 36



IZJAVA
O KORISTENIM POTPORAMA MALE VRIJEDNOSTI

Temeljem Uredbe Komisije (EU) br. 2023/2831 od 13. prosinca 2023. o primjeni ¢lanaka 107. i 108. Ugovora o funkcioniranju Europske unijje na de minimis potpore (,,SluZbeni list Europske
unije* L 2023/2831, 15.12.2023.; u daljnjem tekstu: Uredba Komisije (EU) br. 2023/2831.), maksimalan iznos svih potpora male vrijednosti, koje jednom poduzetniku mogu biti dodijeljene
tijekom razdoblja od tri fiskalne godine ne smije biti veci od 300.000 EUR.

Pojam ,,jedan poduzetnik* u smislu Uredbe Komisije (EU) br. 2023/2831. podrazumijeva sva poduzeca koja su barem u jednom od sljedecih odnosa jedan prema drugom:

- jedno poduzeée ima veéinu glasackih prava dionicara ili €lanova u drugom poduzedu;

- jedno poduzeée ima pravo imenovati ili smijeniti ve¢inu ¢lanova upravnog, upravljatkog ili nadzomog tijela drugog poduzeca;

- jedno poduzeée ima pravo na ostvarivanje vladajuceg utjecaja nad drugim poduzeéem na temelju ugovora sklopljenog s tim poduzecem ili na temelju odredbe njegova osnivackog akta
ili statuta;

- jedno poduzece, koje je dioniar ili ¢lan u drugom poduzecu, samo kontrolira veéinu glasakih prava dioni¢ara ili glasackih prava ¢lanova u tom poduzecu u dogovoru s drugim

dioni¢arima ili ¢lanovima tog poduzeca.

Poduzeéa koja su u bilo kojem odnosu od odnosa navedenih u prethodnom stavku preko jednog ili vise drugih poduzeca takoder se smatraju jednim poduzetnikom.

NAZIV
PODNOSITELJA Oluk d.o.o.
PRIJAVE
OIB
PODNOSITELJA 89576110178
PRIJAVE
ADRESA
PODNOSITELJA Kraljevci 36, Valpovo
PRIJAVE
Dodijeljene
Nazivi drzavnih tijela ili potpore smo
pravnih osoba koje su Namjene ili projekti za ) . . . opravdali i
odobrile potpore malih koje su odobrene potpore: Datumi dodjele potpora: Iznosifpptparai EIJR: namjenski
U 2024. godini: vrijednosti: iskoristili
(DA/NE)
1. /
2, /




133.88

25.8.2025.
9.9.2025. 133.88
4.9.2025. 116.80
30.6.2025. 116.80
20.6.2025. 124.39
7.7.2025. 116.80
19.5.2025. 291.00
i 24.6.2025. 124.39
Zavod za vje$tacenje, Program poticaja pri | 23.10.2025. 116.80
profesionalnu zaposljavanju osoba | 17.6.2025. 116.80
rehabilitaciju i s invaliditetom za 7.10.2025. 291.00 DA
U 2025. godini: zaposljavanje osoba s 2024.-2026. 16.7.2025. 124.39
invaliditetom 2.9.2025. 291.00
16.10.2025. 133.88
28.10.2025. 291.00
10.11.2025. 133.88
26.9.2025. 133.88
11.9.2025. 116.80
30.7.2025. 291.00
24.9.2025. 116.80
29.5.2025. 291.00
24.11.2025. 291.00
13.11.2025. 116.80
Ukupno 4,013.97
2.
3.
:).rﬁ::ig ;;;tastacenje, Proglia.m potcicaja pri 12.1.2026. 291.00
.| rehabilitaciju i zapodljavanju osoba | 19.1.2026. 133.88
U 2026. godini: . : s invaliditetom za 19.1.2026. 116.80 DA
_zaposljavanje osoba s 5024.-2026 ;
invaliditetom g . .3.2026. 124.95
12.3.2026. 116.80




13.3.2026. 116.80

24.3.2026. 315.00

22.4.2026. 133.88

22.4.2026. 116.80

21.5.2026. 152.84

29.5.2026. 116.80

12.6.2026. 152.84

29.6.2026. 116.80

11.8.2026. 142.18

14.8.2026. 116.80

Ukupno 2,264.17
2. /
3. /

6278,14

Iznos ukupno primljenih potpora u EUR:

Pod kaznenom i materijalnom odgovorno$éu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti, to¢ni i potpuni.

Mjesto i datum 0 IMUK d.o.o. Vlasnik / osoba ovlastena za zastupanje
QIB: 89576110178
31550 Valpovo, Kraljevei 36 (Ime i prezime)

Vjekoslav Zovko, direktor

Valpovo, 20.8.2026.

(Potpis i pecat
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REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA
GRAD VALPOVO
GRADONACELNIK
POVJERENSTVO ZA RASPOLAGANJE NEKRETNINAMA
I POKRETNINAMA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA

KLASA: 029-01/25-02/1
URBROJ: 2158-7-2-26-46

Valpovo, 18. rujna 2026. godine

ZAPISNIK

Sa dvadeset i druge (22) sjednicc POVJERENSTVA ZA RASPOLAGANJE NEKRETNINAMA 1
POKRETNINAMA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo), koja je odrzana
dana 18. rujna 2026. godine s pocetkom u 10,00 sati, u maloj Vijeénici Grada Valpova, na adresi Matije Gupca
32,31 550 Valpovo.

Nazoc¢ni:

1. Clanovi Povjerenstva za raspolaganje nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Grada Valpova:

Zvonko Barisi¢ — predsjednik, Visnja Mihaljevi¢ i Marijan Mandi¢ — ¢lanovi.

Na pocetku sjednice Povjerenstva, predsjednik Zvonko Barisi¢ pozdravlja sve nazo¢ne, utvrduje da su na sjednici

prisutni svi ¢lanovi Povjerenstva te da Povjerenstvo moze pravovaljano donositi odluke i zakljucke.
U nastavku sjednice daje se na glasovanje sljedeé¢i dnevni red:

1. Administrativna provjera ponude pristigle na Javni natjeaj za prodaju gradevinskog zemljista u
vlasni$tvu Grada Valpova optereéenog pravom gradenja, pod brojcanom oznakom KLASA: 944-03/24-
01/1, URBROJ: 2158-7-2-26-21, od 10. kolovoza 2026. godine;

2. Razmatranje i vrednovanje ponude pristigle na Javni natjeCaj za prodaju gradevinskog zemljista u
vlasni$tvu Grada Valpova opterecenog pravom gradenja;

3. Utvrdivanje prava na poticaje i olakSice koji se dodjeljuju investitorima u gospodarske zone na podrucju
grada Valpova;

4. Pitanja i prijedlozi.

Dnevni red jednoglasno je usvojen.

Nakon toga prelazi se na rad prema usvojenom dnevnom redu.



ADMINISTRATIVNA PROVJERA PONUDE PRISTIGLE NA JAVNI NATJECAJ ZA
PRODAJU GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA
OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA, POD BROJCANOM OZNAKOM KLASA:
944-03/24-01/1, URBROJ: 2158-7-2-26-21, OD 10. KOLOVOZA 2026. GODINE

TOCKA 1.

Pod prvom tockom dnevnog reda, Predsjednik Povjerenstva za raspolaganje nekretninama i pokretninama u
vlasnistvu Grada Valpova izvijestio je sve nazo¢ne da je Gradonacelnik Grada Valpova, na temelju ¢lanka 391.
stavak 1. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine® br. 91/96, 68/98, 22/00, 73/00, 79/06,
141/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 1 94/17), ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podruc¢noj (regionalnoj)
samoupravi (,,Narodne novine* br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - prociscéeni
tekst, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20), ¢lanka 33. Statuta Grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br.
12/22,05/25118/25) i ¢lanka 14. Odluke o raspolaganju i upravljanju gradevinskim zemljistem u vlasnistvu Grada
Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24) te Odluke o raspisivanju i nacinu provodenja javnog
natjecaja za prodaju gradevinskog zemljiSta u vlasniStvu Grada Valpova opterecenog pravom gradenja (,,Sluzbeni
glasnik Grada Valpova“ br. 09/26), raspisao JAVNI NATJECAJ ZA PRODAJU GRAPEVINSKOG
ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA, pod
brojcanom oznakom KLASA: 944-03/24-01/1, URBROIJ: 2158-7-2-26-21, od 10. kolovoza 2026. godine (u

daljnjem tekstu: Javni natjecaj).

Predmet Javnog natjeCaja je sljedece gradevinsko zemljiste u vlasniStvu Grada Valpova optere¢eno pravom
gradenja:

Pocetni iznos Pocetni iznos
. Katastarska . oy . prodajne prodajne

Redl." Katas't‘arska Cestica Zemljlsn? knjizni Oznaka zemljiSta Povrsina cijene u EUR cijene u EUR

broj opéina v uloZak
(k.¢.br.)
(bez PDV-a) (s PDV-om)
1 val 277711 5380 Kraljevei 6.500m> |  184.000,00 |  230.000,00

. alpovo (ORANICA) . m .000, .000,

Predmetno gradevinsko zemljiste nalazi se u obuhvatu Zone malog gospodarstva III Valpovo, ¢ija je namjena
prema URBANISTICKOM PLANU UREPENJA GRADA VALPOVA (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br.
11A/03, 08/10, 08/11 - ispravak, 04/14, 10/14, 08/15, 06/20, 08/20 - procis¢eni tekst, 03/22, 07/22, 08A/22 -
procisceni tekst i 16/25) oznacena kao I1 — PROIZVODNA NAMJENA.

Gradevinsko zemljiste poblize opisano u stavku 2. ove toCke optereéeno je pravom gradenja koje je osnovano u
korist Nositelja prava gradenja odnosno tvrtke pod nazivom OLUK d.o.0. za trgovinu, ugostiteljstvo i
graditeljstvo iz Branjinog Vrha, Svetog Kriza 1, 31 301 Branjin Vrh, OIB: 89576110178, sukladno
zaklju¢enom UGOVORU O OSNIVANJU PRAVA GRADENJA, pod brojcanom oznakom KLASA: 944-
03/24-01/1, URBROJ: 2158-7-2-24-9, od 25. ozujka 2024. godine, a koji je ovjeren od strane javnog biljeznika
Pave Gagre iz Valpova, Trg kralja Tomislava 10, 31 550 Valpovo, pod poslovnim brojem: OV-2473/2024, od 27.

ozujka 2024. godine, u svrhu izgradnje proizvodnog pogona, prodajnog dijela, skladisnog i uredskog prostora.

Pocetna cijena gradevinskog zemljista u vlasniStvu Grada Valpova pobliZe opisanog u tocki I. Javnog natjecaja
utvrduje se u iznosu od 184.000,00 EUR uveéanom za iznos PDV-a od 25%, odnosno u ukupnom iznosu od
230.00,00 EUR i to na temelju dokumenta pod nazivom PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI OSNIVANJA
PRAVA GRADENJA (PROCJEMBENI ELABORAT), pod oznakom: PVN-26-17-3, od 22. travnja 2026.
godine, kojeg je izradio stalni sudski vjestak za podrucje gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina mr.sc.
Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. iz Osijeka, Delni¢ka 2c, 31 000 Osijek, OIB: 33508120441.


https://www.zakon.hr/cms.htm?id=15727
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=26157
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=40763
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=46702

Sukladno odredbama ZAKONA O PROCJENI VRIJEDNOSTI NEKRETNINA (,,Narodne novine*“ br. 78/15),
Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu vrijednosti nekretnina na podrucju Osjecko-baranjske Zupanije, izdalo je
Gradu Valpovu Misljenje o uskladenosti novog Procjembenog elaborata o trziSnoj vrijednosti gradevinskog
zemljista, PE oznake PVN-26-17-3, od 22. travnja 2026. godine, s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina, pod brojéanom oznakom KLASA: 364-02/26-01/11, URBROJ: 2158-05-26-18, od 25. lipnja 2026.

godine.

Nositelj prava gradenja na predmetnom gradevinskom zemljistu ima pravo prvokupa po cijeni iznosa najpovoljnije

ponude postignute na javnom natjecaju.

O koristenju ili odricanju od prava prvokupa, Nositelj prava gradenja duzan je dati izjavu na temelju poziva
Povjerenstva za raspolaganje nekretninama i pokretninama u vlasniStvu Grada Valpova i to nakon otvaranja

prispjelih ponuda.

Sukladno odredbama ¢lanka 6. PROGRAMA POTICAJA I OLAKSICA INVESTITORIMA U
GOSPODARSKE ZONE NA PODRUCJU GRADA VALPOVA (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24),
Mjere 1. pod nazivom OSNIVANJE PRAVA GRAPENJA UZ POVLASTENE NAKNADE, Nositelj prava
gradenja poblize oznacen u tocki II. Javnog natjecaja u slucaju zavrSetka investicije i ispunjenja svih obveza
propisanih UGOVOROM O OSNIVANJU PRAVA GRADENJA, pod brojéanom oznakom KLASA: 944-
03/24-01/1, URBROJ: 2158-7-2-24-9, od 25. ozujka 2024. godine, stjece moguénost koristenja olaksica i poticaja
Grada Valpova i to na nacin da se cijena gradevinskog zemljista koja je postignuta nakon provedenog postupka

javnog natjecaja umanji u sljede¢im situacijama:

a) Umanjenje cijene gradevinskog zemljista za 75% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene sagraden
prije isteka roka od 12 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja te ishodena
pravomoc¢na uporabna dozvola.

b) Umanjenje cijene gradevinskog zemljiSta za 50% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene sagraden
prije isteka roka od 24 mjeseca od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja te ishodena
pravomoc¢na uporabna dozvola.

¢) Umanjenje cijene gradevinskog zemljista za 25% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene sagraden
prije isteka roka od 36 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja te ishodena

pravomoc¢na uporabna dozvola.

Konac¢na kupovna cijena gradevinskog zemljista u gospodarskim zonama na podrucju grada Valpova, uz koristenje
svih poticaja i olaksica po Mjeri 1. pod nazivom OSNIVANJE PRAVA GRADENJA UZ POVLASTENE
NAKNADE ne moZe biti manja od 2,12 EUR/m2.

Poticaji i olakSice koje se dodjeljuju investitorima u gospodarske zone na podru¢ju grada Valpova na temelju
PROGRAMA POTICAJA I OLAKSICA INVESTITORIMA U GOSPODARSKE ZONE NA PODRUCJU
GRADA VALPOVA (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24), su DE MINIMIS POTPORE (u daljnjem
tekstu: potpore male vrijednosti), koje se dodjeljuju i koje su uskladene sa odredbama Uredbe Komisije (EU) br.
2023/2831 od 13. prosinca 2023. o primjeni ¢lanaka 107. i 108. Ugovora o funkcioniranju Europske unije na de
minimis potpore (,,Sluzbeni list Europske unije* L 2023/2831, 15.12.2023.; u daljnjem tekstu: Uredba Komisije
(EU) br. 2023/2831.).

Navedena potpora male vrijednosti ¢ini iznos sredstava koji predstavlja razliku izmedu iznosa cijene gradevinskog
zemljiSta postignutog na javnom natjeCaju za prodaju gradevinskog zemljiSta i konac¢nog iznosa cijene

gradevinskog zemljiSta utvrdenog nakon obracuna ostvarene olakSice i poticaja.

Ukoliko Nositelj prava gradenja Zeli koristiti poticaje i olakSice Grada Valpova, duzan je uz pisanu ponudu i
dokumentaciju navedenu u tocki VI. Javnog natjecaja dostaviti i sljedece:


https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831

Pravomoénu uporabnu dozvolu;
Izjavu o izvrSavanju Poslovnog plana koji je sastavni dio Ugovora o osnivanju prava gradenja;

Izjavu o namjeri koristenja olaksica i poticaja Grada Valpova za prodaju gradevinskog zemljista uz

povlastenu cijenu;
Izjavu o koriStenim potporama male vrijednosti;
Izjavu o poveznim osobama;

Izjavu o koriStenim potporama male vrijednosti povezanih osoba.

Pisana ponuda za Javni natjecaj mora sadrzavati sljedece:

naziv, odnosno ime i prezime ponuditelja, sjediSte odnosno adresu, uz dostavu odgovaraju¢ih dokaza
(OIB, dokaz o prebivalistu, odnosno sjedistu ponuditelja, dokaz o drzavljanstvu, podatke iz sudskog
registra za pravne osobe ili izvatka iz obrtnog registra);

oznaku gradevinskog zemljista (k.C.br. zemljista) za koje se podnosi ponuda i svrhu kupovine
gradevinskog zemljiSta optere¢enog pravom gradenja;

iznos ponudene kupovne cijene za predmetno gradevinsko zemljiste, a koji ne moze biti nizi od pocetnog
iznosa prodajne cijene navedenog u tocki III. ovog Javnog natjecaja;

iznos uplacene jamcevine i broj racuna te naziv banke natjecatelja;

potpis ponuditelja, odnosno potpis i pecat za pravne osobe.

Uz pisanu ponudu natjecatelj je duzan priloziti sljede¢u dokumentaciju:

presliku domovnice, osobne iskaznice ili putovnice ukoliko je natjecatel;j fizicka osoba, odnosno presliku
obrtnice ukoliko se radi o obrtniku odnosno presliku akta o upisu pravne osobe u sluzbeni registar
nadleznog tijela s prilozima o registraciji ili izvadak iz registra, a za drzavljane i pravne osobe iz drzava
¢lanica EU za to odgovarajuci dokaz;

izvornik ili ovjerenu presliku dokumenta o solventnosti ponuditelja;

dokaz o uplati jamcevine;

dokaz da su izmirene sve obveze prema Gradu Valpovu (ne stariji od trideset (30) dana od dana
podnosenja ponude);

dokaz da su izmirene sve obveze prema Republici Hrvatskoj (ne stariji od trideset (30) dana od dana
podnosenja ponude);

izjavu ponuditelja kojom se obvezuje da ¢e u slucaju da njegova ponuda bude prihvacena kao
najpovoljnija, sklopiti ugovor o kupoprodaji na vlastiti trosak te da u cijelosti prihvaéa uvjete javnog

natjecaja.

Podnosenjem pisane ponude na predmetni Javni natjecaj smatra se da je ponuditelj u svojstvu fizicke osobe dao

privolu za prikupljanje i obradu osobnih podataka u svrhu provodenja javnog natjecaja u skladu s Opéom uredbom
o zastiti podataka (GDPR).

Ako se u drzavi poslovnog nastana ponuditelja, odnosno drzavi ¢iji je osoba drzavljanin ne izdaju dokumenti ili

ako ne obuhvacaju sve okolnosti, oni mogu biti zamijenjeni izjavom pod prisegom ili ako izjava pod prisegom

prema pravu doti¢ne drzave ne postoji, izjavom davatelja s ovjerenim potpisom kod javnog biljeznika u drzavi

poslovnog nastana ponuditelja, odnosno drzavi ¢iji je pravna osoba subjekt odnosno drzavljanin.

Svaki natjecatelj duzan je uplatiti jamcevinu u iznosu od 10% pocetnog iznosa prodajne cijene gradevinskog

zemljista (bez PDV-a) na zirora¢un Grada Valpova.



Pravo podnosenja pisane ponude na predmetni Javni natje¢aj imale su sve fizicke osobe drzavljani Republike
Hrvatske i drzavljani drzava ¢lanica Europske unije i pravne osobe registrirane u Republici Hrvatskoj i drzavama
¢lanicama Europske unije.

Ostale pravne i fizi¢ke osobe mogu sudjelovati na natjecaju ako ispunjavaju zakonom propisane uvjete za stjecanje
prava gradenja na podru¢ju Republike Hrvatske.

Grad Valpovo opremio je gradevinsko zemljiSte poblize oznaceno u tocki I. Javnog natjecaja sa kompletnom
prometnom i komunalnom infrastrukturom: prometne povrsine s pripadaju¢om oborinskom odvodnjom, javnom
rasvjetom, distributivnom telekomunikacijskom kanalizacijom (DTK), plinovodnom mrezom, vodoopskrbom,

kanalizacijom i elektri¢nom energijom, kako bi kupac ostvario prikljucke o svom trosku.

Kupac je duzan o vlastitom troSku izgraditi pristup preko javnih povrsina u vlasnistvu Grada Valpova, sustava
odvodnje oborinskih voda, do gradevinskog zemljista koje je predmet ovog Javnog natjeCaja ishodeéi za to svu
potrebnu dokumentaciju.

Predmetni Javni natjecaj objavljen je na mreznoj stranici Grada Valpova www.valpovo.hr i na oglasnoj plo¢i Grada

Valpova, na adresi Matije Gupca 32, 31 550 Valpovo.

Sukladno ¢lanku 15. ODLUKE O RASPOLAGANJU I UPRAVLJANJU GRAPEVINSKIM ZEMLJISTEM
U VLASNISTVU GRADA VALPOVA (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova® br. 10/24), Gradonacelnik Grada
Valpova dana 20. kolovoza 2026. godine u dnevnom tisku pod nazivom JUTARNJI LIST objavio je Obavijest o
objavi Javnog natjeaja za prodaju gradevinskog zemljista u vlasni§tvu Grada Valpova optereCenog pravom
gradenja, pod broj¢anom oznakom KLASA: 944-03/24-01/1, URBROJ: 2158-7-2-26-22, od 10. kolovoz 2026.

godine.

Tockom XII. Javnog natjeCaja propisano je da postupak Javnog natjecaja provodi Povjerenstvo za raspolaganje

nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Grada Valpova.

Povjerenstvo otvara i razmatra ponude, utvrduje ispunjavaju li ponuditelji sve uvjete iz natjeaja (administrativna
provjera), sastavlja zapisnik o javnom otvaranju ponuda te u zapisniku iskazuje misljenje o tome jesu li ponude

podnesene u skladu s natjeajnim uvjetima te utvrduje i predlaZe najpovoljnijeg ponuditelja nadleZznom tijelu.
Povjerenstvo moze predloziti da se ne prihvati niti jedna od prispjelih ponuda.

Iznimno, u slucaju da na natjecaj pristigne samo jedna ponuda i da ista ne sadrzi sve trazene priloge (dokumente)
prodavatelj ¢e pozvati ponuditelja da u odredenom roku dopuni takvu ponudu, pod uvjetom da je u natjeCajnom

roku izvrSena uplata jaméevine.

Nepravodobne, neuredne i nepotpune ponude nece se uzeti u razmatranje, a Grad Valpovo zadrzava pravo bez
obrazloZenja ponistiti Javni natjecaj i ne prihvatiti niti jednu od prispjelih ponuda.

Potpune i pravodobne ponude koje ne ispunjavaju sve natjeajne uvjete smatrat ¢e se neprihvatljivim.
Najpovoljnijim ponuditeljem u postupku prodaje gradevinskog zemljista smatra se ponuditelj koji ponudi najvisu
cijenu pod uvjetom da ispunjava i sve druge uvjete natjecaja, odnosno Nositelj prava gradenja koji je izjavom
danom Povjerenstvu potvrdio da se zeli koristiti pravom prvokupa.

Povjerenstvo e izvrSiti rangiranje pristiglih ponuda za pojedino zemljiSte i utvrditi njihov redoslijed prema
uvjetima iz ovog Javnog natjecaja.

Ako najpovoljniji ponuditelja odustane od svoje ponude, najpovoljnijom ponudom smatra se ponuda slijedeceg

ponuditelja koji ispunjava sve druge natjeCajne uvjete te prihvati najviSu ponudenu cijenu ponuditelja koji je
odustao.


http://www.valpovo.hr/

Ako ponuditelj koji je ponudio najveci iznos ponude odustane od svoje ponude jamcevina mu se ne vraca.

U slucaju da na Javni natjecaj za isto gradevinsko zemljiSte pristigne viSe ponuda sa istim najvi§im iznosom
ponudene cijene, nadmetanje se nastavlja novim prikupljanjem pisanih ponuda u zatvorenim omotnicama u za to
odredenom roku izmedu ponuditelja koji su ponudili isti najvisi iznos.

Ponuda s ponudenim novim iznosom cijene gradevinskog zemljista predaje se Povjerenstvu u pisanom obliku te

se otvara na sljedecoj sjednici.

U slucaju da ponuditelji ponovno iskazu isti iznos, postupak se ponavlja dok jedan od ponuditelja ne ponudi visi
iznos od drugoga.

Ponuditelj koji nije prisutan na javnom otvaranju ponuda, nema pravo nadmetati se s ponuditeljima koji su prisutni
na otvaranju ponuda.

Ponude na predmetni Javni natje¢aj mogle su se podnositi u roku od petnaest (15) dana od dana objave Obavijesti
u dnevnom tisku kojom se daje informacija da je Javni natjecaj objavljen na mreznoj stranici Grada Valpova
www.valpovo.hr i oglasnoj plo¢i Grada Valpova, odnosno u razdoblju od 20. kolovoza 2026. godine do 04. rujna
2026. godine.

Dana 15. rujna 2026. godine Sluzba za opce poslove Grada Valpova usmenim putem obavijestila je Upravni odjel
za gospodarstvo i drustvene djelatnosti Grada Valpova da je u razdoblju od 20. kolovoza 2026. godine do 04. rujna
2026. godine na predmetni Javni natjecaj pristiglo dvije (2) ponude, koje su predane na daljnje postupanje

nadleZznom Povjerenstvu.

Radi transparentnosti cjelokupnog postupka predmetnog Javnog natjecaja ¢lanovi Povjerenstva dana 16. rujna
2026. godine s pocetkom u 09,00 sati u prostorijama male Vije¢nice Grada Valpova, na adresi Matije Gupca 32,

31 550 Valpovo, pristupili su postupku javnog otvaranja dostavljenih ponuda te su utvrdili sljedece:

1. Ponuda tvrtke pod nazivom OLUK d.o.0. za trgovinu, ugostiteljstvo i graditeljstvo iz Valpova,
Kraljevci 36, 31 550 Valpovo, OIB: 89576110178, od 25. kolovoza 2026. godine.
Zaprimljena dana 27. kolovoza 2026. godine.

Pisana ponuda za sudjelovanje na Javnom natjecaju koja sadrzi sljedece podatke:

- naziv, sjediSte odnosno adresa ponuditelja;

- oznaka gradevinskog zemljista (k.C.br. zemlji$ta) za koje se podnosi ponuda i svrha kupovine
gradevinskog zemljiSta optere¢enog pravom gradenja;

- iznos ponudene kupovne cijene za predmetno gradevinsko zemljiste,

- iznos uplaéene jamcevine i broj racuna te naziv banke natjecatelja;

- potpis ponuditelja, odnosno potpis i peCat za pravne osobe.

Uz pisanu ponudu dostavljena je sljedeca dokumentacija:

- Izvadak iz sudskog registra koji je izdan od strane Trgovackog suda u Osijeku, od 25. kolovoza 2026.
godine, za tvrtku pod nazivom OLUK d.o.o0. za trgovinu, ugostiteljstvo i graditeljstvo iz Valpova,
Kraljevci 36, 31 550 Valpovo, OIB: 89576110178;

- Dokument pod nazivom Obrazac BON-2 - Podaci o solventnosti poslovnog subjekta na dan 21.
kolovoza 2026. godine, koji je izdan od strane Erste&steiermarkische Bank d.d., od 24. kolovoza
2026. godine;

- Dokument pod nazivom Potvrda — Nalaz za nacionalno placanje, koji je izdan od strane
Erste&steiermarkische Bank d.d., od 25. kolovoza 2026. godine;


http://www.valpovo.hr/

- Potvrda o nepostojanju duga, koja je izdana od strane Sluzbe za financije i prora¢un Grada Valpova,
pod broj¢anom oznakom KLASA: 402-01/26-01/13, URBROIJ: 2158-7-07-26-32, od 24. kolovoza
2026. godine;

- Potvrda koja je izdana od strane Ministarstva financija, Porezne uprave, Podru¢ni ured Osijek,
Ispostava Valpovo, pod brojéanom oznakom KLASA: 034-04/26-10/1738, URBROJ: 513-07-14-04-
26-2, od 21. kolovoza 2026. godine;

- Izjava o prihvacanju uvjeta Javnog natjecaja kojom se ponuditelj obvezuje da ¢e u sluc¢aju da njegova
ponuda bude prihvacena kao najpovoljnija, sklopiti ugovor o kupoprodaji na vlastiti trosak te da u
cijelosti prihvacaju uvjete javnog natjecaja;

- Preslika Uporabne dozvole koja je izdana od strane Osjecko-baranjske zupanije, Upravnog odjela za
prostorno uredenje, graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove, pod brojéanom oznakom KLASA:
UP/1-361-05/26-01/000022, URBROJ: 2158-16/10-26-0010, od 03. ozujka 2026. godine;

- Izjava o izvrSavanju Poslovnog plana, koja je izdana od strane tvrtke pod nazivom OLUK d.o.0. za
trgovinu, ugostiteljstvo i graditeljstvo iz Valpova, Kraljevci 36, 31 550 Valpovo, OIB: 89576110178,
od 09. travnja 2026. godine;

- Izjava o namjeri koriStenja olaksica i poticaja Grada Valpova za prodaju gradevinskog zemljiSta uz
povlastenu cijenu, od 25. kolovoza 2026. godine;

- Izjava o koriStenim potporama male vrijednosti, od 20. kolovoza 2026. godine;

- Izjava o povezanim osobama, od 20. kolovoza 2026. godine;

- Izjava o koriStenim potporama male vrijednosti povezanih osoba, od 20. kolovoza 2026. godine.

Dopuna ponuda tvrtke pod nazivom OLUK d.o.0. za trgovinu, ugostiteljstvo i graditeljstvo iz
Valpova, Kraljevci 36, 31 550 Valpovo, OIB: 89576110178, od 01. rujna 2026. godine.
Zaprimljena dana 01. rujna 2026. godine.

Uz pisanu ponudu dostavljena je sljedeca dokumentacija:

- Izjava o koriStenim potporama male vrijednosti, od 20. kolovoza 2026. godine.

U nastavku sjednice, a sukladno tocki XII. Javnog natjecaja, ¢lanovi Povjerenstva za raspolaganje nekretninama i

pokretninama u vlasnistvu Grada Valpova pristupili su postupku razmatranja dostavljene ponude i njezine dopune

te utvrdivanja ispunjava li ponuditelj sve uvjete iz Javnog natjecaja (administrativna provjera).

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju od strane gore navedenog ponuditelja utvrdeno je sljedece:

tvrtka pod nazivom OLUK d.o.0. za trgovinu, ugostiteljstvo i graditeljstvo, OIB: 89576110178,
promijenila je svoje sjediSte sa adrese Branjin Vrh, Svetog Kriza 1, 31 301 Branjin Vrh, na novu adresu
Valpovo, Kraljevci 36, 31 550 Valpovo;

navedeni ponuditelj nije dostavio dokaz o pravomoc¢nosti Uporabne dozvole, ali uvidom u POTVRDU
O PRAVOMOCNOSTI RJESENJA, koja je izdana od strane Upravnog odjela za prostorno uredenje,
graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove Osjecko-baranjske zupanije, pod brojéanom oznakom KLASA:
UP/1-361-05/26-01/000022, URBROJ: 2158-16/10-26-0012, od 03. travnja 2026. godine, utvrdeno je da
je UPORABNA DOZVOLA koja je izdana od strane Upravnog odjela za prostorno uredenje,
graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove Osjecko-baranjske Zupanije, pod broj¢anom oznakom KLASA:
UP/1-361-05/26-01/000022, URBROJ: 2158-16/10-26-0010, od 03. ozujka 2026. godine, postala

pravomo¢na s danom 19. ozujka 2026. godine.



Nakon detaljnog pregleda dostavljene ponude tvrtke pod nazivom OLUK d.o.0. za trgovinu, ugostiteljstvo i
graditeljstvo iz Valpova, Kraljevci 36, 31 550 Valpovo, OIB: 89576110178, ¢lanovi Povjerenstva donijeli su
jednoglasan zakljucak da ponuda koja je zaprimljena dana 27. kolovoza 2026. godine, zajedno s njezinom
dopunom od 01. rujna 2026. godine, ispunjava sve uvjete iz Javnog natjeCaja, odnosno da je administrativno
potpuna te se upucuje u sljedeci postupak razmatranja i vrednovanja.

Tockom IV. Javnog natjecaja propisano je da nositelj prava gradenja poblize opisan u tocki II. Javnog natjecaja,
odnosno tvrtka OLUK d.o.0. za trgovinu, ugostiteljstvo i graditeljstvo iz Valpova, Kraljevci 36, 31 550
Valpovo, OIB: 89576110178 (stara adresa: Branjin Vrh, Svetog Kriza 1,31 301 Branjin Vrh), ima pravo prvokupa
po cijeni iznosa najpovoljnije ponude postignute na javnom natjecaju.

S obzirom na to da je tvrtka OLUK d.o.0. za trgovinu, ugostiteljstvo i graditeljstvo iz Valpova, Kraljevci 36,
31 550 Valpovo, OIB: 89576110178, jedina dostavila ponudu na predmetni Javni natjecaj, nije potrebno od strane

Nositelja prava gradenja zatraziti izjavu o koristenju ili o odricanju od prava prvokupa.

Sastavni dio ovog Zapisnika je i tablica pod nazivom 46.1. POPIS DOSTAVLJENE DOKUMENTACIJE.

TOCKA 2. RAZMATRANJE I VREDNOVANJE PONUDE PRISTIGLE NA JAVNI NATJECAJ
ZA PRODAJU GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA
OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

Pod drugom to¢kom dnevnog reda, a nastavno na provedeni postupak administrativne provjere ponude pristigle
na JAVNI NATJECAJ ZA PRODAJU GRADPEVINSKOG ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA
VALPOVA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA, pod brojéanom oznakom KLASA: 944-03/24-01/1,
URBROJ: 2158-7-2-26-21, od 10. kolovoza 2026. godine (u daljnjem tekstu: Javni natjecaj), clanovi Povjerenstva
pristupili su razmatranju i vrednovanju ponude tvrtke pod nazivom OLUK d.o0.0. za trgovinu, ugostiteljstvo i
graditeljstvo iz Valpova, Kraljevci 36, 31 550 Valpovo, OIB: 89576110178, koja je zaprimljena dana 27.

kolovoza 2026. godine i njezine dopune od 01. rujna 2026. godine te su utvrdili sljedece:

NAZIV. SJEDISTE ODNOSNO OLUK d.o.0. za trgovinu, ugostiteljstvo i graditeljstvo iz Valpova,
ADRESA PONUDITELJA Kraljevci 36, 31 550 Valpovo, OIB: 89576110178

K.O. VALPOVO

0OZNAKA GRADEVINSKOG K.C.BR. 277711
ZEMLIISTA Z.K. ULOZAK: 5380

POVRSINA: 6.500 m2

IZNOS PONUDENE KUPOVNE 184.000,00 EUR (bez PDV-a)
CLENE 230.000,00 EUR (s PDV-om)

[ZNOS UPLACENE JAMCEVINE | 18.400,00 EUR

) HR4924020061100465019
BROJRACUNA INAZIV BANKE | pROTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D

Tockom XVIII. Javnog natjeCaja propisano je da odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja za kupnju
gradevinskog zemljista, donosi nadlezno tijelo na prijedlog Povjerenstva za raspolaganje nekretninama i

pokretninama u vlasnistvu Grada Valpova te se ista objavljuje na sluzbenim mreznim stranicama Grada.



Odluka iz prethodnog stavka dostavlja se svim sudionicima natjecaja. Navedena Odluka smatra se dostavljenom

danom objave na sluzbenim mreznim stranicama Grada.

Na Odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, radi njezinog preispitivanja, sudionik natjecaja u roku od osam

(8) dana od dana njezine dostave moze uloziti prigovor nadleznom tijelu.

U povodu preispitivanja Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, nadlezno tijelo moze odluku potvrditi,

izmijeniti ili uloZeni prigovor odbaciti kao neosnovan.
Odluka o prigovoru je konacna.

Temeljem kona¢ne Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja za odredeno gradevinsko zemljiste sklapa se
Ugovor o kupoprodaji.

Clankom 48. stavak 1. totkom 5. ZAKONA O LOKALNOJ I PODRUCNOJ (REGIONALNOJ)
SAMOUPRAVI (,Narodne novine“ br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 -
prociséeni tekst, 137/15, 123/17, 98/19 1 144/20; u daljnjem tekstu: Zakon o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj)
samoupravi), propisano je da op¢inski nacelnik, gradonacelnik, odnosno zupan odlucéuje o stjecanju i otudivanju
nekretnina i pokretnina jedinice lokalne, odnosno podrucne (regionalne) samouprave i drugom raspolaganju

imovinom u skladu s ovim Zakonom, statutom jedinice i posebnim propisima.

Stavkom 2. istog clanka propisano je da u slucaju iz stavka 1. tocke 5. ovog ¢lanka opcinski nacelnik,
gradonacelnik, odnosno Zupan moze odlucivati o visini pojedina¢ne vrijednosti do najvise 0,5% iznosa prihoda
bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju i otudivanju pokretnina i
nekretnina, odnosno drugom raspolaganju imovinom. Ako je taj iznos vec¢i od 1.000.000,00 kn, op¢inski nacelnik,
gradonacelnik, odnosno zupan moze odlucivati najvise do 1.000.000,00 kn, a ako je taj iznos manji od 70.000,00
kn, tada moze odlucivati najvise do 70.000,00 kn. Stjecanje i otudivanje nekretnina i pokretnina te drugo

raspolaganje imovinom mora biti planirano u proracunu jedinice i provedeno u skladu sa zakonom.

Stavkom 3. istog ¢lanka propisano je da o stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina te drugom raspolaganju
imovinom ve¢om od vrijednosti utvrdenih stavkom 2. ovog ¢lanka odluéuje predstavnicko tijelo jedinice lokalne,

odnosno podruéne (regionalne) samouprave.

Nastavno na ranije citirane odredbe ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi, a sa ciljem
raspisivanja i provedbe Javnog natjeCaja za prodaju gradevinskog zemljista u vlasniStvu Grada Valpova
optere¢enog pravom gradenja, Upravni odjel za gospodarstvo i drustvene djelatnosti Grada Valpova pocetkom
mjeseca srpnja 2026. godine sluzbenim putem zatrazio je o¢itovanje od strane Sluzbe za financije i prorac¢un Grada

Valpova o nadleznom tijelu za stjecanje i otudivanje nekretnine u vlasnistvu Grada Valpova.

Dana 01. srpnja 2026. godine Sluzba za financije i proracun Grada Valpova dostavila je trazeno ocitovanje u kojem
je izri¢ito navedeno da su prihodi Grada Valpova (bez primitaka) zaklju¢no s 31. prosincem 2025. godine iznosili
ukupno 9.171.641,47 EUR x 0,5% = 45.858,21 EUR.

Iznos do kojeg gradonacelnik moze samostalno odlucivati o kupnji, prodaji ili drugom raspolaganju imovinom je
45.858,21 EUR.

S obzirom na navedeni iznos, o stjecanju i otudivanju predmetne nekretnine odlucuje predstavnicko tijelo Grada

Valpova.

Nakon provedenog postupka Javnog natjecaja, a sukladno tocki XII. stavku 2. i tocki XVIII. stavku 1. Javnog
natjecaja, Clanovi Povjerenstva za raspolaganje nekretninama i pokretninama u vlasniStvu Grada Valpova predlazu
nadleznom tijelu Grada Valpova da na JAVNOM NATJECAJU ZA PRODAJU GRAPEVINSKOG
ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA, pod
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broj¢anom oznakom KLASA: 944-03/24-01/1, URBROJ: 2158-7-2-26-21, od 10. kolovoza 2026. godine, kao
najpovoljnijeg ponuditelja odabere tvrtku pod nazivom OLUK d.o.0. za trgovinu, ugostiteljstvo i graditeljstvo
iz Valpova, Kraljevci 36, 31 550 Valpovo, OIB: 89576110178, a ¢ija ponuda je zaprimljena dana 27. kolovoza
2026. godine.

TOCKA 3. UTVRDPIVANJE PRAVA NA POTICAJE I OLAKSICE KOJI SE DODJELJUJU
INVESTITORIMA U GOSPODARSKE ZONE NA PODRUCJU GRADA VALPOVA

Totkom V. JAVNOG NATJECAJA ZA PRODAJU GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA U VLASNISTVU
GRADA VALPOVA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA, pod brojéanom oznakom KLASA: 944-
03/24-01/1, URBROJ: 2158-7-2-26-21, od 10. kolovoza 2026. godine (u daljnjem tekstu: Javni natjecaj),
propisano je da sukladno odredbama ¢lanka 6. PROGRAMA POTICAJA I OLAKSICA INVESTITORIMA U
GOSPODARSKE ZONE NA PODRUCJU GRADA VALPOVA (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24),
Mjere 1. pod nazivom OSNIVANJE PRAVA GRAPENJA UZ POVLASTENE NAKNADE, Nositelj prava
gradenja poblize oznacen u tocki II. Javnog natjecaja u slucaju zavrsetka investicije i ispunjenja svih obveza
propisanih UGOVOROM O OSNIVANJU PRAVA GRADENJA, pod broj¢anom oznakom KLASA: 944-
03/24-01/1, URBROJ: 2158-7-2-24-9, od 25. ozujka 2024. godine, stjeCe moguénost koristenja olaksica i poticaja
Grada Valpova i to na nacin da se cijena gradevinskog zemljista koja je postignuta nakon provedenog postupka

javnog natjecaja umanji u sljede¢im situacijama:

a) Umanjenje cijene gradevinskog zemljista za 75% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene sagraden
prije isteka roka od 12 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja te ishodena
pravomoc¢na uporabna dozvola.

b) Umanjenje cijene gradevinskog zemljista za 50% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene sagraden
prije isteka roka od 24 mjeseca od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja te ishodena
pravomoc¢na uporabna dozvola.

¢) Umanjenje cijene gradevinskog zemljista za 25% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene sagraden
prije isteka roka od 36 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja te ishodena

pravomoc¢na uporabna dozvola.

Konac¢na kupovna cijena gradevinskog zemljista u gospodarskim zonama na podruéju grada Valpova, uz koristenje
svih poticaja i olaksica po Mjeri 1. pod nazivom OSNIVANJE PRAVA GRADPENJA UZ POVLASTENE
NAKNADE ne mozZe biti manja od 2,12 EUR/m?.

Poticaji i olakSice koje se dodjeljuju investitorima u gospodarske zone na podru¢ju grada Valpova na temelju
PROGRAMA POTICAJA I OLAKSICA INVESTITORIMA U GOSPODARSKE ZONE NA PODRUCJU
GRADA VALPOVA (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24), su DE MINIMIS POTPORE (u daljnjem
tekstu: potpore male vrijednosti), koje se dodjeljuju i koje su uskladene sa odredbama Uredbe Komisije (EU) br.
2023/2831 od 13. prosinca 2023. o primjeni ¢lanaka 107. i 108. Ugovora o funkcioniranju Europske unije na de
minimis potpore (,,Sluzbeni list Europske unije” L 2023/2831, 15.12.2023.; u daljnjem tekstu: Uredba Komisije
(EU) br. 2023/2831.).

Navedena potpora male vrijednosti ¢ini iznos sredstava koji predstavlja razliku izmedu iznosa cijene gradevinskog
zemljiSta postignutog na javnom natjecaju za prodaju gradevinskog zemljiSta i konacnog iznosa cijene
gradevinskog zemljiSta utvrdenog nakon obracuna ostvarene olakSice i poticaja.

Ukoliko Nositelj prava gradenja zeli koristiti poticaje i olakSice Grada Valpova, duzan je uz pisanu ponudu i

dokumentaciju navedenu u tocki VI. Javnog natjeCaja dostaviti i sljedece:
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Pravomo¢nu uporabnu dozvolu;

Izjavu o izvrSavanju Poslovnog plana koji je sastavni dio Ugovora o osnivanju prava gradenja;

Izjavu o namjeri koristenja olakSica i poticaja Grada Valpova za prodaju gradevinskog zemljista uz
povlastenu cijenu;

Izjavu o koriStenim potporama male vrijednosti;

Izjavu o poveznim osobama;

Izjavu o koriStenim potporama male vrijednosti povezanih osoba.

U nastavku sjednice, ¢lanovi Povjerenstva za raspolaganje nekretninama i pokretninama u vlasniStvu Grada

Valpova, a nastavno na zakljucak s protekle tocke dnevnog reda, utvrdili su da je tvrtka OLUK d.o.0. za trgovinu,
ugostiteljstvo i graditeljstvo iz Valpova, Kraljevci 36, 31 550 Valpovo, OIB: 89576110178 (u daljnjem tekstu:
OLUK d.0.0.), kao Nositelj prava gradenja na gradevinskom zemljistu koje je predmet Javnog natjeéaja, uz ponudu

koja je zaprimljena dana 27. kolovoza 2026. godine te dopunu ponude od 01. rujna 2026. godine, dostavila i

sljede¢u dokumentaciju:

Preslika Uporabne dozvole koja je izdana od strane OsjeCko-baranjske Zupanije, Upravnog odjela za
prostorno uredenje, graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove, pod brojéanom oznakom KLASA: UP/I-
361-05/26-01/000022, URBROJ: 2158-16/10-26-0010, od 03. ozujka 2026. godine;

Izjava o izvrSavanju Poslovnog plana, koja je izdana od strane tvrtke pod nazivom OLUK d.o.o0. za
trgovinu, ugostiteljstvo i graditeljstvo iz Valpova, Kraljevci 36, 31 550 Valpovo, OIB: 89576110178, od
09. travnja 2026. godine;

Izjava o namjeri koriStenja olakSica i poticaja Grada Valpova za prodaju gradevinskog zemljista uz
povlastenu cijenu, od 25. kolovoza 2026. godine;

Izjava o koriStenim potporama male vrijednosti, od 20. kolovoza 2026. godine;

Izjava o povezanim osobama, od 20. kolovoza 2026. godine;

Izjava o koristenim potporama male vrijednosti povezanih osoba, od 20. kolovoza 2026. godine.

Povjerenstvo za raspolaganje nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Grada Valpova, u predmetu utvrdivanja

prava tvrtke OLUK d.0.0. na ostvarivanje poticaja i olakSica koji se dodjeljuju na temelju PROGRAMA
POTICAJA I OLAKSICA INVESTITORIMA U GOSPODARSKE ZONE NA PODRUCJU GRADA
VALPOVA (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24), utvrdilo je sljedece:

1.

GRAD VALPOVO, Matije Gupca 32, 31 550 Valpovo, OIB: 84382730327, u svojstvu Osnivaca prava
gradenja i tvrtka pod nazivom OLUK d.o.0. za trgovinu, ugostiteljstvo i graditeljstvo iz Branjinog
Vrha, Svetoh Kriza 1, 31 301 Branjin Vrh, OIB: 89576110178 (u daljnjem tekstu: OLUK d.0.0.), u
svojstvu Nositelja prava gradenja, zaklju¢ili su UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA GRADENJA, pod
brojéanom oznakom KLASA: 944-03/24-01/1, URBROJ: 2158-7-2-24-9, od 25. ozujka 2024. godine, a
koji je ovjeren od strane javnog biljeznika Pave Gagre iz Valpova, Trg kralja Tomislava 10, 31 550
Valpovo, pod poslovnim brojem: OV-2473/2024, od 27. ozujka 2024. godine, u svrhu izgradnje
proizvodnog pogona, prodajnog dijela, skladisnog i uredskog prostora.

Predmet Ugovora je gradevinsko zemljiSte u vlasnistvu Grada Valpova oznaceno kao k.¢.br. 2777/1,
Oznaka zemljista: Oranica Kraljevci, povrsine 6.500 m?, u k.o. Valpovo.

Sukladno ¢lanku 4. navedenog Ugovora pravo gradenja osnovano je na rok od dvije (2) godine. U roku
od dvije (2) godine od dana potpisa Ugovora nositelj prava gradenja duzan je prikupiti svu potrebnu
dokumentaciju, izgraditi objekt u potpunosti i zaposliti planirani broj ljudi sukladno Poslovnom planu

koji je sastavni dio navedenog Ugovora.
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Nositelj prava gradenja ispunio je sve uvjete propisane UGOVOROM O OSNIVANJU PRAVA
GRADENJA, pod brojcanom oznakom KLASA: 944-03/24-01/1, URBROJ: 2158-7-2-24-9, od 25.
ozujka 2024. godine, odnosno na gradevinskom zemljistu u vlasnistvu Grada Valpova koje je upisano u
Bazu zemlji$nih podataka Opéinskog suda u Osijeku, Zemljisnoknjiznog odjela Valpovo, pod brojem ZK
uloska: 5380, oznacenom kao k.¢.br. 2777/1, Adresa katastarske Cestice / Nacin uporabe katastarske
Cestice / Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj zgrade: Kraljevci (ORANICA), ukupne povrsine
6.500 m?, uk.o. Valpovo, izgradio je objekt PROIZVODNO POSLOVNE NAMJENE za koji je ujedno
ishodena i UPORABNA DOZVOLA koja je izdana od strane Upravnog odjela za prostorno uredenje,
graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove Osjecko-baranjske zupanije, pod brojéanom oznakom KLASA:
UP/1-361-05/26-01/000022, URBROJ: 2158-16/10-26-0010, od 03. ozujka 2026. godine te POTVRDA
O PRAVOMOCNOSTI RJESENJA, koja je izdana od strane Upravnog odjela za prostorno uredenije,
graditeljstvo 1 imovinsko-pravne poslove Osjecko-baranjske Zupanije, pod broj¢anom oznakom KLASA:
UP/1-361-05/26-01/000022, URBROJ: 2158-16/10-26-0012, od 03. travnja 2026. godine.

S obzirom na to da je Nositelj prava gradenja u roku kra¢em od dvije godine od dana potpisa Ugovora o
osnivanju prava gradenja na predmetnom gradevinskom zemljiStu izgradio objekt proizvodno poslovne
namjene stekao je moguénost kupovine istog po cijeni koja se utvrduje sukladno posebnom propisu kojim
se ureduje procjena vrijednosti nekretnina, uz moguénost koristenja dodatnih olakSica i poticaja Grada
Valpova sukladno odredbama PROGRAMA POTICAJA I OLAKSICA INVESTITORIMA U
GOSPODARSKE ZONE NA PODRUCJU GRADA VALPOVA (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova‘“
br. 10/24).

Dana 09. travnja 2026. godine tvrtka OLUK d.o0.0. dostavila je Gradu Valpovu pismo namjere za
kupovinu gradevinskog zemljista u vlasnistvu Grada Valpova koje je upisano u Bazu zemljisnih podataka
Op¢inskog suda u Osijeku, Zemljisnoknjiznog odjela Valpovo, pod brojem ZK uloska: 5380, oznaceno
kao k.¢.br. 2777/1, Adresa katastarske Cestice / Nacin uporabe katastarske ¢estice / Nacin uporabe zgrade,
naziv zgrade, kuéni broj zgrade: Kraljevci (ORANICA), ukupne povrsine 6.500 m?, u k.o. Valpovo.

Uvidom u Izjavu o namjeri koriStenja olakSica i poticaja Grada Valpova za prodaju gradevinskog
zemljista uz povlaStenu cijenu, od 25. kolovoza 2026. godine, utvrdeno je da je tvrtka OLUK d.o.o0.

iskazala namjeru za umanjenje cijene gradevinskog zemljista za 50%.

Uvidom u Izjavu o koriStenim potporama male vrijednosti, od 20. kolovoza 2026. godine, utvrdeno je da
je tvrtka OLUK d.o.0. u razdoblju od 2024. godine do 2026. godine ostvarila potpore male vrijednosti u
ukupnom iznosu od 6.278,14 EUR.

Uvidom u Izjavu o povezanim osobama, od 20. kolovoza 2026. godine, utvrdeno je da tvrtka OLUK
d.o.o. nije povezana sa drugim poslovnim subjektima na nacin da se temeljem ¢lanka 2. stavak 2. Uredbe
Komisije (EU) br. 2023/2831 od 13. prosinca 2023. o primjeni ¢lanaka 107. i 108. Ugovora o
funkcioniranju Europske unije na de minimis potpore (,,Sluzbeni list Europske unije” L 2023/2831) tako

povezana poduzeca smatraju ,,jednim poduzetnikom®.

Ukupan iznos potpora male vrijednosti koji se moze dodijeliti jednom poduzetniku sukladno Uredbi
Komisije (EU) br. 2023/2831 od 13. prosinca 2023. o primjeni ¢lanaka 107. i 108. Ugovora o
funkcioniranju Europske unije na de minimis potpore (,,Sluzbeni list Europske unije* L 2023/2831,
15.12.2023.) ne smije premasiti iznos od 300.000,00 EUR tijekom bilo kojeg trogodisnjeg razdoblja.
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https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
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https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831

10. Tvrtka OLUK d.o.0. ostvaruje pravo na umanjenje cijene gradevinskog zemljista za 50%, sukladno
odredbama ¢lanka 6. PROGRAMA POTICAJA I OLAKSICA INVESTITORIMA U
GOSPODARSKE ZONE NA PODRUCJU GRADA VALPOVA (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“
br. 10/24), Mjere 1. pod nazivom OSNIVANJE PRAVA GRADPENJA UZ POVLASTENE
NAKNADE, s obzirom na to da je gospodarski objekt proizvodne namjene sagradila prije isteka roka od
24 mjeseca od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja te ishodila pravomo¢nu uporabnu

dozvolu.

11. Clankom 24. PROGRAMA POTICAJA I OLAKSICA INVESTITORIMA U GOSPODARSKE
ZONE NA PODRUCJU GRADA VALPOVA (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24) propisano
je da predstavnicko tijelo Grada Valpova moze donijeti i drugaciju odluku o dodjeli poticaja i olakSica
investitorima u gospodarske zone na podrucju grada Valpova iz Clanka 6. ovog Programa, ali samo u
iznimnim situacijama ako je to u interesu i cilju opéeg gospodarskog i socijalnog napretka gradana grada
Valpova.

U slucaju iz prethodnog stavka ovog ¢lanka, na odgovarajuéi nacin se primjenjuju pravila o potporama
male vrijednosti sukladno Uredbi Komisije (EU) br. 2023/2831.

Nakon detaljnog razmatranja gore navedene dokumentacije i utvrdenog Cinjeni¢nog stanja, Povjerenstvo za
raspolaganje nekretninama i pokretninama u vlasniStvu Grada Valpova predlaze Gradonacelniku Grada Valpova
da uputi na razmatranje i usvajanje Gradskom vije¢u Grada Valpova prijedlog odluke za dodjelu olaksica i poticaja
tvrtki pod nazivom OLUK d.o0.0. u vidu umanjenja cijene gradevinskog zemljista postignutog na predmetnom
Javnom natjecaju za 50%, s obzirom da se radi o interesu i cilju opéeg gospodarskog i socijalnog napretka gradana
Grada Valpova.

U nastavku je dan prikaz obracuna prijedloga olaksica i potpora tvrtki OLUK d.o.0.:

OBRACUN OLAKSICA I POTICAJA INVESTITORIMA
U GOSPODARSKE ZONE NA PODRUCJU GRADA VALPOVA

OLUK d.o.0. za trgovinu, ugostiteljstvo i graditeljstvo iz Valpova, Kraljevci 36, 31 550 Valpovo, OIB:
89576110178

REDNI IZNOS bez PDV-a
POTPORA MALE VRIJEDNOSTI
BROJ (EUR)
1. Cijena gradevinskog zemljista postignuta na Javnom natjecaju 184.000,00

Olaksice i poticaji Grada Val jenje cij devinsk
5 a .s.1v0e i poticaji Grada Valpova (umanjenje cijene gradevinskog 92.000,00
zemljista za 50%)

3 Konacdan iznos cijene gradevinskog zemljista utvrden nakon obracuna 92.000.00
' ostvarene olaksice i poticaja Grada Valpova T

OSTVARENA POTPORA MALE VRIJEDNOSTI (DE MINIMIS POTPORA) 92.000,00

S obzirom na to da je uvidom u Izjavu o koriStenim potporama male vrijednosti, od 20. kolovoza 2026. godine,
utvrdeno da je tvrtka OLUK d.0.0. u razdoblju od 2024. godine do 2026. godine ostvarila potpore male vrijednosti
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u ukupnom iznosu od 6.278,14, ista moZe ostvariti pravo na dodjelu nove potpore male vrijednosti u iznosu od
92.000,00 EUR.

Kumulativni iznos primljenih potpora male vrijednosti tvrtke OLUK d.0.0. u razdoblju od 2024. godine do 2026.
godine s prijedlogom dodjele novih potpora male vrijednosti ne prelazi maksimalni iznos od 300.000,00 EUR koji
se moZe dodijeliti jednom poduzetniku u prethodne tri godine sukladno odredbama Uredbe Komisije (EU) br.
2023/2831 od 13. prosinca 2023. o primjeni ¢lanaka 107. i 108. Ugovora o funkcioniranju Europske unije na de
minimis potpore (,,Sluzbeni list Europske unije* L 2023/2831, 15.12.2023.).

TOCKA 4. PITANJA I PRIJEDLOZI

Pod €etvrtom to¢kom dnevnog reda nije bilo dodatnih pitanja niti prijedloga te je zavrien rad sjednice Povjerenstva

za raspolaganje nekretninama i pokielninama u vlasni$ivu Grada Valpova u 11,20 sati.

POVJERENSTVO ZA RASPOLAGANJE NEKRETNINAMA I POKRETNINAMA U VLASNISTVU
GRADA VALPOVA

Zvonko Barisi¢ - predsjednik

Vidnja Mihaljevi¢

Marijan Mandi¢
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GRADSKO VIJECE GRADA VALPOVA, na 13. sjednici koja je odrzana dana 06. listopada 2026. godine, na
temelju ¢lanka 35. stavak 2. i ¢lanka 391. stavak 1. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne
novine* br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 39/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15 1 94/17), ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine* br.
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - pro€isceni tekst, 137/15, 123/17,98/19 i
144/20) i ¢lanka 17. Statuta Grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 12/22, 05/25 i 18/25) te ¢lanka
23. stavak 1. Odluke o raspolaganju i upravljanju gradevinskim zemljiStem u vlasnistvu Grada Valpova (,,Sluzbeni
glasnik Grada Valpova“ br. 10/24), donijelo je sljede¢u

ODLUKU

O ODABIRU NAJPOVOLJNIJEG PONUDITELJA ZA KUPNJU GRADEVINSKOG ZEMLJISTA
U VLASNISTVU GRADA VALPOVA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

L.

Gradsko vijeée Grada Valpova, sukladno provedenom postupku JAVNOG NATJECAJA ZA PRODAJU
GRADEVINSKOG ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA OPTERECENOG PRAVOM
GRADENJA, pod broj¢anom oznakom KLASA: 944-03/24-01/1, URBROJ: 2158-7-2-26-21, od 10. kolovoza
2026. godine (u daljnjem tekstu: Javni natjecaj), a koji je objavljen na mreznim stranicama Grada Valpova
www.valpovo.hr i na oglasnoj plo¢i Grada Valpova, na prijedlog Povjerenstva za raspolaganje nekretninama i
pokretninama u vlasnis§tvu Grada Valpova sa 22. sjednice koja je odrzana dana 18. rujna 2026. godine, pod
brojcanom oznakom KLASA: 029-01/25-02/1, URBROJ: 2158-7-2-26-46, donosi

najpovoljnijeg ponuditelja za kupnju gradevinskog zemljista u vlasniStvu Grada Valpova optereéenog pravom

odluku o odabiru

gradenja kako slijedi u nastavku:

NAJPOVOLJNIJI PONUDITELJ:
OLUK d.o.0. za trgovinu, ugostiteljstvo i graditeljstvo iz Valpova, Kraljevci 36, 31 550 Valpovo, OIB: 89576110178
Ponudeni
Pocetni iznos iznos
Redl.u Katas,t.arska Kasast'arska ZK ulojak | Oznaka zemljista Povrgma "prodajne plzf)dajne
broj opéina Cestica (m?) cijene u EUR cijene u
(bez PDV-a) EUR
(bez PDV-a)
VALPOVO,
KRALJEVCI
1. Valpovo 277711 5380 (ZemljiSte pod | ¢ 55 o 184.000,00 |  230.000,00
zgradama;
Gospodarsko
dvoriste)

Gradevinsko zemljiste poblize opisano u prethodnom stavku ove tocke nalazi se u obuhvatu Zone malog
gospodarstva III Valpovo, &ija je namjena prema URBANISTICKOM PLANU UREDPENJA GRADA
VALPOVA (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 11A/03, 08/10, 08/11 - ispravak, 04/14, 10/14, 08/15, 06/20,
08/20 - procisceni tekst, 03/22, 07/22, 08A/22 - procisceni tekst i 16/25) oznacena kao I1 — PROIZVODNA
NAMJENA.


https://www.zakon.hr/cms.htm?id=15727
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=26157
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=40763
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=46702
http://www.valpovo.hr/

IL.

Gradevinsko zemljiSte poblize opisano u prethodnoj tocki ove Odluke optere¢eno je pravom gradenja koje je
osnovano u korist Nositelja prava gradenja odnosno tvrtke pod nazivom OLUK d.o.0. za trgovinu, ugostiteljstvo
i graditeljstvo iz Valpova, Kraljevci 36, 31 550 Valpovo, OIB: 89576110178 (stara adresa: Branjin Vrh, Svetog
Kriza 1, 31 301 Branjin Vrh), sukladno zaklju¢enom UGOVORU O OSNIVANJU PRAVA GRADENIJA, pod
brojcanom oznakom KLASA: 944-03/24-01/1, URBROJ: 2158-7-2-24-9, od 25. ozujka 2024. godine, a koji je
ovjeren od strane javnog biljeznika Pave Gagre iz Valpova, Trg kralja Tomislava 10, 31 550 Valpovo, pod
poslovnim brojem: OV-2473/2024, od 27. ozujka 2024. godine, u svrhu izgradnje proizvodnog pogona, prodajnog
dijela, skladiSnog i uredskog prostora.

III.

Kupoprodajna cijena za gradevinsko zemljiste poblize opisano u tocki I. ove Odluke utvrduje se u ukupnom iznosu
od 184.000,00 EUR uveéanom za iznos PDV-a od 25%, odnosno u ukupnom iznosu od 230.000,00 EUR.

Ugovorena cijena se placa u roku od trideset (30) kalendarskih dana od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji.
Iv.

Ponuditeljima koji nisu uspjeli u postupku natjecaja, jamcevina se vraca u roku od trideset (30) dana od donosenja
odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, bez prava na kamatu, dok se poloZena jamcevina ponuditelja Cija je

ponuda prihvac¢ena zadrzava i uraéunava u ugovorenu kupoprodajnu cijenu.
V.

Gradevinsko zemljiste pobliZe opisano u tocki I. ove Odluke kupuje se po nacelu ,,videno-kupljeno®, sto iskljucuje

prigovore bilo koje vrste na stanje i kvalitetu gradevinskog zemljista.

Za gradevinsko zemljiste koje neovlasteno koriste treCe osobe, pitanje povrata u posjed rjeSava kupac o svom

trosku.

U slucaju da je kupac zemljista neka druga fizi¢ka ili pravna osoba, a ne Nositelj prava gradenja iz tocke II. ove
Odluke, na medusobne odnose novog vlasnika zemljista i nositelja prava gradenja primjenjuju se odredbe vazeceg

Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima, koje reguliraju institut prava gradenja.
VL

Na Odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, radi njezinog preispitivanja, sudionik natjecaja u roku od osam
(8) dana od dana njezine dostave moze uloZiti prigovor predstavni¢kom tijelu Grada Valpova.

U povodu preispitivanja Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, predstavnicko tijelo Grada Valpova moze

odluku potvrditi, izmijeniti ili uloZeni prigovor odbaciti kao neosnovan.
Odluka o prigovoru je kona¢na.

Temeljem konac¢ne Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja za odredeno gradevinsko zemljiste sklapa se

Ugovor o kupoprodaji.
VIIL

Kupoprodajni ugovor, osim bitnih sastojaka odredenih zakonom, mora sadrzavati i sljede¢e odredbe:

- rok za placanje kupoprodajne cijene koji ne moze biti duzi od trideset (30) kalendarskih dana od dana
sklapanja ugovora;
- odredbu da se kupac odrice prava potrazivanja naknade Stete u slucaju raskida kupoprodajnog ugovora

zbog pravnih nedostataka na kupljenom gradevinskom zemljiStu te da kupac nece traziti naknadu Stete



ako bi mu ona bila izazvana sudskim postupkom protiv bespravnog korisnika zemljista odnosno da nece
traziti naknadu eventualne Stete koju bi trpio zbog duljine trajanja postupka uknjizbe prava vlasnistva na
kupljenom gradevinskom zemljistu ili nemoguénosti uknjizbe gradevinskog zemljista;

- odredbu da kupac uknjizbu prava vlasniStva na kupljenom gradevinskom zemljiStu moze zatraziti na

temelju kupoprodajnog ugovora i prodavateljeve potvrde da je kupoprodajnu cijenu platio u cijelosti.
VIII.

Ugovor o kupoprodaji podlijeze solemnizaciji te ima snagu ovr$ne isprave sukladno odredbama Ovr$nog zakona
i Zakona o javnom biljeznistvu.

IX.

Po konacnosti ove Odluke, najpovoljniji ponuditelj je duzan pristupiti potpisu ugovora u roku od osam (8) dana

od dana uru€enja poziva za sklapanje ugovora.

Ukoliko najpovoljniji ponuditelj u propisanom roku bez opravdanog razloga ne pristupi potpisu ugovora, a
izostanak se ne opravda, smatrat ¢e se da je odustao od sklapanja ugovora.

Ako najpovoljniji ponuditelj izostanak opravda, odredit ¢e mu se novi rok za potpis ugovora koji ne moze biti duzi

od daljnjih trideset (30) dana, racunajuéi od dana isteka roka iz stavka 1. ove tocke.

Ako najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapanju kupoprodajnog ugovora ni u roku iz prethodnog stavka, smatrat

¢e se da je odustao od sklapanja ugovora.

Ako najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapanju kupoprodajnog ugovora u rokovima iz stavaka 1. i 3. ove tocke,

Odluka o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja prestaje vaziti.
Jamcevina se ne vraéa najpovoljnijem ponuditelju koji odustane od sklapanja ugovora.
X.

Ukoliko najpovoljniji ponuditelj nakon sklapanja kupoprodajnog ugovora ne plati ugovorenu cijenu u utvrdenom
roku, prodavatelj ¢e smatrati da je najpovoljniji ponuditelj odustao od kupovine i u tom slu¢aju gubi pravo na iznos
koji je na ime jam¢evine uplatio za kupovinu predmetnog gradevinskog zemljista.

XI.
Porez na promet nekretnina snosi najpovoljniji ponuditelj.

Najpovoljniji ponuditelj snosi i sve ostale troSkove koji bi mogli proizaci u svezi s privodenjem namjeni

gradevinskog zemljista koje je predmet ovog Javnog natjecaja.
XII.
Ova Odluka objavljuje se na sluzbenim mreznim stranicama Grada Valpova www.valpovo.hr.

Ova Odluka dostavlja se svim sudionicima natjeCaja. Navedena Odluka smatra se dostavljenom danom objave na

sluzbenim mreZznim stranicama Grada.
XT11.

Ova Odluka stupa na snagu osmog (8) dana od dana objave u ,,Sluzbenom glasniku Grada Valpova“.

GRADSKO VIJECE GRADA VALPOVA


http://www.valpovo.hr/

KLASA: 944-03/24-01/1
URBROJ: 2158-7-1-26-32

Valpovo, 06. listopada 2026. godine

Predsjednik Gradskog vijeca:

Igor Uranjek, v.r.
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GRADSKO VIJECE GRADA VALPOVA, na 13. sjednici koja je odrzana dana 06. listopada 2026. godine, na
temelju ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine* br. 33/01, 60/01,
129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - prociséeni tekst, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20) i ¢lanka
17. Statuta Grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 12/22,05/25 1 18/25) te ¢lanka 6. i 24. Programa
poticaja i olakSica investitorima u gospodarske zone na podru¢ju grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada

Valpova“ br. 10/24), donijelo je sljedec¢u

ODLUKU

O DODJELI POTICAJA I OLAKSICA TVRTKI POD NAZIVOM
OLUK d.o.0. VALPOVO

L

Gradsko vijeée Grada Valpova, sukladno provedenom postupku JAVNOG NATJECAJA ZA PRODAJU
GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA OPTERECENOG PRAVOM
GRADENJA, pod brojéanom oznakom KLASA: 944-03/24-01/1, URBROJ: 2158-7-2-26-21, od 10. kolovoza
2026. godine (u daljnjem tekstu: Javni natjecaj), a koji je objavljen na mreznim stranicama Grada Valpova
www.valpovo.hr i na oglasnoj plo¢i Grada Valpova, na prijedlog Povjerenstva za raspolaganje nekretninama i
pokretninama u vlasniS§tvu Grada Valpova sa 22. sjednice koja je odrzana dana 18. rujna 2026. godine, pod
brojcanom oznakom KLASA: 029-01/25-02/1, URBROJ: 2158-7-2-26-46, donosi odluku o dodjeli poticaja i
olaksica tvrtki pod nazivom OLUK d.o.0. za trgovinu, ugostiteljstvo i graditeljstvo iz Valpova, Kraljevci 36,
31 550 Valpovo, OIB: 89576110178 (u daljnjem tekstu: OLUK d.0.0.), u vidu umanjenja cijene gradevinskog

zemljiSta postignutog na Javnom natjecaju za S0%.

Odluka o dodjeli poticaja i olakSica iz prethodnog stavka ove tocke donosi se u interesu i cilju opéeg gospodarskog

i socijalnog napretka gradana Grada Valpova.

OBRACUN OLAKSICA I POTICAJA INVESTITORIMA
U GOSPODARSKE ZONE NA PODRUCJU GRADA VALPOVA

OLUK d.o.0. za trgovinu, ugostiteljstvo i graditeljstvo iz Valpova, Kraljevci 36, 31 550 Valpovo, OIB: 89576110178

REDNI IZNOS bez PDV-a
POTPORA MALE VRIJEDNOSTI
BROJ (EUR)
1. Cijena gradevinskog zemljista postignuta na Javnom natjecaju 184.000,00

Olaksice 1 poticaji Grada Valpova (umanjenje cijene gradevinskog
2. . 92.000,00
zemljista za 50%)

3 Konacdan iznos cijene gradevinskog zemljista utvrden nakon obracuna 92.000.00
' ostvarene olaksice i poticaja Grada Valpova R

OSTVARENA POTPORA MALE VRIJEDNOSTI (DE MINIMIS POTPORA) 92.000,00

1L

Poticaji i olakSice koje se dodjeljuju tvrtki poblize opisanoj u prethodnoj tocki ove Odluke su DE MINIMIS
POTPORE (u daljnjem tekstu: potpore male vrijednosti), koje se dodjeljuju i koje su uskladene sa odredbama


https://www.zakon.hr/cms.htm?id=15727
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=26157
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=40763
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=46702
http://www.valpovo.hr/

Uredbe Komisije (EU) br. 2023/2831 od 13. prosinca 2023. o primjeni ¢lanaka 107. i 108. Ugovora o
funkcioniranju Europske unije na de minimis potpore (,,Sluzbeni list Europske unije* L 2023/2831, 15.12.2023;
u daljnjem tekstu: Uredba Komisije (EU) br. 2023/2831.).

Navedena potpora male vrijednosti €ini iznos sredstava koji predstavlja razliku izmedu iznosa cijene gradevinskog
zemljiSta postignutog na javnom natjeCaju za prodaju gradevinskog zemljiSta i konacnog iznosa cijene

gradevinskog zemljista utvrdenog nakon obracuna ostvarene olaksice i poticaja.
IIL.

Grad Valpovo, kao davatelj potpore male vrijednosti, duzan je obavijestiti korisnika potpore da mu je dodijeljena
potpora male vrijednosti u obliku bruto nov¢ane protuvrijednosti i o njezinom de minimis karakteru, pozivajuci se
na Uredbe Komisije (EU) br. 2023/2831., navodeéi njezin naziv i podatke o objavi u ,,Sluzbenom listu® Europske
unije.

Iv.

Ova Odluka stupa na snagu osmog (8) dana od dana objave u ,,Sluzbenom glasniku Grada Valpova“.

GRADSKO VIJECE GRADA VALPOVA

KLASA: 944-03/24-01/1
URBROJ: 2158-7-1-26-33

Valpovo, 06. listopada 2026. godine

Predsjednik Gradskog vijeca:

Igor Uranjek, v.r.

| idrfri i af et T


https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831

