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PREDMET:  Obrazlozenje uz:

a) PRIJEDLOG ODLUKE O ODABIRU NAJPOVOLJNIJEG PONUDITELJA ZA
KUPNJU GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA
OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

b) PRIJEDLOG ODLUKE O DODJELI POTICAJA I OLAKSICA TVRTKI TEO-
BELISCE d.o.o.

- dostavlja se.

Postovani,

Gradsko vije¢e Grada Valpova, na 8. sjednici koja je odrzana dana 26. ozujka 2026. godine, na temelju ¢lanka 35.
stavak 2. i ¢lanka 391. stavak 1. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine* br. 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 39/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15194/17),
¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine* br. 33/01, 60/01, 129/05,
109/07, 125/08,36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - procisceni tekst, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20), ¢lanka 17. Statuta
Grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova®™ br. 12/22, 05/25 i 18/25) i ¢lanka 14. stavak 2. Odluke o
raspolaganju i upravljanju gradevinskim zemljiStem u vlasniStvu Grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada
Valpova“ br. 10/24), donijelo je ODLUKU O RASPISIVANJU I NACINU PROVODENJA JAVNOG
NATJECAJA ZA PRODAJU GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA
OPTERECENOG PRAVOM GRABPENJA (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 03/26; u daljnjem tekstu:
Odluka).

Predmet navedene Odluke je gradevinsko zemljiste u vlasniStvu Grada Valpova koje je upisano u zemljisne knjige
Op¢inskog suda u Osijeku, Zemljisnoknjiznog odjela Valpovo, pod brojem ZK uloska: 4056, oznaceno kao k.¢.br.
2792/10, Oznaka zemljiita: Ivana Fuderera Hanzike (GOSPODARSKO DVORISTE; ZEMLJISTE POD
ZGRADAMA; ZEMLIJISTE POD ZGRADAMA), ukupne povrine 5.243,00 m2, u k.o. Valpovo.

Gradevinsko zemljiste poblize opisano u prethodnom stavku optereéeno je pravom gradenja koje je osnovano u
korist Nositelja prava gradenja odnosno tvrtke TEO-BELISCE d.o.0. iz Beli$¢a, Radni¢ka 5, 31 551 Belis¢e,
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OIB: 40480660548, sukladno zakljucenom UGOVORU O OSNIVANJU PRAVA GRADENJA, pod
brojcanom oznakom KLASA: 944-03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-23-16, od 18. srpnja 2023. godine, a koji je
ovjeren od strane vrsitelja duznosti javnog biljeznika Pave Gagre iz Valpova, Trg kralja Tomislava 10, 31 550
Valpovo, pod poslovnim brojem: OV-4777/2023, od 21. kolovoza 2023. godine, u svrhu izgradnje proizvodnog
pogona.

Pocetna cijena gradevinskog zemljista u vlasnisStvu Grada Valpova utvrdena je u ukupnom iznosu od 149.058,49
EUR (28,43 EUR/m?) uveéanom za iznos PDV-a od 25%, odnosno u ukupnom iznosu od 186.323,11 EUR i
to na temelju Procjembenog elaborata o trziSnoj vrijednosti gradevinskog zemljista, oznake PVN- 25-56, od 02.
prosinca 2025. godine, kojeg je izradio stalni sudski vjeStak za podrucje gradevinarstva i procjene vrijednosti
nekretnina mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. iz Osijeka, Delni¢ka 2¢c, 31 000 Osijek, OIB: 33508120441,

Sukladno odredbama ZAKONA O PROCJENI VRIJEDNOSTI NEKRETNINA (,,Narodne novine* br. 78/15),
Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu vrijednosti nekretnina na podrucju Osjecko-baranjske Zupanije, izdalo je
Gradu Valpovu Misljenje o uskladenosti novog Procjembenog elaborata o trzisnoj vrijednosti gradevinskog
zemljista, oznake PVN- 25-56, od 02. prosinca 2025. godine, k.¢.br. 2792/10, k.o. Valpovo, s odredbama Zakona
o procjeni vrijednosti nekretnina, pod brojcanom oznakom KLASA: 364-02/25-01/20, URBROJ: 2158-05-25-9,
od 23. prosinca 2025. godine.

Odabrani ponuditelj obvezuje se platiti Gradu Valpovu trosak izrade procjembenog elaborata u ukupnom iznosu
od 625,00 EUR sa PDV-om, sukladno Odluci Gradonacelnika Grada Valpova, pod brojcanom oznakom KLASA:
944-03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-25-29, od 07. kolovoza 2025. godine.

Sukladno toc¢ki III. navedene Odluke Gradsko vijeée Grada Valpova ovlastilo je Gradonacelnika Grada Valpova
da u skladu s odredbama ODLUKE O RASPOLAGANJU I UPRAVLJANJU GRADEVINSKIM
ZEMLJISTEM U VLASNISTVU GRADA VALPOVA (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24) raspise
Javni natjecaj za prodaju gradevinskog zemljista u vlasnistvu Grada Valpova optere¢enog pravom gradenja u roku

od trideset (30) dana od dana stupanja na snagu navedene Odluke.

Nastavno na gore navedeno, Gradonacelnik Grada Valpova, na temelju ¢lanka 391. stavak 1. Zakona o vlasnistvu
i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine* br. 91/96, 68/98, 22/00, 73/00, 79/06, 141/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14, 81/15 1 94/17), ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne
novine® br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - procisceni tekst,
137/15, 123/17, 98/19 i 144/20), ¢lanka 33. Statuta Grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 12/22,
05/25 1 18/25) i ¢lanka 14. Odluke o raspolaganju i upravljanju gradevinskim zemljistem u vlasnistvu Grada
Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova™ br. 10/24) te Odluke o raspisivanju i nacinu provodenja javnog
natjecaja za prodaju gradevinskog zemljista u vlasnistvu Grada Valpova opterecenog pravom gradenja (,,Sluzbeni
glasnik Grada Valpova“ br. 03/26), raspisao je JAVNI NATJECAJ ZA PRODAJU GRADPEVINSKOG
ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA, pod
brojéanom oznakom KLASA: 944-03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-26-48, od 20. travnja 2026. godine (u daljnjem

tekstu: Javni natjecaj).

Predmetni Javni natjecaj objavljen je na mreznoj stranici Grada Valpova www.valpovo.hr i na oglasnoj ploci
Grada Valpova, na adresi Matije Gupca 32, 31 550 Valpovo.

Sukladno ¢lanku 15. ODLUKE O RASPOLAGANJU I UPRAVLJANJU GRAPEVINSKIM ZEMLJISTEM
U VLASNISTVU GRADA VALPOVA (,,Slubeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24), Gradonacelnik Grada
Valpova dana 04. svibnja 2026. godine u dnevnom tisku pod nazivom JUTARNIJI LIST objavio je i Obavijest o
objavi Javnog natjecaja za prodaju gradevinskog zemljiSta u vlasniStvu Grada Valpova opterecenog pravom
gradenja, pod brojéanom oznakom KLASA: 944-03/25-01/2, URBROJ: 2158-7-2-25-49, od 20. travnja 2026.
godine.
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Ponude na predmetni Javni natjecaj mogle su se podnositi u roku od petnaest (15) dana od dana objave Obavijesti
u dnevnom tisku kojom se daje informacija da je Javni natjecaj objavljen na mreznoj stranici Grada Valpova
www.valpovo.hr i oglasnoj plo¢i Grada Valpova, odnosno u razdoblju od 04. svibnja 2026. godine do 19. svibnja
2026. godine.

Dana 28. svibnja 2026. godine Sluzba za opce poslove Grada Valpova obavijestila je Upravni odjel za
gospodarstvo i drustvene djelatnosti Grada Valpova da je u navedenom razdoblju na predmetni Javni natjecaj
pristigla samo jedna (1) ponuda, koja je predana na daljnje postupanje POVJERENSTVU ZA
RASPOLAGANJE NEKRETNINAMA I POKRETNINAMA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA (u
daljnjem tekstu: Povjerenstvo).

Radi transparentnosti cjelokupnog postupka predmetnog Javnog natjecaja ¢lanovi Povjerenstva dana 03. lipnja
2026. godine s pocetkom u 09,00 sati u prostorijama male Vije¢nice Grada Valpova, odrzali su javno otvaranje
pristigle ponude te su utvrdili da je dana 19. svibnja 2026. godine zaprimljena Ponuda tvrtke pod nazivom TEO-
BELISCE d.o.o. TVORNICA ELEKTRO OPREME za projektiranje, proizvodnju i montaZu
elektrotehni¢ke opreme, Radnicka 3, 31 551 Belisée, OIB: 40480660548, od 15. svibnja 2026. godine.

Dana 10. lipnja 2026. godine nadlezno Povjerenstvo je odrzalo svoju 18. sjednicu, pod broj¢anom oznakom
KLASA: 029-01/25-02/1, URBROJ: 2158-7-2-26-38, na kojoj je utvrdeno da pristigla ponuda ispunjava sve uvjete
iz Javnog natjeCaja, odnosno da je administrativno potpuna te se upucuje u sljede¢i postupak razmatranja i

vrednovanja.

Pod drugom to¢kom dnevnog reda navedene sjednice ¢lanovi Povjerenstva pristupili su razmatranju i vrednovanju
ponude tvrtke pod nazivom TEO-BELISCE d.o.0. TVORNICA ELEKTRO OPREME za projektiranje,
proizvodnju i montaZu elektrotehnicke opreme, Radnicka 3, 31 551 Belisce, OIB: 40480660548, koja je

zaprimljena dana 19. svibnja 2026. godine te su utvrdili sljedece:

TEO-BELISCE d.0.0. TVORNICA ELEKTRO OPREME

NAZIV, SJEDISTE ODNOSNO
za projektiranje, proizvodnju i montazu elektrotehni¢ke opreme,

ADRESA PONUDITELJA
Radnitka 3, 31 551 Belisée, OIB: 40480660548
K.O. VALPOVO

OZNAKA GRADEVINSKOG K.C.BR. 2792/10

ZEMLIJISTA Z.K. ULOZAK: 4056
POVRSINA: 5.243 m?

1ZNOS PONUDENE KUPOVNE 149.058,49 EUR (bez PDV-a)

CLUENE 186.323,11 EUR (s PDV-om)

IZNOS UPLACENE JAMCEVINE 14.905,85 EUR

HR6623600001102289334

BROJ RACUNA I NAZIV BANKE v
ZAGREBACKA BANKA d.d.

Nakon provedenog postupka Javnog natjecaja, a sukladno tocki XII. stavku 2. i to¢ki XVIII. stavku 1. Javnog
natjecaja, ¢lanovi Povjerenstva predlozili su nadleznom tijelu Grada Valpova da na JAVNOM NATJECAJU ZA
PRODAJU GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA OPTERECENOG
PRAVOM GRADENJA, pod brojéanom oznakom KLASA: 944-03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-26-48, od 20.
travnja 2026. godine, kao najpovoljnijeg ponuditelja odabere tvrtku pod nazivom TEO-BELISCE d.o.o.


http://www.valpovo.hr/

TVORNICA ELEKTRO OPREME za projektiranje, proizvodnju i montaZu elektrotehni¢ke opreme,
Radnicka 3, 31 551 Belis¢e, OIB: 40480660548, a Cija ponuda je zaprimljena dana 19. svibnja 2026. godine.

Tockom V. navedenog Javnog natjeaja propisano je da sukladno odredbama ¢lanka 6. PROGRAMA
POTICAJA 1 OLAKSICA INVESTITORIMA U GOSPODARSKE ZONE NA PODRUCJU GRADA
VALPOVA (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova™ br. 10/24), Mjere 1. pod nazivom OSNIVANJE PRAVA
GRADENJA UZ POVLASTENE NAKNADE, Nositelj prava gradenja poblize oznaten u tocki II. Javnog
natjecaja u slucaju zavrsetka investicije i ispunjenja svih obveza propisanih UGOVOROM O OSNIVANJU
PRAVA GRADENJA, pod brojcanom oznakom KLASA: 944-03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-23-16, od 18.
srpnja 2023. godine, stjeCe mogucnost koristenja olakSica i poticaja Grada Valpova i to na nacin da se cijena
gradevinskog zemljista koja je postignuta nakon provedenog postupka javnog natjecaja umanji u sljede¢im

situacijama:

a) Umanjenje cijene gradevinskog zemljista za 75% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene sagraden
prije isteka roka od 12 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja te ishodena
pravomoc¢na uporabna dozvola.

b) Umanjenje cijene gradevinskog zemljista za 50% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene sagraden
prije isteka roka od 24 mjeseca od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja te ishodena
pravomoc¢na uporabna dozvola.

¢) Umanjenje cijene gradevinskog zemljista za 25% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene sagraden
prije isteka roka od 36 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja te ishodena

pravomoc¢na uporabna dozvola.

Konac¢na kupovna cijena gradevinskog zemljista u gospodarskim zonama na podruéju grada Valpova, uz koristenje
svih poticaja i olaksica po Mjeri 1. pod nazivom OSNIVANJE PRAVA GRADENJA UZ POVLASTENE
NAKNADE ne moZe biti manja od 2,12 EUR/m?.

Poticaji i olaksice koje se dodjeljuju investitorima u gospodarske zone na podrucju grada Valpova na temelju
PROGRAMA POTICAJA I OLAKSICA INVESTITORIMA U GOSPODARSKE ZONE NA PODRUCJU
GRADA VALPOVA (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24), su DE MINIMIS POTPORE (u daljnjem
tekstu: potpore male vrijednosti), koje se dodjeljuju i koje su uskladene sa odredbama Uredbe Komisije (EU) br.
2023/2831 od 13. prosinca 2023. o primjeni ¢lanaka 107. i 108. Ugovora o funkcioniranju Europske unije na de
minimis potpore (,,Sluzbeni list Europske unije” L 2023/2831, 15.12.2023.; u daljnjem tekstu: Uredba Komisije
(EU) br. 2023/2831.).

Ukoliko Nositelj prava gradenja Zeli koristiti poticaje i olakSice Grada Valpova, duzan je uz pisanu ponudu i
dokumentaciju navedenu u to¢ki VI. Javnog natjecaja dostaviti i sljedece:

- Pravomo¢nu uporabnu dozvolu;

- Izjavu o izvrSavanju Poslovnog plana koji je sastavni dio Ugovora o osnivanju prava gradenja;

- Izjavu o namjeri koriStenja olakSica i poticaja Grada Valpova za prodaju gradevinskog zemljista uz

povlastenu cijenu;
- Izjavu o koristenim potporama male vrijednosti;
- Izjavu o poveznim osobama;

- Izjavu o koriStenim potporama male vrijednosti povezanih osoba.

Pod tre¢om tockom dnevnog reda osamnaeste (18) sjednice Povjerenstvo je razmatralo dostavljenu dokumentaciju
od strane tvrtke TEO-BELISCE d.o.o. te je u predmetu utvrdivanja prava na ostvarivanje poticaja i olaksica koji
se dodjeljuju na temelju PROGRAMA POTICAJA I OLAKSICA INVESTITORIMA U GOSPODARSKE
ZONE NA PODRUCJU GRADA VALPOVA (,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24), predlozilo
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Gradonacelniku Grada Valpova da uputi na razmatranje i usvajanje Gradskom vijecu Grada Valpova prijedlog
odluke za dodjelu olakSica i poticaja navedenoj tvrtki u vidu umanjenja cijene gradevinskog zemljista postignutog
na predmetnom Javnom natjeéaju za 75%, s obzirom da se radi o interesu i cilju op¢eg gospodarskog i socijalnog

napretka gradana Grada Valpova.

U nastavku je dan prikaz obracuna prijedloga olaksica i potpora tvrtki TEO-BELISCE d.o.0.:

OBRACUN OLAKSICA I POTICAJA INVESTITORIMA
U GOSPODARSKE ZONE NA PODRUCJU GRADA VALPOVA

TEO-BELISCE d.0.0. TVORNICA ELEKTRO OPREME za projektiranje, proizvodnju i montazu elektrotehnitke opreme,
Radnicka 3, 31 551 Belis¢e, OIB: 40480660548

REDNI IZNOS bez PDV-a
POTPORA MALE VRIJEDNOSTI
BROJ (EUR)
1. Cijena gradevinskog zemljista postignuta na Javnom natjecaju 149.058,49

Olaksice i poticaji Grada Val jenje cij devinsk
5 1 i poticaji Grada Valpova (umanjenje cijene gradevinskog 111793 .87
zemljista za 75%)

3 Konacan iznos cijene gradevinskog zemljista utvrden nakon obracuna 37.964.62
' ostvarene olaksice i poticaja Grada Valpova Y

OSTVARENA POTPORA MALE VRIJEDNOSTI (DE MINIMIS POTPORA) 111.793,87

S obzirom na to da je uvidom u Izjavu o koriStenim potporama male vrijednosti, od 15. svibnja 2026. godine,
utvrdeno da je tvrtka TEO-BELISCE d.o.0. u razdoblju od 2024. godine do 2026. godine ostvarila potpore male
vrijednosti u ukupnom iznosu od 101.455,15 EUR, ista moZe ostvariti pravo na dodjelu nove potpore male
vrijednosti u iznosu od 111.793,87 EUR.

Kumulativni iznos primljenih potpora male vrijednosti tvrtke TEO-BELISCE d.o.0. u razdoblju od 2024. godine
do 2026. godine s prijedlogom dodjele novih potpora male vrijednosti ne prelazi maksimalni iznos od 300.000,00
EUR koji se moze dodijeliti jednom poduzetniku u prethodne tri godine sukladno odredbama Uredbe Komisije
(EU) br. 2023/2831 od 13. prosinca 2023. o primjeni ¢lanaka 107. i 108. Ugovora o funkcioniranju Europske unije
na de minimis potpore (,,Sluzbeni list Europske unije” L 2023/2831, 15.12.2023.).

Nastavno na gore navedeno u privitku ovog obrazloZzenja dostavljamo Vam na daljnje postupanje PRIJEDLOG
ODLUKE O ODABIRU NAJPOVOLJNIJEG PONUDITELJA ZA KUPNJU GRADEVINSKOG
ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA te
PRIJEDLOG ODLUKE O DODJELI POTICAJA I OLAKSICA TVRTKI TEO-BELISCE d.o.o.

S postovanjem,

PROCELNIK:

Marko Vuksani¢, univ.spec.oec.
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PRIVITAK:

1. ODLUKA GRADSKOG VIJECA GRADA VALPOVA O RASPISIVANJU I NACINU
PROVOPENJA JAVNOG NATJECAJA ZA PRODAJU GRADPEVINSKOG ZEMLJISTA U
VLASNISTVU GRADA VALPOVA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA (,,Sluzbeni glasnik
Grada Valpova“ br. 03/26);

2. UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA GRADENJA, pod brojéanom oznakom KLASA: 944-03/22-01/5,
URBROJ: 2158-7-2-23-16, od 18. srpnja 2023. godine, a koji je ovjeren od strane vrSitelja duznosti
javnog biljeznika Pave Gagre iz Valpova, Trg kralja Tomislava 10, 31 550 Valpovo, pod poslovnim
brojem: OV-4777/2023, od 21. kolovoza 2023. godine;

3. JAVNI NATJECAJ ZA PRODAJU GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA
VALPOVA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA, pod brojéanom oznakom KLASA: 944-
03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-26-48, od 20. travnja 2026. godine;

4. OBAVIJEST GRADONACELNIKA GRADA VALPOVA O OBJAVIJAVNOG NATJECAJA ZA
PRODAJU GRADPEVINSKOG ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA
OPTERECENOG PRAVOM GRADENIJA, pod brojéanom oznakom KLASA: 944-03/25-01/2,
URBROJ: 2158-7-2-25-49, od 20. travnja 2026. godine;

5. Ponuda tvrtke pod nazivom TEO-BELISCE d.o.o. TVORNICA ELEKTRO OPREME za
projektiranje, proizvodnju i montaZu elektrotehni¢ke opreme, Radnic¢ka 3, 31 551 Belis¢e, OIB:
40480660548, od 15. svibnja 2026. godine, a koja je zaprimljena 19. svibnja 2026. godine;

6. ZAPISNIK s osamnaeste (18) sjednice Povjerenstva za raspolaganje nekretninama i pokretninama u
vlasni§tvu Grada Valpova, koja je odrzana dana 10. lipnja 2026. godine pod broj¢anom oznakom
KLASA: 029-01/25-02/1, URBROJ: 2158-7-2-26-38;

7. PRIJEDLOG ODLUKE O ODABIRU NAJPOVOLJNIJEG PONUDITELJA ZA KUPNJU
GRADEVINSKOG ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA OPTERECENOG
PRAVOM GRADENJA;

8. PRIJEDLOG ODLUKE O DODJELI POTICAJA I OLAKSICA TVRTKI TEO-BELISCE D.O.O.

MARKO VUKSANIC

HR-95790502061

| oidnrsth iAok T

Elektronicki potpisano: 29.06.2026T18:56:17 (UTC:2026-06-29T16:56:17Z)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera

Broj zapisa: 41426901-e760-4f04-b23d-0649b372af42
'3.1 ! ‘
6



GRADSKO VIJECE GRADA VALPOVA, na 8. sjednici koja je odrzana dana 26, ozujka 2026.
godine, na temelju €lanka 35. stavak 2. i €lanka 391. stavak 1. Zakona o vlasniitvu i drugim
stvamim pravima (,Narodne novine* br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01,
79/06, 141/06, 146/08, 39/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17), Elanka 48. Zakona o
lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine* br. 33/01, 60/01, 129/05,
109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - prociiéeni tekst, 137/15, 123/17,98/19 i
144/20), ¢lanka 17. Statuta Grada Valpova (,,SluZbeni glasnik Grada Valpova“ br. 12/22, 05/25
i 18/25) i Elanka 14. stavak 2. Odluke o raspolaganju i upravljanju gradevinskim zemljidtem u
vlasniStvu Grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova* br. 10/24), donijelo je sljedeéu

ODLUKU

O RASPISIVANJU I NACINU PROVODENJA JAVNOG NATJECAJA ZA PRODAJU
GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA
OPTERECENOG PRAVOM GRAPENJA

L

Gradsko vije¢e Grada Valpova prihvaca Pismo namjere tvitke TEQ-BELISCE d.o.o. iz
Beliséa, Radnitka 5, 31 551 BeliS¢e, OIB: 40480660548, od 28. srpnja 2025. godine, za
kupovinu gradevinskog zemljidta u vlasni§tvu Grada Valpova koje je upisano u zemlji¥ne
knjige Opéinskog suda u Osijeku, Zemljisnoknjiznog odjela Valpovo, pod brojem ZK ulogka:
4056, oznaCeno kao k.&br. 2792/10, Oznaka =zemljiSta: Ivana Fuderera Hanzike
(GOSPODARSKO DVORISTE; ZEMLJISTE POD ZGRADAMA: ZEMLJISTE POD
ZGRADAMA), ukupne povrdine 5.243,00 m?, u k.o. Valpovo te donosi ODLUKU O
RASPISIVANJU I NACINU PROVODENJA JAVNOG NATJECAJA ZA PRODAJU
GRADEVINSKOG ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA
OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA (u daljnjem tekstu: Odluka).

IL.

Gradevinsko zemljiste pobliZe opisano u prethodnoj totki ove Odluke optereéeno je pravom
gradenja koje je osnovano u korist Nositelja prava gradenja odnosno tvrtke TEQ-BELISCE
d.o.0. iz BeliS¢a, Radnika 5, 31 551 Belii¢e, OIB: 40480660548, sukladno zakljudenom
UGOVORU O OSNIVANJU PRAVA GRADENIJA, pod brojéanom oznakom KLASA: 944-
03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-23-16, od 18. srpnja 2023. godine, a koji je ovjeren od strane
vrditelja duZnosti javnog biljeznika Pave Gagre iz Valpova, Trg kralja Tomislava 10, 31 550
Valpovo, pod poslovnim brojem: OV-4777/2023, od 21. kolovoza 2023. godine, u svrhu
izgradnje proizvadnog pogona.



IIL

U svrhu realizacije pravnog posla navedenog u tocki I. ove Odluke, ovlascuje se Gradonadelnik
Grada Valpova da u skladu s odredbama ODLUKE O RASPOLAGANJU 1
UPRAVLJANJU GRADEVINSKIM ZEMLJISTEM U VLASNISTVU GRADA
VALPOVA (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova* br. 10/24) raspiSe Javni natjetaj za prodaju
gradevinskog zemljista u vlasnitvu Grada Valpova opterecenog pravom gradenja u roku od
trideset (30) dana od dana stupanja na snagu ove Odluke.

Iv.

Pocetna cijena gradevinskog zemljista u vlasniStvu Grada Valpova pobliZe opisanog u tocki 1.
ove Odluke utvrduje se u iznosu od 149.058,49 EUR (28,43 EUR/m?) uveéanom za iznos
PDV-a od 25%, odnosno u ukupnom iznosu od 186.323,11 EUR i to na temelju
Pracjemhenag elahorata o tr7i§noj vrijednosti gradevinskog zemljista, oznake I'VN- 25-56, od

procjene vrijednosti nekretnina mr.sc. I'ihomir Stefié, mag.ing.aedif. iz Osijeka, Delnitka 2c,
31 000 Osijek, OIB: 33508120441.

Sukladno odredbama ZAKONA O PROCJENI VRIJEDNOSTI NEKRETNINA (,,Narodne
novine® br. 78/15), Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu vrijednosti nekretnina na podru&ju
Osjetko-baranjske Zupanije, izdalo je Gradu Valpovu Misljenje o uskladenosti novog
Procjembenog elaborata o tr#i$noj vrijednosti gradevinskog zemljista, oznake PVN- 25-56, od
02. prosinca 2025. godine, k.&.br. 2792/10, k.o. Valpovo, s odredbama Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina, pod brojéanom oznakom KLASA: 364-02/25-01/20, URBROIJ: 2158-
05-25-9, od 23. prosinca 2025. godine.

Odabrani ponuditelj obvezuje se platiti Gradu Valpovu troSak izrade procjembenog elaborata u
ukupnom iznosu od 625,00 EUR sa PDV-om, sukladno Odluci Gradonacelnika Grada
Valpova, pod brojéanom oznakom KLASA: 944-03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-25-29, od
07. kolovoza 2025. godine.

V.

Gradsko vijete Grada Valpova utvrduje da Nositelj prava gradenja pobliZe opisan u tocki IL
ove Odluke ima pravo prvokupa po cijeni iznosa najpovoljnije ponude postignute na javnom
natjecaju.

V1L

Sastavni dio Javnog natjedaja iz totke III. ove Odluke su i odredbe iz tlanka 6. Programa
poticaja i olaksica investitorima u gospodarske zone na podrugju grada Valpova (,,SluZbeni
glasnik Grada Valpova® br. 10/24), koje se odnose na mjeru pod nazivom OSNIVANJE
PRAVA GRADENJA UZ POVLASTENE NAKNADE (MJERA 1.).



VIL

U slu¢aju da je kupac zemljiSta neka druga fizitka ili pravna osoba, a ne nositelj prava gradenja,
na medusobne odnose novog vlasnika zemljista i nositelja prava gradenja primjenjuju se
odredbe vaZeceg Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima, koje reguliraju institut prava
gradenja.

VIIL

Nakon provedenog cjelokupnog propisanog postupka Javnog natjetaja iz to¢ke III. ove Odluke,
Gradonacelnik Grada Valpova i najpovoljniji ponuditelj zakljugit ¢e kupoprodajni ugovor
kojim se ée regulirati sva medusobna prava i obveze ugovornih strana.

IX.

Kupoprodajni ugovor iz prethodne totke ove Odluke, osim bitnih sastojaka odredenih
zakonom, mora sadrZavati i sljedeée odredbe:

- rok za plac¢anje kupoprodajne cijene koji ne moZe biti duZi od trideset (30) kalendarskih
dana od dana sklapanja ugovora;

- odredbu da se kupac odrie prava potraZivanja naknade Stete u slu¢aju raskida
kupoprodajnog ugovora zbog pravnih nedostataka na kupljenom gradevinskom
zemljitu te da kupac neée traZiti naknadu tete ako bi mu ona bila izazvana sudskim
postupkom protiv bespravnog korisnika zemljita odnosno da nece traZiti naknadu
eventualne 3tete koju bi trpio zbog duljine trajanja postupka uknjiZzbe prava vlasnidtva
na kupljenoj nekretnini ili nemoguénosti uknjizbe nekretnine;

- odredbu da kupac uknjiZbu prava vlasnistva na kupljenom gradevinskom zemljidtu
moZe zatraZiti na temelju kupoprodajnog ugovora i prodavateljeve potvrde da je
kupoprodajnu cijenu platio u cijelosti.

X.

Ova Odluka stupa na snagu osmog (8) dana od dana objave u ,,SluZbenom glasniku Grada
Valpova®.

GRADSKO VUECE GRADA VALPOVA

KLASA: 944-03/22-01/5
URBROJ: 2158-7-1-26-47

Valpovo, 26. ozujka 2026. godine
s ettt 2y et o
Potpredsjednik Gradskog vijeca:

Marijan Mandi¢, v.r.
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DOSTAVITTI:

Upravni odjel za gospodarstvo i drutvene djelatnosti, 2x,
»Sluzbeni glasnik Grada Valpova®,

Uz Zapisnik 8. sjednice Gradskog vijeca,

Arhiva.
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GRAD'VALPOVO, Matije Gupea 32, 31 550 Valpovo, OIB: 84382730327, kojeg zastupa gradonadelnik
Matko Sutalo, dipl.iur. (u daljnjem tekstu: Osnivaé prava gradenja) s jedne strane

TEQ-BELISCE d.o.0. Tvornica Elekiro Opreme za projektiranje, proizvodnju i montazu elektrotehnicke
opreme u industriji, Radnicka 3, 31 551 Belis¢e, OIB: 40480660548, koju zastupa direktor Branko
Vukobratovic, ing.el. (u daljnjem tekstu: Nositelj prava gradenja), zakljudili su sljededi --- -

UGOVOR
O OSNIVANJU PRAVA GRADENJA

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasne su 1 nesporno utvrduju da je Osnivaé prava gradenja zemijinoknjizni vlasnik
nekretnine upisane u zemlji$noknjizni uloZak Opéinskog suda u Osijeku, Zemljinoknjizni odjel Valpovo
pod brojem z.k. ulodka 40356, oznatene kao k.E.br. 2792/10, Oznaka zemljista: Oranica Kraljevci, povriine
5.241 m?, u k.o. Valpovo. i

Gradevinsko zemljidte iz prethodnog stavka ovog ¢lanka opterefeno je postavljenom metalnom
konstrukcijom koja je u vlasniStvu trece osobe. e

Clanak 2.

Ovim se Ugovorem osniva pravo gradenja na teret nekretnine upisane u zemljifnoknjizni ulozak Opéinskog
suda u Osijeku, Zemljisnoknjizni odjel Valpove pod brojem z.k. uloZka 4056, oznaCene kao k.¢.br. 2792/10,
Oznaka zemljista: Oranica Kraljevci, povriine 5.241 m?, u k.o. Valpovo, s ciljem gradenja proizvodnih
objekata za obavljanje poslovnih djelatnosti u skladu s vaZzeéom prostomo planskom dokumentacijom Grada
Valpova.
Ovim Ugovorom Osnivaé prava gradenja optereéuje nekretninu iz prethodnog stavka ovog ¢lanka pravom
gradenja u korist Nositelja prava gradenja. ———

Clanak 3.

Svrha osnivanja prava gradenja na nekretnini iz ¢lanka 2. ovog Ugovora je izgradnja proizvodnog pogona.--

Clanak 4.

Pravo gradenja osniva se na rok od dvije (2) godine. st

U roku od dvije (2) godine od dana potpisa ovog Ugovora, Nositelj prava gradenja duzan je prikupiti svu
potrebnu dokumentaciju, izgraditi objekt u potpunosti i zaposliti planirani broj ljudi sukladno Posiovnom
planu koji se prilaze uz ova) Ugovor i saslavni je dio istog. --




Nakon isteka dvije (2) godine od dana sklapanja ovog Ugovora 0 osnivanju prava gradenja, u opravdanim
slu¢ajevima, na zahtjev investitora pravo gradenja moze s€ produziti pod istim uvjetima na razdoblje od jo$
jedne (1) e

Rokovi iz prethodnog stavka ovog ¢lanka mogu s€ produziti ukoliko Grad Valpovo svojim postupanjem ili
propustanjem postupanja dovede Nositelja prava gradenja u situaciju da ugovorene obveze i rokove ne moze
ispostovati ili su takvi razlozi uzrokovani vigom silom. Zahtjev za produzenje rokova podnosi nositelj prava
gradenja, s pisanim obrazlozenjem razloga za wrazenje produZenja rokova, koje obrazlozenje odnosno
opravdanost razloga mora biti prihvaéeno od strane Grada Valpoya,---m----s-swm-srmssssm=smsss= T

U sluéaju iz prethodnog stavka ovog ¢lanka Grad Valpovo i Nositelj prava gradenja zakljucit ¢e dodatak

ugovora o pravu gradenja kojim ée se utvrditi vrijeme produZenja ToKOVa,----s-===srs==s===
Clanak 5.
[znos jednogodiSnje naknade za osnivanje prava gradenja iznosi ukupno 5.140,00 EUR ammmmmmrmmmmmmmmmememes

Godi%nja naknada za pravo gradenja odnosno godinji obrok (anuitet) rasporeduje se na mjeseéne naknade,
na koje se obracunava it e e T T T Ty

Svaka sljedeca mjesecna naknada dospijeva na naplatu sljede¢i mjesec na dan koji po broju odgovara danu
dospijea prve naknade, a koji poginje o1 danom potpisa 0vog Ugovota srmsm=mms=sem===rr

Naknada se uplacuje na siro-radun Nositelja prava gradenja broj: IBAN HR66 2340009 1847100007,
Proradun Grada Valpova. U pozivu na broj odobrenja potrebno je navesti HR68-5789-0OIB.---m--ommmmes===m=

U slucaju kasnjenja s placanjem mjesecne naknade iz stavka 1. ovog ¢lanka, Nositelj prava gradenja duzan
je platiti i zakonsku zateznu kamatu na kasnjenje i to od dana dospjelosti pa do uplate svakog pojedinog
mjeselnog R B e ssoumermme st T

U sludaju ne placanja tri (3) mjesetna obroka naknade za pravo graden)a Osnivat prava gradenja moze

raskinuti ovaj Ugovor o osnivanju prava gradeRja,semmissssim e T T

Clanak 6.

Osnivaé prava gradenja jaméi Nositelju prava gradenja da je zemljiste iz Clanka 2. stavak 1. ovog Ugovora
na kojem se osniva pravo gradenja njegovo R

Pravo gradenja iz #lanka 2. stavak 1. ovog Ugovora prenosi se po ZV. sistemu ,,videno-kupljeno®, sto
iskljuguje prigovore bilo koje vrste na stanje i kvalitetu zemljidta na kojemu ¢e pravo gradenja biti 0snovano,
osim ukoliko se od strane nadleznih tijela utvrdi oneciséenje tla koje potjete iz razdoblja prije sklapanja 0vog
Ugovora, a u tom sludaju Osnivac prava gradenja ¢e snositi trodkove sanacije tog onedi§éenja.---—m==mmmms=rms
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Clanak 7.

Osnivaé¢ prava gradenja suglasan je da se pravo gradenja upide o trosku nositelja prava gradenja kao teret u
istom zemlji¥no knjiznom ulosku, a da se kao posebno zemljidno-knjizno tijelo upide u posjedovnicu za ovu
svrhu osnovanog zemlji$no knjiZnog ulodka u korist nositelja prava gradenja te da se nositelj prava gradenja
upie u vlastovnicu novoosnovanog zemljino knjiznog ulodka sukladno odredbama Zakona o vlasnistvu i
drugim stvarnim pravima. --

Clanak 8.

Pravo gradenja osnovano ovim Ugovorom prestaje odreknucem Nositelja prava gradenja.

Pravo gradenja osnovano ovim Ugovorom prestaje u slu€aju da se zemljiste optere¢eno pravom gradenja
neprekidno dulje od dvije (2) godine ne koristi sukladno svojoj osnovnoj namjeni, osim u sluaju nastupa
okolnosti iz élanka 4. stavak 4. ovog Ugovora.- e e e

Clanak 9.

Nositelj prava gradenja duZan je Osnivatu prava gradenja pri potpisivanju ovog Ugovora o osnivanju prava
gradenja dostaviti bjanko zaduZnicu u iznosu koji pokriva godidnji iznos naknade za osnivanje prava
gradenja, za eventualne budute traZbine Osnivada prava gradenja kao vlasnika zemljista.

Ukoliko Nositelj prava gradenja ne podmiri dospjele obveze po ispostavljenom racunu, Osniva prava
gradenja mozZe aktivirati bjanko zaduZnicu i naplatiti sve do visine dospjelog duga.

Ukoliko Nositelj prava gradenja ne plati naknadu u roku, duZan je platiti 1 zakonsku zateznu kamatu od dana
dospijeca obroka 0d Uplate, —=-mmmm s

Clanak 10.

Nositelj prava gradenja ne moZe pravo gradenja, za vrijeme njegova trajanja, prenijeti na neku drugu fizicku
osobu ili trgovacko drudtvo ili ga opteretiti bilo kojim uknjiZenim ili neuknjizenim stvarnim pravom bez
izridite pisane suglasnosti ili odobrenja Gradonadelnika Grada Valpova. - -

Nositelj prava gradenja ne moZe izgradeni poslovii objekt unijeti u svoj temeljni kapital ili temeljni kapital
drugog trgovatkog drustva,--------m--esemmm e

Sve naprijed navedene zabrane moraju se upisati u zemljisnu knjigu. U slu¢aju nepostivanja predmetnih
ogranitenja, Grad Valpovo ovladten je raskinuti Ugovor o osnivanju prava gradenja.

Ukoliko ugovorne strane sporazumno raskinu Ugovor o pravu gradenja za vrijeme njegova trajanja, dotad
napla¢ena naknada na ime prava gradenja nece se vratiti Nositelju prava gradenja.---

U slu¢ajevima kad je prema Ugovoru o osnivanju prava gradenja Grad Valpovo ovlasten raskinuti ugovor,
Nositelj prava gradenja nema pravo na povrat dotad uplaéene naknade na ime prava gradenja, duZan je platiti
sve dospjele naknade na ime prava gradenja te se odrie bilo kakvih oditetnih zahtjeva prema Gradu
Valpovu. -

Ugovor o osnivanju prava gradenja podlijeze javnobtljeZnickoj potvrdi (solemnizaciji) te ina snagu ovr3ne
isprave sukladno odredbama Ovrinog zakona i Zakona o javnom biljeznidtvu,

Ve




Clanak 11.

nekretnini na kojoj se daje pravo gradenja te sa te pravne osnove Nositelj prava gradenja nema pravo
potraZivanja naknade itete, osim y slu¢aju predvidenim &lankom 6. stavak 2. ovog Ugovora, —---eeeeeee

Ugovor o pravu graden ja e se raskinuti ako nad Nositeljem prava gradenja bude otvoren steCajni postupak
ili bilo koji drugi postupak s ciljem prestanka njegovog pravnog subjektiviteta ili ovrini postupak u kojem je
kao predmet ovrhe navedeno pravo gradenja,---- - e e e L e m e

Nositelj prava gradenja dozvoljava Osnivau prava gradenja da bez njegova daljnjeg pitanja ili odobrenja
izvrdi brisanje prava gradenja u sludaju neizviSavanja ugovorenih obveza u rokovima i na nadin odreden
ugovorom.-- - e - U

Na sadrzaj, prijenos, zattitu i prestanak prava gradenja primjenjuju se odredbe Zakona o vlasnidtvu i drugim
S B, o R0 ViasniStv | drugim

Clanak 12.

Nositelj prava graden ja, po isteku roka iz &lanka 4. ovog Ugovora, uz uvjet da Je ispunio sve preuzete obveze
iz Ugovora o osnivanju prava gradenja Stjefe MOGUENOSt:-mmmmnmmeeeeee —mmenen

l.  osnivanja prava gradenja na razdoblje od maksimalno trideset (30) godina, za koje se vrijeme visina
naknade osnivanja prava gradenja utvrduje prema procijeni ovlaitenog vieStaka gradevinske struke
e e — e S i e e

Ukoliko Zeli ostvariti pravo iz prethodnog stavka ovog Clanka Nositelj prava gradenja duzan je volju za
kupnjom zemljista na kojem ima pravo gradenja, iskazati pismom namjere prema vlasniky zemljista u roky
najkasnije do isteka roka od trideset i Sest (36) mjeseci ralunajuéi od dana potpisivanja Ugovora o osnivanju

o U o



olakgica investitorima na podru€ju grada Valpova (navedene olaksice pripadaju u podrugje potpora male
vrijednosti u smislu Uredbe Komisije (EU) br. 1407/2013. od 18. prosinca 2013. godine o primjeni &lanka
107. i 108. Ugovora o funkcioniranju Europske unije na potpore male vrijednosti {,.Sluzbeni list Europske
unije* L 352/1)), kako je posljednji put izmijenjena Uredbom Komisije (EU) br, 2020/972. od 02. srpnja
2020. godine o izmjeni Uredbe (EU) br. 1407/2013. u pogledu njezina produljenja i o izmjeni Uredbe (EU)
br. 651/2014. u pogledu njezina produljenja i odgovarajuéih pritagodbi (,,Sluzbeni list* Europske unije L 215
od 07. srpnja 2020. godine)).

Clanak 13.

Eventualne promjene sadrzaja prava gradenja moguée su samo na temelju aneksa ovog Ugovora Nositelja
prava gradenja i vlasnika zemljidta, odnosno Osnivaga prava gradenja,

Clanak 14.

Sve troskove v svezi ovjeravanja Ugovora o osnivanju prava gradenja, trofak postupka upisa osnivanja prava
gradenja u zemljidno) knjizi, kao i eventualne druge trodkove, poreze i pristojbe, snositi Nositelj prava
gradenja. ---

Clanak 15.

Nositel] prava gradenja odri¢e se prava potraZivanja naknade 3tete u sludaju raskida Ugovora o osnivanju
prava gradenja zbog pravnih nedostataka na nekretnini iz ¢lanka 2. stavak 1. ovog Ugovora te se odri¢e prava
potraZivati naknadu 3tete ako bi mu ona bila izazvana sudskim postupkom protiv bespravnog korisnika
zemljidta, a odrice se i naknade eventualne $tete koju bi trpie zbog duljine trajanja postupka uknjizbe prava
gradenja na predmetno] nekretning, ----=«-s====z=zwzu_-

Clanak 16.

Za vrijeme trajanja ovog Ugovora Nositelj prava gradenja se obvezuje izvriavati sve potrebne radove u
smislu odrZavanja nekretnine iz ¢lanka 2. ovog Ugovora, a koji obuhvaéaju ¢idéenje, odrzavanje nekretnine,
ko3nja trave i sl. ---

Clanak 17.

Stranke su suglasne da ¢e sve sporove koji eventualno proizadu iz ovog Ugovora nastojati rijesiti
sporazumno, 2 u slu¢aju da u tome ne uspiju, ugovaraju nadleZnost stvarno nadleznog suda u Osijeku i
njegove Stalne sluzbe u Valpovu.

Clanak 18.

Stranke su ovaj Ugovor proéitale i razumjele, prihvacaju prava i obveze koje iz njega proizlaze, suglasne su
da isti predstavlja njihovu pravu volju te ga u znak svoje suglasnosti potpisuju. mmm e




Clanak 19.

Ovaj Ugovor satinjen je u &etiri (4) originalna istovjetna primjerka, od kojih jedan (1) ostaje javnom
bilje#niku, dva (2) Nositelju prava gradenja 1 jedan (1) Osnivatu prava gradenja, dok Ce se za ostale pravne
postupke saéiniti dovoljan broj primjeraka ovjerenih preslika. -

KLASA: 944.03/22-01/5
URBROJ: 2158-7-2-23-16

Valpovo, 18. srpnja 2023, godine

OSNIVAC PRAVA GRADENJA NOSITELJ] PRAVA GRADENJA
 GRAD VALPOVO TEO-BELISCE d.o.o.
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TVORNICA ELEKTRO OPREME

Prilog .3: Paslovni plan i idejno rjieSenje gradevine

Na cestici k.€.br. 2792/10 planiramo izgraditi proizvodno-montainu halu povrine 690 m2
(17x40 m) za proizvodnju elektrotehnitke opreme. S obzirom da u gradovima Valpovu i
Beliséu imamo dvije proizvodno-montaine hale u kojima proizvodimo upravijatke i
energetske elektro-ormare za razne industrije (automobilsku, prehrambenu, preradivaéku,
itd.) potreban nam je dodatan prostor u kojem ¢emo raditi kabelske-konektore (engl. cable-
connectors, wire-harness}. Radi se o elektrotehniékim komponentama koje se pripremaju za
ugradnju u gotove sklopove (strojeve, elektro-ormare) u neovisnom proizvodnom procesu.
Tipiéni kabelski-konektori koje radimo su duljine nekoliko desetaka metara, izradeni od vide-
Zilnih kabela.

S ohzirom da smo u postojedim proizvodnim halama ogranieni prostorom za ovakve
kabaste sklopove, potreban nam je novi prostor u kojem bi montirali i ispitivali sklopove te
organizirali nabavku materijala i otpremu gotovih proizvoda.

Proizvodni proces je radno intenzivan i zaposljava elektro-montaiere i elektrotehnicare, a u
fazi ispitivanje inZenjere elektrotehnike. Proizvodni proces elektromontae je u potpunosti
ekoloski prihwvatljiv sa niskom razinom bhuke.

U sklopu ove poslovne aktivnosti planiramo u potetku zaposliti 6 novih djelatnika {4
djelatnika elektrotehnicke struke i 2 pomocéna djelatnika).

Proizvodni proces u novoj hali ima kontinuirani tijek kroz &itavu godinu, a sastoji se od 4
tehnoloske cjeline:

+ Mehanicka predmontaia

¢ Priprema (konfekcioniranje) kabela

¢ MontaZa elektratehnickih elemenata
o Ispitivanje, pakiranje i otprema

1

TEO - Belii¢e d.o.0., Tvomica Elekiro Opreme za projektiranje, proizvodnju i m lé:‘:u elekirotehmiéke opreme
31551 Belidée | Radniékad | Hrvatska | Tel: +385 31§16 789 /|| Fax: +385 31 516 799
0IB: 4048 0660 548 | SWIFT: ZABAHR2X | IBAN: HR66 ;{6 {600 1102289334
www.leo-belisce.hr \"
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Idejno rje3enje proizvodno-montaine hale za proizvodnju elektrotehnitke opreme
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Belidce, 5.6.2023.
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REPUBLIKA HRVATSKA
Vrsitelj duZnosti javnog biljeZnika
Pavao Gagro
Valpovo, Trg kralja Tomislava 10

Poslovni broj: OV-4777/2023

Ja, vrditelj duZnosti javnog biljeZnika Pavao Gagro, Valpovo, Trg kralja Tomislava 10, potvrdujem da
su stranke:

GRAD VALPOVO, OIB 84382730327, Valpave, Matije Gupca 32, zastupano po gradonacelniku
MATKO SUTALOQ, OIB 33652274713, VALPOVO, Brace Radica 20, &iju sam istovjetnost utvrdio
uvidom u osobnu iskaznicu br. 115570872 PP Beliic¢e,

TEOQ-Belis¢e d.o.o. Tvornica Elektro Opreme za projektiranje, proizvoduju i montau
elekirotehnic¢ke opreme u industriji, MBS 030122021, OIB 40480660548, Beliée, Radnicka 3,
zastupano po direktoru BRANKO VUKOBRATOVIC, OIB 67139110737, BELISCE, VIJ.
JOSIPA JURJA STROSSMAYERA 66, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br,
115494551 PP BeliSce, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim
putem na dana3nji dan

podnijele prednju privainu ispravu: Ugovor o osnivanju prava gradenja, Klasa: 944-03/22-01/5,
Urbroj: 2158-7-2-23-16 od 18.07.2023. godine na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatmu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZni€kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrfaju ovrinog
javnobiljeZnickog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu proéitao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrsnog javnobiljeZnickog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

JavnobiljeZnicka pristojba naplaena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 2,65 eur. Javnobiljeznicka
nagrada naplacena po cl. 16. u vezi s &l. 12. PPJT-a u iznosu od 49,88 eur uvecana za PDV u iznosu od
12,47 eur.

Valpovo, 21.08.2023.

V\Tja Gagro
/9







GRADONCELNIK GRADA VALPOVA, na temelju ¢lanka 391. stavak 1. Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim
pravima (,,Narodne novine“ br. 91/96, 68/98, 22/00, 73/00, 79/06, 141/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i
94/17), ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine* br. 33/01, 60/01,
129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - prokiséeni tekst, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20), &lanka
33. Swatuta Grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova® br. 12/22, 05/25 i 18/25) i £lanka 14, Odluke o
raspolaganju i upravljanju gradevinskim zemljiftem u vlasni§tvu Grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada
Valpova® br. 10/24) te Odluke o raspisivanju i nadinu provodenja javnog natjeaja za prodaju gradevinskog
zemljista u vlasniStvu Grada Valpova optereéenog pravom gradenja (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova® br. 03/26),
raspisuje sljede¢i

JAVNI NATJECAJ

ZA PRODAJU GRADEVINSKOG ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA
OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

I

Gradonatelnik Grada Valpova raspisuje Javni natjetaj za prodaju gradevinskog zemljista u viasnistve Grada
Valpova optereCenog pravom gradenja (u daljnjem tekstu: Javni natjetaj) kako slijedi u nastavku:

Potetni iznos Potetni iznos
Katastarska - . prodajne prodajne
Redni | Katastarska Cestica Zemljisnoknjizni Oznaka zemljista Povriina cijene u EUR ctijene u EUR
broj opflina (kbr) wloZak
{bez PDV-a) (s PDV-om)
Ivana Federera
Hanzike
{CGOSPODARSKQO
DVORISTE N
, Val 79211 405 * 5.24 149.0 186.
| alpovo 2 ¢ 0 ZEMLIISTE POD Im 58,49 86.323,11
ZORADAMA,
ZEMLJIATE POD
ZGRADAMA)

Smjedtaj i prikaz gradevinskog zemljista u vlasnistvu Grada Valpova poblize oznatenog u prethodnom stavku ove
totke prikazan je na grafitkom prikazu koji se prilaze uz ovaj Javni natjedaj i sastavni je dio istog.

Gradevinsko zemljidte pobliZe opisano u stavku 1. ove tocke nalazi se u obuhvatu Zone malog gospodarstva I1
Valpovo, ¢ija je namjena prema Urbanistitkom planu uredenja Grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova*
br. 11A/03, 08/10, 08/11 - ispravak, 04/14, 10/14, 08/15, 06/20, 08/20 - pro&iséeni tekst, 03/22, 07/22, 08A/22 -
pro¢iS¢eni tekst i 16/25) oznatena kao 11 - PROIZVODNA NAMJENA.

II.

Gradevinsko zemljiSte pobliZe opisano u prethodnoj totki ovog Javnog natjetaja optereéeno je pravom gradenja
koje je osnovano u korist Nositelja prava gradenja odnosno tvrtke TEQ-BELISCE d.o.0. iz Belis¢éa, Radnitka
S, 31 551 Belifée, OIB: 40480660548, sukladno zakljutenom UGOVORU O OSNIVANJU PRAVA
GRADENJA, pod brojéanom oznakom KLASA: 944-03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-23-16, od 18. stpnja 2023,
godine, a koji je ovjeren od strane vriitelja duZnosti javnog biljeznika Pave Gagre iz Valpova, Trg kralja Tomislava



10, 31 550 Valpovo, pod poslovnim brojem: OV-4777/2023, od 21. kolovoza 2023. godine, u svrhu izgradnje
proizvodnog pogona,

1L

Pocetna cijena gradevinskog zemlji¥ta u vlasniStvu Grada Valpova poblize opisanog u totki L. ovog Javnog
natje¢aja utvrduje se u iznosu od 149.058,49 EUR (28,43 EUR/m?) uveéanom za iznos PDV-a od 25%, odnosno
u ukupnom iznosu od 186.323,11 EUR i to na temelju Procjembenog elaborata o trZinoj vrijednosti
gradevinskog zemljista, oznake PVN- 25-56, od 02. prosinca 2025. gudine, kojeg je izradio stalni sudski vjestak
za podrudje gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. iz Osijeka,
Delni¢ka 2¢, 31 000 Osijek, OIB: 33508120441,

Sukladno odredbama ZAKONA O PROCJENI VRIJEDNOSTI NEKRETNINA {,,Narodne novine™ br. 78/13),
Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu vrijednosti nekretnina na podrudju Osjetko-baranjske Zupanije, izdalo je
Gradu Valpovu Misljenje o uskladenosti novog Procjembenog elaborata o trzi$noj vrijednosti gradevinskog
zemljista, oznake PVN- 25-56, od 02. prosinca 2025. godine, k.&.br. 2792/10, k.0. Valpovo, s odredbama Zakona
o nrocieni vrijednosti nekretnina. pod broj¢anom oznakom KLASA: 364-02/25-01/20, URBROJ: 2158-05-25-9,
od 23. prosinca 2025. godine,

Odabrani ponuditelj obvezuje se platiti Gradu Valpovu troak izrade procjembenog elaborata u ukupnom iznosu
od 625,00 EUR sa PDV-om, sukladno Odluci Gradonatelnika Grada Valpova, pod brojéanom oznakom KLASA:
944-03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-25-29, od 07. kolovoza 2025. godine.

Iv.

Nositelj prava gradenja poblize opisan u totki II. ovog Javnog natjeaja ima pravo prvokupa po cijeni iznosa
najpovoljnijc ponude postignute na javnom natjecaju.

O koristenju ili odricanju od prava prvokupa, Nositelj prava gradenja duzan je dati izjavu na temelju poziva
Povjerenstva za raspolaganje nekretninama i pokretninama u vlasnidtvu Grada Valpova i to nakon otvaranja
prispjelih ponuda.

V.

Sukladno odredbama &lanka 6. PROGRAMA POTICAJA I OLAKSICA INVESTITORIMA U
GOSPODARSKE ZONE NA PODRUCJU GRADA VALPOVA (,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br, 10/24),
Mijere 1. pod nazivom OSNIVANJE PRAVA GRADENJA UZ POVLASTENE NAKNADE, Nositelj prava
gradenja poblize oznaden u totki I1. ovog Javnog natjedaja u sluaju zavrietka investicije i ispunjenja svih obveza
propisanih UGOVOROM O OSNIVANJU PRAVA GRADENJA, pod broj¢anom oznakom KLASA: 944-
03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-23-16, od 18. stpnja 2023. godine, stjete moguénost koridtenja olakSica i poticaja
Grada Valpova i to na natin da se cijena gradevinskog zemlji¥ta koja je postignuta nakon provedenog postupka
javnog natjefaja umanji u sljedeéim situacijama:

a) Umanjenje cijenc gradevinskog zemljista za 75% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene sagraden
prije isteka roka od 12 mjeseci od dana skiapanja ugovora o osnivanju prava gradenja te ishodena
pravomodna uporabna dozvola.

b) Umanjenje cijene gradevinskog zemljiSta za 50% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene sagraden
prije isteka roka od 24 mjeseca od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja te ishodena
pravomocna uporabna dozvola.

¢) Umanjenje cijene gradevinskog zemljita za 25% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene sagraden
prije isteka roka od 36 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja te ishodena
pravomo¢na uporabna dozvola.



Kona&na kupovna cijena gradevinskog zemljista u gospodarskim zonama na podrudju grada Valpova, uz koriStenje
svih poticaja i olakSica po Mjeri 1. pod nazivom OSNIVANJE PRAVA GRAPENJA UZ POVLASTENE
NAKNADE ne moZe biti manja od 2,12 EUR/m?.

Poticaji i olakgice koje se dodjeljuju investitorima u gospodarske zone na podrugju grada Valpova na temelju
PROGRAMA POTICAJA I OLAKSICA INVESTITORIMA U GOSPODARSKE ZONE NA PODRUCJIU
GRADA VALPOVA (,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24), su DE MINIMIS POTPORE (u daljnjem
tekstu: potpore male vrijednosti}, koje se dodjeljuju i koje su uskladene sa odredbama Uredbe Komisije (EU) br.
2023/2831 od 13. prosinca 2023. o primjeni ¢lanaka 107. i 108. Ugovora o funkcioniranju Europske unije na de
minimis potpore (,,SluZbeni list Europske unije L 2023/2831, 15.12.2023.; u daljnjem tekstu: Uredba Komisije
(EU) br. 2023/2831.).

Navedena potpora male vrijednosti ini iznos sredstava koji predstavlja razliku izmedu iznosa cijene gradevinskog
zemljidta postignutog na javnom natjefaju za prodaju gradevinskog zemljiSta i konadnog iznosa cijene
gradevinskog zemljiSta utvrdenog nakon obracuna ostvarene olak3ice i poticaja.

Ukoliko Nositelj prava gradenja Zeli koristiti poticaje i olak3ice Grada Valpova sukladno ovoj tofki, duzan
je uz pisanu ponudu i dokumentaciju navedenu u to€ki VL. ovog Javnog natje¢aja dostaviti i sljedeée:

- Pravomoénu uporabnu dozvolu;

- Izjavu o izvrSavanju Poslovnog plana keji je sastavni dioc Ugovora o osnivanju prava gradenja;

- Izjavu o namjeri koriStenja olak3ica i poticaja Grada Valpova za prodaju gradevinskog zemljiSta
uz povlastenu cijenu;

- Izjavu o koriStenim potporama male vrijednosti;

- Izjavu o poveznim osobama;

- Izjavu o korijtenim potporama male vrijednosti povezanih osoba.

VI

Pisana ponuda za ovaj Javni natjedaj mora sadr¥avati;

- naziv, odnosno ime i prezime ponuditelja, sjediite odnosno adresu, uz dostavu odgovarajuéih dokaza
(OIB, dokaz o prebivalidtu, odnosno sjedidtu ponuditelja, dokaz o drZavljanstvu, podatke iz sudskog
registra za pravne osobe ili izvatka iz obrinog registra);

- oznaku gradevinskog zemljidta (k.C.br. zemljidta) za koje se podnosi ponuda i svrhu kupovine
gradevinskog zemlji3ta opterecenog pravom gradenja;

- iznos ponudene kupovne cijene za predmetno gradevinsko zemljiste, a koji ne moZe biti ni%i od pofetnog
iznosa prodajne cijene navedenog u tocki IIL. ovog Javnog natjetaja;

- iznos upladene jamé&evine i broj raduna te naziv banke natjecatelja;

- potpis ponuditelja, odnosno potpis i pe€at za pravne osobe.
Uz pisanu ponudu natjecatelj je duZan priloZziti:

- presliku domovnice, osobne iskaznice ili putovnice ukoliko je natjecatelj fizicka osoba, odnosno presliku
obrtnice ukoliko sc radi o obrtniku odnosno presliku akta ¢ upisu pravne osobe u sluZbeni registar
nadleZnog tijela s prilozima o registraciji ili izvadak iz registra, a za drzavljane i pravne osobe iz drzava
¢lanica EU za to odgovarajudi dokaz;

- izvornik ili ovjerenu presliku dokumenta o solventnosti ponuditelja;

- dokaz o uplati jam&evine;

- dokaz da su izmirene sve obveze prema Gradu Valpovu (ne stariji od trideset (30) dana od dana
podnosenja ponude),



- dokaz da su izmirene sve obveze prema Republici Hrvatskoj (ne stariji od trideset (30) dana od dana
podnoenja ponude);

- izjavn ponuditelja kojom se obvezuje da ée u slu€aju da njegova ponuda bude prihvacena kao
najpovoljnija, sklopiti ugovor o kupoprodaji na vlastiti troSak te da u cijelosti prihvaéa uvjete javnog
natjecaja.

PodnoSenjem pisane ponude na ovaj Javni natjefaj smatra se da je ponuditelj v svojstvu fizicke osobe dao privoln
za prikupljanje i obradu osobnih podataka u svrhu provodenja javnog natje¢aja u skladu s Opéom uredbom o zastiti
podataka (GDPR).

Ako se u drZavi poslovnog nastana ponuditelja, odnosno drZavi ¢iji je osoba drZavljanin ne izdaju dokurienti ili
ako ne obuhvacaju sve okolnosti, oni mogu biti zamijenjeni izjavom pod prisegom ili ako izjava pod prisegom
prema pravu dotiéne drfave ne postoji, izjavom davatelja s ovjerenim potpisom kod javnog biljeZnika u drzavi
poslovnog nastana ponuditelja, ednosno drZavi &iji je pravna osoba subjekt odnosno drzavljanin.

VIL

Svaki natjecatelj duZan je uplatiti jam&evinu u iznosu od 10% po&etnog iznosa prodajne cijene gradevinskog
zemljidta (bez PDV-a) kaje je predmet ovog Javnog natjecaja, na ziroratun Grada Vaipova IBAN: HR60
23400091847100007, Model: HR68, Poziv na broj: 7242-OIB, uz napomenu: ,Jamdéevina za kupovinu
gradevinskog zemlji$ta u vlasnidtvu Grada Valpova optere¢enog pravom gradenja“.

Uplata jam&evine vr§i se putem virmanskog naloga ili opéom uplatnicom (ne kompenzacijom, cesijom i sl.).

Jaméevina se u sluéaju odustanka ponuditelja u bilo kojoj fazi natjeGajnog postupka od otvaranja ponuda, ima
ratunati kao odustatnina i nece se vraéati.

Ponuditeljima koji nisu uspjeli u postupku natjeéaja, jaméevina se vraca u roku od trideset (30) dana od donosenja
odluke ¢ odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, bez prava na kamatu, dok se poloZena jam&evina ponuditelja &ija je
ponuda prihivaéena zadrZava i uraunava u ugovorenu kupoprodajnu cijenu,

VIIL

Pravo podnoSenja pisane ponude imaju sve fizi¢ke osobe drzavljani Republike Hrvatske i drzavijani drzava ¢lanica
Europske unije i pravne osobe registrirane u Republici Hrvatskoj i drzavama €lanicama Europske unije.

Ostale pravne i fizitke osobe mogu sudjelovati na natjedaju ako ispunjavaju zakonom propisane uvjete za stjecanje
prava gradenja na podru¢ju Republike Hrvatske.

IX,

Grad Valpovo opremio je gradevinsko zemljidte pobliZe oznadeno u tocki I. ovog Javnog natjecaja sa kompletnom
prometnom i komunalnom infrastrukturom: prometne povriine s pripadajué¢om oborinskom odvodnjom, javnom
rasvjetom, distributivnom telekomunikacijskom kanalizacijom (DTK), plinovodnom mreZom, vodoopskrbom,
kanalizacijom i elektri¢nom energijom, kako bi kupac ostvario prikljucke o svom trogku.

Kupac je duZan o vlastitom trofku izgraditi pristup preko javnih povr¥ina u vlasnitvu Grada Valpova, sustava
odvodnje oborinskih voda, do gradevinskog zemljista koje je predmet ovog Javnog natjedaja ishodeéi za to svu
potrebnu dokumentaciju.

X.

Javni natje€aj se objavljuje na slu¥benoj mre?noj stranici Grada Valpova www.valpovo.hr i na oglasnoj plo¢i
Grada Valpova, na adresi Matije Gupea 32, 31 550 Valpovo.

Obavijest o objavi Javnog natjetaja objavljuje se u dnevnom tisku po izboru nadleZnog tijela, a obavezno sadrZi:



- podatke o gradevinskom zemljidtu (oznaku i opis katastarske &estice s povriinom i prostomno planskom
namjenom);

- podetni iznos prodajne cijene gradevinskog zemljiita;

- informacije o mjestu objave cjelokupnog teksta javnog natjedaja.
Rok za dostavu ponuda raduna se od dana objave obavijesti u dnevnom tisku.
Javni natjeaj objavljuje se na odredeno vrijeme i to na vrijeme od petnaest (15) dana.
XL
Ponude s trazenom dokumentacijom podnose se na sljedeé¢u adresu:

GRAD VALPOVO, Matije Gupea 32, 31 550 Valpove, u zatvorenoj omotnici s naznakom ,,Javmi natjeéaj za
prodaju gradevinskog zemljifta u vlasni$tvu Grada Valpova optereéenog pravom gradenja — NE
OTVARATI", od dana objave Obavijesti o objavi Javnog natje€aja u dnevnom tisku.

Ponuda se predaje neposredno u Pisarnici Grada Valpova ili preporuéenom poitom na gore navedenu adresu.

Danom predaje ponude smatra se dan predaje ponude neposredno u Pisarnici Grada Valpova, odnosno dan predaje
na poiti preporué¢enom posiljkom.

XIL

Postupak Javnog natjelaja provodi POVIERENSTVO ZA RASPOLAGANJE NEKRETNINAMA I
POKRETNINAMA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo).

Povjerenstvo otvara i razmatra ponude, utvrduje ispunjavaju li ponuditelji sve uvjete iz natjeaja (administrativna
provjera), sastavlja zapisnik o javnom otvaranju ponuda te u zapisniku iskazuje misljenje o tome jesu li ponude
podnesene u skladu s natje€ajnim uvjetima te utvrduje i predlaze najpovoljnijeg ponuditelja nadleznom tijelu.

Povjerenstvo moZe predloZiti da se ne prihvati niti jedna od prispjelih ponuda.

Iznimno, u slucaju da na natjedaj pristigne samo jedna ponuda i da ista ne sadrzi sve tra%ene priloge (dokumente)
prodavatelj ¢e pozvati ponuditelja da u odredenom roku dopuni takvu ponudu, pod uvjetom da je u natjetajnom
roku izvriena uplata jaméevine.

XII.

Nepravodobne, neuredne i nepotpune ponude neée se uzeti u razmatranje, a Grad Valpovo zadrzava pravo bez
obrazloZenja ponistiti Javni natjetaj i ne prihvatiti niti jednu od prispjelih ponuda.

Potpune i pravodobne ponude koje ne ispunjavaju sve natje€ajne uvjete smatrat ée se neprihvatljivim.
Najpovoljnijim ponuditeljem u postupku prodaje gradevinskog zemljista smatra se ponuditelj koji ponudi najvisu

cijenu pod uvjetom da ispunjava i sve druge uvjete natjetaja, odnosno Nositelj prava gradenja koji je izjavom
danom Povjerenstvu potvrdio da se Zeli koristiti pravom prvokupa.

Povjerenstvo ¢e izvrsiti rangiranje pristiglih ponuda za pojedino zemljiste i utvrditi njihov redoslijed prcma
uvjetima iz oveg Javnog natjedaja.

Ako najpovoljniji ponuditelja odustane od svoje ponude, najpovoljnijom ponudom smatra se ponuda slijedeceg
ponuditelja koji ispunjava sve druge natjefajue uvjete te prihvati najviSu ponudenu cijenu ponuditelja koji je
odustao.

Ako ponuditelj koji je ponudio najveci iznos ponude odustane od svoje ponude jaméevina mu se ne vraca.



U slugaju da na Javni natjetaj za isto gradevinsko zemljite pristigne viSe ponuda sa istim najviSim iznosom
ponudene cijene, nadmetanje se nastavlja novim prikupljanjem pisanih ponuda u zatvorenim omotnicama u za ©
odredenom roku izmedu ponuditelja koji su ponudili isti najvisi iznos.

Ponuda s ponudenim novim iznosom cijene gradevinskog zemljista predaje se Povjerenstvu u pisanom obliku te

se otvara na sljedecoj gjednici.

U slu¢aju da ponuditelji ponovno iskaZu isti iznos, postupak se ponavlja dok jedan od ponuditelja ne ponudi visi
iznos od drugoga.

~Ponuditeljkoji nije-prisutan na javnom-otvaranju-ponuda; nema pravo-nadmetati-se s-ponuditeljima-koji-su-prisutni-

na otvaranju ponuda.
XIV.

Ponuditelj odnosno njegov punomoénik moZe pisanim putem odustati od ponude u svako doba prije otvaranja
ponuda pod uvjetom da se ponuda tog ponuditelja nakon 3to se otvori moZe identificirati.

XV,
Ponudu mogu podnijeti zajedno dva ili vide ponuditelja.

Zajednitka ponuda obvezuje sve ponuditelie koji podnose zajedniCku ponudu. Svi ponuditelji solidarno
odgovaraju za uredno ispunjenje obveze.

Zajednitka ponuda mora sadrZavati i ovladtenje za jednog ponuditelja da zastupa sve ponuditelje 3to se dokazuje
uredno potpisanom punomodi od strane svih ponuditelja.

XVL

Predmetno gradevinsko zemljite iz tocke [. ovog Javnog natjetaja kupuje se po nacelu , videno-kupljeno®, 3to
iskljuéuje prigovore bilo koje vrste na stanje i kvalitetu gradevinskog zemljista.

Za gradevinsko zemljidte koje neovladieno koriste trece osobe, pitanje povrata u posjed rje$ava kupac o svom
trodku.

U studaju da je kupac zemljidta neka druga fizicka ili pravna osoba, a ne Nositelj prava gradenja, na medusobne
odnose novog vlasnika zemljidta i nositelja prava gradenja primjenjuju se odredbe vaZeCeg Zakona o vlasnidtvu i
drugim stvamim pravima, koje reguliraju institut prava gradenja.

XVIIL
U slu¢aju da ovaj Javni natje¢aj ne uspije jer na natjefaj nije pristigla niti jedna pravovaljana ponuda, Grad ée
ponoviti natjeta; s istim poetnim iznosom kupoprodajne cijene jo3 najvide dva puta, u roku od Sest (6) myeseci,
nakon &ega ¢e Odluka o raspisivanju i naginu provodenja javnog natjetaja za prodaju gradevinskog zemljita u
vlasni$tvu Grada Valpova opteretenog pravom gradenja (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova® br. 03/26), prestati
vaZiti.

XVIIL

Odluku o odabiru najpoveljnijeg ponuditelja za kupnju gradevinsko zemljista, donosi nadleZno tijelo na prijedlog
Povjerenstva te se ista objavijuje na sluZbenim mreznim stranicama Grada.

Odluka iz prethodnog stavka ove totke dostavlja se svim sudionicima natjetaja. Navedena Odluka smatra se
dostavljenom danom objave na sluZbenim mreZnim stranicama Grada.

Na Odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, radi njezinog preispitivanja, sudionik natje¢aja u roku od osam
(8) dana od dana njezine dostave moZe uloZiti prigovor nadleZnom tijelu,



U povodu preispitivanja Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, nadlezno tijelo mo¥e odluku potvrditi,
izmijeniti ili uloZeni prigovor odbaciti kao neosnovan.

Qdluka o prigoveru je konaéna.

Temeljem konatne Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja za odredeno gradevinsko zemljiste sklapa se
Ugovor o kupoprodaji.

XIX.

Po konagnosti odluke o odabiru najpovoljnije ponude, ponuditelj je duZan pristupiti potpisu ugovora u roku od
osam (8) dana od dana uru&enja poziva za sklapanje ugovora.

Ukoliko najpovoljniji ponuditelj u propisanom roku bez opravdanog razloga ne pristupi potpisu ugovora, a
izostanak se ne opravda, smatrat ¢e se da je odustao od sklapanja ugovora.

Ako najpovoljniji ponuditelj izostanak opravda, odredit ¢e mu se novi rok za potpis ugovora koji ne moze biti duzi
od daljnjih trideset (30) dana, radunajuéi od dana isteka roka iz stavka 1, ove tocke,

Ako najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapanju kupoprodajnog ugovora ni u roku iz prethodnog stavka, smatrat
¢e se da je odustao od sklapanja ugovora,

Ako najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapanju kupoprodajnog ugovora u rokovima iz stavaka 1. i 3. ove todke,
Odluka o odabim najpovoljnijeg ponuditelja prestaje vaziti.
Jaméevina se ne vraca najpovoljnijem ponuditelju koji odustane od sklapanja ugovora.
XX
Ugovorena cijena se placa u roku trideset (30) kalendarskih dana od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji.

Ukoliko najpovoljniji ponuditelj nakon sklapanja ugovora u roku iz prethodnog stavka ove todke, ne plati
ugovorenu cijenu, prodavatelj ée smatrati da je najpovoljniji ponuditelj odustao od kupovine i u tom sluaju gubi
pravo na iznos koji je na ime jamé&evine uplatio za kupovinu gradevinskog zemljista.

XXI.
Kupoprodajni ugovor, osim bitnih sastojaka odredenih zakonom, mora sadr¥avati i sljedeée odredbe:

- rok za pla¢anje kupoprodajne cijene koji ne moZe biti dui od trideset (30) kalendarskih dana od dana
sklapanja ugovora;

- odredbu da se kupac odrife prava potraZivanja naknade Stete u sludaju raskida kupoprodajnog ugovora
zbog pravnih nedostataka na kupljenom gradevinskom zemljiStu te da kupac neée traZiti naknadu $tete
ako bi mu ona bila izazvana sudskim postupkom protiv bespravnog korisnika zemljiita odnosno da neée
traZiti naknadu eventualne Stete koju bi trpio zbog duljine trajanja postupka uknji¥be prava vlasnistva na
kupljenom gradevinskom zemlji3tu ili nemoguénosti uknjizbe gradevinskog zemljista;

- odredbu da kupac uknji¥bu prava vlasni$tva na kupljenom gradevinskom zemlji$tu mo¥e zatraZiti na
temelju kupoprodajnog ugovora i prodavatcljeve potvrde da je kupoprodajnu cijenu platio u cijelosti.

XX

Ugovor o kupoprodaji podlijeZe solemnizaciji te ima snagu ovrne isprave sukladno odredbama Ovrinog zakona
1 Zakona o javnom biljeznidtvu.

XXI

Porez na promet nekretnina snosi najpovoljniji ponuditelj.



Najpovoljniji ponuditelj snosi i sve ostale troSkove koji bi mogli proizaéi u svezi s privodenjem namjeni
gradevinskog zemlji$ta koje je predmet ovog Javnog natjeCaja.

XXIL
Otvaranje ponuda je javno.

Obavijest o viemenu i mjestu otvaranja ponuda bit ¢e pravovremeno objavljena na sluzbenim mreZnim stranicama
Grada Valpova www.valpovo.hr.

Na otvaranju ponuda mogu biti nazo¢ni ponuditelji te njihovi ovladteni predstavnici uz predotenje valjane
punomodi.
XXIIL

Sva eventualna pitanja vezana uz ovaj Javni natjedaj mogu se dobiti osobnim dolaskom u Upravni odjel za
gospodarstvo i drudtvene djelatnosti Grada Valpova na adresi Valpovo, Matije Gupca 32, 31 550 Valpovo, putem
telefona 031/ 285 — 307 ili slanjem upita na sljedeéu adresu elektronske podte: miroslava.baksa@valpovo.hr.
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k.¢.br.: 2792/10
PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSIJEK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA VALPOVO

Stanje na dan: 16.04.2026.
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Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine, br. 115/16) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine«, br. 92/21 i 93/21), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.

Kontrolni broj: 3889199668f225a
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Javni natjecaj za prodaju gradevinskog zemljista u viasnistvu
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REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA
GRAD VALPOVO
GRADONACELNIK

KLASA: 944-03/22-01/5
URBROJ: 2158-7-2-26-49

Valpovo, 20. travnja 2026. godine

OBAVIJEST

0 OBJAVI JAVNOG NATJECAJA ZA PRODAJU GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA
U VLASNISTVU GRADA VALPOVA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

L

GRADONCELNIK GRADA VALPOVA, na temelju ¢lanka 391. stavak 1. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim
pravima {,,Narodne novine* br. 91/96, 68/98, 22/00, 73/00, 79/06, 141/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152114, 81/15 i
94/17), ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podrugnoj (regionalnoj) samoupravi {,,Narodne novine® br, 33/01, 60/01,
129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - pro¢i¥éeni tekst, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20), élanka
33. Statuta Grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova® br. 12/22, 05/25 i 18/25) i ¢lanka 14. Odluke o
raspolaganju i upravljanju gradevinskim zemljiitem u vlasniftvu Grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada
Valpova“ br. 10/24) te Odluke o raspisivanju i nafinu provedenja javnog natjefaja za prodaju gradevinskog
zemljidta u vlasni$tvu Grada Valpova opterecenog pravom gradenja (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 03/26),
raspisao je JAVNINATJECAJ ZA PRODAJU GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA
VALPOVA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA, pod brojtanom oznakom KLASA: 944-03/22-01/5,
URBROJ: 2158-7-2-26-48, od 20. travnja 2026. godine (u daljnjem tekstu: Javni natjetaj).

IL.

Predmet Javnog natjecaja iz prethodne tocke ove Obavijesti je prodaja gradevinskog zemljista u vlasnidtvu Grada
Valpova optere¢enog pravom gradenja, kako slijedi u nastavku:

Podetni iznos Podetni iznos
. Katastarska . s prodajne prodajne
Redol | Katastarska testica | ZemliSmokwiizni | o) L ku seljistn | Povdina | cijemew EUR | clfeneu EUR
broj opfina uleiak
(k.&.br.)
{bez PDV-a) (s PDV-om)
[vana Federera
Hanzike
{GOSPODARSKO
DVORISTE
l. Valpovo 2792/10 4056 » 5.243 m? 149. 4 186.323,11
pov ZEMLIJISTE POD " 058,49 »
ZGRADAMA,
ZEMLJISTE POD
ZGRADAMA)




1L

Podeina cijena gradevinskog zemljifta u vlasniitvu Grada Valpova pobliZe opisanog u prethodnoj tofki ove
Obavijesti utvrduje se u iznosu od 149.058,49 EUR (28,43 EUR/m?) uveéanom za iznos PDV-a od 25%,
odnosno u ukupnom iznosu od 186.323,11 EUR i to na temelju Procjembenog elaborata o trZi¥noj vrijednosti
gradevinskog zemljiSta, oznake PVN- 25-56, od 02. prosinca 2025. godine, kojeg je izradio stalni sudski vjestak
za podrudje gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina mr.sc. Tihomir Stefié, mag.ing.aedif. iz Osijeka,
Delni¢ka 2¢, 31 000 Osijek, OIB: 33508120441,

Sukladno odredbama ZAKONA O PROCJEN]I VRIJEDNOSTI NEKRETNINA (,,Narodne novine* br. 78/15),
Procjeniteljsko povierensivo 2a procjenu vrijednosti nekretnina na podrudju Osjedko-baranjske Zupanije, izdalo je
Gradu Valpovu Miiljenje o uskladenosti novog Procjembenog elaborata o trZiSnoj vrijednosti gradevinskog
zemljidta, oznake PVN- 25-56, od 02. prosinca 2025. godine, k.&.br. 2792/10, k.o. Valpovo, s odredbama Zakena
o procjeni vrijednosti nekretnina, pod brojéanom oznakom KLASA: 364-02/25-01/20, URBROJ: 2158-05-25-9,
od 23. prosinca 2025. godine.

T™r
1¥.

Javni natjecaj sa grafi¢kim prikazom gradevinskog zemlji§ta u vlasniStvu Grada Valpova iz tocke I1. ove Obavijesti
objavljen je na mre#noj stranici Grada Valpova www.valpovo.hr i oglasnoj plo¢i Grada Valpova, na adresi
Valpovo, Matije Gupca 32, 31 550 Valpovo.

Rok za dostavu ponuda je petnaest (15) dana od dana objave ove Obavijesti u dnevnom tisku. \.
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REPUBLIKA HRVATSKA
OSIECKO-BARANISKA ZUPANIIA
GRAD VALPOVO

n/r: gosp. Matko Sutala, dipl. iur., Gradonaée|nik

JAVNI NATIECA) ZA PRODAIU GRADEVINSKOG ZEMUISTA U VLASNISTVL GRADA VALPOVA
OPTERECENQG PRAVOM GRADEN)A, pod brojcanom oziakom KLASA: 944-023/22-01/5, URBRO)
6-48, od 20. travnja 2026




A TEO = Beligéed.o.o.

' TVORNICA ELEKTRO OPREME

REPUBLIKA HRVATSKA
OSJIECKO-BARANISKA ZUPANIA
GRAD VALPOVO

n/r: gosp. Matko Sutalo, dipl. iur., Gradonagelnik
Belisce, 15. svibnja 2026. godine

Predmet : - Kupovina gradevinskog zemljista u Zona malog gospodarstva I,
Ulica Ivana Fuderera Hanzike, k.¢.br, 2792/10, k.o. Valpovo
Ponuda za kupovinu

Prema Javnom natjecaju za prodaju gradevinskog zemljifta u vlasniftvu Grada Valpova
opterecenog pravom gradenja, tvrtka TEQ-Beliée d.0.0. daje ponudu za kupovinu
navedenog zemljista:

Ponuditelj:
TEO-Belisce d.o.o.
Radnicka 3, 31551 Beliiée, Hrvatska
OIB: 40480660548

Predmet ponude:
Katastarska opcina: Valpovo
Katastarska Cestica (k.¢.br.): 2792/10
ZemljiSnoknijizni ulozak: 4056
Oznaka zemljista: lvana Fuderera Hanzike (Gospodarsko dvorite, zemljista pod
zgradama}
Povriina 5.243 m2

TEQ - Belisée d.o.0., Tvornica Elekiro Opreme za projektiranje, proizvodnju | montazu elektrotehnitke opreme
31651 Belidée | Radnitka3 | Hrvatska | Tel: +38531516 789 | Fax: +385 31 516 799
OIB: 4048 0660 548 | SWIFT: ZABAHR2X | IBAN: HR66 2360000 1102289334
www.teo-belisce.hr



TEO = BE|i§ée d.o.o.

Iznos ponude:
149.058,49 EUR bez PDV-a (186.323,11 EUR s PDV-om}

lznos uplacene jamdcevine:
Iznos: 14.905,85 EUR
Broj ra¢una: HR6623600001102289334
Naziv banke: Zagrebacka banka d.d.

Svrha kupovine:
Izgradnja proizvodno-montaZzne hale

Beliice, 15. svibnja 2026. godine

\}a TEO-Belisée d.o.o0.

Branko Vukobratovié, ing. ¢
Direktor

" TEO 1 Beligéed.o,o,
Y, e

HR - 31551 BELISCE - Radnitka 3
@IB: 40480660548 @

TEO - Belis¢e d.o.c., Tvomica Elektro Opreme za projektiranje, proizvodnju i montaZu elekirotehnitke opreme
31551 Belid¢ée | Radnitka3 | Hrvatska | Tel: +38531 516782 | Fax: +385 31 516 799
OIB: 4048 0660 548 | SWIFT: ZABAHR2X | IBAN: HR66 2360000 1102289334
www.teo-belisce.hr



TRGOVACKI SUD U OSIJEKU Datum: 14.05,2026

= &
L =
@ REPUBLIKA HRVATSKA Elektroni&ki zapis

IZVADAK 12 SUDSKOG REGISTRA

SUBJERT UPISA

MBS :
030122021
OIBR:
403480660548
EQID:
HRSR.030122021
TVRTEA:
1 TEO-Beli3ée d.o.o. Tvornica Elektro Opreme za projektiranie,
proizvednju i montazu elektrotehniéke opreme u industriji
1 TEO-Belisce d.o.o.
SJEDISTE/ADRESA:
1 BeliBce (Grad Beliiée)
Radnicka 3

ADRESZ ELEKTRONICKE POSTE;
4 teolteo-belisce.hr

PRAVNI OBLIK:
1 drustvo s ogranicenom odgovorno3éu

FREDMET POSLOVANJA:

1 = - Projektiranje, proizvodnja i montaZa elektrotehnidke
opreme u industriji

1 - Projektiranje i proizvoednja upravlja&dkih sustava za
postrojenja obnovljivih izvora energije

1+ - Projektiranje 1 proizvodnja upravljadkih sustava za
upravljanje i nadzor industrijskih procesa

1 % - Projektiranje i proizvodnja upravljadkih sustava za

tretman otpadnih voda, recikla?u i preradu
sekundarnih sirovina

1 * - Projektiranje i proizvodnia upravljalkih sustava za
preradun i tretman pitke wvode

1+ - Projektiranje i izrada tehni¢ke dokumentacije za
elektro- upravljacke uredaje i elektroenergetska
postrojenja

1 * - Projektiranje inteligentnih sustava u zgradarstva

1 ¢ - Projektiranje informacijskih i upravlja&kih sustava i
programa

1 0~ - Projektiranie, montafa i odrfavanje sustava tchnidke
zaSlile usuba 1 lmovine

1 = - Struéni poslovi prostornog uredenja

1 0+ - Projektiranie, gradenje, uporaba i uklanjanije
gradevina

1 =* - Nadzor nad gradnjom

1 = - Proizvodnja upravlja&kih programa za vizualizaciiu
industrijskih i energetskih procesa

1 * - Proizvodnja elektri&ne i toplinske energije iz
obnovljivih izvora energije

1 = = Proizveodnja, projektiranje, montaZa, popravak i

Izradeno: 2026-05-14 13:16:29 D04

Podaci od: 2026-05-14 Stranica: 1 od 4



TRGOVACKI SUD U OSIJEKU Datum: 14.05.2026

B
-
@ REPUBLIKAE HRVATSKA Elektronidki zapis

IZVADAK TZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:

odrZavanie solarne opreme i1 solarnih sustava

1 * - Proizvoednja, projektiranije, montaZa, popravak i
odriavanje opreme za sustave obnovlijivih izvora
energije

1 * - Proizvodnja elektriéne energije

1+ - Proizwvodnja, distribucija i opskrba toplinske
energiije

1 * - Proizvodnija biogoriva

1~ = Proizvodnija opreme za distribuciju i kontrolu
elektriéne energije

1 = - Preoizvodnja informacijskih elektronic¢kih displeda i
panela

1 0* - Proizvodnja elektronié&kih modula i1 uredaja

1+ - Proizvodnija sustava za upravljanje i antomatizaciju u
industriji i prometu

1 * - Upravljanje 1 vodenje elektroenergetskih proizvodnih
postrojenja

1 % - Energetsko certificiranje za jednostavne i sloZene
tehniéke sustave u zgradarstvu

1 * - OdrZavanje i servis postrojenja za proizvodnju
elektriéne i toplinske energije

1 * - Ispitivanje sigurnosti elektrotehnié&kih instalacija u
industriji i zgradarstwvu

1+ - Izrada analiza isplativostil i projektiranje
industrijskih i energetskih sustava

1 = = Izrada investicijske i tehnoloZfke dokumentacije

1 = - Ra¢unalne 1 srodne djelatnosti

1 # - Proizvodnja, popravak 1 odrZavanije opreme za kontrolu
industrijskih procesa

1 * - Elektrotehnicéki i infeormatiéki inZenjering te izrada
tehnidke i

1 * - projekine dokumentacije

1 - Upravljanje projektima 1 tehniéko savjetovanje iz
podrucja elektrotehnike i1 informatike

by * - Posredovanje u prometu nekretnina i poslovanje
nekretninama

1+ - Poslovi upravljanija nekretninom i odrZavanije
nekretnina

1+ = Kupnja i prodaja robe 1 pruZanje usluga u trgevini u

svrhu ostvarivanja dobiti 111 drugog gospodarskog
un¢inka, na domadem ili inozemnom trziZtu

1+ - Zastupanje stranih tvrtki

1+ - Djelatnostl cestovnog prijevoza putnika i tereta u
domac¢em 1 medunarodnom promatu

1 * - Prijevoz za vlastite potrebe

1 0+ - Prekrcaj tereta i skladistenje robe

OSNIVACT /CLANOVI DRUBTVA:

3 BRANKO VUKOBRATOVIC, QIB: 67139110737
Belidcée, VIJ. JOSIPA JURJA STROSSMAYERA 66
1 - ¢lan drustva

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJIE:

3  BRANKC VUKOBRATOVIC, OIB: 67139110737

Izradeno: 2026-05-14 13:16:29 DO04
Podaci od: 2026-05-14 Stranica: 2 od 4
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M REPUBLIKA HRVATSKA Elektroniéki zapis
I TRGOVACKI SUD U OSIJEKU Datum: 14.05.2026

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:
Beli&ce, VIJ., JOSIPA JURJA STROSSMAYERA 66
1 - direktor
1 ~ zastupa drugtvoe pojedinadno i neogranideno

TEMELJNI KAPITAL:
2 540.000,00 kuna / 71.670,32 euro (fiksni tecaj konverzije 7.53450)

Napomena:

Iznos temelinog kapitala informativno je prikazan u euru i ne
utjece na prava 1 obveze drudtva niti &lanova drustva.

Dru3dtva su u obvezi temelini kapital uskladiti sukladno Zakonu o
izmjenama Zakona o trgovackim drudtvima {("Narodne novine" broj
114/22.% .

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:

1 Izjava < osgnivanju od 2.7.201Z2.
2 Izjava o izmjeni izjave od 18.7.2013.godine kojom &lan drustva

mijenja ¢lanke 6. 1 7. vezano za odredbe o temeljnom kapltalu
drugtva.

Promjene temeljnog kapitala:

2 Izjavom o izmjenl izjave od 18.7.2013.godine &lan drudtva povedéava
temelini kapital sa iznosa od 20.000,00 kuna za iznos od
520,000,000 kuna na iznos od 540,000,00 kuna pretvaranjem rezervi -
dijela zadrZane dobiti u temeljni kapital.

FINANCIJSKR IZVJIESCA:

Predano God. Za razdoblje Vrsta izvjes&taja
eu 23.06.25 2024 01.01.24 - 31.12.24 GFI=-POD izviesta]

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda

0001 Tt-12/2133-2 03.07.2012 Trgovadki sud u Osijeku
0002 Tt-13/3291=3 29.07.2013 Trgovacki sud u 0Osijeku
0003 Tt-16/5385=1 04.07.2016 Trgovadki sud u 0Osijeku
0004 Tt-20/9690=2 22.10.2020 Trgovacki sud u Osijeku

au / 27.06.2013 elektroniZki upis

cu / 1/.06,2014 elektroniéki upis

eu / 19.06,2015 elektronié&ki upis

eu / 21.06.201¢ elektronidki upis

eu / 28.04.2017 elektroni&ki upis

eu / 27.04.2018 elektronidki upis

eu / 04.06.2019 elektroniéki upis

eu / 27.06.2020 elektroni&ki upis

eu / 17.08.2021 elektreonicki upis
Izradeno: 2026-05-14 13:16:29 Doo4

Podaci od: 2026-05-14 Stranica: 3 od 4



11

e-

REPUBLIKA HRVATSKA Elektronic¢ki zapis
TRGOVACKI SUD U QSTJEKU Datum: 14.05.2026

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda

eu / 30.06.2022 elektroni&ki upis
ay / 23.06.2023 elektroniki upis
eu / 24.06.2024 elektroniéki upis
eu / 23.06,2025 elektroni&ki upls

Sukladno Uredbi o tarifi sudskih pristojbi (NN br. 37/2023)
Tar. br. 28. ne plada se pristojba za izdavanje aktivnog i/ili
povijesnog izvatka iz sudskog registra.

Ova isprava Jje u digitalnom obliku elektroniéki
petpisana certifikatom:

CN=sudregZ, L=ZAGREB, 2.5.4.97=HR72910430276, C=HR, O=MINI
STARSTVO PRAVOSUDA UPRAVE I DIGITALNE TRANSFORMACIJE

Broj zapisa: (00SJo-FZFS0-mAaxB-57QqL-p3HEC
Kontrolni broj: gePnP=7guP5=-VAVNF=-KRerU

Skeniranjem ovog QR koda mofete provieriti tofnost podataka.

Isto mofate ufiniti i na web stranici

http://sudreg.pravosudje.hr/registar/kontrola izvornika/ unosom gore navedenog broja zapisa
i kontrolnog broja dokumenta. -

U oba sludaja sustav c¢e prikazati izvornik ovog dokumenta. Okolike je ovaj dokument
identian prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Ministarstvo pravosuda i uprave
potvrduje toénost lsprave i stanje podataka u trenutku izrade izvatka.

Provjera toénosti podataka mofe se izvrditi v roku tri mjeseca od izdavanja isprave.

Izradeno; 2026-05-14 12:16:29 Loo4d
Podaci od: 2026-05-14 Stranica: 4 od 4



% Zagrebacka banka L

UniCredit Group S0000956386407

Zadrebatka banka d.d.
Trg bana Josipa Jelaiéa 10
10000 Zagreb

PODAC! O SOLVENTNOST! (OBRAZAC SOL-2) NA DAN 13.05.2026.

oiB:
40480660548
Naziv poslovnog subjekta:

TEQ-BELISCE D.0.0. TVORNICA ELEKTRO OPREME ZA PROJEKTIRANIE, PROIZVODNIU | MONTAZU
ELEKTROTEHNICKE OPREME U INDUSTRI)I

Matienl broj:
02892065

Slediste:
RADNICKA 3, BEUISCE

Transakcijski raguni;

HRG6623600001102289334 otvoren 10,07.2012.

HR1523600001501931028 otvoren 06.09.2016.

1 Saldoratuna u valuti EUR! 1.246.992,22 EUR
2 Saldoratuna u stranim valytama {iskazan u valuti EUR)? 2592 EUR
3 Ukupni priljev iskazan u nacionalnoj valuti u prateklih 180 dana? 5.9559.866,33 EUR
4 Prosje¢no stanje sredstava u nacicnalngj valuti u proteklih 180 dana 1.402.099,94 EUR
5 Iznos odobrenog ckvirnog Kredita 0,00 EUR
6  OIB blokiran {Da/Ne) NE
7 Broj dana neprekidne blokade? 0
8 Broj dane blokade u posljednjih Sest (6) mjeseci® 0
9 Iznos evidentiranih nepodmirenih obveza? 0,00 EUR

U Zadreby, 14.05,2026. 13:48:17

Ovaj dokument sacinjen Je | dostavljen elektroniékim putern i éuva se u Bancl. Vierodostojnost ispisa ovod dokumenta na papiru
svojim potpisom potvrdule ovlaStena osoba Banke.

Thix dnanmant iv slgned with the shaetronls signalure of
Fagrebalion menkm d A 4405 0N 114047

1 tzuzev stanja na ratunima izuzetima od ovihe zakonom i ratunima za speclfifne poslovne namjene

2 tz;izev priljeva na transakcijske rafune fzuzete od ovrhe zakonom | ratune za specifidne poslovne namjene te prormeta izmedu
ratuna istog poslovnog subjekta u Zagrebatko) bancl d.d.

3 Podaci o danima blokade 1 lznosu evidentiranih nepodmirenih obveza lskazani temeljem podataka o iznosu blokade i dantma
insolventnosti dobivenih od Financijske agencije



s Zagrebacka banka

UniCredit Group

Potvrda o provedenom nalodu za placanje

Confirmation on Executed Payment Order

PLATITELJ/PAYER

Naziv platitelja: TEQ-BELISCE D.0O.0.

Payel’s name:

Adresa platitelia:  RADNICKA 3, BEUSCE, HRVATSKA
Payer's address:

IBAN platitelja: HR6623600001102289334
Payer's IBAN:

Broj madela i poziv na broj platitelja; HR99

Model and payel’s reference nuimber:

Stvarni duZnik:
Ulkimate debtor:

PRIMATELJ/PAYEE

Naziv primatelja placanja: GRAD VALPOVO
Payer’s name:;

Adresa primatelja placanja; MATIE GUPCA 32, VALPOVD, HRVATSKA
Fayee’s addhess:

IBAN primatelja placanja: HR&623400091847100007

Payea’s IBAN:

Naziv banke primatelja placanja; PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D.

Payee's bank narne;

Broj modela i poziv na broj primatelja placanja; HR68 - 7242-40480660548
Model and payee’s reference nun:ber;

Krajnji korisnik:
Ulkimate creditor:

PODACI O NALOGU ZA PLACANJE/PAYMENT ORDER INFORMATION
Iznos i valuta placdanja:  14.905,85 EUR

Payment armount and currency:
Matin izvrSenja: INSTANT
Type of execution:

Sifra namjene:

Purpose code

Referenca: 1180261350153930
Referenca:

UETR referenca:
LIETR reference:;

Datum 1 vrijerne zaprimanja naloga:  15.05.2026. 10:50:59
Date and tine of payrment order receipt;
Datum i vrijerne izvrienja naloda: 15.05.2026. 10:51:00

Date and time of payment order execulion:

Datum 1 vrffeme fzdavanfa potyrde: 15.05.2026. L0;51:14
Date and time of confirmation issuance:

Opis placanja: Jaméevina za kupovinu gradevinskog zemljidta U vlasni$tvu Grada Valpova optere¢enog pravom dradenja.
Remittance information: ' R

Ova Potvida dokaz je platitelu da je Zagrebacka banka d.d. izvréila nalog platitelja u skladu s prikazanim elementima naloga za placanje, odobrivii rafun primatelja
placanja otvoren u Zagrebadkoj banci d.d. Za dodatne infarmacije obratite narm se pazivomn na telefon 01 3773 333 ili e-mailom na adresu:
zaba@unicredligroup.zaba.hr

Thi= Cafiimation serues as the pioof o the payen that Zadiebacka banka d o execuied the payer's paymen: arden in accordanie with displayed elernaiits of the
Larde, by crediting the payes’s accaunl opaned with Zadrebiadka Danka d.d. For ulher information please contack us at phione 01 3743 333 o1 by @-mail to;
abatrunicieditdroup zatia b

Ovaj PDF ov|eten ja

Zagrshadka banka d.d, 15052026, 10:51:14 g

Zagrebalka banka d.d. | Trg bana Josipa Jelacica 10 | 10000 Zagreb ) tel: 01/ 3773 333 | www.zaba.br
I PDV ID broj: HRS2963223473 1 0IB: 92963223473 | IBAN: HR8823600001000000013 | SWIFT/BIC: ZABAHRZX
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REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO BARANJSKA ZUPANIJA
GRAD VALPOVO
Sluzba za financije i proraun

KLASA: 402-01/26-01/13
URBROJ: 2158-7-07-26-26
Valpovo, 14. svibnja 2026. godine

Potvrda o nepostojanju duga

Potvrdujemo da tvrtka TEO - BELISCE D.Q.0., OIB: 40480660548, Radnitka 3, 31 551
Beli¥¢e na dan 14. svibnja 2026. godine nema dugovanja prema proradunu Grada Valpova po
bilo kojoj osnovi.

1§rl_|a Mihaljevi¢, mag. (L

I' b ‘3‘\ VM% 52\\@,/

DRk

+385 31 656 200 31550 Valpowa, Matie Cupca 32 wwwalpovo, v
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a;gy Elektronitki zapis
REPUBLIKA HRVATSKA CLR,
MINISTARSTVO FINANCIJA m&@awxﬁllu
POREZNA UPRAVA
PODRUGNI URED OSIJEK
ISPOSTAVA VALPOVO

KLASA: (34-04/26-10/1081
URERQJ: 513-07-14-04-26-2

VALPOVO, ULICA KRALJA PETRA KRESIMIRA IV/1, 15. svibnja 2026.

Temeljem tlanka 11. totke 8. Zakona o Poreznoj upravi (Narodne novine, broj 115/16, 98/19,
155/23 i 152/24), &lanka 159. Zakona o opéem upravinom postupku (Narodne novine, broj 47/09 i
110/21) i ¢lanka 4. Opéeg poreznog zakona (Narodne novine, broj 115/16, 106/18, 121/19, 32/20,
42120, 114722, 152/24 i 151/25), na zahtjev stranke izdaje se

POTVRDA

kojom se potvrduje da )
TEO-BELISCE D.0.0.

(Ime i prezime ili naziv)

Radnitka 3, 31551 Beli&ce, Belisée
(Adresa) -

40480660548
(OIB)

na dan 15.05.2026., nema duga po osnovi javnih davanja o kojima sluzbenu evidenciju vodi Porezna
uprava.

Ova potvrda se izdaje u svrhu prijave na javni poziv.

Sukladno Napomeni u Tar. br. 4. Tarife upravnih pristojbi iz Priloga |. Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi
(Narodne novine, broj 156/22 i 130/25) upravna ptistojba se ne placta pred tijelima drzavne uprave.

m [ vrijeme izdavanja: | 15.05.2026, 07:42:15 -

: Izdavatelj certifikata: CN=Fina RDC 2020, O=Financijska agencija, C=HR

| Naziv centifikata; SERIALNUMBER=12683136487.275.37, CN=MINISTARSTVO FINANCIJA
POREZNA UPRAVA, L=ZAGREDR, OU=POREZNA UPRAVA, OID.2.5.4.97=VATHR-
18633136487, O=REPUBLIKA HRVATSKA MINISTARSTVO FINANCLIJA, C=HR

REPUBLIKA HRVATSKA

Algoritamn poipisa; 'SHAZ5BWIthRSA -
M o bom v | Broj zapisa: D483DBA30C08
u i Kaontrolni broj: 4413

— [
Na internet adesi hitps://porezna.gov.hr/dokumenti/proviera.honl imozZete provijeriti toénost podataka navedenih u ovom |
elekwonitkom zapisu. Upisivanjem broja zapisa i kontrolnog broja ili skeniranjemn QR koda, sustav e pokazat izvornik |
ove isprave.

Ukolike je ova isprava identitna prikazanom izvornika u digitalnom obliku, Ministarstvo financija, Porezna uprava,
potvrduje tofnost isprave i stanja podataka u eenutku izrade isprave.
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TEO - Beligée d.o.o.
J TVORNICA ELEKTRO OPREME |

Izjava ponuditelja

Prema Javnom natjecaju za prodaju gradevinskog zemijista u vlasnidtvu Grada Valpova
optereéenog pravom gradenja, tvrtka TEO-Beliiée d.o.o. potvrduje da ¢emo u sluéaju da
nada ponuda bude prihvac¢ena kao najpovoljnija, sklopiti ugovor o kupoprodaju na vlastiti
trodak te da ¢éemo u cijelosti prihvatiti uvjete javnog natjetaja.

Belisce, 15. svibnja 2026. godine

7a TEO-Belisée d.o.o.

Branko Vukobratovié, ing. ¢l.
Direktor

LE" N 3
"‘. TEO - Belisce..}.
TVORNICH ELEKTRO OPREME
HR - 31551 BELISCE - Radniéka 3
OIB: 40480660548

TEQ - Beliféea d.0.0., Tvomica Elektro Oprems za projektiranje, proizvodnju i montau elekirotehnitke opreme
31551 Balléée | Radnitka3 | Hrvatske | Tel: +385 31 516 789 | Fax: +385 31516 799
OIB: 4048 0880 548 | SWIFT: ZABAHRZX | IBAN: HRS6 2360000 1102289334
www.teo-helisce.hr
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REPUBLIKA HRVATSKA

Osjeéko-baranjska zupanija

Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zastitu okolisa

KLASA: UP/1-361-05/25-01/000098
URBROJ: 2158-16/10-25-0008
Valpovo, 09.06.2025.

Osjetko-baranjska 2upanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa,
OIB 10383308860, na temelju &lanka 99. stavka 1. Zakona o gradnji (Narodne novine, broj
153/13, 20/17, 39119, 125/19 i 145/24), riesavajuéi po zahtjevu koji je podnio investitor TEO-
Belisée d.0.0., HR-31551 Belidée, RADNICKA 3, OIB 40480660548 po opunomodéeniku INES
CEROVECKI, HR-31551 Belidée, ULICA ANTUNA GUSTAVA MATOSA 11C, OIB
93374809799, izdaje

UPORABNU DOZVOLU

Dozvoljava se uporaba za;

— izgradenu zgradu proizvodne namjene, 2.b skupine, Hala za montazu elektrotehnitke
opreme

— izgradenu zgradu proizvodne namjene, 2.b skupine, Nadstre$nica za bicikle

na postojecoj gradevnoj €estici 2792/10 k.o, Valpove (Valpovo, Ulica lvana Fuderera Hanzike
bb), za koju je izdan izvr§an akt za gradenje gradevine i to;

— Gradevinska dozvola, KLASA: UP/-361-03/24-01/000472, URBRQOJ: 2158-16/10-24-
0013, od 24.07.2024. godine, izdana po Upravnom odjelu za prostorno uredenje,
graditelistvo i zastitu okolisa Osjecko-baranjske Zupanije, pravomoéna dana 26.07.2024.
godine (lzmjena i dopuna gradevinske dozvole, KLASA:UP/-361-03/25-01/000268,
URBROJ: 2158-16/10-25-0007, od 17.04.2025. godine, izdana po Upravnom odjelu za
prostorno uredenje, graditeljstvo i zadtitu okoliS§a  Osjeéko-baranjske Zupanije,
pravomocna dana 18.04.2025. godine)

OBRAZLOZENJE

Investitor TEQ-Belisée d.o.0., HR-31551 Belidée, RADNICKA 3, OIB 40480660548 po
opunomoéeniku INES CEROVECKI, HR-31551 Belié¢e, ULICA ANTUNA GUSTAVA MATOSA
11C, OIB 93374809799, je zatrazio podneskom zaprimljenim dana 19.05.2025. godine
izdavanje uporabne dozvole iz izreke.

U postupku je utvrdeno da spisu prilijezu propisani dokumenti iz élanka 137. stavka 2. Zakona o
gradniji.

Obavljoni jo tehinicki preyled u smislu odiedbe Clanka 139, Zukona o gradnji o Semu je
sastavljen zapisnik kojim je utvrdeno da je gradevina izgradena u skladu sa izvr$nim aktom za
gradenje u pogledu ispunjavanja temeljnih zahtjeva za gradevinu, lokacijskih uvjeta i drugih
uvjeta odredenih aktom za gradenje. Gradevina je prikljucéena na prometnu povrsinu i druge
gradevine i uredaje komunalne ili druge infrastrukture. Privremene gradevine izgradene u okviru

KLASA: UPA-381-05/25-01/000098, URBROJ: 2158-16M10-25-000% 172
Ova elekironitika isprava potpisana je kvalificiranim elektronitkim potpisom sukiadno EU uredbi 310/2014/EU
{e!DAS Regulation), a isti fe vidifiv na posljednjoj nenumeriranof stranici. Izver pouzdanosti je European Union
Trusted Lists {htips./esignature.ec.europa ewefdati-browser/). U polpis je ugracden vremenski pedat.
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pripremnih radova, oprema gradilita, neutroeni gradevinski materijal, te otpad uklonjeni su, a
zemljiSte na podrucju gradiliSta i na prilazu gradilis$tu dovedeno je u uredno stanje.

Sliiedom iznesenoga postupalo se prema odredbi &lanka 144, Zakona o gradnji, te je odiuteno
kao u izreci.

Upravna pristojba za izdavanje ove uporabne dozvole pla¢ena je u iznosu od 187,78 eura na
racun broj HR3423900011800014000 prema tarifnom broju 20. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi
(Narodne novine, broj 156/2022).

Upravna pristojba prema Tarifnom broju 2. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne novine,
broj 156/22) pla¢ena je u iznosu 6,64 eura.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog riesenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je
izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, postom preporuéeno, elektroni¢kim putem ili
usmeno na zapisnik.

Stranka se moZe odreéi prava na zalbu neposredno u pisanom obliku, postom preporudeno,
elektronickim putem ili usmeno na zapisnik, od dana primitka prvostupanjskog rje$enja do dana
isteka roka za izjavljivanje Zalbe.

VISI SAVJETNIK ZA PROSTORNO UREBENJE |
GRADITELJSTVO
Denis Humer, mag.ing.aedif.

DOSTAVITI:
- elektroni¢ku ispravu putem elektronic¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr), te ispis
elektronitke isprave putem poste

— TEO-Belisce d.o.0.
HR-31551 Belidée, RADNICKA 3

— INES CEROVECKI - opunomoéenik
HR-31551 Beli$ée, ULICA ANTUNA GUSTAVA MATOSA 11C
- elektroni¢ku ispravu putem elektronitkog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)

- PUK Osijek, Odjel za katastar nekretnina Valpovo
HR-31550 Valpovo, Kralja P. Kresimira IV 1

NA ZNANJE:

— elektroni¢ku ispravu putem elektronitkog sustava (https:/idozvola.mgipu.hr)

= Grad Valpovo
HR-31550 Valpovo, Matije Gupca 32

KLASA: UP/1-361-05/25-01/000098, URBROJ: 2158-16/10-25-0008 212
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Elektroniéki potpis

subladna wechi (EU) broj 9102014

Visrodosivjnost ovog dokurnenta moZele pravjerili
skerrangern QR knda. Skenirangem ovog koda, sustaw Ge
Was preusrmiacl na siranice 2vorrika ovoy dokumenta,
kako bigls mogli potvreiti autentiénost Negova
vier odoslojnost u ovom digilalnom oblku, valana je i
istowjelna potpisanom dokurnerhs u hzit kom abliky

DEHNIE HUMER
0OSJEGKO-BARANJEKA ZUPANLIA
Polpisano; 09 06 2025
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REPUBLIKA HRVATSKA
Osjecko-baranjska zupanija

Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zastitu okolisa

KLASA: UP/I-361-05/25-01/000098
URBROJ: 2158-16/10-25-0011
Valpovo, 09.06.2025.

POTVRDA O PRAVOMOCNOSTI RJESENJA

S danom 09.06.2025. godine izdano rjedenje (Uporabna dozvola, KLASA: UP/I-361-05/25-
01/000098, URBROJ: 2158-16/10-25-0008 od 09.06.2025. godine) je postalo pravomoéno.

VIS| SAVJETNIK ZA PROSTORNO UREDENJE |
GRADITELJSTVO
Denis Humer, mag.ing.aedif.

NA ZNANJE:

* elektroniCku ispravu putem elektronic¢koy sustava (https://dozvola.mgipu.hr)
— TEO-Belidée d.0.0.
HR-31551 Beligée, RADNICKA 3

— INES CEROVECKI - opunomocenik
HR-31551 Beliée, ULICA ANTUNA GUSTAVA MATOSA 11C

KLASA: UPA-361-05/25-01/000098, URBRO.J: 2158-16/10-25-0011 11
Ova elektronitka isprava potpisana je kvafificiranim elektronickim potpisom sukladno EU uredbi 910/2614/EU E!. 0]
{e/DAS Regulation), a isti je vidijiv na posiliednjoj nenumeriranoj stranici. izvor pouzdanosti je European Union

Trusted Lists (htips.#esignature.ec.europa.ewefdati-browser/). U potpis je ugraden vremenski peéat, =



Elektronidki potpis

Buklatitg uredsi (EL) bro) 3102014
Vfjerodostojnost ovog dok la mozete provjerili
skeniranjem QR koda. Skeniraniern owog kada, sustav G
Vas preusmieri na siranice izvornika ovog dokumenta,
kako biste mogii polvrdili aulentiGnost. Hjggava
vierodostojnos] 4 ovom digtalnom obliku, valjana je i
istowjelna polpisanom dokumentu u fiziSkorn obliku

DENIE HUMER
0SJECKO-BARANIEHKA FUPANIIA
Pofsani: 09 06 2025




r‘TEO BEligéEdoo.

TVORNICA ELEKTRO OPREME

Izjava o izvr§enju Poslovnog plana

Prema poslovnom planu koji je sastavni dio Ugovora o osnivanju prava gradenja {pod
broj¢éanom oznakom KLASA: 944-03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-23-16), potvrdujemo da
smo na Cestici k.€.br. 2792710 izgradili proizvodno-montainu halu povriine 690 m? {17x40 m)
za proizvodnju elektrotehnicke opreme.

S obzirom da u gradovima Valpovu i Beli$éu imamo dvije proizvodno-montazne hale u kojima
proizvodimo upravljactke i energetske elektro-ormare za razne industrije {automobilsku,
prehrambenu, preradivacku, itd.} bio nam je potreban dodatan prostor u kojem ¢emo raditi
kabelske-konektore {engl. cable-connectors, wire-harness). Radi se o elektrotehnickim
komponentama koje se pripremaju za ugradnju u gotove sklopove (strojeve, elektro-ormare)
u neovisnom proizvodnom procesu. Tipiéni kabelski-konektori koje radimo su duljine
nekoliko desetaka metara, izradeni od vise-Zilnih kabela.

S obzirom da smo u postojedim proizvodnim halama ogranieni prostorom za ovakve
kabaste sklopove, bio nam je potreban novi prostor u kojem bi montirali i ispitivali sklopove
te organizirali nabavku materijala i otpremu gotovih proizvoda.

Proizvodni proces je radno intenzivan i zaposiljava elektro-montazere i elektrotehnitare, a u
fazi ispitivanje inZenjere elektrotehnike. Proizvodni proces elektromontaZe je u potpunosti
ekoloski prihvatljiv sa niskom razinom buke.

U sklopu ove poslovne aktivnosti planirano je zaposliti 6 novih djelatnika (4 djelatnika
elektrotehnicke struke i 2 pomocna djelatnika).

Proizvodni proces u novoj hali ima kontinuirani tijek kroz itavu godinu, a sastoji se od 4
tehnoloke cjeline: Mehanic¢ka predmontaZa, Priprema (konfekcioniranje} kabela, Montaza
elektrotehnickih elemenata, Ispitivanje, pakiranje i otprema.

Belis¢e, 15.5.2026.

Za TEO-Belisée d.o.0.

Vuheo

Branko Vukobratovi¢, ing. bl.
Direktor

,

RV TEO - Belisce...
A, e
HR - 31551 BELISCE - Radnicka
OIB: 40430660548

TEO - Beli#ée d.o.0., Tvornica Elekiro Opreme za projektiranje, proizvodnju | montazu elektrotehnitke opreme
31551 Belidée | Radnicka3d § Hrvatska | Tel: +385 31516 789 | Fax: +385 31 516 799
OIB: 4048 0660 548 | SWIFT: ZABAHR2X | IBAN: HRE6 2360000 1102289334
www.teo-helisce.hr



1ZJAVA

0O NAMJERI KORISTENJA OLAKSICA [ POTICAJA GRADA VALPOVA
ZA OSNIVANJE PRAVA GRADENJA UZ POVLASTENE NAKNADE (MJERA 1.)

NAZIV PONUDITELJA TEQO-Belisée d.o.o.
ADRESA PONUDITELJA 31551 Belidce, Radnidka 3
OIB PONUDITELJA 40480660548

IME 1 PREZIME ODGOVORNE

O0SOBE BRANKO VUKOBRATOVIC

Nastavno na objavljeni JAVNI NATJECAJ ZA PRODAJU GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA U
VLASNISTVU GRADA VALPOVA OPTERECENOG PRAVOM GRABENJA, pod brojtanom oznakom
KLASA: 944-03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-26-48, od 20. travnja 2026. godine, ovim putem izjavljujem Zelim/o
koristiti olak$ice i poticaje Grada Valpova koji se dodjeljuju investitorima u gospodarske zone na podrudju grada
Valpova na temelju ¢lanka 6. PROGRAMA POTICAJA 1 OLAKSICA INVESTITORIMA U
GOSPODARSKE ZONE NA PODRUCJU GRADA VALPOVA (,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24)
i to na na¢in da se cijena gradevinskog zemljidta koja je postignuta nakon provedenog postupka javnog natjedaja
umanji u sljedeéim situacijama (potrebno zaokruZiti odgovarajucéu tvrdnju):

Umanjenje cijene gradevinskog zemljista za 75% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene sagraden
prije isteka roka od 12 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja te ishodena
pravomodna uporabna dozvola.

b} Umanjenje cijene gradevinskog zemljista za 50% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene sagraden
prije isteka roka od 24 mjeseca od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja te ishodena
pravemaocna uporabna dozvola.

¢}  Umanjenje cijene gradevinskog zemljista za 25% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene sagraden
prije isteka roka od 36 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja te ishodena
pravomodéna uporabna dozvola.

Navedeni poticaji i olakgice koje se dodjeljuju investitorima u gospodarske zone na podrudju grada Valpova na
temelju PROGRAMA POTICAJA I OLAKSICA INVESTITORIMA U GOSPODARSKE ZONE NA
PODRUCJU GRADA VALPOVA (,Sluzbeni glasnik Grada Valpova® br, 10/24), su DE MINIMIS POTPORE
(u daljnjem tekstu: potpore male vrijednosti), koje se dodjeljuju i koje su uskladene sa odredbama Uredbe Komisije
(EU) br. 2023/2831 od 13. prosinca 2023. o primjeni ¢lanaka 107. i 108. Ugovora o funkcioniranju Europske unije
na de minimis potpore (,Sluzbeni list Europske unije™ L 2023/2831, 15.12.2023.; u daljnjem twckstu: Uredba

Komisije (EU) br. 2023/2831.).
\/Potpis i pe¢at ponuditelj
AW TEO - Belidce l
L TVORNICA ELEKTRO OPREME

HR - 31551 BELISCE - Radnidka 3
OIE: 40430860548

Valpovo, 15.05.2026. godine




O KORISTENIM POTPORAMA MALE VRIJEDNOSTI

TIZJAVA

Temeljem Uredbe Komisije (EU) br. 2023/2831 od 13. prosinca 2023. o primjeni ¢lanaka 107. i 108. Ugovora o funkcioniranju Eurcpske unije na de minimis
potpore {,,Sluzbeni list Europske unije* L 2023/2831, 15.12.2023.; u daljnjem tekstu: Uredba Komisije (EU) br. 2023/2831.), maksimalan iznos svih potpora
male vrijednosti, koje jednom poduzetniku mogu biti dodijeljene tijekom razdoblja od tri fiskalne godine ne smije biti ve¢i od 300.002 EUR.

Pojam ,jedan poduzetnik* u smislu Uredbe Komisije (EU) br. 2023/2831. podrazumijeva sva poduzeca koja su barem u jednom od sljede¢ih odnosa jedan

prema drugom:

- jedno poduzede ima vecinu glasatkih prava dionidara ili &lanova u drugom poduzeéu;
- jedno poduzeée ima pravo imenovati ili smijeniti veéinu &lanova upravnog, upravljatkog ili nadzornog tijela drugog poduzeéa;

- jedno poduzeée ima pravo na ostvarivanje vladajuéeg utjecaja nad drugim poduzecem na temelju ugovora sklopljenog s tim poduzecem il na temelju
odredbe njegova osnivackog akta ili statuta;
- jedno poduzece, koje je dioniéar ili &lan u drugom poduzecu, samo kontrolira veéinu glasackih prava dioniara ili glasatkih prava €lanova u tom
poduzeéu u dogovoru s drugim dioni¢arima ili ¢lanovima tog poduzeda.

Poduzeéa koja su u bilo kojem odnosu od odnosa navedenih u prethodnom stavku preko jednog ili vide drugih poduzeca takoder se smatraju jednim

poduzetnikom.

Naziv Podnositelja prijave

TEO-Beliscée d.o.0.

O1B Podnositelja prijave

40480660548

Adresa Podnositelja prijave

31551 Belis¢e, Radnicka 3

U 2024. godini:

Nazivi drZavnih tijela ili pravnih osoba
koje su odobrile potpore malih
vrijednosti:

Namjene ili projekti za
koje su odobrene
potpore:

Datumi dodjele
potpora:

Iznosi potporau
kunama

Dodijeljene potpore smo
opravdali i namjenski
iskoristili (DA/NE)




U 2025, godini: 2.
3.
ZAKONO
. MINISTARSTVO
POTICANJU 30.04.2026. 58.351,80 DA
GOSPODARSTVA
ULAGANJA
U 2026. godini:
KOMUNALNI
2. GRAD VALPOVO 26.3.2026 45,103,35 DA
DOPRINOS

3,

Iznos ukupno primljenih potpora u EUR: 101.455,15

Pod kaznenom i materijalnom odgovorno3éu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti, toCni i potpuni.

Mjesto i datum H

Valpovo, 15.5.2026.

TEO Belis

,w__ ELEKTRO OPREME
MR - 31551 BELISCE - Radnicka 3
s]-H 40480660548

nm do.e.

@

Vlasnik/osoba ovlastena za zastupanje

BRANKO VUKOBRATOVIC

(ime i prezime)

<%é |

(potpis)




IZJAVA
0 POVEZANIM OSOBAMA

Ja, BRANKO VUKOBRATOVIC, OIB 67139110737,

{ime i prezime}

iz VIJENAC J.J.STROSSMAYERA 66, BELISCE, kao

(puna adresa)

odgovoma osoba /vlasnik poslovnog subjekta TEO-Belisée d.o.o. Tvornica Elektro Opreme za

projektiranje, proizvodnju i montazu elektrotehnicke opreme u industriji
(pum naziv}

OIB 40480660548 sa sjedistem u Beli¥ée, Radnitka 3

{puna adresa)

izjavljujem da poslovni subjekt (zaokruZiti jednu od ponudenih tvrdnji)

a) nije povezan s drugim poslovnim subjektima na nadin da se temeljem &lanka 2. stavka 2. Uredbe
Komisije (EU) br, 2023/2831 od 13. prosinca 2023. o primjeni &lanaka 107. i 108. Ugovora o
funkcioniranju Europske unije na de minimis potpore (,,Sluzbeni list Europske unije* L 2023/2831,
15.12.2023.; u daljnjem tekstu: Uredba Komisije (EU) br, 2023/2831.), tako povezana poduzeéa
smatraju ,.jednim poduzetnikom*

b) je povezan s sljede¢im poslovnim subjektima (navesti naziv, OIB te sjedidte poslovnog subjekta)
nadin da se temeljem &lanka 2. stavka 2. Uredbe o potporama male vrijednosti tako povezana
poduzeda smatraju ,.jednim poduzetnikom®:

1. TEO-Mont d.o.0; 40154784259
2. TEO-Ing d.o.0.; 86118594424

3.

BELISCE, 15.5.2026.9. \} V\L/\MW/\/\Ni
{mjesto i datum) .

{potpis | pedst odgovorne

osobefdasmka poslovoog subjekta)
Pojasnjenje:
Pojam ,,jedan poduzetnik® n smislu Uredbe Komisije (EU) br. 2023/2831, podrazumijeva sva

poduzeca koja su barem u jednom od sljedec¢ih odnosa jedan prema drugom:

- jedno poduzeée ima vedinu glasackih prava dionidara ili ¢lanova u drugom poduzeéu;
- jedno poduzeée ima pravo imenovati ili smijeniti veéinu ¢&lanova upravnog,
upravljackog ili nadzornog tijela drugog poduzeéa;



- jedno poduzeée ima pravo na ostvarivanje vladajuéeg utjecaja nad drugim poduzeéem
na temelju ugovora sklopljenog s tim poduzeéem ili na temelju odredbe njegova
osniva¢kog akta ili statuta;

- jedno poduzece, koje je dionicar ili ¢lan u drugom poduzedu, samo kontrolira veéinu
glasatkih prava dionic¢ara ili glasackih prava ¢lanova u tom poduzeéu u dogovoru s
drugim dionicarima ili ¢lanovima tog poduzeda.

Poduzeca koja su u bilo kojem odnosu od odnosa navedenih u prethodnom stavku preko jednog
ili vise drugih poduzeéa takoder se smatraju jednim poduzetnikom.



IZJAVA
O KORISTENIM POTPORAMA MALE VRIJEDNOSTI POVEZANIH OSOBA

Temeljem Uredbe Komisije (EU) br. 2023/2831 od 13. prosinca 2023. o primjeni ¢lanaka 107. i 108. Ugovora o funkcioniranju Euronske unije na de minimis potpore
(,,Sluzbeni list Europske unije* L 2023/2831, 15.12.2023.; u daljnjem tekstu: Uredba Komisije (EU) br. 2023/2831.), maksimalan iznos svih potpora male vrijednosti, koje
jednom poduzetniku mogu biti dodijeljene tijekom razdoblja od tri fiskalne godine ne smije biti veci od 300.000 EUR.

Pojam ,,jedan peduzetnik* u smislu Uredbe Komisije (EU) br. 2023/2831. podrazumijeva sva poduzeéa koja su barem u jednom od sljede¢ih odnosa jedan
prema drugom:

- jedno poduzece ima vedinu glasackih prava dioni€ara ili ¢lanova u drugom poduzedu;

- jedno poduzeée ima pravo imenovati ili smijeniti vecinu &lanova upravnog, upravljackog ili nadzornog tijela drugog poduzeca;

- jedno poduzece ima pravo na ostvarivanje vladajuceg utjecaja nad drugim poduzeéem na temelju ugovora sklopljenog s tim poduzecem ili na temelju odredbe njegova
osnivackog akta ili statuta;

- jedno poduzeée, koje je dionicar ili ¢lan u drugom poduzeéu, samo kontrolira vecinu glasackih prava dionicara ili glasatkih prava €lanova u tom poduzecu u dogovoru
s drugim dioni¢arima ili ¢lanovima tog poduzeca.

Poduzeéa koja su u bilo kojem odnosu od odnosa navedenih u prethodnom stavku preko jednog ili vise drugih poduzeéa takoder se smatraju jednim
poduzetnikom.

Naziv ﬁ—dm—dm_ﬁcm TEQO-Beliéée d.o.o.
e 31551 Belisée, Radnicka 3
Adresa prijavitelja
OlB 40480660548
Pregled koristenih potpora male vrijednosti
Dodijeljene
Naziv gospodarskog OIB gospodarskog Nazivi .&.Nmé_: tye la ili e . Datumi potpore smo
. . . pravnih osoba koje su Namjene ili projekti za | Iznosi potpora . opravdali i
Godina | subjekta povezane osobe s subjekta povezane . . . dodjele . .
Lo oo odobrile potpore malih koje su odobrene potpore (kn) namjenski
prijaviteljem osobe s prijaviteljem .. . potpora . T
vrijednosti iskoristili
(DA/NE)
2024. HMO:E@ d.o.o. 86118594424




TEO-Mont d.o.0

40154784259

TEO-Ing d.o.o. 86118594424
2005, | TEO-Mont d.o.0 40154784259
TEO-Ing d.o.o. 86118594424
2026. | TEO-Mont d.c.o 40154784259

Ukupno primljenih potpora (u EUR)

2024.-2026.

Pod kaznenom i materijalnom odgovornos$éu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj Izjavi istiniti, tocni i potpuni.

Mjesto i datum

Valpovo, 15.5.2026.
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REPUBLIKA HRVATSKA
OSJIECKO-BARANISKA ZUPANIJA
GRAD VALPOVO

n/r: gosp. Matko Sutalo, dipl. iur., Gradonagelnik

Belidce, 15. svibnja 2026. godine

Predmet : - Kupovina gradevinskog zemljista u Zona malog gospodarstva Il,
Ulica Ivana Fuderera Hanzike, k.¢.br. 2792/10, k.0, Valpovo
- Zamolba za umanjenje cijene gradevinskog zemlji$ta za 75%

Po3tovani gosp. gradonadelnice Sutalo

Vezano za nasu namjeru za kupovinu gradevinskog zemljita u zoni malog gospodarstva 2.
Ulica lvana Fuderera Hanzike, k.¢.br. 2792/10, k.0. Valpovo {uz nasu €esticu k.&.br. 2792/6),
ukupne povrsine 5.241,00 m2 i za na3u namjeru koridtenja olaksica i poticaja Grada Valpova
koju smo Vam poslali 17. srpnja 2025.

U navedenoj izjavi {Prilog 1), izjavili smo namjeru kupovine zemljista, a sve prema Ugovoru o
osnivanju prava gradenja, pod brojéanom oznakom KLASA: 944-03/22-01/5, URBROJ; 2158-
7-2-23-16 {u daljnjem tekstu: Ugovor o osnivanju prava gradenja), a koji je solemniziran od
strane javnog biljeznika na dan 21. kolovoza 2023. godine.

Takoder, izjavili smo namjeru koristenja olaksica sukladno odredbama vaiece Odluke o
davanju poticaja i olakSica investitorima na podruéju grada Valpova (,Sluibeni glasnik Grada
Valpova“ br. 06/14 i 3.a/17), prema &lanku 6, kako slijedi:

a) Umanjenje cijene gradevinskog zemljista za 75% ako je gospodarski objekt
proizvodne namjene sagraden prije isteka roka od 12 mjeseci od dana sklapanja
ugovora o osnivanju prava gradenja te ishodena pravomodéna uporabna dozvola.

b) Umanjenje cijene gradevinskog zemljista za 50% ako je gospodarski objekt
proizvodne namjene sagraden prije isteka roka od 24 mjeseca od dana sklapanja
ugovora o osnivanju prava gradenja te ishodena pravomoéna uporabna dozvola.

1

TEO - Beli¢e d.o.o., Tvornica Elekiro Opreme za projektiranje, proizvodnju i monta2u elekirotehniéke opreme
31551 Belidce | Radnitka3 | Hrvatska | Tel: +3B5 31516 789 | Fax: +385 31516 799
OIB: 4048 066D 548 | SWIFT: ZABAHR2X | IBAN: HR66 2360000 1102289334
www.teo-belisce.hr
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c) Umanjenje cijene gradevinskog zemljista za 25% ako je gospodarski objekt
proizvodne namjene sagraden prije isteka roka od 36 mjeseci od dana sklapanja
ugovora o osnivanju prava gradenja te ishodena pravomocéna uporabna dozvola

Prema navedenim uvjetima, TEO-Belid¢e d.o.o. ima pravo na umanjenje cijene gradevinskog
zemljista za 50%, jer smo sagradili objekt proizvodne namjene prije isteka roka od 24
mjeseca od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja te ishodena pravomoéna
uporabna dozvola. | nha tome smo Vama, Gradskom Vijecu i Gradu Valpovu iznimno zahvalni,

Kao 3to Vam je poznate, u trenutku potpisivanja Ugovora zemljidte je bilo opteredeno
postavljenom metalnom konstrukcijom koja je bila u viasnistvu treée osobe, o éemu smo Vas
redovito obavjestavali i za $to Grad ne snosi nikakvu odgovornost.

Nakon nekoliko sluzbenih dopisa i slanja Prijedloga za osiguranje dokaza Trgovatkom sudu u
Osijeku (Prilog 2), metalna konstrukcija je uklonjena 20. oZujka 2024 godine i mi smo od tada
mogli poceti koristiti svoje pravo gradenja (Prilog 3).

Od tog trenutka, mi smo zapoleli pravne postupe promjene investitora i poniitavanja
postojece gradevinske dozvole kojom je zemljiste bilo optereceno. Nakon zavrietka tih radnii,
zapoceli smo projektiranje i proces ishodenja gradevinske dozvole za novu zgradu
proizvodne namjere, na $to smo se i obavezali Ugovorom s Gradom Valpovom.

Pravomo¢nu gradevinsku dozvolu smo ishodili 24. srpnja 2024. godine {Prilog 4), a Uporabnu
dozvolu za objekt proizvodne namjene smo ishodili 9. lipnja 2025 {Prilog 5).

S obzirom na izvanredne okolnosti koje su vrijedile za ove Cesticu u trenutku sklapanja
Ugovora, odnosno nemoguénost koridtenja naseg prava gradenja sve do uklanjanja metalno
konstrukcije, molimo da se iznimno u ovom sluéaju, kao gospodarskem subjektu koji djeluje
na podru&ju Grada Valpova te ima namjeru i dalje ulagati na to podrudje, odobri zamolba da
nam se za pofetak roka gradenja, umjesto dana sklapanja ugovora o osnivanju prava
gradenja, odobri datum izdavanja gradevinske dozvole, odnosno 24. srpnja 2024.

2

TEO - Bellite d.o.0., Tvornica Elektro Opreme za projektiranje, proizvodnju i monta2u elektrotehniéke opreme
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U prilogu ovog dopisa, dostavljamo Vam sljede¢u dokumentaciju:
1. Prijedlog za osiguranje dokaza
2. Obavijest o uklanjanju metalne konstrukcije
3. Pravomo¢na gradevinska dozvola

4, Pravomoéna uporabna dozvola

Za sva pitanja ili detaljnija objasnjenja stojimo Vam na raspolaganju uz napomenu da ste
uvijek dobrodosli u nade pogone u Belis¢u i Valpovu, a rado bi dosli do Vas na dogovor.

Lijep pozdrav s osobitim poStovanjem.

Branko Vukobratovid

Belisce, 15. svibnja 2026.

Za TEO-Beliée d.o.0.

o

Branko Vukobratovié, ing. el.
Direktor

r‘! TEO - Belisces...

TVORNICA ELEKTRO C)PREME

HR - 21651 BELIBCE . Radniéka 3
UIG: 40480650548 @
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TRGOVACKI SUDU U OSIJEKU

[zvanparniéna stvar!

Predlagatelj osiguranja: TEO-BELISCE d.o.0., Radnigka 3, Belis¢e, O1B: 40480660548,
zastupan po punomoénici Mireli DZoja Petrli¢, odvjetnici iz
Zajednitkog odvjetnitkog ureda lvana Mandi¢ i Mirela DZoja
Petrli¢ iz Osijeka, K, A, Stepinca 7

Protivnik osiguranja: FINISH-TRADE d.o.0., Josipa Kozarca 56, Valpovo,
OIB: 09185182770, zastupan po direktoru Denis Durani,
OI1B: 57329179363

radi: osiguranja dokaza

-punomogé¢

PRIJEDLOG ZA OSIGURANJE DOKAZA

L/ Nadleznost naslovnog suda utvrdena je sukladno odredbi ¢1. 21. Zakona o sudovima
(NN 28/13, 35/15, 82/15, 82/16, 126/19, 130/20, 21/22, 60/22, 16/23, 155/23) te ¢lanka 34.b.
Zakona o parni¢nom postupku (NN 53/91, 91/92, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 2/07, 47/08,
84/08, 123/08, 57/11, 148/11, 25713, 89/14, 70/19, 80/22, 114/22, 155/23).

1L/ Predlagatelj osiguranja temeljem Odluke Gradonadelnika Grada Valpova, KLASA:
944-03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-23-13 od 23. lipnja 2023. godine, odabran je kao
najpovoljniji ponuditelj za osnivanje prava gradenja na gradevinskom zemljidtu u vlasnidtvu
grada Valpova, upisanom u zk.ul. 4056, k.o. Valpovo, ké.br. 2792/10, oznaka zemljiita Oranica
Kraljevci, povriine 5.241 m2.

Temeljem navedene Odluke Gradonadelnika Grada Valpova, sklopljen je Ugovor o osnivanju
prava gradenja izmedu Grad Valpovo, Matije Gupca 32, 31550 Valpovo, OIB: 84382730327,
kao osnivata prava gradenja i TEO-Belid¢e d.0.0., kao nositelja prava gradenja. Temeljem

oZajednicki odvjetniZki ured lvana Mandié | Mirela Dioja Petrlié. «Osijek, 31 000« Kardinala Alojzija Stepinca 7+01B:76244463930¢
stel; +385 31 658 929+mob,; +385 99 2143 042emob.: +3B5 91 2017 980+
*|BAN:HR9224020061140199325Erste&Steiermarkische banks
+IBAN: HR362402006114031459%+ Erste&Steiermarkische banke
+E-mail: beslicivana@gmail.comee-mail:mirela.dzoja.petrlic@gmail.coms




Ugovora osniva se pravo gradenja na teret predmetne nekretnine, s ciljem gradenja proizvodnih
objekata za obavljanje poslovnih djelatnosti u skladu s vaZecom prostorno planskom
dokumentacijom Grada Valpova. Svrha osnivanja prava gradenja je izgradnja proizvodnog
pogona te se pravoe gradenja osniva na rok od dvije godine.

Temeljem Ugovora o osnivanju prava gradenja upisano je pravo gradenja u zemljidne knjige
temeljem Rjedenja Opcinskog suda u Osijeku, Stalne sluzbe u Valpovu, Zemljidnoknjiznog
odjela u Valpovu, od 25. kolovoza 2023. godine,

DOKAZ: - Odluka Gradonaéelnika Grada Valpova, KLASA: 944-03/22-01/5,
URBROJ: 2158-7-2-23-13 od 23. lipnja 2023. godine
- Ugovor o osnivanju prava gradenja, klasa: 944-03/22-01/5, urbroj: 2158-
7-2-23-16, od 18. srpnja 2023. g,
- zk izvadak

1L/ Iz &L 1. st.2. spomenutog Ugovora o osnivanju prava gradenja razvidno je da je
predmetno gradevinsko zemljiste upisano u zk.ul. 4056, k.o. Valpovo, ké.br. 2792/10, oznaka
zemljidta Oranica Kraljevei, povrSine 5.241 m2, optere¢eno postavljenom metalnom
konstrukcijom koja je u vlasnidtvu treée osobe, ovdje protivnika osiguranja.

Predlagatelj osiguranja je temeljem sklopljenog Ugovora o osnivanju prava gradenja s Gradom
Valpovom obvezan ugovomim rokovima u kojima mora poduzeti potrebne aktivnosti za
izgradnju proizvodnog pogona i privodenja gradskog zemljista njegovoj namjeni, medutim, za
navedene aktivnosti potrebno je s predmetnog gradskog zemljidta ukloniti prisutnu metalnu
konstrukciju koja je u vlasnitvu protivnika osiguranja,

U skladu s navedenim, predlagatelj osiguranja se putem vije pismenih dopisa obratio protivniku
ostguranja FINISH-TRADE d.0.0., sa zamolbama za uklanjanje navedene konstrukcije u
primjerenom roku. Dana 4. 9, 2023. godine predlagatelj osiguranja poslao je prvu zamolbu
protivniku osiguranja za uklanjanje metalne konstrukcije, na $to je protivnik osiguranja
odgovorio dopisom od 17.09.2023. godine u kojemu navodi da é¢e demontirati ,,halu* tek kada
se javi ozbiljan kupac, bududi je istu stavio na prodaju. Dana 02.10.2023. godine predlagatelj
osiguranja je dopisom protivniku osiguranja predlozio rok do 31.12.2023. godine za uklanjanje
metalne konstrukeije s Eestice k&.br.2792/10 u k.o. Valpovo. Protivnik osiguranja se navedeni
dopis ogludio te je predlagatelj osiguranja putem punomoénika uputio posljednji dopis od
16.02.2024. godine u kojemu poziva protivoika osiguranja da u roku od 15 dana od primitka
dopisa ukloni navedenu metalnu konstrukciju, o kojemu dopisu je protivnik osiguranja
ohavijesten, ali nije podigao podiljku.

DOKAZ: - dopis TEO-Belis¢e d.o.0. od 04.09,2023.¢g.
- dopis Finish-Trade d.0.0. od 17.09.2023 g,
- dopis TEO-Belis¢e d.o.0. od 02.10.2023.g.
- dopis TEO-Beli$¢e d.o.0. od 16.02,.2024.g, s potvrdom primitka,
povratnicom i omotnicom




I11/  Obzirom se metalna konstrukcija koja je u vlasnidtvu protivnika osiguranja nalazi na
zemlji$tu na ké.br. 2792/10 u k.o, Valpovo, koja &estica je u posjedu predlagatelja osiguranja
na kojoj &estici predlagatelj osiguranja ima pravo gradenja te mora zapoéeti s aktivnostima za
izgradnju proizvednog pogona, a protivnik osiguranja se ogludio na zamolbe za uklanjanjem
navedene metalne konstrukcije, prediagatelj osiguranja ¢e biti prisiljen ukloniti metalnu
konstrukeiju kako bi se mogao poceti koristiti nekretninom na zemljistu k&.br, 2792/10 u k.o.
Valpovo te zapoceti gradenje proizvodnog pogona.

U skladu s navedenim, predlagatelj osiguranja smatra nuZnim i hitnim prije zapoinjanja radova
uklanjanja metalne konstrukcije provesti postupak osiguranja dokaza uvidom u trenutno stanje
na zemljiStu na k&.br. 2792/10 u k.o. Valpovo, kako bi se utvrdio toCan izgled metalne
konstrukcije, koli¢ine i dimenzije navedene konstrukcije, a sve obzirom da postoji bojazan da
bi protivnik osiguranja nakon uklanjanja metalne konstrukcije od strane predlagatelja
osiguranja neosnovano potrazivao tro3ak ili naknadu $tete od predlagatelja osigurana.

IV./ Slijedom navedenog, predlagatelj osiguranja predlaze gore naslovljenom sudu da
provede postupak osiguranja dokaza opisom toénog izgleda i stanja metalne konstrukcije,
koli¢ine i dimenzije navedene konstrukcije, na nadin da se zakaze uvidaj na zemlji§tu na k¢.br.

2792/10 u k.0. Valpovo, Oranica Kraljevei uz prisutnost stranaka te da se:

- osiguranje dokaza provede vjestatenjem po vjeitaku gradevinske struke Denisa Skugora, s
liste stalnih sudskih vjestaka Zupanijskog suda u Osijeku.

U Osijeku, 05. ozujka 2024. godine

Predlagatelj osiguranja po pun.
\
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filip.belic@teo-belisce.hr

From: Mirela DZoja Petrli¢ <mirela.dzoja.petrlic@gmail.com>
Sent: 22. czujka 2024. 13:1Q

To: Denis Duranic

Cc: Filip Belic; Branko Vukobratovié

Subject: Re: Uklanjanje metalne konstrukcije

Postovani,

potvrdujem primitak Vaseg e-maila, te mi je od strane moje stranke potvrdeno da je metalna konstrukcija
uklonjena.

Sto se nas tite, nije potrebna nikakva dodatna dokumentacija.

Ukoliko smatrate potrebnim, moZe se sadiniti zapisnik u kojem bi se konstatiralo da je metalna konstrukcija
uklonjena a koji zapisnik bi potpisale obje strane,

Srdadan pozdrav!
Mirela Dzoja Petrli€, odvjetnica

Zajedni€ki odvjetni¢ki ured
Ivana Mandi¢ i Mirela DZoja Petrlié
Osijek, Kardinala A. Stepinca 7

Tel : 031/ 658 929
Mob : 091/20 17 880

E-mail : mirelidzoja.petelicid email.com

Ovaj odvjetnicki ured obraduje osobne podatke o strankama i treéim osobama sa svrhom izvrSenja ugovora
o zastupaju Hi pruZanja drugog oblika pravne pomo’éi. Takoder obradujemo i osobne podatke o treéim
osobama s kojima komuniciramo po bilo kojoj osnovi. Ako nam se obratite putem elektronicke poste ili se
od nas primili poruku elektronike poste vasi osobni podaci iz takve poruke su predmer nase obrade. Vase
asobne podatke prikupljamo, obradujemo i Suvamo u skladu sa zahtjevima Opée uredbe o zastiti podataka.
Vise informacija o nafof obradi vasih podataka moZete naéi u nasoj Obavijesti o obradi osobnih podataka
koju moZete dobiti u odvjetnickom uredu ili éemo vam ju dostaviti na vas zahtjev. U slulaju bilo kakvog
pitanja ili prigovora u vezi s obradom vasih osobnih podataka moZete nas kontaktirati,

pet, 22. ofu 2024. u 10:35 Denis Duranic <vip.valpovo@gmail.com> napisao je:
- Poitovani

. Zelim potvrditi da je konstrukcija koja je bila postavljena uklonjena i maknuta s lokacije dana 20.03.2024. godine.
© Molim vas da potvrdite primitak ove obavijesti te mi javite ako postoji bilo kakva daljnja procedura ili
dokumentacija koju trebam dostaviti.

S postovanjem,

Lp

Denis Puranif
Finish Trade d.o.o.
Valpovo 31550



01B:09185182770
Vip:+385 91 150-0000

12.03.2024., u 14:50, korisnik Mirela DZoja Petrli¢ <mirela.dzoja.petrlic@gmail.com> je napisao:

Postovani,

potvrdujemo termin sastanka.
Nadamo se da ée na zadovoljstvo svih strana rijediti predmetna situacija.

Srdacan pozdrav!
Mirela Dzoja Petrlic, odvjetnica

Zajednicki odvjetnicki ured
Ivana Mandié i Mirela Dzoja Petrli¢
Osijek, Kardinala A. Stepinca 7

Tel : 031/ 638 929
Mob : 091/20 17 880

E-matl : mirelo.dzojo.petrliciemail.com

Ovaj odvjetnicki ured obraduje osobne podatke o strankama i treéim osobama sa svrhom
izvr§enja ugovora o zastupayu ili prufanja drugog oblika pravne pomodi. Takoder
obradujemo i osobne podatke o treéim osobama s kojima komuniciramo po bilo kojoj
osnovi. Ako nam se obratite putem elekitronicke poste ili se od nas primili poruku
elektronicke poste vasi osobni podaci iz takve poruke su predmet nase obrade. Vase osobne
podatke prikupliamo, obradujemo | cuvamo u skiadu sa zahtjevima Opée uredbe o zastiti
podataka. Vise informacija o nasoj obradi vasih podataka moZete naéi u nasoj Obavijesti o
obradi osobnih podataka koju moZete dobiti u odvjetnickom uredu ili éemo vam ju dostaviti
na vas zahtjev. U slucaju bilo kakvog pitanja ili prigovora u vezi s obradom vasih osobnih
podataka moZete nas kontaktirati.

uto, 12. oZu 2024. u 14:44 Denis Duranic <vip.valpovo@gmail.com> napisao je:
Postovani,

Hvala vam na brzom odgovoru i dodatnim informacijama. Potpuno razumijemo vas zahtjev i
obavezujemo se da ¢emo vas obavijestiti o danu i satu planiranog zapocinjanja radova na
uklanjanju metalne konstrukcije s nase strane.

Pradlozeni termin za sastanak sutra, 13.03.2024. u 10:30 sati, u prostorijama TEQ-Beliéce d.o.0.,
Pogon Valpovo, odgovara nam. Bit ¢e nam zadovoljstvo prisustvovati sastanku i dogovoriti detalje

vezane uz termin, nadin i tehniku uklanjanja metalne konstrukcije.

U sluéaju da se predloZeni termin ne poklapa s vasim rasporedom, molimo vas da nas obavijestite
o alternativnom terminu koji vama odgovara,

Radujemo se konstruktivnhom sastanku i zajedni¢kom rjedavanju ove situacije.



Srdaan pozdrav,

Lp

Denis Buranic

Finish Trade d.o.0.
Valpovo 31550
0Q1B8:09185182770
Vip:+385 91 150-0000

12.03.2024., u 14:15, korisnik Mirela DZoja Petrli¢
<mirela.dzoja.petrlic@gmail.com:> je napisao:

Postovani,

zahvaljujemo na iskazanu spremnost na uklanjanje metalne konstrukcije.
Ovim putem jo$ jednom napominjemo da u cijelosti ostajemo kod dopisa od
15. veljade 2024. te da ste nas prije bilo kakvog zapo¢injanja radova uklanjanja
metalne konstrukcije s Vase strane sa zemljidta k,&.br.2792/10, u k.o. Valpovo,
duzni obavezno prethodno obavijestiti o danu i satu planiranog zapo&injanja s
radovima uklanjanja navedene konstrukcije, kako bi kao nosioci prava gradenja na
navedenom zemlji$tu nadzirali izvodenje radova na uklanjanju, radi izbjegavanja
nastanka eventualne 3tete,

Ujedne, predlazemo da se sutra 13.03.2024. (srijeda) u 10,30 sati, odrZi sastanak
radi prethodnog dogovora u prostorijama TEQ-Belis¢e d.o.0., Pogon Valpovo na
adresi v Valpovu, Ivana Fuderera Hanzike 21, radi dogovora oko termina, te nacina
i tehnike uklanjanja metalne konstruklcije.

Molim Vas da nas obavijestite odgovara li Vam predloZeni termin za sastanak, te
da nas u slu¢aju da Vam ne odgovara sastanak u navedenom terminu, obavijestite o
terminu koji bi Vama odgovarao.

Srdadan pozdrav!
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REPUBLIKA HRVATSKA
Osjeéko-baranjska zupanija
Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zastitu okolisa

KLASA: UP/I-381-03/24-01/000472
URBROJ: 2158-16/10-24-0013
Valpovo, 24.07.2024.

Osjetko-baranjska zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa,
OlB 10383308860, na temelju tlanka 99. stavka 1. Zakona o gradnji (Narodne novine, broj
153113, 20/17, 39/19 i 125/19), riedavajuéi po zahtievu koji je podnio investitor TEQ-Belidée
d.o.0., HR-31551 Belid¢e, Radni€ka 3, OIB 40480660548, izdaje

GRADEVINSKU DOZVOLU

I.  Dozvoliava se investitoru TEO-Belis¢e d.o.o., HR-31551 Beli$¢e, Radnitka 3, OIB
40480660548:

— gradenje zgrade proizvodne namjene (industrija), 2.b skupine, hala za montazu
elektrotehnitke opreme

na postojecoj gradevnoj estici 2792/10 k.o. Valpovo (Valpovo, lvana Fuderera Hanzike),

u skladu sa glavnim projektom, zajedni¢ke oznake 10/24-GP, koji je sastavni dio ove
gradevinske dozvole za koji je glavni projektant Ines Cerovecki, dipl.ing.grad., broj
oviastenja G 2002, a sadrzava:

MAPA 1

gradevinski projekt - projekt vodoopskrbe i odvodnje, manipulativhe povrsine

te racionalne uporabe energije i toplinske zastite zgrade, oznake 10/24-GP-G od
06.2024. godine

= projektant: Ines Cerovecki, dipl.ing.grad., broj ovlastenja G 2002
= projektantski ured: Ured ovladtenog inZenjera gradevinarstva Ines Cerovedki, HR-
31551 Belisée, Petra Zrinskog 10, OIB 93374809799
MAPA 2
arhitektonski projekt, oznake 10/24-GP-G od 06.2024. godine
= projektant: Branko Pri§¢, dipl.ing.arh., broj ovlastenja A 1471
= projektantski ured: Ured ovladtenog inZenjera gradevinarstva Ines Cerovecki,
dipl.ing.grad., HR-31551 Belid¢e, Petra Zrinskog 10, OIB 93374809799
MAPA 3
gradevinski projekt - projekt konstrukcije, oznake 10/24-GP-K od 06.2024. godine
= projektant: Ines Cerovedki, dipl.ing.grad., broj ovlastenja G 2002
» projektantski ured: Urcd ovlastenog InZenjera gradevinarstva Ines Ceroveéki,
dipl.ing.grad., HR-31551 Belid¢e, Petra Zrinskog 10, OIB 93374809799
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MAPA 4
elektrotehni¢ki projekt - projekt elektrotehnitkih instalacija, oznake 5-24-174 od
06.2024. godine
= projektant: Josip Hedi, ing.el., broj ovlastenja E 855
* projektantski ured: TEO-Belis¢ée d.0.0., HR-31551 Beli$ée, Radnicka 3, OIB
40480660548
MAPA 5
strojarski projekt - projekt instalacija plina, grijanja, hladenja i hidrantske
mreZe, oznake 03624 od 06.2024. godine
* projektant: Nenad Dandi¢, dipl.ing.stroj., broj ovlastenja S 1626
= projektantski ured: ALFA & OMEGA d.o.o., HR-31551 Belid¢e, Ulica bana Josipa
Jelaciéa 41, OIB 60271385112,

Il Ova dozvola prestaje vaZziti ako se ne pristupi gradenju u roku od tri godine od dana
pravomocnosti iste.

. Vazenje gradevinske dozvole produZuje se na zahtjev investitora jednom za tri godine ako
se nisu promijenili uvjeti za provedbu zahvata u prostoru odredeni prostornim planom.

IV. Investitor je duZan ovom tijelu prijaviti po€etak gradenja najkasnije osam dana prije podetka
gradenja.

OBRAZLOZENJE
Investitor TEO-Belis¢e d.o.0., HR-31551 Belid¢e, Radnitka 3, OIB 40480660548, je zatraZio
podneskom zaprimljenim dana 02.07.2024. godine izdavanije gradevinske dozvole za:
— gradenje zgrade proizvodne namjene (industrija), 2.b skupine, hala za montazu
elektrotehnitke opreme

na postojecoj gradevnoj Cestici 2792/10 k.o. Valpovo (Valpovo, Ivana Fuderera Hanzike), iz
tocke I. izreke ove dozvole.

U spis je priloZzena zakonom propisana dokumentacija i to:

a) glavni projekt u elektroniékom obliku, te ovjeren ispis glavnhog projekta iz tocke |. izreke
gradevinske dozvole

b) priloZeno je izviesce o kontroli glavnog projekta od strane ovlastenog revidenta
— Vijekoslav Leko G 1181 dipl.ing.grad.
* lzvjescée o kontroli broj 37/2024 od 01.07.2024. godine - lzvjedée o kontroli

glavnog projekta s obzirom na mehani¢ku otpornost i stabilnost metalnih i
spregnutih konstrukcija (MK)

¢} nostrifikacija projektne dokumentacije se sukladno Zakonu ne utvrduje

d) priloZzene su propisane potvrde glavnog projekta javnopravnih tijela
* Grad Valpovo, HR-31550 Valpovo, Matije Gupca 32

~ izdana potvrda glavnog projekta - Potvrda glavnog projekta, KLASA: 361-05/24-
01/22, URBROJ: 2158-7-5-24-2 od 18.07.2024. godine

* Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni ured civilne
zastite Osijek, SluZba inspekcijskih poslova Osijek, HR-31000 Osijek, Gornjodravska
obala 95-96
- izdana potvrda glavnog projekta - Potvrda glavnog projekta, KLASA: 245-02/24-

04/4389, URBROJ: §11-01-382-24-2 BZ od 23.07.2024. godine

KLASA: UP/I-361-03/24-01/000472, URBROJ: 2158-16/10-24-0013 2/5
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* DVORAC d.0.0., HR-31550 Valpovo, Matije Antuna Reljkovi¢a 16

~ lizdana potvrda glavnog projekta - Potvrda glavnog projekta od 16.07.2024.
godine

= Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta
Frangesa Mihanovic¢a 9
~ izdana potvrda glavnog projekta - Potvrda glavnog projekta (potvrda
uskladenosti glavhog projekta HAKOM-a), KLASA: 361-03/24-02/9407,
URBROJ: 376-05-3-24-02 od 16.07.2024. godine

* HEP-PLIN d.0.0., Pogon Valpovo, HR-31550 Valpovo, Slatine 7
— izdana potvrda glavnog projekta - Potvrda glavnog projekta, URBROJ:
F20008/2349/24DM od 17.07.2024. godine
e) priloZzen je dokaz pravnog interesa

— lzvadak iz zemljigne knjige Opéinskog suda u Osijeku, Zemljisno-knjizni odjel Valpovo,
z.k.ul. 4058, k.0. Valpovo, od 10.06.2024. godine, pod brojem: 2-13869/2023

— Ugovor o osnivanju prava gradenja KLASA: 944-03/22-01/5, URBROJ: 2158-72-23-16
od 18.07.2023 koji su sklopili Grada Valpovo, Matije Gupca 32, Valpovo, OIB:
84382730327 i investitor TEO - BELISCE d.0.0. Radnitka 3, 31551 Belisée, OIB:
40480660548

Zahtjev je osnovan.
U postupku izdavanja gradevinske dozvole utvrdeno je sljedede:
a) u spis je prilozena zakonom propisana dokumentacija
b) priloZene su propisane potvrde glavnog projekta javnopravnih tijela

¢) uvidom u glavni projekt iz togke |. izreke ove dozvole, izradenom po ovlastenim osobama,
utvrdeno je da je taj projekt izraden u skladu sa odredbama sliedece prostorno planske
dokumentacije u smislu odredbe &lanka 110, stavka 1. toéke 4. Zakona o gradniji:

- UPU Grada Valpovo (SluZbeni glasnik Grada Valpova broj 11a/03, 8/10, 8/11-
ispravak, 4/14, 10/14, 8/15, 6/20, 8/20-protisceni tekst, 3/22, 7/22 i 8AS22-protiséeni
tekst).

Predmetna Cestica nalazi se u obuhvatu gore navedenog plana i to:

- prema kartografskom prikazu 1. ,Koristenje i namjena prostora®, oznateno kao "Povriine
za razvoj i uredenje naselja planirane UPU-om grada Valpova - Gospodarska namjena
proizvodna (oznake |)

Pregledom dokumentacije utvrdeno je da je ista u pogledu lokacijskih uvjeta u skladu s
¢lancima navedenog plana:

Clanak 8 - pristup za prometne povrsine, propisani broj parkirali$nih mjesta, prikljuéci na
NN mreZu, javni odovod i odvodnju

¢lanak 15 — namjena gradevina (poslovne gradevine)
¢lanak 16 — udaljenosti od mede (udaljenosti 6,0 m, 22,79 m, te 40,88 m od mede}
¢lanak 19 — udaljenost od gradevinskog pravca: gospodarsko poslovne gradevinske 5,0m

¢lanak 21 — najveéi broj etaZa gradevine, odnosno najveéa ukupna visina gradevina —
jedna etaZa i max visina 6,90m

¢lanak 30 — povrsine za razvoj uredenje naselja: gospodarska namjena: proizvodna {l)

KLASA: UPN-361-03/24-01/000472, URBROJ: 2158-16/10-24-0013 3/5
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¢lanak 46 — smjestaj gradevina gospodarske namjene u zoni gospodarske, proizvodne
namjene

¢lanak 51 — minimalna povrsina gradevne &estice: 5.241,00 m2 > 1.500 m2 minimale

Clanak 52 — udaljenosti gradevina gospodarske djelatnosti od mede — min 5.0 m,
izgradenost gradevne Cestice 12,86% < propisanih 80%

tlanak 92 — poftreban broj parkirali$ta: proizvodna namjena — 8PGM na 1.100m2, te
najvise do 20% od ukupnog broja parkiralisnih potreba na javnim parkiralidtima uz
suglasnost Grada Valpova

d) glavni projekt izradila je ovladtena osoba, propisano je oznaden, te je izraden na nacin da
je onemogucena promjena hjegova sadrzaja odnosno zamjena njegovih dijelova

e) postoji obaveza izrade urbanistitkog plana uredenja sukladno Zakonu o prostornom
uredenju, urbanisticki plan je donesen

f) postoji moguc¢nost prikljutenja gradevne d&estice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu

g) postoji mogucnost prikljucenja gradevine na javni sustav odvodnje otpadnih voda
h) postoji moguénost priklju¢enja gradevine na niskonaponsku elektriénu mrezu

i} stranka u postupku napravila uvid i dala pisanu izjavu:

— Harburg-Freudenberger Belidée d.0.0., HR-31551 Belidée, Radnicka 5, OIB
12507002907 (za Cesticu 2792/11) - dali pisanu izjavu da su suglasni sa izdavanjem
gradevinske dozvole.

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi &lanka 110. stavak 1. Zakona o gradniji, te je
odluéeno kao u izreci.

Upravna pristojba za izdavanje ove gradevinske dozvole placena je u iznosu od 187,78 eura na
ra¢un broj HR3423900011800014000 prema tarifnom broju 20. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi
(Narodne novine, broj 156/2022).

Upravna pristojba prema Tarifnom broju 1. i 2. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne
novine, broj 156/22) pla¢ena je u iznosu 9,29 eura.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog riesenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je
izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, postom preporuéeno, elektronitkim putem ili
usmeno na zapisnik,

Stranka se moZe odre¢i prava na zalbu neposredno u pisanom obliku, postom preporueno,
elektroni¢kim putem ili usmeno na zapisnik, od dana primitka prvostupanjskog riedenja do dana
isteka roka za izjavljivanje zalbe.

VISI SAVJETNIK ZA PROSTORNO UREBENJE |
GRADITELJSTVO
Denis Humer, mag.ing.aedif.

KLASA: UPA-361-03/24-01/000472, URBROJ: 2158-16/10-24-0013 A5 .
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DOSTAVITI:

- elektronigku ispravu putem elektronitkog sustava (https://dozvola.mgipu.hr), te ispis
elektronicke isprave putem poste

— TEO-Beli$ée d.o.o.
HR-31551 Belis¢e, Radni¢ka 3

- Harburg-Freudenberger Belidée d.o.0. - stranka u postupku
HR-31551 Beli$¢e, Radnitka &

NA ZNANJE:

— elektronicku ispravu putem elektronitkog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)

Grad Valpovo, Upravni odjel nadlezan za obragun komunalnog doprinosa
Matije Gupca 32, 31 550 Valpovo

Hrvatske vode, VGO za Dunav i donju Dravu, VG| za mali sliv "Kara&ica-Vudica"
HR-31540 Donji Miholjac, Trg Ante Staréeviéa 9

PUK Osijek, Odjel za katastar nekretnina Valpovo

HR-31550 Valpovo, Kralja P. Kresimira IV 1

Osjecko-baranjska 2upanija, Upravni odjel za poljoprivredu i ruralni razvoj
HR-31000 Osijek, Zupanijska 4

KLASA: UP/I-361-03/24-01/000472, URBROJ: 2158-16/10-24-0013 515
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REPUBLIKA HRVATSKA
Osjecko-baranjska zupanija

Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zastitu okolisa

KLASA: UP/|-361-03/24-01/000472
URBROJ: 2158-16/10-24-0016
Valpovo, 26.07.2024.

POTVRDA O PRAVOMOCNOSTI RJESENJA

S danom 26.07.2024. godine izdano rjesenje (Gradevinska dozvola, KLASA: UP/I-361-03/24-
01/000472, URBROJ: 2158-16/10-24-0013 od 24.07.2024. godine) je postalo pravomoéno.

VISI SAVJETNIK ZA PROSTORNO UREBENJE |
GRADITELJSTVO
Denis Humer, mag.ing.aedif.

NA ZNANJE:

* elektroniku ispravu putem elektronickog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)

— TEO-Belisée d.o.0.
HR-31551 Beli§ce, Radnitka 3

KLASA: UP/I-361-03/24-01/000472, URBROJ: 2158-16/10-24-0016 "M
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DEMIS HUMER
O8JECKO-BARANISKA ZUPANIJA
Polpisano, 2607 2024




REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA
GRAD VALPOVO
GRADONACELNIK

POVJERENSTVO ZA RASPOLAGANJE NEKRETNINAMA
I POKRETNINAMA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA

KLASA: 029-01/25-02/1
URBROJ: 2158-7-2-26-38

Valpovo, 10. lipnja 2026. godine

ZAPISNIK

Sa osamnaeste (18) sjednice POVJERENSTVA ZA RASPOLAGANJE NEKRETNINAMA 1
POKRETNINAMA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo), koja je odrzana
dana 10. lipnja 2026. godine s pocetkom u 09,00 sati, u maloj Vijeénici Grada Valpova, na adresi Matije Gupca
32,31 550 Valpovo.

Nazo¢ni:

1.

Clanovi Povjerenstva za raspolaganje nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Grada Valpova:

Zvonko Barisi¢ — predsjednik, Visnja Mihaljevi¢ i Marijan Mandi¢ — ¢lanovi.

Na pocetku sjednice Povjerenstva, predsjednik Zvonko Barisi¢ pozdravlja sve prisutne, utvrduje da su na sjednici

prisutni svi ¢lanovi Povjerenstva te da Povjerenstvo moze pravovaljano donositi odluke i zakljucke.

U nastavku sjednice daje se na glasovanje sljedeé¢i dnevni red:

1.

Administrativna provjera ponude pristigle na Javni natjeCaj za prodaju gradevinskog zemljiSta u
vlasni$tvu Grada Valpova optereenog pravom gradenja;

Razmatranje i vrednovanje ponude pristigle na Javni natjeaj za prodaju gradevinskog zemljista u
vlasni$tvu Grada Valpova opterecenog pravom gradenja;

Utvrdivanje prava na poticaje i olakSice koji se dodjeljuju investitorima u gospodarske zone na podrucju
grada Valpova;

Razmatranje zahtjeva tvitke QUADRATUM d.o.o. VALPOVO za raskid Ugovora o osnivanju prava
gradenja;

Razmatranje zamolbe tvrtke LIMKOM j.d.o.0. DONJI MIHOLJAC za produzenje Ugovora o osnivanju
prava gradenja;

Razmatranje zahtjeva tvrtke HEP-OPERATOR DISTRIBUCIJISKOG SUSTAVA d.o.o. za sklapanje
Ugovora o osnivanju prava sluznosti.

Pitanja i prijedlozi.



Dnevni red jednoglasno je usvojen.

Nakon toga prelazi se na rad prema usvojenom dnevnom redu.

TOCKA 1. ADMINISTRATIVNA PROVJERA PONUDE PRISTIGLE NA JAVNI NATJECAJ ZA
PRODAJU GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA

OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

Pod prvom to¢kom dnevnog reda Predsjednik Povjerenstva za raspolaganje nekretninama i pokretninama u
vlasni$tvu Grada Valpova izvijestio je sve nazoéne da je Gradonacelnik Grada Valpova, na temelju ¢lanka 391.
stavak 1. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine® br. 91/96, 68/98, 22/00, 73/00, 79/06,
141/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 1 94/17), ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podruc¢noj (regionalnoj)
samoupravi (,,Narodne novine* br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - pro¢isc¢eni
tekst, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20), ¢lanka 33. Statuta Grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br.
12/22,05/251 18/25) i ¢lanka 14. Odluke o raspolaganju i upravljanju gradevinskim zemljistem u vlasnistvu Grada
Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova®“ br. 10/24) te Odluke o raspisivanju i nacinu provodenja javnog
natjeCaja za prodaju gradevinskog zemljista u vlasnistvu Grada Valpova optere¢enog pravom gradenja (,,Sluzbeni
glasnik Grada Valpova“ br. 03/26), raspisao JAVNI NATJECAJ ZA PRODAJU GRAPEVINSKOG
ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA, pod
brojcanom oznakom KLASA: 944-03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-26-48, od 20. travnja 2026. godine (u daljnjem

tekstu: Javni natjecaj).

Predmet Javnog natjecaja je sljedece gradevinsko zemljiste u vlasnistvu Grada Valpova:

Pocetni iznos Pocetni iznos
. Katastarska cox s prodajne prodajne
Redl.n Katas,t.arska Cestica Zeml]lsnvo knjizni Oznaka zemljiSta Povrsina cijene u EUR cijene u EUR
broj opéina « ulozak
(k.¢.br.)
(bez PDV-a) (s PDV-om)
Ivana Federera
Hanzike
(GOSPODARSKO
1. Valpovo 2792/10 4056 DVORISTE, 5243 m? 149.058,49 186.323,11
ZEMLIJISTE POD
ZGRADAMA,
ZEMLIJISTE POD
ZGRADAMA)

Predmetno gradevinsko zemljiste nalazi se u obuhvatu Zone malog gospodarstva II Valpovo, ¢ija je namjena prema
URBANISTICKOM PLANU UREDENJA GRADA VALPOVA (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 11A/03,
08/10, 08/11 - ispravak, 04/14, 10/14, 08/15, 06/20, 08/20 - prociS¢eni tekst, 03/22, 07/22, 08A/22 - prociscéeni
tekst i 16/25) oznacena kao I1 — PROIZVODNA NAMJENA.

Gradevinsko zemljiste poblize opisano u tocki I. Javnog natjecaja optereceno je pravom gradenja koje je osnovano
u korist Nositelja prava gradenja odnosno tvrtke TEO-BELISCE d.o.0. iz Beli$¢a, Radnitka 5, 31 551 BelisCe,
OIB: 40480660548, sukladno zaklju¢enom UGOVORU O OSNIVANJU PRAVA GRADENJA, pod
brojcanom oznakom KLASA: 944-03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-23-16, od 18. srpnja 2023. godine, a koji je
ovjeren od strane vrsitelja duznosti javnog biljeznika Pave Gagre iz Valpova, Trg kralja Tomislava 10, 31 550


https://www.zakon.hr/cms.htm?id=15727
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=26157
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=40763
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=46702

Valpovo, pod poslovnim brojem: OV-4777/2023, od 21. kolovoza 2023. godine, u svrhu izgradnje proizvodnog
pogona.

Pocetna cijena predmetnog gradevinskog zemlji$ta u vlasnistvu Grada Valpova poblize opisanog u tocki I. Javnog
natje¢aja utvrdena je u iznosu od 149.058,49 EUR (28,43 EUR/m?) uveéanom za iznos PDV-a od 25%, odnosno
u ukupnom iznosu od 186.323,11 EUR i to na temelju Procjembenog elaborata o trziSnoj vrijednosti
gradevinskog zemljiSta, oznake PVN- 25-56, od 02. prosinca 2025. godine, kojeg je izradio stalni sudski vjestak
za podrugje gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. iz Osijeka,
Delni¢ka 2c, 31 000 Osijek, OIB: 33508120441.

Sukladno odredbama ZAKONA O PROCJENI VRIJEDNOSTI NEKRETNINA (,,Narodne novine* br. 78/15),
Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu vrijednosti nekretnina na podrucju Osjecko-baranjske Zupanije, izdalo je
Gradu Valpovu Misljenje o uskladenosti novog Procjembenog elaborata o trzisnoj vrijednosti gradevinskog
zemljista, oznake PVN- 25-56, od 02. prosinca 2025. godine, k.¢.br. 2792/10, k.o. Valpovo, s odredbama Zakona
o procjeni vrijednosti nekretnina, pod brojéanom oznakom KLASA: 364-02/25-01/20, URBROIJ: 2158-05-25-9,
od 23. prosinca 2025. godine.

Odabrani ponuditelj obvezuje se platiti Gradu Valpovu trosak izrade procjembenog elaborata u ukupnom iznosu
0d 625,00 EUR sa PDV-om, sukladno Odluci Gradonacelnika Grada Valpova, pod brojéanom oznakom KLASA:
944-03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-25-29, od 07. kolovoza 2025. godine.

Nositelj prava gradenja na predmetnom gradevinskom zemljistu ima pravo prvokupa po cijeni iznosa najpovoljnije

ponude postignute na javnom natjecaju.

O koristenju ili odricanju od prava prvokupa, Nositelj prava gradenja duzan je dati izjavu na temelju poziva
Povjerenstva za raspolaganje nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Grada Valpova i to nakon otvaranja
prispjelih ponuda.

Sukladno odredbama ¢lanka 6. PROGRAMA POTICAJA I OLAKSICA INVESTITORIMA U
GOSPODARSKE ZONE NA PODRUCJU GRADA VALPOVA (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24),
Mjere 1. pod nazivom OSNIVANJE PRAVA GRADPENJA UZ POVLASTENE NAKNADE, Nositelj prava
gradenja poblize oznacen u tocki II. Javnog natjecaja u slucaju zavrsetka investicije i ispunjenja svih obveza
propisanih UGOVOROM O OSNIVANJU PRAVA GRADENJA, pod brojéanom oznakom KLASA: 944-
03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-23-16, od 18. srpnja 2023. godine, stjeCe mogucnost koristenja olaksica i poticaja
Grada Valpova i to na nacin da se cijena gradevinskog zemljista koja je postignuta nakon provedenog postupka

javnog natjecaja umanji u sljede¢im situacijama:

a) Umanjenje cijene gradevinskog zemljista za 75% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene sagraden
prije isteka roka od 12 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja te ishodena
pravomoc¢na uporabna dozvola.

b) Umanjenje cijene gradevinskog zemljiSta za 50% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene sagraden
prije isteka roka od 24 mjeseca od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja te ishodena
pravomoc¢na uporabna dozvola.

¢) Umanjenje cijene gradevinskog zemljista za 25% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene sagraden
prije isteka roka od 36 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja te ishodena

pravomo¢na uporabna dozvola.

Konac¢na kupovna cijena gradevinskog zemljista u gospodarskim zonama na podrucju grada Valpova, uz koristenje
svih poticaja i olakica po Mjeri 1. pod nazivom OSNIVANJE PRAVA GRADPENJA UZ POVLASTENE
NAKNADE ne moZe biti manja od 2,12 EUR/m?.



Poticaji i olaksSice koje se dodjeljuju investitorima u gospodarske zone na podru¢ju grada Valpova na temelju
PROGRAMA POTICAJA I OLAKSICA INVESTITORIMA U GOSPODARSKE ZONE NA PODRUCJU
GRADA VALPOVA (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24), su DE MINIMIS POTPORE (u daljnjem
tekstu: potpore male vrijednosti), koje se dodjeljuju i koje su uskladene sa odredbama Uredbe Komisije (EU) br.
2023/2831 od 13. prosinca 2023. o primjeni ¢lanaka 107. i 108. Ugovora o funkcioniranju Europske unije na de
minimis potpore (,,Sluzbeni list Europske unije* L 2023/2831, 15.12.2023.; u daljnjem tekstu: Uredba Komisije
(EU) br. 2023/2831.).

Navedena potpora male vrijednosti ¢ini iznos sredstava koji predstavlja razliku izmedu iznosa cijene gradevinskog
zemljiSta postignutog na javnom natjeCaju za prodaju gradevinskog zemljiSta i konacnog iznosa cijene
gradevinskog zemljista utvrdenog nakon obracuna ostvarene olakSice i poticaja.

Ukoliko Nositelj prava gradenja zeli koristiti poticaje i olakSice Grada Valpova, duzan je uz pisanu ponudu i
dokumentaciju navedenu u tocki VI. Javnog natjecaja dostaviti i sljedece:

- Pravomo¢nu uporabnu dozvolu;

- Izjavu o izvrSavanju Poslovnog plana koji je sastavni dio Ugovora o osnivanju prava gradenja;

- Izjavu o namjeri koristenja olakSica i poticaja Grada Valpova za prodaju gradevinskog zemljista uz
povlastenu cijenu;

- Izjavu o koristenim potporama male vrijednosti;

- Izjavu o poveznim osobama;

- Izjavu o koristenim potporama male vrijednosti povezanih osoba.

Pisana ponuda za Javni natjecaj mora sadrzavati sljedece:

- naziv, odnosno ime i prezime ponuditelja, sjediSte odnosno adresu, uz dostavu odgovarajué¢ih dokaza
(OIB, dokaz o prebivalistu, odnosno sjedistu ponuditelja, dokaz o drZavljanstvu, podatke iz sudskog
registra za pravne osobe ili izvatka iz obrtnog registra);

- oznaku gradevinskog zemljista (k.C.br. zemljista) za koje se podnosi ponuda i svrhu kupovine
gradevinskog zemljiSta optere¢enog pravom gradenja;

- iznos ponudene kupovne cijene za predmetno gradevinsko zemljiste, a koji ne moZe biti nizi od pocetnog
iznosa prodajne cijene navedenog u toc¢ki III. ovog Javnog natjecaja;

- iznos upladene jamcevine i broj racuna te naziv banke natjecatelja;

- potpis ponuditelja, odnosno potpis i pecat za pravne osobe.

Uz pisanu ponudu natjecatelj je duzan priloziti sljede¢u dokumentaciju:

- presliku domovnice, osobne iskaznice ili putovnice ukoliko je natjecatelj fizi¢ka osoba, odnosno presliku
obrtnice ukoliko se radi o obrtniku odnosno presliku akta o upisu pravne osobe u sluzbeni registar
nadleznog tijela s prilozima o registraciji ili izvadak iz registra, a za drzavljane i pravne osobe iz drzava
¢lanica EU za to odgovarajuci dokaz;

- izvornik ili ovjerenu presliku dokumenta o solventnosti ponuditelja;

- dokaz o uplati jamcevine;

- dokaz da su izmirene sve obveze prema Gradu Valpovu (ne stariji od trideset (30) dana od dana
podnosenja ponude);

- dokaz da su izmirene sve obveze prema Republici Hrvatskoj (ne stariji od trideset (30) dana od dana
podnosenja ponude);

- izjavu ponuditelja kojom se obvezuje da ¢e u slucaju da njegova ponuda bude prihvadena kao
najpovoljnija, sklopiti ugovor o kupoprodaji na vlastiti trosak te da u cijelosti prihvaca uvjete javnog
natjecaja.


https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
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Podnosenjem pisane ponude na ovaj Javni natjecaj smatra se da je ponuditelj u svojstvu fizicke osobe dao privolu
za prikupljanje i obradu osobnih podataka u svrhu provodenja javnog natjecaja u skladu s Opéom uredbom o zastiti
podataka (GDPR).

Ako se u drzavi poslovnog nastana ponuditelja, odnosno drzavi ¢iji je osoba drzavljanin ne izdaju dokumenti ili
ako ne obuhvacaju sve okolnosti, oni mogu biti zamijenjeni izjavom pod prisegom ili ako izjava pod prisegom
prema pravu doti¢ne drzave ne postoji, izjavom davatelja s ovjerenim potpisom kod javnog biljeznika u drzavi

poslovnog nastana ponuditelja, odnosno drzavi ¢iji je pravna osoba subjekt odnosno drzavljanin.

Svaki natjecatelj duzan je uplatiti jam¢evinu u iznosu od 10% pocetnog iznosa prodajne cijene gradevinskog
zemljista (bez PDV-a) na zirora¢un Grada Valpova.

Pravo podnosenja pisane ponude na predmetni Javni natjecaj imale su sve fizicke osobe drzavljani Republike
Hrvatske i drzavljani drzava ¢lanica Europske unije i pravne osobe registrirane u Republici Hrvatskoj i drzavama

¢lanicama Europske unije.

Ostale pravne i fizicke osobe mogu sudjelovati na natjecaju ako ispunjavaju zakonom propisane uvjete za stjecanje

prava gradenja na podru¢ju Republike Hrvatske.

Grad Valpovo opremio je gradevinsko zemlji§te poblize oznaceno u tocki I. Javnog natjecaja sa kompletnom
prometnom i komunalnom infrastrukturom: prometne povrsine s pripadaju¢om oborinskom odvodnjom, javnom
rasvjetom, distributivnom telekomunikacijskom kanalizacijom (DTK), plinovodnom mrezom, vodoopskrbom,

kanalizacijom i elektricnom energijom, kako bi kupac ostvario prikljucke o svom trosku.

Kupac je duzan o vlastitom trosku izgraditi pristup preko javnih povrsina u vlasniStvu Grada Valpova, sustava
odvodnje oborinskih voda, do gradevinskog zemljista koje je predmet ovog Javnog natjecaja ishodeéi za to svu

potrebnu dokumentaciju.

Predmetni Javni natje¢aj objavljen je na mreznoj stranici Grada Valpova www.valpovo.hr i na oglasnoj plo¢i Grada
Valpova, na adresi Matije Gupca 32, 31 550 Valpovo.

Sukladno ¢lanku 15. ODLUKE O RASPOLAGANJU I UPRAVLJANJU GRAPEVINSKIM ZEMLJISTEM
U VLASNISTVU GRADA VALPOVA (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24), Gradonacelnik Grada
Valpova dana 04. svibnja 2026. godine u dnevnom tisku pod nazivom JUTARNIJI LIST objavio je i Obavijest o
objavi Javnog natjecaja za prodaju gradevinskog zemljista u vlasnistvu Grada Valpova optereéenog pravom
gradenja, pod brojcanom oznakom KLASA: 944-03/25-01/2, URBROJ: 2158-7-2-25-49, od 20. travnja 2026.

godine.

Tockom XII. Javnog natjecaja propisano je da postupak Javnog natjecaja provodi Povjerenstvo za raspolaganje

nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Grada Valpova.

Povjerenstvo otvara i razmatra ponude, utvrduje ispunjavaju li ponuditelji sve uvjete iz natjeaja (administrativna
provjera), sastavlja zapisnik o javnom otvaranju ponuda te u zapisniku iskazuje misljenje o tome jesu li ponude

podnesene u skladu s natjeCajnim uvjetima te utvrduje i predlaze najpovoljnijeg ponuditelja nadleznom tijelu.
Povjerenstvo moze predloziti da se ne prihvati niti jedna od prispjelih ponuda.

Iznimno, u slucaju da na natjecaj pristigne samo jedna ponuda i da ista ne sadrzi sve traZzene priloge (dokumente)
prodavatelj ¢e pozvati ponuditelja da u odredenom roku dopuni takvu ponudu, pod uvjetom da je u natjecajnom

roku izvrSena uplata jamcevine.

Nepravodobne, neuredne i nepotpune ponude nece se uzeti u razmatranje, a Grad Valpovo zadrzava pravo bez

obrazlozenja ponistiti Javni natjecaj i ne prihvatiti niti jednu od prispjelih ponuda.

Potpune i pravodobne ponude koje ne ispunjavaju sve natjecajne uvjete smatrat ¢e se neprihvatljivim.


http://www.valpovo.hr/

Najpovoljnijim ponuditeljem u postupku prodaje gradevinskog zemljista smatra se ponuditelj koji ponudi najvisu
cijenu pod uvjetom da ispunjava i sve druge uvjete natjecaja, odnosno Nositelj prava gradenja koji je izjavom
danom Povjerenstvu potvrdio da se zeli koristiti pravom prvokupa.

Povjerenstvo ¢e izvrSiti rangiranje pristiglih ponuda za pojedino zemljiste 1 utvrditi njihov redoslijed prema
uvjetima iz ovog Javnog natjecaja.

Ako najpovoljniji ponuditelja odustane od svoje ponude, najpovoljnijom ponudom smatra se ponuda slijedeeg
ponuditelja koji ispunjava sve druge natjeajne uvjete te prihvati najvisu ponudenu cijenu ponuditelja koji je
odustao.

Ako ponuditelj koji je ponudio najveéi iznos ponude odustane od svoje ponude jam¢evina mu se ne vraca.

U slucaju da na Javni natjeCaj za isto gradevinsko zemljiSte pristigne viSe ponuda sa istim najvisim iznosom
ponudene cijene, nadmetanje se nastavlja novim prikupljanjem pisanih ponuda u zatvorenim omotnicama u za to

odredenom roku izmedu ponuditelja koji su ponudili isti najvisi iznos.

Ponuda s ponudenim novim iznosom cijene gradevinskog zemljista predaje se Povjerenstvu u pisanom obliku te

se otvara na sljedecoj sjednici.

U slucaju da ponuditelji ponovno iskazu isti iznos, postupak se ponavlja dok jedan od ponuditelja ne ponudi visi

iznos od drugoga.

Ponuditelj koji nije prisutan na javnom otvaranju ponuda, nema pravo nadmetati se s ponuditeljima koji su prisutni

na otvaranju ponuda.

Ponude na predmetni Javni natje¢aj mogle su se podnositi u roku od petnaest (15) dana od dana objave Obavijesti
u dnevnom tisku kojom se daje informacija da je Javni natjecaj objavljen na mreznoj stranici Grada Valpova
www.valpovo.hr i oglasnoj plo¢i Grada Valpova, odnosno u razdoblju od 04. svibnja 2026. godine do 19. svibnja
2026. godine.

Dana 28. svibnja 2026. godine Sluzba za opce poslove Grada Valpova obavijestila je Upravni odjel za
gospodarstvo i drustvene djelatnosti Grada Valpova da je u navedenom razdoblju na predmetni Javni natjecaj
pristigla samo jedna (1) ponuda, koja je predana na daljnje postupanje nadleznom Povjerenstvu.

Radi transparentnosti cjelokupnog postupka predmetnog Javnog natjecaja ¢lanovi Povjerenstva dana 03. lipnja
2026. godine s pocetkom u 09,00 sati u prostorijama male Vijeé¢nice Grada Valpova, na adresi Matije Gupca 32,

31 550 Valpovo, odrzali su javno otvaranje pristigle ponude te su utvrdili sljedece:

1. Ponuda tvrtke pod nazivom TEO-BELISCE d.o.o. TVORNICA ELEKTRO OPREME za
projektiranje, proizvodnju i montaZu elektrotehnicke opreme, Radnicka 3, 31 551 Belisée, OIB:
40480660548, od 15. svibnja 2026. godine.

Zaprimljena dana 19. svibnja 2026. godine.

Pisana ponuda za sudjelovanje na Javnom natjecaju koja sadrzi sljedece podatke:

- naziv, sjediste odnosno adresa ponuditelja, uz dostavu odgovarajucih dokaza (OIB, podatke iz sudskog
registra za pravne osobe);

- oznaka gradevinskog zemljista (k.C.br. zemljista) za koje se podnosi ponuda i svrha kupovine
gradevinskog zemljiSta opterecenog pravom gradenja;

- iznos ponudene kupovne cijene za predmetno gradevinsko zemljiste,

- iznos upladene jamcevine i broj raCuna te naziv banke natjecatelja;

- potpis ponuditelja, odnosno potpis i peCat za pravne osobe.


http://www.valpovo.hr/

Uz pisanu ponudu dostavljena je sljedeca dokumentacija:

- Izvadak iz sudskog registra koji je izdan od strane Trgovackog suda u Osijeku, od od 14. svibnja 2026.
godine, za tvrtku pod nazivom TEO-BELISCE d.o.o. TVORNICA ELEKTRO OPREME za
projektiranje, proizvodnju i montazu elektrotehnicke opreme, Radnic¢ka 3, 31 551 Belis¢e, OIB:
40480660548;

- Dokument pod nazivom Podaci o solventnosti (Obrazac SOL-2) na dan 13. svibnja 2026. godine, koji
je izdan od strane Zagrebacke banke d.d.;

- Dokaz o wuplati jamcevine, koji je izdan od strane Zagrebacke banke, broj reference:
180261350153930, od 15. svibnja 2026. godine na iznos od 14.905,85 EUR;

- Potvrda o nepostojanju duga, koja je izdana od strane Sluzbe za financije i proracun Grada Valpova,
pod brojéanom oznakom KLASA: 401-01/26-01/13, URBROJ: 2158-7-07-26-26, od 14. svibnja
2026. godine;

- Potvrda koja je izdana od strane Ministarstva financija, Porezne uprave, Podrucni ured Osijek,
Ispostava Valpovo, pod brojéanom oznakom KLASA: 034-04/26-10/1081, URBROJ: 513-07-14-04-
26-2, od 15. svibnja 2026. godine;

- Izjava ponuditelja kojom se obvezuje da ¢e u slucaju da njegova ponuda bude prihvacena kao
najpovoljnija, sklopiti ugovor o kupoprodaji na vlastiti trosak te da u cijelosti prihvaéa uvjete javnog
natjeCaja;

- Preslika Uporabne dozvole koja je izdana od strane Osjecko-baranjske zupanije, Upravnog odjela za
prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa, pod brojéanom oznakom KLASA: UP/I-361-05/25-
01/000098, URBROIJ: 2158-16/10-25-0008, od 09. lipnja 2025. godine;

- Preslika Potvrde o pravomoc¢nosti ReSenja, koja je izdana od strane Osjecko-baranjske Zupanije,
Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa, pod broj¢anom oznakom
KLASA: UP/1-361-05/25-01/000098, URBROJ: 2158-16/10-25-0011, od 09. lipnja 2025. godine;

- Izjavu o izvrSenju Poslovnog plana;

- Izjavu o namyjeri koriStenja olakSica i poticaja Grada Valpova za osnivanjem prava gradenja uz
povlastene naknade (Mjera 1.);

- Izjava o koriStenim potporama male vrijednosti;

- Izjava o povezanim osobama;

- Izjava o koristenim potporama male vrijednosti povezanih osoba;

- Zamolba tvrtke pod nazivom TEO-BELISCE d.o.o. TVORNICA ELEKTRO OPREME za
projektiranje, proizvodnju i montazu elektrotehnicke opreme, Radnicka 3, 31 551 Belis¢e, OIB:
40480660548, za umanjenje cijene gradevinskog zemljista za 75%;

- Preslika dokumenta pod nazivom Prijedlog za osiguranje dokaza prema Trgovackom sudu u Osijeku,
koji je izdan od strane Zajedni¢kog odvjetnickog ureda Ivana Mandi¢ i Mirela DZoja Petrli¢, od 05.
ozujka 2024. godine;

- Preslika elektronicke poste od 22. ozujka 2024. godine;

- Preslika Gradevinske dozvole, koja je izdana od strane Osjecko-baranjske zupanije, Upravnog odjela
za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa, pod broj¢anom oznakom KLASA: UP/I-361-
03/24-01/000472, URBROJ: 2158-16/10-24-0013, od 24. srpnja 2024. godine;

- Preslika Potvrde o pravomoc¢nosti ReSenja, koja je zdana od strane Osjecko-baranjske Zupanije,
Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa, pod broj¢anom oznakom
KLASA: UP/1-361-03/24-01/000472, URBROJ: 2158-16/10-24-0016, od 26. srpnja 2024. godine.



U nastavku sjednice, a sukladno tocki XII. Javnog natjecaja, clanovi Povjerenstva za raspolaganje nekretninama i
pokretninama u vlasnistvu Grada Valpova pristupili su postupku razmatranja dostavljene ponude te utvrdivanja

ispunjava li ponuditelj sve uvjete iz Javnog natjecaja (administrativna provjera).

Nakon detaljnog pregleda dostavljene ponude ¢lanovi Povjerenstva donijeli su jednoglasan zakljucak da ponuda
tvrtke pod nazivom TEO-BELISCE d.c.o. TVORNICA ELEKTRO OPREME za projektiranje,
proizvodnju i montaZu elektrotehnicke opreme, Radnicka 3, 31 551 Belis¢e, OIB: 40480660548, koja je
zaprimljena dana 19. svibnja 2026. godine, ispunjava sve uvjete iz Javnog natjecaja, odnosno da je administrativno

potpuna te se upucuje u sljedeci postupak razmatranja i vrednovanja.

Tockom IV. Javnog natjecaja propisano je da nositelj prava gradenja poblize opisan u tocki II. Javnog natjecaja,
odnosno tvrtka TEO-BELISCE d.o.0. TVORNICA ELEKTRO OPREME za projektiranje, proizvodnju i
montaZu elektrotehnicke opreme, Radnicka 3, 31 551 Belis¢e, OIB: 40480660548, ima pravo prvokupa po

cijeni iznosa najpovoljnije ponude postignute na javnom natjecaju.

S obzirom na to da je tvrtka TEO-BELISCE d.o.0. TVORNICA ELEKTRO OPREME za projektiranje,
proizvodnju i montaZu elektrotehnicke opreme, Radnicka 3, 31 551 Belisée, OIB: 40480660548, jedina
dostavila ponudu na predmetni Javni natjeéaj, nije potrebno od strane Nositelja prava gradenja zatraziti izjavu o

koristenju ili o odricanju od prava prvokupa.

TOCKA 2. RAZMATRANJE I VREDNOVANJE PONUDE PRISTIGLE NA JAVNI NATJECAJ
ZA PRODAJU GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA
OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

Pod drugom to¢kom dnevnog reda, a nastavno na provedeni postupak administrativne provjere ponude pristigle
na JAVNI NATJECAJ ZA PRODAJU GRADPEVINSKOG ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA
VALPOVA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA, pod brojéanom oznakom KLASA: 944-03/22-01/5,
URBROJ: 2158-7-2-26-48, od 20. travnja 2026. godine (u daljnjem tekstu: Javni natjecaj), ¢lanovi Povjerenstva
pristupili su razmatranju i vrednovanju ponude tvrtke pod nazivom TEO-BELISCE d.o.o. TVORNICA
ELEKTRO OPREME za projektiranje, proizvodnju i montazu elektrotehni¢ke opreme, Radnicka 3, 31 551
Belisée, OIB: 40480660548, koja je zaprimljena dana 19. svibnja 2026. godine te su utvrdili sljedece:

TEO-BELISCE d.0.0. TVORNICA ELEKTRO OPREME

NAZIV, SIEDISTE ODNOSNO L. . . B .
za projektiranje, proizvodnju i montaZzu elektrotehnicke opreme,

ADRESA PONUDITELJA
Radnitka 3, 31 551 Belisce, OIB: 40480660548
K.O. VALPOVO

0OZNAKA GRADEVINSKOG K.C.BR. 2792/10

ZEMLIJISTA Z.K. ULOZAK: 4056
POVRSINA: 5.243 m?2

IZNOS PONUDENE KUPOVNE 149.058,49 EUR (bez PDV-a)

CIJENE 186.323,11 EUR (s PDV-om)

IZNOS UPLACENE JAMCEVINE 14.905,85 EUR

HR6623600001102289334

BROJ RACUNA I NAZIV BANKE X
ZAGREBACKA BANKA d.d.




Tockom XVIII. Javnog natjeCaja propisano je da odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja za kupnju
gradevinskog zemljista, donosi nadlezno tijelo na prijedlog Povjerenstva za raspolaganje nekretninama i

pokretninama u vlasniStvu Grada Valpova te se ista objavljuje na sluzbenim mreznim stranicama Grada.

Odluka iz prethodnog stavka dostavlja se svim sudionicima natjecaja. Navedena Odluka smatra se dostavljenom

danom objave na sluzbenim mreznim stranicama Grada.

Na Odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, radi njezinog preispitivanja, sudionik natjecaja u roku od osam

(8) dana od dana njezine dostave moze uloziti prigovor nadleznom tijelu.

U povodu preispitivanja Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, nadlezno tijelo moze odluku potvrditi,

izmijeniti ili uloZeni prigovor odbaciti kao neosnovan.
Odluka o prigovoru je konacna.

Temeljem kona¢ne Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja za odredeno gradevinsko zemljiste sklapa se
Ugovor o kupoprodaji.

Clankom 48. stavak 1. totkom 5. ZAKONA O LOKALNOJ I PODRUCNOJ (REGIONALNOJ)
SAMOUPRAVI (,,Narodne novine“ br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 -
prociséeni tekst, 137/15, 123/17, 98/19 1 144/20; u daljnjem tekstu: Zakon o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj)
samoupravi), propisano je da op¢inski nacelnik, gradonacelnik, odnosno zupan odlucéuje o stjecanju i otudivanju
nekretnina i pokretnina jedinice lokalne, odnosno podrucne (regionalne) samouprave i drugom raspolaganju

imovinom u skladu s ovim Zakonom, statutom jedinice i posebnim propisima.

Stavkom 2. istog clanka propisano je da u slucaju iz stavka 1. tocke 5. ovog ¢lanka opcinski nacelnik,
gradonacelnik, odnosno Zupan moze odlucivati o visini pojedina¢ne vrijednosti do najvise 0,5% iznosa prihoda
bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju i otudivanju pokretnina i
nekretnina, odnosno drugom raspolaganju imovinom. Ako je taj iznos veci od 1.000.000,00 kn, op¢inski nacelnik,
gradonacelnik, odnosno zupan moze odluéivati najvise do 1.000.000,00 kn, a ako je taj iznos manji od 70.000,00
kn, tada moze odlucivati najvise do 70.000,00 kn. Stjecanje i otudivanje nekretnina i pokretnina te drugo

raspolaganje imovinom mora biti planirano u prorac¢unu jedinice i provedeno u skladu sa zakonom.

Stavkom 3. istog ¢lanka propisano je da o stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina te drugom raspolaganju
imovinom ve¢om od vrijednosti utvrdenih stavkom 2. ovog ¢lanka odluéuje predstavnicko tijelo jedinice lokalne,

odnosno podruéne (regionalne) samouprave.

Pocetkom mjeseca sijeénja 2026. godine Upravni odjel za gospodarstvo i drustvene djelatnosti Grada Valpova
sluzbenim putem zatrazio je o€itovanje od strane Sluzbe za financije i proracun Grada Valpova o nadleznom tijelu

za stjecanje i otudivanje predmetne nekretnine u vlasni$tvu Grada Valpova.

Dana 21. sije¢nja 2026. godine Sluzba za financije i prorac¢un Grada Valpova dostavila je o€itovanje u kojem je
navedeno da podaci za cijelu 2025. godinu jo$ nisu vidljivi u sluzbenim izvjes¢ima, a u razdoblju od 01. sije¢nja
2025. godine do 30. rujna 2025. godine prihodi Grada Valpova (bez primitaka) iznosili su 7.477.039,50 EUR.

Sukladno gore navedenom Gradonacelnik Grada Valpova moze raspolagati nekretninama do vrijednosti od
37.385,20 EUR.

S obzirom na navedeni iznos o stjecanju i otudivanju predmetne nekretnine odlucuje predstavnicko tijelo Grada

Valpova.

Nakon provedenog postupka Javnog natjecaja, a sukladno tocki XII. stavku 2. i tocki XVIII. stavku 1. Javnog
natjecaja, ¢lanovi Povjerenstva za raspolaganje nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Grada Valpova predlazu
nadleznom tijelu Grada Valpova da na JAVNOM NATJECAJU ZA PRODAJU GRAPEVINSKOG


https://www.zakon.hr/cms.htm?id=15727
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=26157
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=40763
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=46702

ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA, pod
brojcanom oznakom KLASA: 944-03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-26-48, od 20. travnja 2026. godine, kao
najpovoljnijeg ponuditelja odabere tvrtku pod nazivom TEO-BELISCE d.o.o. TVORNICA ELEKTRO
OPREME za projektiranje, proizvodnju i montaZzu elektrotehni¢ke opreme, Radnicka 3, 31 551 Belisce,
OIB: 40480660548, a ¢ija ponuda je zaprimljena dana 19. svibnja 2026. godine.

TOCKA 3. UTVRPIVANJE PRAVA NA POTICAJE I OLAKSICE KOJI SE DODJELJUJU
INVESTITORIMA U GOSPODARSKE ZONE NA PODRUCJU GRADA VALPOVA

Totkom V. JAVNOG NATJECAJA ZA PRODAJU GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA U VLASNISTVU
GRADA VALPOVA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA, pod broj¢anom oznakom KLASA: 944-
03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-26-48, od 20. travnja 2026. godine (u daljnjem tekstu: Javni natjecaj), propisano
je da sukladno odredbama ¢lanka 6. PROGRAMA POTICAJA I OLAKSICA INVESTITORIMA U
GOSPODARSKE ZONE NA PODRUCJU GRADA VALPOVA (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24),
Mjere 1. pod nazivom OSNIVANJE PRAVA GRADPENJA UZ POVLASTENE NAKNADE, Nositelj prava
gradenja poblize oznacen u tocki II. Javnog natjecaja u sluéaju zavrSetka investicije i ispunjenja svih obveza
propisanih UGOVOROM O OSNIVANJU PRAVA GRADENJA, pod brojéanom oznakom KLASA: 944-
03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-23-16, od 18. srpnja 2023. godine, stjeCe mogucnost koristenja olaksica i poticaja
Grada Valpova i to na nacin da se cijena gradevinskog zemljista koja je postignuta nakon provedenog postupka

javnog natjecaja umanji u sljede¢im situacijama:

a) Umanjenje cijene gradevinskog zemljista za 75% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene sagraden
prije isteka roka od 12 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja te ishodena
pravomoc¢na uporabna dozvola.

b) Umanjenje cijene gradevinskog zemljiSta za 50% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene sagraden
prije isteka roka od 24 mjeseca od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja te ishodena
pravomoc¢na uporabna dozvola.

¢) Umanjenje cijene gradevinskog zemljista za 25% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene sagraden
prije isteka roka od 36 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja te ishodena

pravomoc¢na uporabna dozvola.

Konac¢na kupovna cijena gradevinskog zemljista u gospodarskim zonama na podrucju grada Valpova, uz koristenje
svih poticaja i olakica po Mjeri 1. pod nazivom OSNIVANJE PRAVA GRADPENJA UZ POVLASTENE
NAKNADE ne moZe biti manja od 2,12 EUR/m2.

Poticaji i olaksice koje se dodjeljuju investitorima u gospodarske zone na podru¢ju grada Valpova na temelju
PROGRAMA POTICAJA I OLAKSICA INVESTITORIMA U GOSPODARSKE ZONE NA PODRUCJU
GRADA VALPOVA (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova® br. 10/24), su DE MINIMIS POTPORE (u daljnjem
tekstu: potpore male vrijednosti), koje se dodjeljuju i koje su uskladene sa odredbama Uredbe Komisije (EU) br.
2023/2831 od 13. prosinca 2023. o primjeni ¢lanaka 107. i 108. Ugovora o funkcioniranju Europske unije na de
minimis potpore (,,Sluzbeni list Europske unije” L 2023/2831, 15.12.2023.; u daljnjem tekstu: Uredba Komisije
(EU) br. 2023/2831.).

Navedena potpora male vrijednosti ¢ini iznos sredstava koji predstavlja razliku izmedu iznosa cijene gradevinskog
zemljiSta postignutog na javnom natjeCaju za prodaju gradevinskog zemljiSta i konacnog iznosa cijene

gradevinskog zemljiSta utvrdenog nakon obracuna ostvarene olaksice i poticaja.

Ukoliko Nositelj prava gradenja Zeli koristiti poticaje i olakSice Grada Valpova, duzan je uz pisanu ponudu i

dokumentaciju navedenu u tocki VI. Javnog natjecaja dostaviti i sljedece:
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- Pravomo¢nu uporabnu dozvolu;

- Izjavu o izvrsavanju Poslovnog plana koji je sastavni dio Ugovora o osnivanju prava gradenja;

- Izjavu o namjeri koristenja olakSica i poticaja Grada Valpova za prodaju gradevinskog zemljista uz
povlastenu cijenu;

- Izjavu o koriStenim potporama male vrijednosti;

- Izjavu o poveznim osobama;

- Izjavu o koristenim potporama male vrijednosti povezanih osoba.

U nastavku sjednice, ¢lanovi Povjerenstva za raspolaganje nekretninama i pokretninama u vlasniStvu Grada
Valpova, a nastavno na zakljudak s protekle tocke dnevnog reda, utvrdili su da je tvrtka TEO-BELISCE d.o.o.
TVORNICA ELEKTRO OPREME za projektiranje, proizvodnju i montaZu elektrotehni¢ke opreme,
Radni¢ka 3, 31 551 Belis¢e, OIB: 40480660548 (u daljnjem tekstu: TEO-BELISCE d.o.0.), kao Nositelj prava
gradenja na gradevinskom zemljiStu koje je predmet Javnog natjecaja, sukladno zaklju¢enom UGOVORU O
OSNIVANJU PRAVA GRADENIJA, pod broj¢anom oznakom KLASA: 944-03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-
23-16, od 18. srpnja 2023. godine, a koji je ovjeren od strane vrSitelja duznosti javnog biljeznika Pave Gagre iz
Valpova, Trg kralja Tomislava 10, 31 550 Valpovo, pod poslovnim brojem: OV-4777/2023, od 21. kolovoza 2023.
godine, u svrhu izgradnje proizvodnog pogona, uz ponudu koja je zaprimljena dana 19. svibnja 2026. godine

dostavila i sljede¢u dokumentaciju:

- Preslika Uporabne dozvole koja je izdana od strane Osjec¢ko-baranjske Zupanije, Upravnog odjela za
prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa, pod brojéanom oznakom KLASA: UP/I-361-05/25-
01/000098, URBROJ: 2158-16/10-25-0008, od 09. lipnja 2025. godine;

- Preslika Potvrde o pravomoénosti RjeSenja, koja je izdana od strane Osjecko-baranjske Zzupanije,
Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoli$a, pod broj¢anom oznakom KLASA:
UP/1-361-05/25-01/000098, URBROJ: 2158-16/10-25-0011, od 09. lipnja 2025. godine;

- Izjava o izvrSenju Poslovnog plana;

- Izjava o namjeri koristenja olakSica i poticaja Grada Valpova za osnivanjem prava gradenja uz povlastene
naknade (Mjera 1.);

- Izjava o koriStenim potporama male vrijednosti;

- Izjava o povezanim osobama;

- Izjava o koriStenim potporama male vrijednosti povezanih osoba;

- Zamolba tvrtke pod nazivom TEO-BELISCE d.o.0. za umanjenje cijene gradevinskog zemljista za 75%;

- Preslika dokumenta pod nazivom Prijedlog za osiguranje dokaza prema Trgovackom sudu u Osijeku, koji
je izdan od strane Zajedni¢kog odvjetni¢kog ureda Ivana Mandi¢ i Mirela DZoja Petrli¢, od 05. ozujka
2024. godine;

- Preslika elektronicke poste od 22. ozujka 2024. godine;

- Preslika Gradevinske dozvole, koja je izdana od strane Osjecko-baranjske zupanije, Upravnog odjela za
prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa, pod brojéanom oznakom KLASA: UP/I-361-03/24-
01/000472, URBROJ: 2158-16/10-24-0013, od 24. srpnja 2024. godine;

- Preslika Potvrde o pravomoc¢nosti Resenja, koja je zdana od strane Osjecko-baranjske Zupanije, Upravnog
odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa, pod brojéanom oznakom KLASA: UP/I-361-
03/24-01/000472, URBROJ: 2158-16/10-24-0016, od 26. srpnja 2024. godine.

Povjerenstvo za raspolaganje nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Grada Valpova, u predmetu utvrdivanja
prava tvrtke TEO-BELISCE d.o.0. na ostvarivanje poticaja i olaksica koji se dodjeljuju na temelju PROGRAMA
POTICAJA I OLAKSICA INVESTITORIMA U GOSPODARSKE ZONE NA PODRUCJU GRADA
VALPOVA (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24), utvrdilo je sljedece:

1. GRAD VALPOVO, Matije Gupca 32, 31 550 Valpovo, OIB: 84382730327, u svojstvu Osnivaca prava
gradenja i tvrtka TEQO-BELISCE d.o.0., u svojstvu Nositelja prava gradenja, zaklju¢ili su UGOVOR O
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OSNIVANJU PRAVA GRADENJA, pod brojéanom oznakom KLASA: 944-03/22-01/5, URBROJ:
2158-7-2-23-16, od 18. srpnja 2023. godine, a koji je ovjeren od strane vrsitelja duznosti javnog biljeznika
Pave Gagre iz Valpova, Trg kralja Tomislava 10, 31 550 Valpovo, pod poslovnim brojem: OV-
4777/2023, od 21. kolovoza 2023. godine (u daljnjem tekstu: Ugovor), u svrhu izgradnje proizvodnog
pogona.

Predmet Ugovora je gradevinsko zemljiste u vlasniStvu Grada Valpova oznaceno kao k.¢.br. 2792/10,

Oznaka zemljista: Oranica Kraljevci, povrsine 5.241 m?, u k.o. Valpovo.

Sukladno ¢lanku 4. navedenog Ugovora pravo gradenja osnovano je na rok od dvije (2) godine. U roku
od dvije (2) godine od dana potpisa Ugovora nositelj prava gradenja duzan je prikupiti svu potrebnu
dokumentaciju, izgraditi objekt u potpunosti i zaposliti planirani broj ljudi sukladno Poslovnom planu

koji je sastavni dio navedenog Ugovora.

Nositelj prava gradenja ispunio je sve uvjete propisane UGOVOROM O OSNIVANJU PRAVA
GRADENJA, pod brojcanom oznakom KLASA: 944-03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-23-16, od 18.
srpnja 2023. godine, odnosno na gradevinskom zemljistu u vlasni$tvu Grada Valpova koje je upisano u
zemlji$ne knjige Op¢inskog suda u Osijeku, ZemljisSnoknjiznog odjela Valpovo, pod brojem ZK uloska:
4056, oznaceno kao k.C.br. 2792/10, Oznaka zemljista: Ivana Fuderera Hanzike (GOSPODARSKO
DVORISTE; ZEMLJISTE POD ZGRADAMA; ZEMLIJISTE POD ZGRADAMA), ukupne povriine
5.243,00 m?, u k.o. Valpovo, izgradio je objekt proizvodne namjene za koji je ishodena Uporabna dozvola
koja je izdana od strane Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa Osjecko-
baranjske zupanije, pod brojéanom oznakom KLASA: UP/I-361-05/25-01/000098, URBROJ: 2158-
16/10-25-0008, od 09. lipnja 2025. godine te Potvrda o pravomoc¢nosti RjeSenja koja je izdana od strane
Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa Osjecko-baranjske zupanije, pod
broj¢anom oznakom KLASA: UP/I-361-05/25-01/000098, URBROJ: 2158-16/10-25-0011, od 09. lipnja
2025. godine.

S obzirom na to da je Nositelj prava gradenja u roku kraéem od dvije godine od dana potpisa Ugovora o
osnivanju prava gradenja na predmetnom gradevinskom zemljiStu izgradio objekt proizvodne namjene
stekao je moguénost kupovine istog po cijeni koja se utvrduje sukladno posebnom propisu kojim se
ureduje procjena vrijednosti nekretnina, uz moguénost koristenja dodatnih olaksSica i poticaja Grada
Valpova sukladno odredbama PROGRAMA POTICAJA I OLAKSICA INVESTITORIMA U
GOSPODARSKE ZONE NA PODRUCJU GRADA VALPOVA (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“
br. 10/24).

Dana 28. srpnja 2025. godine tvrtka TEO-BELISCE d.o.0., dostavila je Gradu Valpovu Pismo namjere
za kupovinu gradevinskog zemljista u vlasnistvu Grada Valpova koje je upisano u zemljisne knjige
Opéinskog suda u Osijeku, Zemljisnoknjiznog odjela Valpovo, pod brojem ZK uloska: 4056, ozna¢eno
kao k.¢.br. 2792/10, Oznaka zemljista: Ivana Fuderera Hanzike (GOSPODARSKO DVORISTE;
ZEMLJISTE POD ZGRADAMA; ZEMLJISTE POD ZGRADAMA), ukupne povriine 5.243,00 m?, u
k.o. Valpovo.

Uvidom u Izjavu o namjeri koriStenja olakSica i poticaja Grada Valpova za osnivanje prava gradenja uz
povlastene naknade (Mjera 1.), od 15. svibnja 2026. godine, utvrdeno je da je tvrtka TEO-BELISCE

d.o.o. iskazala namjeru umanjenja cijene gradevinskog zemljista za 75%.
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7. Uvidom u Izjavu o koriStenim potporama male vrijednosti, od 15. svibnja 2026. godine, utvrdeno je da
je tvrtka TEO-BELISCE d.o.0. u razdoblju od 2024. godine do 2026. godine ostvarila potpore male
vrijednosti u ukupnom iznosu od 101.455,15 EUR.

8. Uvidom u Izjavu o povezanim osobama, od 15. svibnja 2026. godine, utvrdeno je da je tvrtka TEO-
BELISCE d.o.0. povezana sa sljede¢im poslovnim subjektima na naéin da se temeljem &lanka 2. stavka
2. Uredbe o potporama male vrijednosti tako povezana poduzeca smatraju jednim poduzetnikom: TEO-
Mont d.o.o0., OIB: 40154784259 i TEO-Ing d.o.0., OIB: 86118594424.

9. Uvidom u Izjavu o koriStenim potporama male vrijednosti povezanih osoba, od 15. svibnja 2026. godine,
utvrdeno je da tvrtke TEO-Mont d.o.o., OIB: 40154784259 i TEO-Ing d.o.0., OIB: 86118594424, u
razdoblju od 2024. godine do 2026. godine nisu ostvarile potpore male vrijednosti.

10. Ukupan iznos potpora male vrijednosti koji se moze dodijeliti jednom poduzetniku sukladno Uredbi
Komisije (EU) br. 2023/2831 od 13. prosinca 2023. o primjeni ¢lanaka 107. i 108. Ugovora o
funkcioniranju Europske unije na de minimis potpore (,,Sluzbeni list Europske unije* L 2023/2831,
15.12.2023.) ne smije premasiti iznos od 300.000,00 EUR tijekom bilo kojeg trogodisnjeg razdoblja.

11. Tvrtka TEO-BELISCE d.o.0. ostvaruje pravo na umanjenje cijene gradevinskog zemljista za 50%,
sukladno odredbama ¢&lanka 6. PROGRAMA POTICAJA I OLAKSICA INVESTITORIMA U
GOSPODARSKE ZONE NA PODRUCJU GRADA VALPOVA (,,Slubeni glasnik Grada Valpova*“
br. 10/24), Mjere 1. pod nazivom OSNIVANJE PRAVA GRAPENJA UZ POVLASTENE
NAKNADE, s obzirom na to da je gospodarski objekt proizvodne namjene sagradila prije isteka roka od
24 mjeseca od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja te ishodila pravomo¢nu uporabnu

dozvolu.

12. Dana 19. svibnja 2026. godine tvrtka TEQO-BELISCE d.o.0. dostavila je zamolbu za umanjenje cijene
gradevinskog zemljista za 75% s obzirom da je u trenutku potpisivanja Ugovora o osnivanju prava
gradenja predmetno gradevinsko zemljiste bilo optereceno postavljenom metalnom konstrukcijom koja
je bila u vlasni$tvu trec¢e osoba. Metalna konstrukcija uklonjena je dana 20. ozujka 2024. godine i tek od
tada su mogli koristiti predmetno zemljiste, odnosno pokrenuti propisani postupak za ishodenje
gradevinske dozvole. Pravomoc¢na gradevinska dozvola ishodena je dana 24. srpnja 2024. godine nakon

Cega se pristupilo izgradnji proizvodnog objekta.

13. Clankom 24. PROGRAMA POTICAJA I OLAKSICA INVESTITORIMA U GOSPODARSKE
ZONE NA PODRUCJU GRADA VALPOVA (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24) propisano
je da predstavnicko tijelo Grada Valpova moze donijeti i drugaciju odluku o dodjeli poticaja i olaksica
investitorima u gospodarske zone na podrucju grada Valpova iz ¢lanka 6. ovog Programa, ali samo u
iznimnim situacijama ako je to u interesu i cilju opéeg gospodarskog i socijalnog napretka gradana grada
Valpova.

U slucaju iz prethodnog stavka ovog ¢lanka, na odgovarajuéi nacin se primjenjuju pravila o potporama
male vrijednosti sukladno Uredbi Komisije (EU) br. 2023/2831.

Nakon detaljnog razmatranja gore navedene dokumentacije, Povjerenstvo za raspolaganje nekretninama i
pokretninama u vlasniStvu Grada Valpova predlaze Gradonacelniku Grada Valpova da uputi na razmatranje i
usvajanje Gradskom vije¢u Grada Valpova prijedlog odluke za dodjelu olakSica i poticaja tvrtki pod nazivom
TEO-BELISCE d.o.0. u vidu umanjenja cijene gradevinskog zemljista postignutog na predmetnom Javnom
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natjecaju za 75%, s obzirom da se radi o interesu i cilju opéeg gospodarskog i socijalnog napretka gradana Grada
Valpova.

U nastavku je dan prikaz obratuna prijedloga olaksica i potpora tvrtki TEO-BELISCE d.o.o.:

OBRACUN OLAKSICA I POTICAJA INVESTITORIMA
U GOSPODARSKE ZONE NA PODRUCJU GRADA VALPOVA

TEO-BELISCE d.o.0. TVORNICA ELEKTRO OPREME za projektiranje, proizvodnju i montazu elektrotehnicke opreme,
Radnicka 3, 31 551 Belisé¢e, OIB: 40480660548

REDNI IZNOS bez PDV-a
POTPORA MALE VRIJEDNOSTI
BROJ (EUR)
1. Cijena gradevinskog zemljista postignuta na Javnom natjecaju 149.058,49

Olaksice i poticaji Grada Val jenje cij devinsk
5 a .S.ICC i poticaji Grada Valpova (umanjenje cijene gradevinskog 111793 .87
zemljista za 75%)

3 Konacdan iznos cijene gradevinskog zemljista utvrden nakon obracuna 37.264.62
' ostvarene olaksice i poticaja Grada Valpova 7

OSTVARENA POTPORA MALE VRIJEDNOSTI (DE MINIMIS POTPORA) 111.793,87

S obzirom na to da je uvidom u Izjavu o koriStenim potporama male vrijednosti, od 15. svibnja 2026. godine,
utvrdeno da je tvrtka TEO-BELISCE d.o.0. u razdoblju od 2024. godine do 2026. godine ostvarila potpore male
vrijednosti u ukupnom iznosu od 101.455,15 EUR, ista moZe ostvariti pravo na dodjelu nove potpore male
vrijednosti u iznosu od 111.793,87 EUR.

Kumulativni iznos primljenih potpora male vrijednosti tvrtke TEO-BELISCE d.o.0. u razdoblju od 2024. godine
do 2026. godine s prijedlogom dodjele novih potpora male vrijednosti ne prelazi maksimalni iznos od 300.000,00
EUR koji se moze dodijeliti jednom poduzetniku u prethodne tri godine sukladno odredbama Uredbe Komisije
(EU) br. 2023/2831 od 13. prosinca 2023. o primjeni ¢lanaka 107. i 108. Ugovora o funkcioniranju Europske unije
na de minimis potpore (,,Sluzbeni list Europske unije L 2023/2831, 15.12.2023.).

TOCKA 4. RAZMATRANJE ZAHTJEVA TVRTKE QUADRATUM d.c.o. VALPOVO ZA
RASKID UGOVORA O OSNIVANJU PRAVA GRADENJA

Predsjednik Povjerenstva za raspolaganje nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Grada Valpova izvijestio je
sve nazoéne da je nakon provedenog postupka JAVNOG NATJECAJA ZA OSNIVANJE PRAVA
GRADENJA NA GRAPEVINSKOM ZEMLJISTU U VLASNISTVU GRADA VALPOVA, pod brojéanom
oznakom KLASA: 944-03/24-01/3, URBROJ: 2158-7-2-24-3, od 13. svibnja 2024. godine, Gradonacelnik Grada
Valpova donio ODLUKU O ODABIRU NAJPOVODNIJEG PONUDITELJA ZA OSNIVANJE PRAVA
GRADENJA NA GRAPEVINSKOM ZEMLJISTU U VLASNISTVU GRADA VALPOVA, pod brojéanom
oznakom KLASA: 944-03/24-01/3, URBROJ: 2158-7-2-24-7, od 14. lipnja 2024. godine.

Nakon konacnosti navedene Odluke, GRAD VALPOVO, Matije Gupca 32, 31 550 Valpovo, OIB: 84382730327,
u svojstvu Osnivaca prava gradenja i tvritka QUADRATUM d.o.0. za proizvodnju, trgovinu i usluge, Ljudevita
Gaja 47, 31 550 Valpovo, OIB: 79276665544, u svojstvu Nositelja prava gradenja, zakljucili su UGOVOR O
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OSNIVANJU PRAVA GRADENJA, pod brojéanom oznakom KLASA: 944-03/24-01/3, URBROJ: 2185-7-2-
24-9, od 18. lipnja 2024. godine, a koji je ovjeren od strane javnog biljeznika Pave Gagre iz Valpova, Trg kralja
Tomislava 10, 31 550 Valpovo, pod poslovnim brojem: OV-5109/2024, od 18. lipnja 2024. godine (u daljnjem
tekstu: Ugovor).

Predmetnim Ugovorom osnovano je pravo gradenja na teret nekretnina upisanih u zemlji$no knjizni ulozak
Op¢inskog suda u Osijeku, ZemljiSnoknjizni odjel Valpovo, pod brojem 4173, oznacenih kao k.¢.br. 2787/10,
Oznaka zemljista: Ivana Fuderera Hanzike (Oranica), povrSine 3.130 m? i k.¢.br. 2787/11, Oznaka zemljita:
Oranica i kanal Kraljevci, povrsine 1.856 m?, sve u k.o. Valpovo, s ciljem izgradnje proizvodno-prodajnog prostora

za djelatnosti proizvodnje i prodaje namjestaja.
Clankom 4. Ugovora pravo gradenja osnovano je na rok od dvije (2) godine.

U roku od dvije (2) godine od dana potpisa Ugovora, Nositelj prava gradenja duzan je prikupiti svu potrebnu
dokumentaciju, izgraditi objekt u potpunosti i zaposliti planirani broj ljudi sukladno Poslovnom planu koji je

sastavni dio predmetnog Ugovora.

Nakon isteka dvije (2) godine od dana sklapanja Ugovora o osnivanju prava gradenja, u opravdanim slu¢ajevima,
na zahtjev investitora pravo gradenja moze se produZiti pod istim uvjetima na razdoblje od jos jedne (1) godine.

Stavkom 4. istog ¢lanka utvrdeno je da se rokovi mogu produziti ukoliko Grad Valpovo svojim postupanjem ili
propustanjem postupanja dovede nositelja prava gradenja u situaciju da ugovorene obveze i rokove ne moze
ispostovati ili su takvi razlozi uzrokovani viSom silom. Zahtjev za produzenje rokova podnosi nositelj prava
gradenja, s pisanim obrazloZenjem razloga za trazenje produzenja rokova, koje obrazloZenje odnosno opravdanost

razloga mora biti prihvaceno od strane Grada Valpova.

U slucaju iz prethodnog stavka Grad Valpovo i nositelj prava gradenja zakljucit ¢e dodatak ugovora o pravu

gradenja kojim ¢e se utvrditi vrijeme produzenja rokova.

Dana 07. svibnja 2026. godine, Upravni odjel za gospodarstvo i druStvene djelatnosti Grada Valpova zaprimio je
od strane tvrtke pod nazivom QUADRATUM d.o.0. za proizvodnju, trgovinu i usluge, Ljudevita Gaja 47, 31
550 Valpovo, OIB: 79276665544, zahtjev za raskidom ranije navedenog Ugovora o osnivanju prava gradenja.

Clankom 8. predmetnog Ugovora propisano je da pravo gradenja prestaje odreknuéem Nositelja prava gradenja.

Pravo gradenja osnovano ovim Ugovorom prestaje u slucaju da se zemljiSte optereCeno pravom gradenja
neprekidno dulje od dvije (2) godine ne koristi sukladno svojoj osnovnoj namjeni, osim u slu¢aju nastupa okolnosti
iz ¢lanka 4. stavak 4. ovog Ugovora.

Clankom 11. stavak 5. i 6. predmetnog Ugovora propisno je da se na sadrzaj, prijenos, zastitu i prestanak prava
gradenja primjenjuju odredbe Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima. Istekom roka na koje je osnovano
pravo gradenja, kao i pri raskidu Ugovora o osnivanju prava gradenja te u svakom drugom slucaju prestanka prava
gradenja, primijenit ¢e se zakonske odredbe o prestanku prava gradenja te Grad Valpovo nece dati nikakvu naknadu
za gradevinu bez obzira koliko ¢e zemljiste na kojemu je osnovano pravo gradenja biti vrijednije s izgradenom

gradevinom nego bez nje.

Clankom 35. stavak 2. ZAKONA O VLASNISTVU I DRUGIM STVARNIM PRAVIMA (,,Narodne novine*
br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 39/09, 153/09, 143/12, 152/14,
81/15 1 94/17; u daljnjem tekstu: Zakon o vlasniStvu) propisano je da stvarima u vlasnistvu Republike Hrvatske
raspolaze, upravlja i koristi se Vlada Republike Hrvatske ili od nje ovlasteno tijelo ako posebnim zakonom nije
druk¢ije odredeno. Ovlasti za raspolaganje, upravljanje i koriStenje stvarima u vlasnistvu jedinica lokalne i

podrucne (regionalne) samouprave imaju tijela jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave odredena
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propisom o ustrojstvu lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, osim ako posebnim zakonom nije druk¢ije

odredeno.

Clankom 292. stavak 1. Zakon o vlasnistvu propisano je da pravo gradenja prestaje propaséu stvari, ovlastenikovim
odreknucem, istekom roka i ispunjenjem raskidnog uvjeta, zastitom tudeg povjerenja, prestankom korisnika,

rasterecenjem te ukinu¢em.

Clankom 48. stavak 1. totkom 5. ZAKONA O LOKALNOJ I PODRUCNOJ (REGIONALNOJ)
SAMOUPRAVI (,,Narodne novine* br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 -
prociséeni tekst, 137/15, 123/17, 98/19 1 144/20; u daljnjem tekstu: Zakon o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj)
samoupravi), propisano je da opcinski nacelnik, gradonacelnik, odnosno zupan odlucuje o stjecanju i otudivanju
nekretnina i pokretnina jedinice lokalne, odnosno podrucne (regionalne) samouprave i drugom raspolaganju

imovinom u skladu s ovim Zakonom, statutom jedinice i posebnim propisima.

Stavkom 2. istog clanka propisano je da u slucaju iz stavka 1. tocke 5. ovog ¢lanka opcinski nacelnik,
gradonacelnik, odnosno Zupan moze odlucivati o visini pojedina¢ne vrijednosti do najvise 0,5% iznosa prihoda
bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju i otudivanju pokretnina i
nekretnina, odnosno drugom raspolaganju imovinom. Ako je taj iznos vec¢i od 1.000.000,00 kn, op¢inski nacelnik,
gradonacelnik, odnosno zupan moze odluéivati najvise do 1.000.000,00 kn, a ako je taj iznos manji od 70.000,00
kn, tada moze odlucivati najvise do 70.000,00 kn. Stjecanje i otudivanje nekretnina i pokretnina te drugo

raspolaganje imovinom mora biti planirano u proracunu jedinice i provedeno u skladu sa zakonom.

Stavkom 3. istog ¢lanka propisano je da o stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina te drugom raspolaganju
imovinom ve¢om od vrijednosti utvrdenih stavkom 2. ovog ¢lanka odluéuje predstavnicko tijelo jedinice lokalne,

odnosno podruéne (regionalne) samouprave.

Gradsko vije¢e Grada Valpova na 37. sjednici, odrzanoj dana 25. rujna 2024. godine, na temelju ¢lanka 391.
Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine* br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01,
79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12, 152/14, 81/15 — procisceni tekst i 94/17 - ispravak), ¢lanka
48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine* br. 33/20, 60/01, 129/05, 109/07,
36/09, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 123/17, 98/19 i 144/20) te ¢lanka 17. Statuta Grada Valpova (,,Sluzbeni
glasnik Grada Valpova® br. 12/22), donijelo je ODLUKU O RASPOLAGANJU I UPRAVLJANJU
GRADPEVINSKIM ZEMLJISTEM U VLASNISTVU GRADA VALPOVA (,,Sluzbeni glasnik Grada
Valpova“ br. 10/24; u daljnjem tekstu: Odluka).

Navedenom Odlukom propisuju se ovlasti i postupanje tijela Grada Valpova nadleznih za raspolaganje i
upravljanje gradevinskim zemljiStem u vlasnistvu i/ili suvlasni$tvu Grada, stjecanje gradevinskog zemljiSta te

vodenje evidencije gradevinskog zemljista.

Clankom 43. navedene Odluke propisano je da se na sadrzaj, prijenos, zadtitu i prestanak prava gradenja

primjenjuju odredbe Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima.

Sukladno dostavljenom zahtjevu tvrtke QUADRATUM d.o0.0. za proizvodnju, trgovinu i usluge, Ljudevita Gaja
47,31 550 Valpovo, OIB: 79276665544, od 07. svibnja 2026. godine, Upravni odjel za gospodarstvo i drustvene
djelatnosti Grada Valpova dana 18. svibnja 2026. godine uputio je sluzbeni dopis Sluzbi za financije i proracun
Grada Valpova, pod brojéanom oznakom KLASA: 944-03/24-01/3, URBROJ: 2158-7-5-26-13, za dostavu
potvrde o stanju duga navedene tvrtke po predmetnom Ugovoru o osnivanju prava gradenja.

Dana 10. lipnja 2026. godine Sluzba za financije i proracun Grada Valpova dostavila je Potvrdu, pod broj¢anom
oznakom KLASA: 400-01/26-01/5, URBROIJ: 2158-7-07-26-1, na temelju koje se potvrduje da navedena tvrtka
nema duga prema Proracunu Grada Valpova po predmetnom Ugovoru.
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U nastavku sjednice, Clanovi Povjerenstva razmatrali su dostavljeni zahtjev od strane tvrtke pod nazivom
QUADRATUM d.o.0. za proizvodnju, trgovinu i usluge, Ljudevita Gaja 47, 31 550 Valpovo, OIB:
79276665544, od 07. svibnja 2026. godine te su jednoglasno donijeli sljedeci zakljuéak:

1. Predlaze se Gradonacelniku Grada Valpova da donese odluku o prihvatu zahtjeva tvrtke pod nazivom
QUADRATUM d.o.0. za proizvodnju, trgovinu i usluge, za sporazumni raskid Ugovora o osnivanju
prava gradenja, pod brojéanom oznakom KLASA: 944-03/24-01/3, URBROJ: 2185-7-2-24-9, od 18.
lipnja 2024. godine.

2. Predlaze se Gradonacelniku Grada Valpova da sa tvitkom QUADRATUM d.o.0. za proizvodnju,
trgovinu i usluge, zakljuci sporazum o raskidu ugovora o osnivanju prava gradenja kojim ¢e se regulirati

daljnja prava i obveze ugovornih strana.

TOCKA 5. RAZMATRANJE ZAMOLBE TVRTKE LIMKOM j.d.o.o. DONJI MIHOLJAC ZA
PRODUZENJE UGOVORA O OSNIVANJU PRAVA GRADENJA

Pod sljedecom tockom dnevnog reda, Predsjednik Povjerenstva za raspolaganje nekretninama i pokretninama u
vlasnistvu Grada Valpova izvijestio je sve ¢lanove Povjerenstva da su nakon provedenog cjelokupnog postupka
JAVNOG NATJECAJA ZA OSNIVANJE PRAVA GRAPENJA NA NEKRETNINAMA U
GOSPODARSKIM ZONAMA GRADA VALPOVA, pod brojéanom oznakom KLASA: 944-17/21-01/0009,
URBROJ: 2185/01-2-21-4, od 14. svibnja 2021. godine, GRAD VALPOVO, Matije Gupca 32, 31 550 Valpovo,
OIB: 84382730327, u svojstvu Osnivaca prava gradenja i tvrtka LIMKOM j.d.o.0. za trgovinu, usluge i
limarske radove u gradevinarstvu, Donji Miholjac, Petra Preradovi¢a 72, 31 554 Donji Miholjac, OIB:
95801632232, u svojstvu Nositelja prava gradenja, zaklju¢ili UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA GRADENJA,
pod broj¢anom oznakom KLASA: 944-17/21-01/0009, URBROJ: 2185/01-2-21-16, od 11. lipnja 2021. godine, a
koji je ovjeren od strane javnog biljeznika Ruzice Gagro iz Valpova, Trg kralja Tomislava 10, 31 550 Valpovo,
pod poslovnim brojem: OV-3900/2021., od 14. lipnja 2021. godine (u daljnjem tekstu: Ugovor).

Predmetnim Ugovorom osnovano je pravo gradenja na teret nekretnine upisane u zemljisne knjige Opc¢inskog suda
u Osijeku, Zemljisnoknjizni odjel Valpovo, pod brojem ZK. uloska 3952, oznacene kao k.¢.br. 2809/1, Oznaka
zemljista: ORANICA SUNCANA, povrsine 1.947 m?, u k.o. Valpovo, s ciljem izgradnje prostora za smjestaj

opreme za obavljanje limarskih radova, obnove, sanacije i izgradnje krovista i izolacije.

Sukladno ¢lanku 4. osnovnog Ugovora, pravo gradenja osnovano je na rok od dvije (2) godine. U roku od dvije
(2) godine od dana potpisa Ugovora, Nositelj prava gradenja duzan je prikupiti svu potrebnu dokumentaciju,
izgraditi objekt u potpunosti i zaposliti planirani broj ljudi sukladno Poslovnom planu koji je sastavni dio osnovnog

Ugovora.

Nakon isteka dvije (2) godine od dana sklapanja Ugovora o osnivanju prava gradenja, u opravdanim slucajevima,

na zahtjev investitora pravo gradenja moze se produZiti pod istim uvjetima na razdoblje od jos jedne (1) godine.

Ukoliko tijekom razdoblja trajanja predmetnog Ugovora iz nepredvidenih okolnosti dode do nemoguénosti
realizacije projekta u rokovima odredenim ovim Ugovorom, ugovorne strane suglasno utvrduju da se u cilju
osiguranja daljnje realizacije planirane investicije na zahtjev Nositelja prava gradenja moze odlukom Osnivaca

prava gradenja, produziti razdoblje trajanja ovog Ugovora, sukladno vaze¢im aktima Grada Valpova.

Clankom 5. stavkom 1. osnovnog Ugovora utvrdeno je da iznos jednogodinje naknade za osnivanje prava
gradenja iznosi ukupno 1.947,00 kn, odnosno 258,41 EUR.
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Dana 20. rujna 2023. godine tvrtka pod nazivom LIMKOM j.d.o.o0. za trgovinu, usluge i limarske radove u
gradevinarstvu, Donji Miholjac, Petra Preradovi¢a 72, 31 554 Donji Miholjac, OIB: 95801632232 (u
daljnjem tekstu: LIMKOM j.d.o.0.), dostavila je Gradu Valpovu zahtjev za produzenje osnovnog Ugovora o
osnivanju prava gradenja na razdoblje od jo$ jedne (1) godine, uz kojeg je prilozena i GRAPEVINSKA
DOZVOLA, koja je izdana od strane OsjeCko-baranjske Zzupanije, Upravnog odjela za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zastitu okolisa, pod brojcanom oznakom KLASA: UP/I-361-03/22-01/000296, URBROJ: 2158-
16/12-22-0014, od 22. srpnja 2022. godine te Obavijest o prijavi pocetka gradenja, koja je izdana od strane
Osjecko-baranjske zupanije, Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa, pod brojéanom
oznakom KLASA: 361-003/22-07/000428, URBROJ: 2158-16/12-22-0003, od 17. listopada 2022. godine.

Nastavno na gore navedeno, a u cilju osiguranja daljnje realizacije planirane investicije dana 06. veljace 2024.
godine Gradonacelnik Grada Valpova donio je Odluku o produZenju osnovnog Ugovora o osnivanju prava
gradenja, pod broj¢anom oznakom KLASA: 944-17/21-01/0009, URBROJ: 2158-7-2-24-48, temeljem koje se isti
produzava pod istim uvjetima na razdoblje od jos jedne (1) godine, odnosno na razdoblje od 11. lipnja 2023. godine
do 10. lipnja 2024. godine.

Sukladno Odluci Gradonacelnika Grada Valpova, dana 06. veljace 2024. godine izmedu ugovornih strana
zakljucen je ANEKS UGOVORA O OSNIVANJU PRAVA GRADENJA, pod broj¢anom oznakom KLASA:
944-17/21-01/0009, URBROJ: 2158-7-2-24-49, na temelju kojeg se osnovni Ugovor produzava na razdoblje od
jedne (1) godine, odnosno na razdoblje od 11. lipnja 2023. godine do 10. lipnja 2024. godine.

Dana 04. travnja 2025. godine tvrtka pod nazivom LIMKOM j.d.o.o. dostavila je Gradu Valpovu zamolbu za
novo produzenje osnovnog Ugovora o osnivanju prava gradenja. Ujedno, dana 30. travnja 2025. godine
dostavljena je i Izjava o namjeri koristenje olakSica i poticaja Grada Valpova sukladno odredbama vazeceg
Programa poticaja i olakSica investitorima u gospodarske zone na podru¢ju grada Valpova, kao i izjava o svakoj
drugoj de minimis potpori na koju se primjenjuje Uredba Komisije (EU) br. 2023/2831 od 13. prosinca 2023. o
primjeni ¢lanaka 107. i 108. Ugovora o funkcioniranju Europske unije na de minimis potpore (,,Sluzbeni list
Europske unije” L 2023/2831, 15.12.2023.) ili druge uredbe o de minimis potporama primljenim tijekom bilo
kojeg trogodisnjeg razdoblja.

Clankom 335. stavak 2. ZAKONA O VLASNISTVU I DRUGIM STVARNIM PRAVIMA (,,Narodne novine*
br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 39/09, 153/09, 143/12, 152/14,
81/15 1 94/17; u daljnjem tekstu: Zakon o vlasniStvu) propisano je da stvarima u vlasni$tvu Republike Hrvatske
raspolaze, upravlja i koristi se Vlada Republike Hrvatske ili od nje ovlasteno tijelo ako posebnim zakonom nije
drukéije odredeno. Ovlasti za raspolaganje, upravljanje i koriStenje stvarima u vlasni$tvu jedinica lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave imaju tijela jedinica lokalne i podruc¢ne (regionalne) samouprave odredena
propisom o ustrojstvu lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, osim ako posebnim zakonom nije druk¢ije

odredeno.

Clankom 391. stavak 1. navedenog Zakona o vlasni§tvu, propisano je da nekretninu u vlasnistvu jedinica lokalne
samouprave i jedinica podrucne (regionalne) samouprave tijela nadleZna za njihovo raspolaganje mogu otuditi ili
njom na drugi nacin raspolagati samo na osnovi javnog natjecaja i uz naknadu utvrdenu po trznoj cijeni, ako

zakonom nije drugacije odredeno.

Clankom 48. stavak 1. totkom 5. ZAKONA O LOKALNOJ I PODRUCNOJ (REGIONALNOJ)
SAMOUPRAVI (,,Narodne novine* br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 -
procisceni tekst, 137/15, 123/17, 98/19 1 144/20; u daljnjem tekstu: Zakon o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj)
samoupravi), propisano je da op¢inski nacelnik, gradonacelnik, odnosno zupan odlucuje o stjecanju i otudivanju
nekretnina i pokretnina jedinice lokalne, odnosno podrucne (regionalne) samouprave i drugom raspolaganju

imovinom u skladu s ovim Zakonom, statutom jedinice i posebnim propisima.
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Stavkom 2. istog clanka propisano je da u slucaju iz stavka 1. tocke 5. ovog ¢lanka opcinski nacelnik,
gradonacelnik, odnosno Zupan moze odlucivati o visini pojedina¢ne vrijednosti do najvise 0,5% iznosa prihoda
bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju i otudivanju pokretnina i
nekretnina, odnosno drugom raspolaganju imovinom. Ako je taj iznos veci od 1.000.000,00 kn, op¢inski nacelnik,
gradonacelnik, odnosno zupan moze odlucivati najvise do 1.000.000,00 kn, a ako je taj iznos manji od 70.000,00
kn, tada moze odlucivati najvise do 70.000,00 kn. Stjecanje i otudivanje nekretnina i pokretnina te drugo

raspolaganje imovinom mora biti planirano u proracunu jedinice i provedeno u skladu sa zakonom.

Stavkom 3. istog ¢lanka propisano je da o stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina te drugom raspolaganju
imovinom ve¢om od vrijednosti utvrdenih stavkom 2. ovog ¢lanka odlucuje predstavnicko tijelo jedinice lokalne,

odnosno podruéne (regionalne) samouprave.

Gradsko vije¢e Grada Valpova na 37. sjednici, odrzanoj dana 25. rujna 2024. godine, na temelju ¢lanka 391.
Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine* br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01,
79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12, 152/14, 81/15 — prociséeni tekst i 94/17 - ispravak), ¢lanka
48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine* br. 33/20, 60/01, 129/05, 109/07,
36/09, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 123/17, 98/19 i 144/20) te ¢lanka 17. Statuta Grada Valpova (,,Sluzbeni
glasnik Grada Valpova® br. 12/22), donijelo je ODLUKU O RASPOLAGANJU I UPRAVLJANJU
GRADPEVINSKIM ZEMLJISTEM U VLASNISTVU GRADA VALPOVA (,,Sluzbeni glasnik Grada
Valpova“ br. 10/24; u daljnjem tekstu: Odluka).

Navedenom Odlukom propisuju se ovlasti i postupanje tijela Grada Valpova nadleznih za raspolaganje i
upravljanje gradevinskim zemljiStem u vlasnistvu i/ili suvlasni§tvu Grada, stjecanje gradevinskog zemljiSta te

vodenje evidencije gradevinskog zemljista.

Raspolaganje i upravljanje gradevinskim zemljiStem u vlasniStvu i/ili suvlasnistvu Grada podrazumijeva sklapanje
pravnih poslova koji imaju za posljedicu prijenos, otudenje ili ogranicenje prava vlasniStva u korist druge fizicke

ili pravne osobe te prema ovoj Odluci je:

Prodaja gradevinskog zemljista;

Osnivanje prava gradenja na gradevinskom zemljistu;
Osnivanje prava sluznosti na gradevinskom zemljistu;
Zakup gradevinskog zemljista;

Zamjena gradevinskog zemljista;

Darovanje gradevinskog zemljista;

NS kA=

Razvrgnuée suvlasnic¢ke zajednice.

Grad moze raspolagati i upravljati gradevinskim zemljiStem u svom vlasnistvu i/ili suvlasni$tvu i na druge nacine

odredene posebnim propisima.

Clankom 9. Odluke propisano je da ¢e se prije svakog oblika raspolaganja ili upravljanja gradevinskim zemljistem
u vlasnistvu 1/ili suvlasnistvu Grada izradit procjena trzisne vrijednosti tog gradevinskog zemljista ukljuc¢ivo prava

gradenja, sluznosti i dr., sukladno posebnom propisu kojim se ureduje procjena vrijednosti nekretnina.

Gradsko vije¢e Grada Valpova na 37. sjednici, odrzanoj dana 25. rujna 2024. godine, na temelju ¢lanka 11. stavak
2. Zakona o poticanju razvoja malog gospodarstva (,,Narodne novine* br. 29/02, 63/07, 53/12, 56/13 i 121/16),
¢lanka 4. i 10. Zakona o drzavnim potpora (,,Narodne novine* br. 47/14 1 69/17) te u svezi s odredbama Uredbe
Komisije (EU) br. 2023/2831 od 13. prosinca 2023. godine o primjeni ¢lanaka 107. i 108. Ugovora o
funkcioniranju Europske unije na de minimis potpore (,,Sluzbeni list Europske unije* L 2023/2831, 15.12.2023.),
donijelo je PROGRAM POTICAJA I OLAKSICA INVESTITORIMA U GOSPODARSKE ZONE NA
PODRUCJU GRADA VALPOVA (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24; u daljnjem tekstu: Program).
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Navedenim Programom ureduje se postupak i nacin davanja poticaja i olakSica investitorima u gospodarske zone
na podruc¢ju grada Valpova s ciljem privlacenja domacih i stranih investitora, stvaranja novih radnih mjesta,
razvitka gospodarskih zona, podizanja konkurentnosti malog i srednjeg poduzetnistva, smanjenje nezaposlenosti,
osiguranje kvalitetnog okruzja za razvoj i djelovanje gospodarskog sektora i dr.

Ovim Programom utvrduju se sljedece mjere poticaja i olakSica investitorima u gospodarske zone na podrucju
grada Valpova:

1. Mjera - Osnivanje prava gradenja uz povlastene naknade;

2. Mjera - Prodaja gradevinskog zemljista uz povlastenu cijenu;
3. Mjera - OlakSice pri pla¢anju komunalnog doprinosa;
4

Mjera - Olaksice pri placanju komunalne naknade.

S obzirom na to da se predmetna zamolba odnosi na produZenje Ugovora o osnivanju prava gradenja, u nastavku

je dano objasnjenje 1. MJERE - Osnivanje prava gradenja uz povlastene naknade.

Grad Valpovo moze na gradevinskom zemljiStu u svojem vlasnistvu i/ili suvlasniStvu osnovati i prenijeti pravo
gradenja u svrhu gradenja gospodarskih, komercijalnih, smjestajnih, infrastrukturnih i drugih gradevina od
gospodarskog i socijalnog znac¢aja, a prema propisima koji ureduju prostorno uredenje i planiranje.

Osnivanje prava gradenja na zemljistu iz prethodnog stavka ove tocke provodi se isklju¢ivo putem javnog natjecaja
u skladu s vaze¢om Odlukom o raspolaganju i upravljanju gradevinskim zemljistem u vlasnistvu Grada Valpova i

vaze¢im Zakonom o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima.

Iznos pocetne godiSnje naknade za osnivanje prava gradenja na gradevinskom zemljistu u vlasnistvu i/ili
suvlasnistvu Grada Valpova utvrduje se sukladno posebnom propisu kojim se ureduje procjena vrijednosti

nekretnina.

Nakon provedenog postupka javnog natjecaja za osnivanje prava gradenja, odluku o osnivanju prava gradenja na
gradevinskom zemljistu u vlasnistvu /ili suvlasnistvu Grada Valpova donosi nadlezno tijelo (Gradonacelnik Grada
Valpova, odnosno Gradsko vijeCe Grada Valpova), na prijedlog Povjerenstva za raspolaganje nekretninama u
vlasnistvu Grada Valpova.

Nositelj prava gradenja ne moze pravo gradenja, za vrijeme njegova trajanja, prenijeti na neku drugu fizicku osobu
ili trgovacko drustvo ili ga opteretiti bilo kojim uknjizenim ili neuknjiZzenim stvarnim pravom bez izri€ite pisane

suglasnosti ili odobrenja Gradonac¢elnika Grada Valpova.

U slucaju osnivanja prava gradenja na gradevinskom zemljistu u gospodarskim zonama na podruc¢ju grada Valpova
u svrhu gradnje gradevina PROIZVODNE NAMIJENE, investitor stjece moguénost koriStenja olaksica i poticaja
Grada Valpova i to tako da se kona¢na godi$nja naknada za osnivanje prava gradenja utvrduje u sljedecem iznosu:

1. Od 0,13 EUR/m? gradevinskog zemljista do isteka roka od 36 mjeseci od dana sklapanja ugovora o

osnivanju prava gradenja;

2. 0d 1,33 EUR/m? gradevinskog zemljista nakon isteka roka od 36 mjeseci od dana sklapanja ugovora o
osnivanju prava gradenja do isteka roka od 60 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava

gradenja.

Najkasnije do isteka roka od 60 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja, investitor je
obvezan prikupiti svu potrebnu dokumentaciju za gradnju, ishoditi pravomoénu gradevinsku dozvolu, izgraditi
objekt u potpunosti, ishoditi pravomoénu uporabnu dozvolu te zapoceti s radom gospodarskog objekta proizvodne
namjene sukladno Poslovnom planu kojeg je duzan dostaviti uz prijavu na javni natjecaj za osnivanje prava

gradenja.
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Zavrsetkom investicije, uz uvjet da je ispunio sve preuzete obveze iz ugovora o osnivanju prava gradenja, investitor

stjeCe mogucnost:

1. sklapanja dodatka ugovora o osnivanju prava gradenja na temelju kojeg se osnovano pravo gradenja
produzava na razdoblje od maksimalno 30 godina, za koje se vrijeme visina naknade osnivanja prava
gradenja utvrduje sukladno posebnom propisu kojim se ureduje procjena vrijednosti nekretnina, uz
primjenu postupka revalorizacije godisnje naknade po objavi godi$njeg indeksa potroSackih cijena ili

2. kupovine gradevinskog zemljiSta optereCenog pravom gradenja po cijeni koja se utvrduje sukladno
posebnom propisu kojim se ureduje procjena vrijednosti nekretnina, uz moguénost koristenja dodatnih
olaksica i poticaja Grada Valpova u sljedec¢im situacijama:

a) Umanjenje cijene gradevinskog zemljista za 75% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene
sagraden prije isteka roka od 12 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja te

ishodena pravomoéna uporabna dozvola.

b) Umanjenje cijene gradevinskog zemljista za 50% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene
sagraden prije isteka roka od 24 mjeseca od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja te

ishodena pravomoc¢na uporabna dozvola.

¢) Umanjenje cijene gradevinskog zemljista za 25% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene
sagraden prije isteka roka od 36 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja te

ishodena pravomoc¢na uporabna dozvola.

Konac¢na kupovna cijena gradevinskog zemljista u gospodarskim zonama na podrucju grada Valpova, uz koristenje

svih poticaja i olakSica po ovoj Mjeri ne moze biti manja od 2,12 EUR/m?.

Rokovi vezani za osnivanje prava gradenja na gradevinskom zemljistu u gospodarskim zonama na podruéju grada
Valpova iz tocke 1.2. ove Mjere mogu se produziti ako Grad Valpovo svojim postupanjem ili propustanjem
postupanja dovede investitore u situaciju da ugovorene obaveze i rokove ne mogu ispostovati ili su takvi razlozi
uzrokovani visom silom. Vrijeme produzenja rokova mora biti razmjerno vremenu u kojem je investitor bio
onemogucen ispunjavati ugovorene obveze zbog postupanja ili propustanjem postupanja Grada Valpova ili iz

razloga vise sile. Odluku o produzenju rokova donosi predstavnicko tijelo Grada Valpova.

Clankom 7. ovog Programa propisano je da poticaji i olaksice koje se dodjeljuju investitorima u gospodarske zone
na podruéju grada Valpova na temelju ovog Programa su DE MINIMIS POTPORE (u daljnjem tekstu: potpore
male vrijednosti), koje se dodjeljuju i koje su uskladene sa odredbama Uredbe Komisije (EU) br. 2023/2831 od
13. prosinca 2023. o primjeni ¢lanaka 107. i 108. Ugovora o funkcioniranju Europske unije na de minimis potpore
(,,Sluzbeni list Europske unije” L 2023/2831, 15.12.2023.; u daljnjem tekstu: Uredba Komisije (EU) br.
2023/2831.).

Clankom 11. ovog Programa propisano je da ukupan iznos potpora male vrijednosti koji se moze dodijeliti jednom
poduzetniku ne smije premasiti iznos od 300.000,00 EUR tijekom bilo kojeg trogodi$njeg razdoblja. Trogodisnje
razdoblje koje se uzima u obzir za potrebe Uredbe Komisije (EU) br. 2023/283 1. trebalo bi ocjenjivati na pomicnoj
osnovi. Pri svakoj novoj dodjeli potpora male vrijednosti potrebno je uzeti u obzir ukupan iznos potpora male
vrijednosti dodijeljenih u prethodne tri godine.

Clankom 25. Programa propisano je da se ¢e svi ugovori o osnivanju prava gradenja te ugovori o kupoprodaji
gradevinskog zemljiSta u vlasnistvu Grada Valpova koji su zakljuceni sukladno ODLUCI O DAVANJU
POTICAJA T OLAKSICA INVESTITORIMA NA PODRUCJU GRADA VALPOVA (,Sluzbeni glasnik
Grada Valpova“ br. 06/14 i 3.a/17), nastavit provoditi po istoj sve do isteka roka na koji su zakljuceni.
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Nakon isteka roka na koji su zakljuceni primjenjuju se odredbe ovog Programa na odgovaraju¢i nacin.

Gradonacelnik Grada Valpova, na prijedlog Povjerenstva za raspolaganje nekretninama u vlasniStvu Grada
Valpova sa trideset i druge (32) sjednice koja je odrzana dana 16. travnja 2025. godine, pod broj¢éanom oznakom
KLASA: 029-01/22-02/4, URBROJ: 2158-7-2-25-67, donio je ODLUKU na temelju koje se prihva¢a zamolba
Nositelja prava gradenja od 04. travnja 2025. godine te se produzuje pravo gradenja osnovano na predmetnoj
nekretnini na rok od 60 mjeseci od dana sklapanja osnovnog Ugovora o osnivanju prava gradenja, sukladno
odredbama ¢lanka 6., to¢ke 1., podtocke 1.2. Programa poticaja i olakSica investitorima u gospodarske zone na
podrucju grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24), pod brojéanom oznakom KLASA: 944-
17/21-01/0009, URBROJ: 2158-7-2-25-58, od 08. svibnja 2025. godine.

Na temelju navedene Odluke, GRAD VALPOVO, Matije Gupca 32, 31 550 Valpovo, OIB: 84382730327 i tvrtka
LIMKOM j.d.o.o0. za trgovinu, usluge i limarske radove u gradevinarstvu, Donji Miholjac, Petra Preradovi¢a
72, 31 554 Donji Miholjac, OIB: 95801632232, zakljucili su ANEKS UGOVORA O OSNIVANJU PRAVA
GRADENJA, pod brojcanom oznakom KLASA: 944-17/21-01/0009, URBROJ: 2158-7-2-25-59, od 09. svibnja
2025. godine, koji je ovjeren od strane javnog biljeznika Pave Gagre iz Valpova, Trg kralja Tomislava 10, 31 550
Valpovo, pod poslovnim brojem: OV-3742/2025, od 14. svibnja 2025. godine.

Navedenim Aneksom Ugovora, pravo gradenja osnovano na predmetnoj nekretnini u vlasniStvu Grada Valpova
produZeno je na rok od 60 mjeseci od dana sklapanja osnovnog Ugovora o osnivanju prava gradenja, sukladno
odredbama ¢lanka 6., to¢ke 1., podtocke 1.2. Programa poticaja i olakSica investitorima u gospodarske zone na
podrucju grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24), odnosno do 10. lipnja 2026. godine.

Ujedno, nositelj prava gradenja obvezao se u roku od 60 mjeseci od dana sklapanja osnovnog Ugovora o osnivanju
prava gradenja prikupiti svu potrebnu dokumentaciju za gradnju, ishoditi pravomoénu gradevinsku dozvolu,
izgraditi objekt u potpunosti, ishoditi pravomoc¢nu uporabnu dozvolu te zapoceti s radom gospodarskog objekta

proizvodne namjene sukladno Poslovnom planu koji je dostavio uz osnovni Ugovor o osnivanju prava gradenja.

Rokovi vezani za osnivanje prava gradenja na gradevinskom zemljistu u gospodarskim zonama na podruéju grada
Valpova mogu se produziti ako Grad Valpovo svojim postupanjem ili propustanjem postupanja dovede investitore
u situaciju da ugovorene obaveze i rokove ne mogu ispostovati ili su takvi razlozi uzrokovani viSom silom. Vrijeme
produZenja rokova mora biti razmjerno vremenu u kojem je investitor bio onemogucéen ispunjavati ugovorene
obveze zbog postupanja ili propustanjem postupanja Grada Valpova ili iz razloga vise sile. Odluku o produzenju
rokova donosi predstavnicko tijelo Grada Valpova.

Clankom 4. navedenog Aneksa Ugovora utvrdeno je da se nositelj prava gradenja obvezuje platiti godisnju
naknadu za osnivanje prava gradenja, sukladno odredbama ¢lanka 6., tocke 1., podtocke 1.2. Programa poticaja i
olaksica investitorima u gospodarske zone na podrucju grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br.
10/24) i to kako slijedi u nastavku:

- za razdoblje od 11. lipnja 2024. godine do 03. listopada 2024. godine naknada za osnivanje prava
gradenja utvrduje se u iznosu od 0,13 EUR/m?;

- za razdoblje od 04. listopada 2024. godine do 10. lipnja 2025. godine naknada za osnivanje prava
gradenja utvrduje se u iznosu od 1,33 EUR/m?;

- zarazdoblje od 11. lipnja 2025. godine do 10. lipnja 2026. godine naknada za osnivanje prava gradenja
utvrduje se u iznosu od 1,33 EUR/m>.

Dana 07. svibnja 2026. godine, tvrtka pod nazivom LIMKOM j.d.o.o. dostavila je Gradu Valpovu zamolbu za
produzenjem rokova realizacije planirane investicije sukladno zaklju¢enom osnovnom Ugovoru o osnivanju prava

gradenja i to najkasnije do 31. prosinca 2026. godine. Kao razlog nemoguénosti izvrSenja ranije navedenih obveza
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navode nemogucénost pribavljanja materijala za zavrsetak objekta uslijed poremecaja na globalnom trzistu, kao i

pronalaska novog izvodaca radova.

Clankom 37. stavkom 6. i 7. ODLUKE O RASPOLAGANJU I UPRAVLJANJU GRADEVINSKIM
ZEMLJISTEM U VLASNISTVU GRADA VALPOVA (,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24),
propisano je da u slucaju nastupanja posebnih okolnosti koje podrazumijevaju dogadaj ili odredeno stanje koje se
nije moglo predvidjeti i na koje se nije moglo utjecati, a koje ugrozava zivot i zdravlje gradana, imovinu vece
vrijednosti, znatno narusava okoli$, narusava gospodarsku aktivnost ili uzrokuje znatnu gospodarsku Stetu,
nadleZno tijelo moze donijeti odluku o produzenju roka izgradnje na koji je osnovano pravo gradenja.

Nakon isteka roka na koji je osnovano pravo gradenja, na Grad prelazi pravo vlasniStva na gradevini te Grad nece
dati nikakvu naknadu za gradevinu bez obzira koliko ¢e zemljiSte na kojemu je osnovano pravo gradenja biti

vrijednije s izgradenom gradevinom nego bez nje.

U nastavku sjednice ¢lanovi Povjerenstva razmotrili su cjelokupnu dokumentaciju vezanu uz tvrtku pod nazivom
LIMKOM j.d.o.0., kao i dostavljenu zamolbu od 07. svibnja 2026. godine te su jednoglasno donijeli sljedeci
zakljucak:

- Predlaze se Gradonacelniku Grada Valpova da donese odluku o prihvatu zamolbe tvrtke pod nazivom
LIMKOM j.d.o.0., od 07. svibnja 2026. godine, za produzenjem rokova realizacije planirane investicije
sukladno zaklju¢enom osnovnom Ugovoru o osnivanju prava gradenja i to najkasnije do 31. prosinca
2026. godine te s istom zaklju¢i aneks ugovora kojim ¢e se regulirati sva medusobna prava i obveze
ugovornih strana pod sljede¢im uvjetima:

- potrebno je izvrsiti uvid u evidencije Sluzbe za financije i proracun Grada Valpova u stanje dospjelih
aneplaéenih obveza po pitanju naknade za osnivanje prava gradenja, kao i svih ostalih obveza prema
Proracunu Grada Valpova te pokrenuti propisani postupak za naplatu istih;

- potrebno je obvezati nositelja prava gradenja da prije potpisa aneksa ugovora plati naknadu za
osnivanje prava gradenja i to za razdoblje od 11. lipnja 2026. godine do 31. prosinca 2026. godine;

- potrebno je obvezati nositelja prava gradenja da je rok za ishodenje pravomocne uporabne dozvole
te realizaciju Poslovnog plana najkasnije do 31. prosinca 2026. godine;

- ukoliko nositelj prava gradenja ne ishodi pravomoénu uporabnu dozvolu do 31. prosinca 2026.
godine osnovni Ugovor o osnivanju prava gradenja ne¢e se moéi produziti te na Grad Valpovo
prelazi pravo vlasnistva na gradevini te Grad Valpovo neée dati nikakvu naknadu za gradevinu bez
obzira koliko ¢e zemljiSte na kojemu je osnovano pravo gradenja biti vrijednije s izgradenom
gradevinom nego bez nje;

- nositelj prava gradenja ne¢e moci koristiti poticaje i olakSice Grada Valpova.

TOCKA 6. RAZMATRANJE ZAHTJEVA TVRTKE HEP-OPERATOR DISTRIBUCIJSKOG
SUSTAVA d.0.0. ZA SKLAPANJE UGOVORA O OSNIVANJU PRAVA SLUZNOSTI

Predsjednik Povjerenstva za raspolaganje nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Grada Valpova izvijestio je
sve nazotne da je tvrtka pod nazivom HEP-OPERATOR DISTRIBUCIJSKOG SUSTAVA d.o.0.,
ELEKTROSLAVONIJA OSIJEK, Setaliste kardinala Franje Sepera la, 31 000 Osijek, OIB: 46830600751 (u
daljnjem tekstu: HEP-ODS d.o0.0.), dana 23. travnja 2026. godine, podnijela Gradu Valpovu zahtjev za sklapanje
Ugovora o osnivanju prava sluznosti radi izgradnje elektroenergetske gradevine pod sljede¢om oznakom: KBNN
prikljuak kuée za odmor, Kruno Nosse, Rudina Kutica 1, k.¢.br. 4360, k.o. Valpovo (TS Sag 2).

Trasa planirane niskonaponske mreze prelazi preko nekretnine u vlasni§tvu Grada Valpova i to katastarske Cestice
koja je upisana u Bazu zemljisSnih podataka Opc¢inskog suda u Osijeku, ZemljiSnoknjizni odjel Valpovo, pod
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brojem ZK uloska: 6174, oznacene kao k.¢.br. 4782, Adresa katastarske estice / Nac¢in uporabe katastarske Cestice
/ Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj zgrade: KUTICA (PUT), povrine 2.429 m?, u k.o. Valpovo, kao

javno dobro u opcoj uporabi.
Uz navedeni zahtjev dostavljena je sljede¢a dokumentacija:

- Izvadak iz Baze zemljisnih podataka Opcinskog suda u Osijeku, Zemlji$noknjizni odjel Valpovo, pod
brojem ZK uloska: 6174, za katastarsku Cesticu oznacenu kao k.¢.br. 4782, Adresa katastarske Cestice /
Nacin uporabe katastarske Cestice / Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj zgrade: KUTICA
(PUT), povrsine 2.429 m?, u k.o. Valpovo;

- Punomo¢ tvrtke pod nazivom HEP-OPERATOR DISTRIBUCIJSKOG SUSTAVA d.o.o., Ulica grada
Vukovara 37, 10 000 Zagreb, pod brojem: 4600001/14319/251B, od 21. studenog 2025. godine, a koja je
ovjerena od strane javnog biljeznika Ivana Jakica iz Zagreba, Zelinska 3, 10 000 Zagreb, pod brojem OV -
4963/2025, od 20. studenog 2025. godine;

- Posebni uvjeti gradenja izdani od strane Upravnog odjela za komunalne i stambene djelatnosti Grada
Valpova, pod broj¢anom oznakom KLASA: 361-03/26-01/16, URBROJ: 2158-7-6-26-2, od 20. travnja
2026. godine;

- Situacija trase niskonaponske mreze na DKP s prikazom postoje¢ih podzemnih instalacija iz katastra

vodova (nacrt 11 2).

- Geodetska situacija gradevine - izvod iz digitalnog katastarskog plana od 21. travnja 2026. godine;

- Elaborat tehnickog rjesenja izraden od strane Marije Ivankovié, mag.ing.el, broj: 84/26, od ozujka 2026.
godine;
- Izvod iz katastarskog plana koji je izdan od srane Drzavne geodetske uprave, Podru¢nog ureda za katastar

Osijek, Odjel za katastar nekretnina Valpovo, evidencijski broj: 1199566/2026, od 22. travnja 2026.
godine.

Gradsko vije¢e Grada Valpova na 37. sjednici, odrzanoj dana 25. rujna 2024. godine, na temelju ¢lanka 391.
Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine* br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01,
79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12, 152/14, 81/15 — prociséeni tekst i 94/17 - ispravak), ¢lanka
48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine* br. 33/20, 60/01, 129/05, 109/07,
36/09, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 123/17, 98/19 i 144/20) te ¢lanka 17. Statuta Grada Valpova (,,Sluzbeni
glasnik Grada Valpova“ br. 12/22), donijelo je ODLUKU O RASPOLAGANJU 1 UPRAVLJANJU
GRAPEVINSKIM ZEMLJISTEM U VLASNISTVU GRADA VALPOVA (,Sluzbeni glasnik Grada
Valpova“ br. 10/24; u daljnjem tekstu: Odluka).

Navedenom Odlukom propisuju se ovlasti i postupanje tijela Grada Valpova nadleznih za raspolaganje i
upravljanje gradevinskim zemljiStem u vlasnistvu i/ili suvlasni§tvu Grada, stjecanje gradevinskog zemljista te

vodenje evidencije gradevinskog zemljista.

Raspolaganje i upravljanje gradevinskim zemljiStem u vlasni$tvu i/ili suvlasnistvu Grada podrazumijeva sklapanje
pravnih poslova koji imaju za posljedicu prijenos, otudenje ili ograni¢enje prava vlasnistva u korist druge fizicke

ili pravne osobe te prema ovoj Odluci je:

Prodaja gradevinskog zemljista;

Osnivanje prava gradenja na gradevinskom zemljistu;
Osnivanje prava sluznosti na gradevinskom zemljiStu;
Zakup gradevinskog zemljista;

Zamjena gradevinskog zemljista;

Darovanje gradevinskog zemljista;

N A=

Razvrgnuce suvlasnicke zajednice.
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Grad moze raspolagati i upravljati gradevinskim zemljiStem u svom vlasnistvu /ili suvlasni$tvu i na druge nacine

odredene posebnim propisima.

Clankom 44. Odluke propisano je da se na gradevinskom zemljistu u vlasnitvu i/ili suvlasnistvu Grada ili na
gradevinskom zemljistu kojim Grad upravlja po posebnim propisima mogu ustanoviti, ukidati ili predlagati stvarne
sluznosti u svrhu postavljanja i odrzavanja vodovodne i kanalizacijske mreze, uredaja za prijenos i razvod
elektri¢ne energije, telekomunikacijske infrastrukture, formiranja kolnih pristupa i druge komunalne infrastrukture
i sl., u skladu s dokumentima prostornog uredenja Grada, posebnim propisima i aktima o gradnji, osim ako
posebnim propisima nije drukéije odredeno.

Clankom 45. Odluke propisano je da je uz zahtjev za osnivanje prava sluznosti potrebno priloZiti:

- sluzbeni zemljisnoknjizni izvadak Zemljisnoknjiznog odjela Op¢inskog suda, ne stariji od mjesec dana
od dana podnoSenja zahtjeva, za nekretninu na kojoj se trazi sluznost;

- sluzbeni zemljiSnoknjizni izvadak Zemljisnoknjiznog odjela Op¢inskog suda, ne stariji od mjesec dana
od dana podnosenja zahtjeva, za gradevinu/zemljiste u vlasniStvu podnositelja zahtjeva;

- sluzbeni posjedovni list, uvjerenje o identifikaciji i kopiju katastarskog plana Podru¢nog ureda za katastar
u Valpovu, sve ne starije od mjesec dana od dana podnosenja zahtjeva, za nekretninu na kojoj se trazi
sluznost;

- pravomoc¢nu lokacijsku dozvolu ili drugi odgovarajuéi akt o gradnji ukoliko isti postoji;

- geodetski elaborat sluznosti te skicu koja prikazuje planiranu trasu sluznosti (dva izvorna primjerka);

- lokacijsku informaciju izdanu od strane nadleznog Upravnog odjela Osjecko-baranjske Zzupanije, ne
stariju od mjesec dana od dana podnosenja zahtjeva;

- druga dokumentacija ukoliko je potrebno.

Clankom 46. Odluke je odredeno da se osnivanje prava sluznosti provodi izravnim pregovorima. [znimno, moze

se raspisati i javni natjecaj u slu¢aju kada za osnivanje tog prava postoji interes najmanje dva korisnika.

Odluku o osnivanju prava sluznosti, ovisno o visini naknade, donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka 3. Odluke, a kad se

sluznost osniva bez naknade, odluku donosi Gradonacelnik.

Temeljem odluke o osnivanju prava sluznosti iz prethodnog stavka ovog ¢lanka, Gradonacelnik i stjecatelj prava
sluznosti sklapaju ugovor kojim medusobno ureduju svoja prava i obveze. Ugovorom ¢e se utvrditi pravo Grada

da ukine osnovanu sluznost ukoliko ona izgubi razumnu svrhu radi koje je osnovana.

Clankom 47. predmetne Odluke propisano je da se za ustanovljenu sluznost pla¢a naknada Gradu, osim ako nije
druk¢ije odredeno posebnim propisima ili odlukom nadleznog tijela iz ¢lanka 3. ove Odluke.

Naknadu za osnovano pravo sluznosti placa ovlaStenik prava sluznosti u visini koju procjenjuje ovlasteni
procjenitelj odnosno u visini naknade postignute javnim natjecajem ili na nacin utvrden posebnim propisima ili

aktima Grada.

Naknada za osnovano pravo sluznosti placa se jednokratno za cijeli vremenski period na koje je osnovano ili u

jednakim mjesec¢nim ili godi$njim iznosima ovisno o visini naknade.

Ovlastenik prava sluznosti duzan je uz naknadu iz stavka 1. nadoknaditi i troSkove procjembenog elaborata i izrade
geodetskog elaborata, ukoliko isti nastanu.

Clankom 48. Odluke propisano je da se pravo sluznosti na gradevinskom zemlji$tu moZe se osnovati na odredeno

ili neodredeno vrijeme.

Na neodredeno vrijeme moZe se osnovati samo sluznost koja se, sukladno posebnim propisima, osniva bez naknade

ili ako tako izricito odredi nadlezno tijelo iz ¢lanka 3. ove Odluke.
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Postupak i odredivanje visine naknade za osnivanje prava sluznosti na nekretninama radi polaganja elektronicke
komunikacijske infrastrukture (EKI) i druge opreme te pristup i zajednicko koriStenje istih ureduje se opéim aktom
Grada.

Clankom 1. stavkom 1. ZAKONA O UREPIVANJU IMOVINSKO PRAVNIH ODNOSA U SVRHU
IZGRADNJE INFRASTRUKTURNIH GRADEVINA (,,Narodne novine* br. 80/11 i 144/21), propisano je da
se, u cilju osiguravanja pretpostavki za ucinkovitije provodenje projekata vezano za izgradnju infrastrukturnih
gradevina od interesa za Republiku Hrvatsku i u interesu jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave,
radi uspjesnijeg sudjelovanja u Kohezijskoj politici Europske unije i u koristenju sredstava iz fondova Europske
unije, ureduje rjeSavanje imovinskopravnih odnosa i oslobodenje od placanja naknada za stjecanje prava
vlasnistva, prava sluznosti i prava gradenja, na zemljistu u vlasnistvu Republike Hrvatske i vlasnistvu jedinica
lokalne, odnosno jedinica podruéne (regionalne) samouprave.

Stavkom 2. istog ¢lanka propisano je da se ureduje i rjeSavanje imovinskopravnih odnosa i oslobodenje od pla¢anja
naknada za stjecanje prava vlasni$tva, prava sluznosti i prava gradenja, na zemlji$tu kojega je vlasnik ili kojim
upravlja pravna osoba u vlasni$tvu Republike Hrvatske ili pravna osoba ¢iji je osniva¢ Republika Hrvatska te na
zemljistu kojega je vlasnik pravna osoba u vlasnistvu ili ¢iji je osniva¢, odnosno ¢iji su osnivaci jedinice lokalne,

odnosno jedinice podru¢ne (regionalne) samouprave.

Clankom 4. navedenog Zakona propisano je da se ne plac¢aju naknade za stjecanje prava vlasnistva, prava sluznosti
i prava gradenja kada to pravo stjeCu osobe javnog prava, medusobno jedne od drugih, na njihovu zemljistu

potrebnom za izgradnju infrastrukturnih gradevina.

Pravne osobe u vlasnistvu Republike Hrvatske i pravne osobe ¢iji je osniva¢ Republika Hrvatska, koje upravljaju
infrastrukturnim gradevinama u vlasnis$tvu Republike Hrvatske, ne plac¢aju naknadu za stjecanje prava vlasnistva,
prava sluznosti i prava gradenja drugim pravnim osobama u vlasni$tvu Republike Hrvatske i pravnim osobama

¢iji je osniva¢ Republika Hrvatska koje upravljaju zemljiStem u vlasnistvu Republike Hrvatske na kojem se grade

infrastrukturne gradevine.

Nakon detaljnog razmatranja dostavljene dokumentacije od strane tvrtke HEP-ODS d.o.0., od 23. travnja 2026.
godine, stru¢ne sluzbe Grada Valpova utvrdile su da nije dostavljena sva dokumentacija koja je propisana ¢lankom

45. stavkom 1. navedene Odluke i to kako slijedi:

- sluzbeni zemlji$noknjizni izvadak Zemljisnoknjiznog odjela Opcinskog suda, ne stariji od mjesec dana
od dana podnosenja zahtjeva, za nekretninu na kojoj se trazi sluznost;
- lokacijska informacija izdanu od strane nadleznog Upravnog odjela OsjeCko-baranjske Zzupanije, ne

starije od mjesec dana od dana podnosSenja zahtjeva.
Predmetna dopuna izvrSena je od strane podnositelja zahtjeva dana 26. svibnja 2026. godine i to:

— Izvadak iz Baze zemlji$nih podataka Opcinskog suda u Osijeku, ZemljiSnoknjizni odjel Valpovo, pod
brojem ZK uloska: 7009, za katastarsku Cesticu oznacenu kao k.¢.br. 4360, Adresa katastarske Cestice /
Nacin uporabe katastarske cestice / Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj zgrade: KUTICA 1
(VOCNAJK. ORANICA, ZGRADA), povrsine 4.667 m2, u k.o. Valpovo;

— Lokacijska informacija koja je izdana od strane OsjeCko-baranjske Zupanije, Upravnog odjela za
prostorno uredenje, graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove, pod broj¢anom oznakom KLASA: 350-
05/26-10/000226, URBROJ: 2158-16/42-26-0003, od 19. svibnja 2026. godine.

U nastavku sjednice ¢lanovi Povjerenstva detaljno su razmatrali svu gore navedenu dokumentaciju te su sukladno
odredbama citirane Odluke o raspolaganju i upravljanju gradevinskom zemljiStem u vlasniStvu Grada Valpova te
odredbama Zakona o uredivanju imovinsko pravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina

jednoglasno donijeli sljedeci zakljucak:
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1. Predlaze se Gradonacelniku Grada Valpova da donese odluku o prihvatu zahtjeva tvrtke pod nazivom
HEP-OPERATOR DISTRIBUCIJSKOG SUSTAVA d.o.0., ELEKTROSLAVONIJA OSIJEK,
Setaliste kardinala Franje Sepera 1a, 31 000 Osijek, OIB: 4683060075, od 23. travnja 2026. godine, za
sklapanje Ugovora o osnivanju prava sluznosti radi izgradnje elektroenergetske gradevine pod sljedecom
oznakom: KBNN prikljucak kuée za odmor, Kruno Nosse, Rudina Kutica 1, k.¢.br. 4360, k.o. Valpovo
(TS Sag 2).

2. Predlaze se Gradonacelniku Grada Valpova da s tvrtkom HEP-OPERATOR DISTRIBUCIJSKOG
SUSTAVA d.o.0. zaklju¢i Ugovor o osnivanju prava sluznosti na katastarskoj Cestici koja je upisana u
Bazu zemlji$nih podataka Op¢inskog suda u Osijeku, Zemljisnoknjizni odjel Valpovo, pod brojem ZK
uloska: 6174, oznacena kao k.¢.br. 4782, Adresa katastarske Cestice / Nacin uporabe katastarske Cestice /
Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj zgrade: KUTICA (PUT), povriine 2.429 m?, u k.o.
Valpovo i to na neodredeno vrijeme i bez naknade sukladno odredbama Zakona o uredivanju imovinsko

pravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina (,,Narodne novine® br. 80/11 i 144/21).

TOCKA 7. PITANJA I PRIJEDLOZI

Pod sedmom tockom dnevnog reda nije bilo dodatnih pitanja niti prijedloga te je zavrSen rad sjednice Povjerenstva

za raspolaganje nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Grada Valpova u 10,45 sati.

POVJERENSTVO ZA RASPOLAGANJE NEKRETNINAMA I POKRETNINAMA U VLASNISTVU
GRADA VALPOVA

Zvonko Barisi¢ - predsjednik

Visnja Mihaljevic¢

Marijan Mandi¢
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GRADSKO VIJECE GRADA VALPOVA, na 12. sjednici koja je odrzana dana 08. srpnja 2026. godine, na
temelju ¢lanka 35. stavak 2. i ¢lanka 391. stavak 1. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne
novine* br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 39/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15 1 94/17), ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine* br.
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - pro€isceni tekst, 137/15, 123/17,98/19 i
144/20) i ¢lanka 17. Statuta Grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 12/22, 05/25 i 18/25) te ¢lanka
23. stavak 1. Odluke o raspolaganju i upravljanju gradevinskim zemljiStem u vlasnistvu Grada Valpova (,,Sluzbeni
glasnik Grada Valpova“ br. 10/24), donijelo je sljede¢u

ODLUKU

O ODABIRU NAJPOVOLJNIJEG PONUDITELJA ZA KUPNJU GRADEVINSKOG ZEMLJISTA
U VLASNISTVU GRADA VALPOVA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

L.

Gradsko vijeée Grada Valpova, sukladno provedenom postupku JAVNOG NATJECAJA ZA PRODAJU
GRADEVINSKOG ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA OPTERECENOG PRAVOM
GRADENJA, pod broj¢anom oznakom KLASA: 944-03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-26-48, od 20. travnja
2026. godine (u daljnjem tekstu: Javni natjecaj), a koji je objavljen na mreznim stranicama Grada Valpova
www.valpovo.hr i na oglasnoj plo¢i Grada Valpova, na prijedlog Povjerenstva za raspolaganje nekretninama i
pokretninama u vlasni$tvu Grada Valpova sa 18. sjednice koja je odrzana dana 10. lipnja 2026. godine, pod
brojcanom oznakom KLASA: 029-01/25-02/1, URBROJ: 2158-7-2-26-38, donosi odluku o odabiru
najpovoljnijeg ponuditelja za kupnju gradevinskog zemljista u vlasnistvu Grada Valpova optere¢enog pravom

gradenja kako slijedi u nastavku:

NAJPOVOLJNIJI PONUDITELJ:
TEO-BELISCE d.0.0. TVORNICA ELEKTRO OPREME za projektiranje, proizvodnju i montaZu elektrotehnic¢ke
opreme, Radnicka 3, 31 551 Belisc¢e, OIB: 40480660548
Ponudeni
Pocetni iznos iznos
Redr_u Katas,t.arska Kasast.arska ZK ulozak | Oznaka zemljista Povrgma “prodajne plz?dajne
broj opéina Cestica (m?) cijene u EUR cijene u
(bez PDV-a) EUR
(bez PDV-a)
Ivana Federera
Hanzike
(GOSPODARSKO
1. Valpovo 2792/10 4056 DVORISTE, | 5243 m?2 | 149.05849 | 149.058,49
ZEMLIJISTE POD
ZGRADAMA,
ZEMLIJISTE POD
ZGRADAMA)

Gradevinsko zemljiSte poblize opisano u prethodnom stavku ove tocke nalazi se u obuhvatu Zone malog
gospodarstva I Valpovo, &ija je namjena prema URBANISTICKOM PLANU UREDENJA GRADA
VALPOVA (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 11A/03, 08/10, 08/11 - ispravak, 04/14, 10/14, 08/15, 06/20,


https://www.zakon.hr/cms.htm?id=15727
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=26157
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=40763
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=46702
http://www.valpovo.hr/

08/20 - prociscéeni tekst, 03/22, 07/22, 08A/22 - prociSéeni tekst i 16/25) oznacena kao I1 — PROIZVODNA
NAMJENA.

IL.

Gradevinsko zemljiSte poblize opisano u prethodnoj tocki ove Odluke optere¢eno je pravom gradenja koje je
osnovano u korist Nositelja prava gradenja odnosno tvrtke TEO-BELISCE d.o.0. TVORNICA ELEKTRO
OPREME za projektiranje, proizvodnju i montazu elektrotehnicke opreme, Radnicka 3, 31 551 Belis¢e,
OIB: 40480660548, sukladno zaklju¢enom UGOVORU O OSNIVANJU PRAVA GRADENJA, pod
brojcanom oznakom KLASA: 944-03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-23-16, od 18. srpnja 2023. godine, a koji je
ovjeren od strane vrsitelja duznosti javnog biljeznika Pave Gagre iz Valpova, Trg kralja Tomislava 10, 31 550
Valpovo, pod poslovnim brojem: OV-4777/2023, od 21. kolovoza 2023. godine, u svrhu izgradnje proizvodnog

pogona.
111

Kupoprodajna cijena za gradevinsko zemljiste poblize oznaceno u tocki 1. ove Odluke utvrduje se u ukupnom
iznosu od 149.058,49 EUR uveéanom za iznos PDV-a od 25%, odnosno u ukupnom iznosu od 186.323,11
EUR.

Ugovorena cijena se placa u roku od trideset (30) kalendarskih dana od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji.

Odabrani ponuditelj obvezuje se platiti Gradu Valpovu trosak izrade procjembenog elaborata u ukupnom iznosu
od 625,00 EUR sa PDV-om, sukladno Odluci Gradonacelnika Grada Valpova, pod brojcanom oznakom KLASA:
944-03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-25-29, od 07. kolovoza 2025. godine.

Iv.

Ponuditeljima koji nisu uspjeli u postupku natjeéaja, jaméevina se vraéa u roku od trideset (30) dana od donosenja
odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, bez prava na kamatu, dok se poloZena jamcevina ponuditelja Cija je

ponuda prihvac¢ena zadrzava i uracunava u ugovorenu kupoprodajnu cijenu.
V.

Gradevinsko zemljiste poblize oznaceno u tocki I. ove Odluke kupuje se po nacelu ,,videno-kupljeno*, §to

iskljucuje prigovore bilo koje vrste na stanje i kvalitetu gradevinskog zemljista.

Za gradevinsko zemljiste koje neovlasteno koriste treCe osobe, pitanje povrata u posjed rjeSava kupac o svom
troSku.

U slucaju da je kupac zemljista neka druga fizi¢ka ili pravna osoba, a ne Nositelj prava gradenja iz tocke II. ove
Odluke, na medusobne odnose novog vlasnika zemljista i nositelja prava gradenja primjenjuju se odredbe vazeceg

Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima, koje reguliraju institut prava gradenja.
VL

Na Odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, radi njezinog preispitivanja, sudionik natjecaja u roku od osam

(8) dana od dana njezine dostave moze uloziti prigovor predstavnickom tijelu Grada Valpova.

U povodu preispitivanja Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, predstavnicko tijelo Grada Valpova moze

odluku potvrditi, izmijeniti ili uloZeni prigovor odbaciti kao neosnovan.
Odluka o prigovoru je konacna.

Temeljem konac¢ne Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja za odredeno gradevinsko zemljiste sklapa se

Ugovor o kupoprodaji.



VIIL
Kupoprodajni ugovor, osim bitnih sastojaka odredenih zakonom, mora sadrzavati i sljede¢e odredbe:

- rok za placanje kupoprodajne cijene koji ne moze biti duzi od trideset (30) kalendarskih dana od dana
sklapanja ugovora;

- odredbu da se kupac odrice prava potrazivanja naknade Stete u slucaju raskida kupoprodajnog ugovora
zbog pravnih nedostataka na kupljenom gradevinskom zemljistu te da kupac necée traziti naknadu Stete
ako bi mu ona bila izazvana sudskim postupkom protiv bespravnog korisnika zemljiSta odnosno da nece
traziti naknadu eventualne $tete koju bi trpio zbog duljine trajanja postupka uknjizbe prava vlasnistva na
kupljenom gradevinskom zemljiStu ili nemogucénosti uknjizbe gradevinskog zemljista;

- odredbu da kupac uknjizbu prava vlasniStva na kupljenom gradevinskom zemljiStu moze zatraziti na
temelju kupoprodajnog ugovora i prodavateljeve potvrde da je kupoprodajnu cijenu platio u cijelosti.

VIIL

Ugovor o kupoprodaji podlijeze solemnizaciji te ima snagu ovr$ne isprave sukladno odredbama Ovr$nog zakona

i Zakona o javnom biljeznistvu.
IX.

Po konacnosti ove Odluke, najpovoljniji ponuditelj je duzan pristupiti potpisu ugovora u roku od osam (8) dana

od dana uruéenja poziva za sklapanje ugovora.

Ukoliko najpovoljniji ponuditelj u propisanom roku bez opravdanog razloga ne pristupi potpisu ugovora, a
izostanak se ne opravda, smatrat ¢e se da je odustao od sklapanja ugovora.

Ako najpovoljniji ponuditelj izostanak opravda, odredit ¢e mu se novi rok za potpis ugovora koji ne moze biti duzi

od daljnjih trideset (30) dana, ra¢unajuéi od dana isteka roka iz stavka 1. ove tocke.

Ako najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapanju kupoprodajnog ugovora ni u roku iz prethodnog stavka, smatrat

¢e se da je odustao od sklapanja ugovora.

Ako najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapanju kupoprodajnog ugovora u rokovima iz stavaka 1. 1 3. ove tocke,

Odluka o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja prestaje vaziti.
Jamcevina se ne vraca najpovoljnijem ponuditelju koji odustane od sklapanja ugovora.
X.

Ukoliko najpovoljniji ponuditelj nakon sklapanja kupoprodajnog ugovora ne plati ugovorenu cijenu u utvrdenom
roku, prodavatelj ¢e smatrati da je najpovoljniji ponuditelj odustao od kupovine i u tom slu¢aju gubi pravo na iznos

koji je na ime jamc¢evine uplatio za kupovinu predmetnog gradevinskog zemljista.
XI.
Porez na promet nekretnina snosi najpovoljniji ponuditelj.

Najpovoljniji ponuditelj snosi i sve ostale troskove koji bi mogli proiza¢i u svezi s privodenjem namjeni

gradevinskog zemljiSta koje je predmet ovog Javnog natjecaja.
XII.
Ova Odluka objavljuje se na sluzbenim mreznim stranicama Grada Valpova www.valpovo.hr.

Ova Odluka dostavlja se svim sudionicima natjecaja. Navedena Odluka smatra se dostavljenom danom objave na

sluzbenim mreZznim stranicama Grada.


http://www.valpovo.hr/

XIII.

Ova Odluka stupa na snagu osmog (8) dana od dana objave u ,,Sluzbenom glasniku Grada Valpova“.

GRADSKO VIJECE GRADA VALPOVA

KLASA: 944-03/22-01/5
URBROJ: 2158-7-1-26-58

Valpovo, 08. srpnja 2026. godine

Predsjednik Gradskog vijeca:

Igor Uranjek, v.r.

s sttt tigiel N I



GRADSKO VIJECE GRADA VALPOVA, na 12. sjednici koja je odrzana dana 08. srpnja 2026. godine, na
temelju ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine* br. 33/01, 60/01,
129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - prociséeni tekst, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20) i ¢lanka
17. Statuta Grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 12/22,05/25 1 18/25) te ¢lanka 6. i 24. Programa
poticaja i olakSica investitorima u gospodarske zone na podru¢ju grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada

Valpova“ br. 10/24), donijelo je sljedec¢u

ODLUKU

O DODJELI POTICAJA I OLAKSICA TVRTKI TEO-BELISCE d.o.o.

L.

Gradsko vijeée Grada Valpova, sukladno provedenom postupku JAVNOG NATJECAJA ZA PRODAJU
GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA OPTERECENOG PRAVOM
GRADENJA, pod brojéanom oznakom KLASA: 944-03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-26-48, od 20. travnja
2026. godine (u daljnjem tekstu: Javni natjecaj), a koji je objavljen na mreznim stranicama Grada Valpova
www.valpovo.hr i na oglasnoj plo¢i Grada Valpova, na prijedlog Povjerenstva za raspolaganje nekretninama i
pokretninama u vlasni$tvu Grada Valpova sa 18. sjednice koja je odrzana dana 10. lipnja 2026. godine, pod
brojcanom oznakom KLASA: 029-01/25-02/1, URBROJ: 2158-7-2-26-38, donosi odluku o dodjeli poticaja i
olaksica tvrtki pod nazivom TEO-BELISCE d.o.o. TVORNICA ELEKTRO OPREME za projektiranje,
proizvodnju i montaZu elektrotehnicke opreme, Radnicka 3, 31 551 BeliS¢e, OIB: 40480660548 (u daljnjem
tekstu: TEO-BELISCE d.0.0.), u vidu umanjenja cijene gradevinskog zemljista postignutog na Javnom natjedaju
za 75%.

Odluka o dodjeli poticaja i olakSica iz prethodnog stavka ove tocke donosi se u interesu i cilju opéeg gospodarskog

i socijalnog napretka gradana Grada Valpova.

OBRACUN OLAKSICA I POTICAJA INVESTITORIMA
U GOSPODARSKE ZONE NA PODRUCJU GRADA VALPOVA

TEO-BELISCE d.o.0. TVORNICA ELEKTRO OPREME za projektiranje, proizvodnju i montazu elektrotehnicke opreme,
Radnicka 3, 31 551 Belisc¢e, OIB: 40480660548

REDNI IZNOS bez PDV-a
POTPORA MALE VRIJEDNOSTI
BROJ (EUR)
1. Cijena gradevinskog zemljista postignuta na Javnom natjecaju 149.058,49

) Olaksice 1 poticaji Grada Valpova (umanjenje cijene gradevinskog 111.793.87
’ zemljiSta za 75%) -

3 Konacan iznos cijene gradevinskog zemljista utvrden nakon obracuna 17.264.62
' ostvarene olaksice i poticaja Grada Valpova T

OSTVARENA POTPORA MALE VRIJEDNOSTI (DE MINIMIS POTPORA) 111.793,87



https://www.zakon.hr/cms.htm?id=15727
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=26157
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=40763
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=46702
http://www.valpovo.hr/

IL.

Poticaji i olakSice koje se dodjeljuju tvrtki poblize opisanoj u prethodnoj tocki ove Odluke su DE MINIMIS
POTPORE (u daljnjem tekstu: potpore male vrijednosti), koje se dodjeljuju i koje su uskladene sa odredbama
Uredbe Komisije (EU) br. 2023/2831 od 13. prosinca 2023. o primjeni ¢lanaka 107. i 108. Ugovora o
funkcioniranju Europske unije na de minimis potpore (,,Sluzbeni list Europske unije* L 2023/2831, 15.12.2023;
u daljnjem tekstu: Uredba Komisije (EU) br. 2023/2831.).

Navedena potpora male vrijednosti ¢ini iznos sredstava koji predstavlja razliku izmedu iznosa cijene gradevinskog
zemljiSta postignutog na javnom natjeCaju za prodaju gradevinskog zemljiSta i konacnog iznosa cijene
gradevinskog zemljista utvrdenog nakon obracuna ostvarene olakSice i poticaja.

III.

Grad Valpovo, kao davatelj potpore male vrijednosti, duzan je obavijestiti korisnika potpore da mu je dodijeljena
potpora male vrijednosti u obliku bruto nov¢ane protuvrijednosti i o njezinom de minimis karakteru, pozivajuci se
na Uredbe Komisije (EU) br. 2023/2831., navodeéi njezin naziv i podatke o objavi u ,,Sluzbenom listu® Europske
unije.

Iv.

Ova Odluka stupa na snagu osmog (8) dana od dana objave u ,,Sluzbenom glasniku Grada Valpova“.

GRADSKO VIJECE GRADA VALPOVA

KLASA: 944-03/22-01/5
URBROJ: 2158-7-1-26-59

Valpovo, 08. srpnja 2026. godine

Predsjednik Gradskog vijeca:

Igor Uranjek, v.r.

| oidi-Antit g e I


https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831

