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KLASA: 944-03/22-01/5 

URBROJ: 2158-7-5-26-57 

Valpovo, 29. lipnja 2026. godine 

 GRAD VALPOVO 

 GRADONAČELNIK 

 

PREDMET: Obrazloženje uz: 

a) PRIJEDLOG ODLUKE O ODABIRU NAJPOVOLJNIJEG PONUDITELJA ZA 

KUPNJU GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA U VLASNIŠTVU GRADA VALPOVA 
OPTEREĆENOG PRAVOM GRAĐENJA 
 

b) PRIJEDLOG ODLUKE O DODJELI POTICAJA I OLAKŠICA TVRTKI TEO-

BELIŠĆE d.o.o. 
 - dostavlja se. 

 

Poštovani,  

Gradsko vijeće Grada Valpova, na 8. sjednici koja je održana dana 26. ožujka 2026. godine, na temelju članka 35. 
stavak 2. i članka 391. stavak 1. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima („Narodne novine“ br. 91/96, 
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 39/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17), 

članka 48. Zakona o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) samoupravi („Narodne novine“ br. 33/01, 60/01, 129/05, 
109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - pročišćeni tekst, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20), članka 17. Statuta 
Grada Valpova („Službeni glasnik Grada Valpova“ br. 12/22, 05/25 i 18/25) i članka 14. stavak 2. Odluke o 
raspolaganju i upravljanju građevinskim zemljištem u vlasništvu Grada Valpova („Službeni glasnik Grada 
Valpova“ br. 10/24), donijelo je ODLUKU O RASPISIVANJU I NAČINU PROVOĐENJA JAVNOG 
NATJEČAJA ZA PRODAJU GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA U VLASNIŠTVU GRADA VALPOVA 
OPTEREĆENOG PRAVOM GRAĐENJA („Službeni glasnik Grada Valpova“ br. 03/26; u daljnjem tekstu: 
Odluka). 

Predmet navedene Odluke je građevinsko zemljište u vlasništvu Grada Valpova koje je upisano u zemljišne knjige 
Općinskog suda u Osijeku, Zemljišnoknjižnog odjela Valpovo, pod brojem ZK uloška: 4056, označeno kao k.č.br. 
2792/10, Oznaka zemljišta: Ivana Fuderera Hanzike (GOSPODARSKO DVORIŠTE; ZEMLJIŠTE POD 
ZGRADAMA; ZEMLJIŠTE POD ZGRADAMA), ukupne površine 5.243,00 m2, u k.o. Valpovo. 

Građevinsko zemljište pobliže opisano u prethodnom stavku opterećeno je pravom građenja koje je osnovano u 
korist Nositelja prava građenja odnosno tvrtke TEO-BELIŠĆE d.o.o. iz Belišća, Radnička 5, 31 551 Belišće, 

https://www.zakon.hr/cms.htm?id=15727
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=26157
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=40763
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=46702
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OIB: 40480660548, sukladno zaključenom UGOVORU O OSNIVANJU PRAVA GRAĐENJA, pod 

brojčanom oznakom KLASA: 944-03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-23-16, od 18. srpnja 2023. godine, a koji je 

ovjeren od strane vršitelja dužnosti javnog bilježnika Pave Gagre iz Valpova, Trg kralja Tomislava 10, 31 550 
Valpovo, pod poslovnim brojem: OV-4777/2023, od 21. kolovoza 2023. godine, u svrhu izgradnje proizvodnog 

pogona.  

Početna cijena građevinskog zemljišta u vlasništvu Grada Valpova utvrđena je u ukupnom iznosu od 149.058,49 

EUR (28,43 EUR/m2) uvećanom za iznos PDV-a od 25%, odnosno u ukupnom iznosu od 186.323,11 EUR i 

to na temelju Procjembenog elaborata o tržišnoj vrijednosti građevinskog zemljišta, oznake PVN- 25-56, od 02. 

prosinca 2025. godine, kojeg je izradio stalni sudski vještak za područje građevinarstva i procjene vrijednosti 
nekretnina mr.sc. Tihomir Štefić, mag.ing.aedif. iz Osijeka, Delnička 2c, 31 000 Osijek, OIB: 33508120441. 

Sukladno odredbama ZAKONA O PROCJENI VRIJEDNOSTI NEKRETNINA („Narodne novine“ br. 78/15), 
Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu vrijednosti nekretnina na području Osječko-baranjske županije, izdalo je 
Gradu Valpovu Mišljenje o usklađenosti novog Procjembenog elaborata o tržišnoj vrijednosti građevinskog 
zemljišta, oznake PVN- 25-56, od 02. prosinca 2025. godine, k.č.br. 2792/10, k.o. Valpovo, s odredbama Zakona 
o procjeni vrijednosti nekretnina, pod brojčanom oznakom KLASA: 364-02/25-01/20, URBROJ: 2158-05-25-9, 

od 23. prosinca 2025. godine. 

Odabrani ponuditelj obvezuje se platiti Gradu Valpovu trošak izrade procjembenog elaborata u ukupnom iznosu 
od 625,00 EUR sa PDV-om, sukladno Odluci Gradonačelnika Grada Valpova, pod brojčanom oznakom KLASA: 

944-03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-25-29, od 07. kolovoza 2025. godine. 

Sukladno točki III. navedene Odluke Gradsko vijeće Grada Valpova ovlastilo je Gradonačelnika Grada Valpova 

da u skladu s odredbama ODLUKE O RASPOLAGANJU I UPRAVLJANJU GRAĐEVINSKIM 
ZEMLJIŠTEM U VLASNIŠTVU GRADA VALPOVA („Službeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24) raspiše 
Javni natječaj za prodaju građevinskog zemljišta u vlasništvu Grada Valpova opterećenog pravom građenja u roku 
od trideset (30) dana od dana stupanja na snagu navedene Odluke. 

Nastavno na gore navedeno, Gradonačelnik Grada Valpova, na temelju članka 391. stavak 1. Zakona o vlasništvu 
i drugim stvarnim pravima („Narodne novine“ br. 91/96, 68/98, 22/00, 73/00, 79/06, 141/08, 38/09, 153/09, 
143/12, 152/14, 81/15 i 94/17), članka 48. Zakona o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) samoupravi („Narodne 
novine“ br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - pročišćeni tekst, 
137/15, 123/17, 98/19 i 144/20), članka 33. Statuta Grada Valpova („Službeni glasnik Grada Valpova“ br. 12/22, 
05/25 i 18/25) i članka 14. Odluke o raspolaganju i upravljanju građevinskim zemljištem u vlasništvu Grada 
Valpova („Službeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24) te Odluke o raspisivanju i načinu provođenja javnog 
natječaja za prodaju građevinskog zemljišta u vlasništvu Grada Valpova opterećenog pravom građenja („Službeni 
glasnik Grada Valpova“ br. 03/26), raspisao je JAVNI NATJEČAJ ZA PRODAJU GRAĐEVINSKOG 
ZEMLJIŠTA U VLASNIŠTVU GRADA VALPOVA OPTEREĆENOG PRAVOM GRAĐENJA, pod 

brojčanom oznakom KLASA: 944-03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-26-48, od 20. travnja 2026. godine (u daljnjem 

tekstu: Javni natječaj). 

Predmetni Javni natječaj objavljen je na mrežnoj stranici Grada Valpova www.valpovo.hr i na oglasnoj ploči 
Grada Valpova, na adresi Matije Gupca 32, 31 550 Valpovo.  

Sukladno članku 15. ODLUKE O RASPOLAGANJU I UPRAVLJANJU GRAĐEVINSKIM ZEMLJIŠTEM 
U VLASNIŠTVU GRADA VALPOVA („Službeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24), Gradonačelnik Grada 
Valpova dana 04. svibnja 2026. godine u dnevnom tisku pod nazivom JUTARNJI LIST objavio je i Obavijest o 

objavi Javnog natječaja za prodaju građevinskog zemljišta u vlasništvu Grada Valpova opterećenog pravom 
građenja, pod brojčanom oznakom KLASA: 944-03/25-01/2, URBROJ: 2158-7-2-25-49, od 20. travnja 2026. 

godine. 

https://www.zakon.hr/cms.htm?id=15727
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=26157
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=40763
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=46702
http://www.valpovo.hr/
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Ponude na predmetni Javni natječaj mogle su se podnositi u roku od petnaest (15) dana od dana objave Obavijesti 
u dnevnom tisku kojom se daje informacija da je Javni natječaj objavljen na mrežnoj stranici Grada Valpova 
www.valpovo.hr i oglasnoj ploči Grada Valpova, odnosno u razdoblju od 04. svibnja 2026. godine do 19. svibnja 
2026. godine. 

Dana 28. svibnja 2026. godine Služba za opće poslove Grada Valpova obavijestila je Upravni odjel za 
gospodarstvo i društvene djelatnosti Grada Valpova da je u navedenom razdoblju na predmetni Javni natječaj 
pristigla samo jedna (1) ponuda, koja je predana na daljnje postupanje POVJERENSTVU ZA 

RASPOLAGANJE NEKRETNINAMA I POKRETNINAMA U VLASNIŠTVU GRADA VALPOVA (u 

daljnjem tekstu: Povjerenstvo). 

Radi transparentnosti cjelokupnog postupka predmetnog Javnog natječaja članovi Povjerenstva dana 03. lipnja 
2026. godine s početkom u 09,00 sati u prostorijama male Vijećnice Grada Valpova, održali su javno otvaranje 
pristigle ponude te su utvrdili da je dana 19. svibnja 2026. godine zaprimljena Ponuda tvrtke pod nazivom TEO-

BELIŠĆE d.o.o. TVORNICA ELEKTRO OPREME za projektiranje, proizvodnju i montažu 
elektrotehničke opreme, Radnička 3, 31 551 Belišće, OIB: 40480660548, od 15. svibnja 2026. godine. 

Dana 10. lipnja 2026. godine nadležno Povjerenstvo je održalo svoju 18. sjednicu, pod brojčanom oznakom 
KLASA: 029-01/25-02/1, URBROJ: 2158-7-2-26-38, na kojoj je utvrđeno da pristigla ponuda ispunjava sve uvjete 

iz Javnog natječaja, odnosno da je administrativno potpuna te se upućuje u sljedeći postupak razmatranja i 
vrednovanja.  

Pod drugom točkom dnevnog reda navedene sjednice članovi Povjerenstva pristupili su razmatranju i vrednovanju 
ponude tvrtke pod nazivom TEO-BELIŠĆE d.o.o. TVORNICA ELEKTRO OPREME za projektiranje, 
proizvodnju i montažu elektrotehničke opreme, Radnička 3, 31 551 Belišće, OIB: 40480660548, koja je 

zaprimljena dana 19. svibnja 2026. godine te su utvrdili sljedeće: 

NAZIV, SJEDIŠTE ODNOSNO 
ADRESA PONUDITELJA 

TEO-BELIŠĆE d.o.o. TVORNICA ELEKTRO OPREME  
za projektiranje, proizvodnju i montažu elektrotehničke opreme,  
Radnička 3, 31 551 Belišće, OIB: 40480660548 

OZNAKA GRAĐEVINSKOG 
ZEMLJIŠTA 

K.O. VALPOVO 

K.Č.BR. 2792/10 

Z.K. ULOŽAK: 4056 

POVRŠINA: 5.243 m2 

IZNOS PONUĐENE KUPOVNE 
CIJENE 

149.058,49 EUR (bez PDV-a) 

186.323,11 EUR (s PDV-om) 

IZNOS UPLAĆENE JAMČEVINE 14.905,85 EUR 

BROJ RAČUNA I NAZIV BANKE 
HR6623600001102289334 

ZAGREBAČKA BANKA d.d. 

 

Nakon provedenog postupka Javnog natječaja, a sukladno točki XII. stavku 2. i točki XVIII. stavku 1. Javnog 
natječaja, članovi Povjerenstva predložili su nadležnom tijelu Grada Valpova da na JAVNOM NATJEČAJU ZA 
PRODAJU GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA U VLASNIŠTVU GRADA VALPOVA OPTEREĆENOG 
PRAVOM GRAĐENJA, pod brojčanom oznakom KLASA: 944-03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-26-48, od 20. 

travnja 2026. godine, kao najpovoljnijeg ponuditelja odabere tvrtku pod nazivom TEO-BELIŠĆE d.o.o. 

http://www.valpovo.hr/
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TVORNICA ELEKTRO OPREME za projektiranje, proizvodnju i montažu elektrotehničke opreme, 
Radnička 3, 31 551 Belišće, OIB: 40480660548, a čija ponuda je zaprimljena dana 19. svibnja 2026. godine. 

Točkom V. navedenog Javnog natječaja propisano je da sukladno odredbama članka 6. PROGRAMA 
POTICAJA I OLAKŠICA INVESTITORIMA U GOSPODARSKE ZONE NA PODRUČJU GRADA 
VALPOVA („Službeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24), Mjere 1. pod nazivom OSNIVANJE PRAVA 

GRAĐENJA UZ POVLAŠTENE NAKNADE, Nositelj prava građenja pobliže označen u točki II. Javnog 
natječaja u slučaju završetka investicije i ispunjenja svih obveza propisanih UGOVOROM O OSNIVANJU 

PRAVA GRAĐENJA, pod brojčanom oznakom KLASA: 944-03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-23-16, od 18. 

srpnja 2023. godine, stječe mogućnost korištenja olakšica i poticaja Grada Valpova i to na način da se cijena 
građevinskog zemljišta koja je postignuta nakon provedenog postupka javnog natječaja umanji u sljedećim 
situacijama: 

a) Umanjenje cijene građevinskog zemljišta za 75% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene sagrađen 
prije isteka roka od 12 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava građenja te ishođena 
pravomoćna uporabna dozvola. 

b) Umanjenje cijene građevinskog zemljišta za 50% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene sagrađen 
prije isteka roka od 24 mjeseca od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava građenja te ishođena 
pravomoćna uporabna dozvola. 

c) Umanjenje cijene građevinskog zemljišta za 25% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene sagrađen 
prije isteka roka od 36 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava građenja te ishođena 
pravomoćna uporabna dozvola. 

 

Konačna kupovna cijena građevinskog zemljišta u gospodarskim zonama na području grada Valpova, uz korištenje 
svih poticaja i olakšica po Mjeri 1. pod nazivom OSNIVANJE PRAVA GRAĐENJA UZ POVLAŠTENE 
NAKNADE ne može biti manja od 2,12 EUR/m2. 

Poticaji i olakšice koje se dodjeljuju investitorima u gospodarske zone na području grada Valpova na temelju 
PROGRAMA POTICAJA I OLAKŠICA INVESTITORIMA U GOSPODARSKE ZONE NA PODRUČJU 
GRADA VALPOVA („Službeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24), su DE MINIMIS POTPORE (u daljnjem 
tekstu: potpore male vrijednosti), koje se dodjeljuju i koje su usklađene sa odredbama Uredbe Komisije (EU) br. 
2023/2831 od 13. prosinca 2023. o primjeni članaka 107. i 108. Ugovora o funkcioniranju Europske unije na de 
minimis potpore („Službeni list Europske unije“ L 2023/2831, 15.12.2023.; u daljnjem tekstu: Uredba Komisije 
(EU) br. 2023/2831.).  

Ukoliko Nositelj prava građenja želi koristiti poticaje i olakšice Grada Valpova, dužan je uz pisanu ponudu i 
dokumentaciju navedenu u točki VI. Javnog natječaja dostaviti i sljedeće: 
‐ Pravomoćnu uporabnu dozvolu; 
‐ Izjavu o izvršavanju Poslovnog plana koji je sastavni dio Ugovora o osnivanju prava građenja; 
‐ Izjavu o namjeri korištenja olakšica i poticaja Grada Valpova za prodaju građevinskog zemljišta uz 

povlaštenu cijenu; 
‐ Izjavu o korištenim potporama male vrijednosti; 
‐ Izjavu o poveznim osobama; 

‐ Izjavu o korištenim potporama male vrijednosti povezanih osoba. 

Pod trećom točkom dnevnog reda osamnaeste (18) sjednice Povjerenstvo je razmatralo dostavljenu dokumentaciju 

od strane tvrtke TEO-BELIŠĆE d.o.o. te je u predmetu utvrđivanja prava na ostvarivanje poticaja i olakšica koji 
se dodjeljuju na temelju PROGRAMA POTICAJA I OLAKŠICA INVESTITORIMA U GOSPODARSKE 
ZONE NA PODRUČJU GRADA VALPOVA („Službeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24), predložilo 

https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
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Gradonačelniku Grada Valpova da uputi na razmatranje i usvajanje Gradskom vijeću Grada Valpova prijedlog 
odluke za dodjelu olakšica i poticaja navedenoj tvrtki u vidu umanjenja cijene građevinskog zemljišta postignutog 
na predmetnom Javnom natječaju za 75%, s obzirom da se radi o interesu i cilju općeg gospodarskog i socijalnog 
napretka građana Grada Valpova.  

U nastavku je dan prikaz obračuna prijedloga olakšica i potpora tvrtki TEO-BELIŠĆE d.o.o.: 

OBRAČUN OLAKŠICA I POTICAJA INVESTITORIMA  
U GOSPODARSKE ZONE NA PODRUČJU GRADA VALPOVA 

 

TEO-BELIŠĆE d.o.o. TVORNICA ELEKTRO OPREME za projektiranje, proizvodnju i montažu elektrotehničke opreme, 
Radnička 3, 31 551 Belišće, OIB: 40480660548 

REDNI 
BROJ 

POTPORA MALE VRIJEDNOSTI 
IZNOS bez PDV-a 

 (EUR) 

1. Cijena građevinskog zemljišta postignuta na Javnom natječaju 149.058,49 

2. 
Olakšice i poticaji Grada Valpova (umanjenje cijene građevinskog 
zemljišta za 75%) 

111.793,87 

3. 
Konačan iznos cijene građevinskog zemljišta utvrđen nakon obračuna 
ostvarene olakšice i poticaja Grada Valpova 

37.264,62 

OSTVARENA POTPORA MALE VRIJEDNOSTI (DE MINIMIS POTPORA) 111.793,87 

 

S obzirom na to da je uvidom u Izjavu o korištenim potporama male vrijednosti, od 15. svibnja 2026. godine, 
utvrđeno da je tvrtka TEO-BELIŠĆE d.o.o. u razdoblju od 2024. godine do 2026. godine ostvarila potpore male 

vrijednosti u ukupnom iznosu od 101.455,15 EUR, ista može ostvariti pravo na dodjelu nove potpore male 
vrijednosti u iznosu od 111.793,87 EUR. 

Kumulativni iznos primljenih potpora male vrijednosti tvrtke TEO-BELIŠĆE d.o.o. u razdoblju od 2024. godine 

do 2026. godine s prijedlogom dodjele novih potpora male vrijednosti ne prelazi maksimalni iznos od 300.000,00 

EUR koji se može dodijeliti jednom poduzetniku u prethodne tri godine sukladno odredbama Uredbe Komisije 

(EU) br. 2023/2831 od 13. prosinca 2023. o primjeni članaka 107. i 108. Ugovora o funkcioniranju Europske unije 
na de minimis potpore („Službeni list Europske unije“ L 2023/2831, 15.12.2023.). 

Nastavno na gore navedeno u privitku ovog obrazloženja dostavljamo Vam na daljnje postupanje PRIJEDLOG 

ODLUKE O ODABIRU NAJPOVOLJNIJEG PONUDITELJA ZA KUPNJU GRAĐEVINSKOG 
ZEMLJIŠTA U VLASNIŠTVU GRADA VALPOVA OPTEREĆENOG PRAVOM GRAĐENJA te 

PRIJEDLOG ODLUKE O DODJELI POTICAJA I OLAKŠICA TVRTKI TEO-BELIŠĆE d.o.o. 

S poštovanjem, 

 

 PROČELNIK: 

 Marko Vuksanić, univ.spec.oec. 

 

 

https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
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PRIVITAK: 

1. ODLUKA GRADSKOG VIJEĆA GRADA VALPOVA O RASPISIVANJU I NAČINU 
PROVOĐENJA JAVNOG NATJEČAJA ZA PRODAJU GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA U 
VLASNIŠTVU GRADA VALPOVA OPTEREĆENOG PRAVOM GRAĐENJA („Službeni glasnik 
Grada Valpova“ br. 03/26); 
 

2. UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA GRAĐENJA, pod brojčanom oznakom KLASA: 944-03/22-01/5, 

URBROJ: 2158-7-2-23-16, od 18. srpnja 2023. godine, a koji je ovjeren od strane vršitelja dužnosti 
javnog bilježnika Pave Gagre iz Valpova, Trg kralja Tomislava 10, 31 550 Valpovo, pod poslovnim 
brojem: OV-4777/2023, od 21. kolovoza 2023. godine; 

 

3. JAVNI NATJEČAJ ZA PRODAJU GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA U VLASNIŠTVU GRADA 
VALPOVA OPTEREĆENOG PRAVOM GRAĐENJA, pod brojčanom oznakom KLASA: 944-

03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-26-48, od 20. travnja 2026. godine; 

 

4. OBAVIJEST GRADONAČELNIKA GRADA VALPOVA O OBJAVI JAVNOG NATJEČAJA ZA 
PRODAJU GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA U VLASNIŠTVU GRADA VALPOVA 
OPTEREĆENOG PRAVOM GRAĐENJA, pod brojčanom oznakom KLASA: 944-03/25-01/2, 

URBROJ: 2158-7-2-25-49, od 20. travnja 2026. godine; 

 

5. Ponuda tvrtke pod nazivom TEO-BELIŠĆE d.o.o. TVORNICA ELEKTRO OPREME za 
projektiranje, proizvodnju i montažu elektrotehničke opreme, Radnička 3, 31 551 Belišće, OIB: 
40480660548, od 15. svibnja 2026. godine, a koja je zaprimljena 19. svibnja 2026. godine; 

 

6. ZAPISNIK s osamnaeste (18) sjednice Povjerenstva za raspolaganje nekretninama i pokretninama u 

vlasništvu Grada Valpova, koja je održana dana 10. lipnja 2026. godine pod brojčanom oznakom 
KLASA: 029-01/25-02/1, URBROJ: 2158-7-2-26-38; 

 

7. PRIJEDLOG ODLUKE O ODABIRU NAJPOVOLJNIJEG PONUDITELJA ZA KUPNJU 

GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA U VLASNIŠTVU GRADA VALPOVA OPTEREĆENOG 
PRAVOM GRAĐENJA; 

 

8. PRIJEDLOG ODLUKE O DODJELI POTICAJA I OLAKŠICA TVRTKI TEO-BELIŠĆE D.O.O. 
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KLASA: 029-01/25-02/1 

URBROJ: 2158-7-2-26-38 

Valpovo, 10. lipnja 2026. godine 

 

Z A P I S N I K 

 

Sa osamnaeste (18) sjednice POVJERENSTVA ZA RASPOLAGANJE NEKRETNINAMA I 

POKRETNINAMA U VLASNIŠTVU GRADA VALPOVA (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo), koja je održana 
dana 10. lipnja 2026. godine s početkom u 09,00 sati, u maloj Vijećnici Grada Valpova, na adresi Matije Gupca 
32, 31 550 Valpovo. 

Nazočni: 

1. Članovi Povjerenstva za raspolaganje nekretninama i pokretninama u vlasništvu Grada Valpova: 
Zvonko Barišić – predsjednik, Višnja Mihaljević i Marijan Mandić – članovi. 

Na početku sjednice Povjerenstva, predsjednik Zvonko Barišić pozdravlja sve prisutne, utvrđuje da su na sjednici 
prisutni svi članovi Povjerenstva te da Povjerenstvo može pravovaljano donositi odluke i zaključke.  

U nastavku sjednice daje se na glasovanje sljedeći dnevni red: 

1. Administrativna provjera ponude pristigle na Javni natječaj za prodaju građevinskog zemljišta u 
vlasništvu Grada Valpova opterećenog pravom građenja; 

2. Razmatranje i vrednovanje ponude pristigle na Javni natječaj za prodaju građevinskog zemljišta u 
vlasništvu Grada Valpova opterećenog pravom građenja; 

3. Utvrđivanje prava na poticaje i olakšice koji se dodjeljuju investitorima u gospodarske zone na području 
grada Valpova; 

4. Razmatranje zahtjeva tvrtke QUADRATUM d.o.o. VALPOVO za raskid Ugovora o osnivanju prava 

građenja; 
5. Razmatranje zamolbe tvrtke LIMKOM j.d.o.o. DONJI MIHOLJAC za produženje Ugovora o osnivanju 

prava građenja; 
6. Razmatranje zahtjeva tvrtke HEP-OPERATOR DISTRIBUCIJSKOG SUSTAVA d.o.o. za sklapanje 

Ugovora o osnivanju prava služnosti. 
7. Pitanja i prijedlozi. 



 

 

 

 
2 

Dnevni red jednoglasno je usvojen. 

Nakon toga prelazi se na rad prema usvojenom dnevnom redu. 

 

TOČKA 1. ADMINISTRATIVNA PROVJERA PONUDE PRISTIGLE NA JAVNI NATJEČAJ ZA 
PRODAJU GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA U VLASNIŠTVU GRADA VALPOVA 
OPTEREĆENOG PRAVOM GRAĐENJA  

Pod prvom točkom dnevnog reda Predsjednik Povjerenstva za raspolaganje nekretninama i pokretninama u 
vlasništvu Grada Valpova izvijestio je sve nazočne da je Gradonačelnik Grada Valpova, na temelju članka 391. 
stavak 1. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima („Narodne novine“ br. 91/96, 68/98, 22/00, 73/00, 79/06, 
141/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17), članka 48. Zakona o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) 
samoupravi („Narodne novine“ br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - pročišćeni 
tekst, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20), članka 33. Statuta Grada Valpova („Službeni glasnik Grada Valpova“ br. 
12/22, 05/25 i 18/25) i članka 14. Odluke o raspolaganju i upravljanju građevinskim zemljištem u vlasništvu Grada 
Valpova („Službeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24) te Odluke o raspisivanju i načinu provođenja javnog 
natječaja za prodaju građevinskog zemljišta u vlasništvu Grada Valpova opterećenog pravom građenja („Službeni 
glasnik Grada Valpova“ br. 03/26), raspisao JAVNI NATJEČAJ ZA PRODAJU GRAĐEVINSKOG 
ZEMLJIŠTA U VLASNIŠTVU GRADA VALPOVA OPTEREĆENOG PRAVOM GRAĐENJA, pod 

brojčanom oznakom KLASA: 944-03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-26-48, od 20. travnja 2026. godine (u daljnjem 

tekstu: Javni natječaj). 

Predmet Javnog natječaja je sljedeće građevinsko zemljište u vlasništvu Grada Valpova: 

Redni 

broj 

Katastarska 

općina 

Katastarska 

čestica 
(k.č.br.) 

Zemljišnoknjižni 
uložak 

Oznaka zemljišta Površina 

Početni iznos 
prodajne 

cijene u EUR 

 

(bez PDV-a) 

Početni iznos 
prodajne 

cijene u EUR 

 

(s PDV-om) 

1. Valpovo 2792/10 4056 

Ivana Federera 

Hanzike  

(GOSPODARSKO 

DVORIŠTE, 
ZEMLJIŠTE POD 

ZGRADAMA, 

ZEMLJIŠTE POD 
ZGRADAMA)  

5.243 m2 149.058,49 186.323,11 

 

Predmetno građevinsko zemljište nalazi se u obuhvatu Zone malog gospodarstva II Valpovo, čija je namjena prema 
URBANISTIČKOM PLANU UREĐENJA GRADA VALPOVA („Službeni glasnik Grada Valpova“ br. 11A/03, 
08/10, 08/11 - ispravak, 04/14, 10/14, 08/15, 06/20, 08/20 - pročišćeni tekst, 03/22, 07/22, 08A/22 - pročišćeni 
tekst i 16/25) označena kao I1 – PROIZVODNA NAMJENA. 

Građevinsko zemljište pobliže opisano u točki I. Javnog natječaja opterećeno je pravom građenja koje je osnovano 
u korist Nositelja prava građenja odnosno tvrtke TEO-BELIŠĆE d.o.o. iz Belišća, Radnička 5, 31 551 Belišće, 
OIB: 40480660548, sukladno zaključenom UGOVORU O OSNIVANJU PRAVA GRAĐENJA, pod 

brojčanom oznakom KLASA: 944-03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-23-16, od 18. srpnja 2023. godine, a koji je 

ovjeren od strane vršitelja dužnosti javnog bilježnika Pave Gagre iz Valpova, Trg kralja Tomislava 10, 31 550 

https://www.zakon.hr/cms.htm?id=15727
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=26157
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=40763
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=46702
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Valpovo, pod poslovnim brojem: OV-4777/2023, od 21. kolovoza 2023. godine, u svrhu izgradnje proizvodnog 

pogona.  

Početna cijena predmetnog građevinskog zemljišta u vlasništvu Grada Valpova pobliže opisanog u točki I. Javnog 
natječaja utvrđena je u iznosu od 149.058,49 EUR (28,43 EUR/m2) uvećanom za iznos PDV-a od 25%, odnosno 

u ukupnom iznosu od 186.323,11 EUR i to na temelju Procjembenog elaborata o tržišnoj vrijednosti 
građevinskog zemljišta, oznake PVN- 25-56, od 02. prosinca 2025. godine, kojeg je izradio stalni sudski vještak 
za područje građevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina mr.sc. Tihomir Štefić, mag.ing.aedif. iz Osijeka, 
Delnička 2c, 31 000 Osijek, OIB: 33508120441. 

Sukladno odredbama ZAKONA O PROCJENI VRIJEDNOSTI NEKRETNINA („Narodne novine“ br. 78/15), 
Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu vrijednosti nekretnina na području Osječko-baranjske županije, izdalo je 
Gradu Valpovu Mišljenje o usklađenosti novog Procjembenog elaborata o tržišnoj vrijednosti građevinskog 
zemljišta, oznake PVN- 25-56, od 02. prosinca 2025. godine, k.č.br. 2792/10, k.o. Valpovo, s odredbama Zakona 
o procjeni vrijednosti nekretnina, pod brojčanom oznakom KLASA: 364-02/25-01/20, URBROJ: 2158-05-25-9, 

od 23. prosinca 2025. godine. 

Odabrani ponuditelj obvezuje se platiti Gradu Valpovu trošak izrade procjembenog elaborata u ukupnom iznosu 
od 625,00 EUR sa PDV-om, sukladno Odluci Gradonačelnika Grada Valpova, pod brojčanom oznakom KLASA: 

944-03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-25-29, od 07. kolovoza 2025. godine. 

Nositelj prava građenja na predmetnom građevinskom zemljištu ima pravo prvokupa po cijeni iznosa najpovoljnije 
ponude postignute na javnom natječaju. 

O korištenju ili odricanju od prava prvokupa, Nositelj prava građenja dužan je dati izjavu na temelju poziva 
Povjerenstva za raspolaganje nekretninama i pokretninama u vlasništvu Grada Valpova i to nakon otvaranja 
prispjelih ponuda.  

Sukladno odredbama članka 6. PROGRAMA POTICAJA I OLAKŠICA INVESTITORIMA U 
GOSPODARSKE ZONE NA PODRUČJU GRADA VALPOVA („Službeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24), 
Mjere 1. pod nazivom OSNIVANJE PRAVA GRAĐENJA UZ POVLAŠTENE NAKNADE, Nositelj prava 

građenja pobliže označen u točki II. Javnog natječaja u slučaju završetka investicije i ispunjenja svih obveza 
propisanih UGOVOROM O OSNIVANJU PRAVA GRAĐENJA, pod brojčanom oznakom KLASA: 944-

03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-23-16, od 18. srpnja 2023. godine, stječe mogućnost korištenja olakšica i poticaja 
Grada Valpova i to na način da se cijena građevinskog zemljišta koja je postignuta nakon provedenog postupka 
javnog natječaja umanji u sljedećim situacijama: 

a) Umanjenje cijene građevinskog zemljišta za 75% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene sagrađen 
prije isteka roka od 12 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava građenja te ishođena 
pravomoćna uporabna dozvola. 

b) Umanjenje cijene građevinskog zemljišta za 50% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene sagrađen 
prije isteka roka od 24 mjeseca od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava građenja te ishođena 
pravomoćna uporabna dozvola. 

c) Umanjenje cijene građevinskog zemljišta za 25% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene sagrađen 
prije isteka roka od 36 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava građenja te ishođena 
pravomoćna uporabna dozvola. 

 

Konačna kupovna cijena građevinskog zemljišta u gospodarskim zonama na području grada Valpova, uz korištenje 
svih poticaja i olakšica po Mjeri 1. pod nazivom OSNIVANJE PRAVA GRAĐENJA UZ POVLAŠTENE 
NAKNADE ne može biti manja od 2,12 EUR/m2. 
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Poticaji i olakšice koje se dodjeljuju investitorima u gospodarske zone na području grada Valpova na temelju 
PROGRAMA POTICAJA I OLAKŠICA INVESTITORIMA U GOSPODARSKE ZONE NA PODRUČJU 
GRADA VALPOVA („Službeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24), su DE MINIMIS POTPORE (u daljnjem 
tekstu: potpore male vrijednosti), koje se dodjeljuju i koje su usklađene sa odredbama Uredbe Komisije (EU) br. 
2023/2831 od 13. prosinca 2023. o primjeni članaka 107. i 108. Ugovora o funkcioniranju Europske unije na de 
minimis potpore („Službeni list Europske unije“ L 2023/2831, 15.12.2023.; u daljnjem tekstu: Uredba Komisije 
(EU) br. 2023/2831.).  

Navedena potpora male vrijednosti čini iznos sredstava koji predstavlja razliku između iznosa cijene građevinskog 
zemljišta postignutog na javnom natječaju za prodaju građevinskog zemljišta i konačnog iznosa cijene 
građevinskog zemljišta utvrđenog nakon obračuna ostvarene olakšice i poticaja.  

Ukoliko Nositelj prava građenja želi koristiti poticaje i olakšice Grada Valpova, dužan je uz pisanu ponudu i 
dokumentaciju navedenu u točki VI. Javnog natječaja dostaviti i sljedeće: 

- Pravomoćnu uporabnu dozvolu; 
- Izjavu o izvršavanju Poslovnog plana koji je sastavni dio Ugovora o osnivanju prava građenja; 
- Izjavu o namjeri korištenja olakšica i poticaja Grada Valpova za prodaju građevinskog zemljišta uz 

povlaštenu cijenu; 
- Izjavu o korištenim potporama male vrijednosti; 
- Izjavu o poveznim osobama; 

- Izjavu o korištenim potporama male vrijednosti povezanih osoba. 
 

Pisana ponuda za Javni natječaj mora sadržavati sljedeće: 
‐ naziv, odnosno ime i prezime ponuditelja, sjedište odnosno adresu, uz dostavu odgovarajućih dokaza 

(OIB, dokaz o prebivalištu, odnosno sjedištu ponuditelja, dokaz o državljanstvu, podatke iz sudskog 
registra za pravne osobe ili izvatka iz obrtnog registra); 

‐ oznaku građevinskog zemljišta (k.č.br. zemljišta) za koje se podnosi ponuda i svrhu kupovine 
građevinskog zemljišta opterećenog pravom građenja;  

‐ iznos ponuđene kupovne cijene za predmetno građevinsko zemljište, a koji ne može biti niži od početnog 
iznosa prodajne cijene navedenog u točki III. ovog Javnog natječaja; 

‐ iznos uplaćene jamčevine i broj računa te naziv banke natjecatelja;  
‐ potpis ponuditelja, odnosno potpis i pečat za pravne osobe. 

 

Uz pisanu ponudu natjecatelj je dužan priložiti sljedeću dokumentaciju: 
‐ presliku domovnice, osobne iskaznice ili putovnice ukoliko je natjecatelj fizička osoba, odnosno presliku 

obrtnice ukoliko se radi o obrtniku odnosno presliku akta o upisu pravne osobe u službeni registar 
nadležnog tijela s prilozima o registraciji ili izvadak iz registra, a za državljane i pravne osobe iz država 
članica EU za to odgovarajući dokaz; 

‐ izvornik ili ovjerenu presliku dokumenta o solventnosti ponuditelja; 
‐ dokaz o uplati jamčevine; 
‐ dokaz da su izmirene sve obveze prema Gradu Valpovu (ne stariji od trideset (30) dana od dana 

podnošenja ponude); 
‐ dokaz da su izmirene sve obveze prema Republici Hrvatskoj (ne stariji od trideset (30) dana od dana 

podnošenja ponude); 
‐ izjavu ponuditelja kojom se obvezuje da će u slučaju da njegova ponuda bude prihvaćena kao 

najpovoljnija, sklopiti ugovor o kupoprodaji na vlastiti trošak te da u cijelosti prihvaća uvjete javnog 
natječaja.  

 

https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
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Podnošenjem pisane ponude na ovaj Javni natječaj smatra se da je ponuditelj u svojstvu fizičke osobe dao privolu 
za prikupljanje i obradu osobnih podataka u svrhu provođenja javnog natječaja u skladu s Općom uredbom o zaštiti 
podataka (GDPR). 

Ako se u državi poslovnog nastana ponuditelja, odnosno državi čiji je osoba državljanin ne izdaju dokumenti ili 
ako ne obuhvaćaju sve okolnosti, oni mogu biti zamijenjeni izjavom pod prisegom ili ako izjava pod prisegom 
prema pravu dotične države ne postoji, izjavom davatelja s ovjerenim potpisom kod javnog bilježnika u državi 
poslovnog nastana ponuditelja, odnosno državi čiji je pravna osoba subjekt odnosno državljanin.  

Svaki natjecatelj dužan je uplatiti jamčevinu u iznosu od 10% početnog iznosa prodajne cijene građevinskog 
zemljišta (bez PDV-a) na žiroračun Grada Valpova.  

Pravo podnošenja pisane ponude na predmetni Javni natječaj imale su sve fizičke osobe državljani Republike 
Hrvatske i državljani država članica Europske unije i pravne osobe registrirane u Republici Hrvatskoj i državama 
članicama Europske unije. 

Ostale pravne i fizičke osobe mogu sudjelovati na natječaju ako ispunjavaju zakonom propisane uvjete za stjecanje 
prava građenja na području Republike Hrvatske. 

Grad Valpovo opremio je građevinsko zemljište pobliže označeno u točki I. Javnog natječaja sa kompletnom 
prometnom i komunalnom infrastrukturom: prometne površine s pripadajućom oborinskom odvodnjom, javnom 
rasvjetom, distributivnom telekomunikacijskom kanalizacijom (DTK), plinovodnom mrežom, vodoopskrbom, 
kanalizacijom i električnom energijom, kako bi kupac ostvario priključke o svom trošku. 

Kupac je dužan o vlastitom trošku izgraditi pristup preko javnih površina u vlasništvu Grada Valpova, sustava 
odvodnje oborinskih voda, do građevinskog zemljišta koje je predmet ovog Javnog natječaja ishodeći za to svu 
potrebnu dokumentaciju.  

Predmetni Javni natječaj objavljen je na mrežnoj stranici Grada Valpova www.valpovo.hr i na oglasnoj ploči Grada 
Valpova, na adresi Matije Gupca 32, 31 550 Valpovo.  

Sukladno članku 15. ODLUKE O RASPOLAGANJU I UPRAVLJANJU GRAĐEVINSKIM ZEMLJIŠTEM 
U VLASNIŠTVU GRADA VALPOVA („Službeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24), Gradonačelnik Grada 
Valpova dana 04. svibnja 2026. godine u dnevnom tisku pod nazivom JUTARNJI LIST objavio je i Obavijest o 

objavi Javnog natječaja za prodaju građevinskog zemljišta u vlasništvu Grada Valpova opterećenog pravom 
građenja, pod brojčanom oznakom KLASA: 944-03/25-01/2, URBROJ: 2158-7-2-25-49, od 20. travnja 2026. 

godine. 

Točkom XII. Javnog natječaja propisano je da postupak Javnog natječaja provodi Povjerenstvo za raspolaganje 
nekretninama i pokretninama u vlasništvu Grada Valpova. 

Povjerenstvo otvara i razmatra ponude, utvrđuje ispunjavaju li ponuditelji sve uvjete iz natječaja (administrativna 
provjera), sastavlja zapisnik o javnom otvaranju ponuda te u zapisniku iskazuje mišljenje o tome jesu li ponude 
podnesene u skladu s natječajnim uvjetima te utvrđuje i predlaže najpovoljnijeg ponuditelja nadležnom tijelu.  

Povjerenstvo može predložiti da se ne prihvati niti jedna od prispjelih ponuda. 

Iznimno, u slučaju da na natječaj pristigne samo jedna ponuda i da ista ne sadrži sve tražene priloge (dokumente) 
prodavatelj će pozvati ponuditelja da u određenom roku dopuni takvu ponudu, pod uvjetom da je u natječajnom 
roku izvršena uplata jamčevine. 

Nepravodobne, neuredne i nepotpune ponude neće se uzeti u razmatranje, a Grad Valpovo zadržava pravo bez 
obrazloženja poništiti Javni natječaj i ne prihvatiti niti jednu od prispjelih ponuda. 

Potpune i pravodobne ponude koje ne ispunjavaju sve natječajne uvjete smatrat će se neprihvatljivim.  

http://www.valpovo.hr/
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Najpovoljnijim ponuditeljem u postupku prodaje građevinskog zemljišta smatra se ponuditelj koji ponudi najvišu 
cijenu pod uvjetom da ispunjava i sve druge uvjete natječaja, odnosno Nositelj prava građenja koji je izjavom 
danom Povjerenstvu potvrdio da se želi koristiti pravom prvokupa. 

Povjerenstvo će izvršiti rangiranje pristiglih ponuda za pojedino zemljište i utvrditi njihov redoslijed prema 
uvjetima iz ovog Javnog natječaja. 

Ako najpovoljniji ponuditelja odustane od svoje ponude, najpovoljnijom ponudom smatra se ponuda slijedećeg 
ponuditelja koji ispunjava sve druge natječajne uvjete te prihvati najvišu ponuđenu cijenu ponuditelja koji je 
odustao.  

Ako ponuditelj koji je ponudio najveći iznos ponude odustane od svoje ponude jamčevina mu se ne vraća. 

U slučaju da na Javni natječaj za isto građevinsko zemljište pristigne više ponuda sa istim najvišim iznosom 
ponuđene cijene, nadmetanje se nastavlja novim prikupljanjem pisanih ponuda u zatvorenim omotnicama u za to 
određenom roku između ponuditelja koji su ponudili isti najviši iznos. 

Ponuda s ponuđenim novim iznosom cijene građevinskog zemljišta predaje se Povjerenstvu u pisanom obliku te 
se otvara na sljedećoj sjednici. 

U slučaju da ponuditelji ponovno iskažu isti iznos, postupak se ponavlja dok jedan od ponuditelja ne ponudi viši 
iznos od drugoga. 

Ponuditelj koji nije prisutan na javnom otvaranju ponuda, nema pravo nadmetati se s ponuditeljima koji su prisutni 
na otvaranju ponuda. 

Ponude na predmetni Javni natječaj mogle su se podnositi u roku od petnaest (15) dana od dana objave Obavijesti 
u dnevnom tisku kojom se daje informacija da je Javni natječaj objavljen na mrežnoj stranici Grada Valpova 
www.valpovo.hr i oglasnoj ploči Grada Valpova, odnosno u razdoblju od 04. svibnja 2026. godine do 19. svibnja 
2026. godine. 

Dana 28. svibnja 2026. godine Služba za opće poslove Grada Valpova obavijestila je Upravni odjel za 
gospodarstvo i društvene djelatnosti Grada Valpova da je u navedenom razdoblju na predmetni Javni natječaj 
pristigla samo jedna (1) ponuda, koja je predana na daljnje postupanje nadležnom Povjerenstvu. 

Radi transparentnosti cjelokupnog postupka predmetnog Javnog natječaja članovi Povjerenstva dana 03. lipnja 
2026. godine s početkom u 09,00 sati u prostorijama male Vijećnice Grada Valpova, na adresi Matije Gupca 32, 
31 550 Valpovo, održali su javno otvaranje pristigle ponude te su utvrdili sljedeće: 

1. Ponuda tvrtke pod nazivom TEO-BELIŠĆE d.o.o. TVORNICA ELEKTRO OPREME za 
projektiranje, proizvodnju i montažu elektrotehničke opreme, Radnička 3, 31 551 Belišće, OIB: 
40480660548, od 15. svibnja 2026. godine. 

Zaprimljena dana 19. svibnja 2026. godine. 

 

Pisana ponuda za sudjelovanje na Javnom natječaju koja sadrži sljedeće podatke: 
‐ naziv, sjedište odnosno adresa ponuditelja, uz dostavu odgovarajućih dokaza (OIB, podatke iz sudskog 

registra za pravne osobe); 
‐ oznaka građevinskog zemljišta (k.č.br. zemljišta) za koje se podnosi ponuda i svrha kupovine 

građevinskog zemljišta opterećenog pravom građenja;  
‐ iznos ponuđene kupovne cijene za predmetno građevinsko zemljište,  
‐ iznos uplaćene jamčevine i broj računa te naziv banke natjecatelja;  
‐ potpis ponuditelja, odnosno potpis i pečat za pravne osobe. 

http://www.valpovo.hr/
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Uz pisanu ponudu dostavljena je sljedeća dokumentacija:  
‐ Izvadak iz sudskog registra koji je izdan od strane Trgovačkog suda u Osijeku, od od 14. svibnja 2026. 

godine, za tvrtku pod nazivom TEO-BELIŠĆE d.o.o. TVORNICA ELEKTRO OPREME za 
projektiranje, proizvodnju i montažu elektrotehničke opreme, Radnička 3, 31 551 Belišće, OIB: 
40480660548; 

‐ Dokument pod nazivom Podaci o solventnosti (Obrazac SOL-2) na dan 13. svibnja 2026. godine, koji 
je izdan od strane Zagrebačke banke d.d.;  

‐ Dokaz o uplati jamčevine, koji je izdan od strane Zagrebačke banke, broj reference: 
180261350153930, od 15. svibnja 2026. godine na iznos od 14.905,85 EUR;  

‐ Potvrda o nepostojanju duga, koja je izdana od strane Službe za financije i proračun Grada Valpova, 
pod brojčanom oznakom KLASA: 401-01/26-01/13, URBROJ: 2158-7-07-26-26, od 14. svibnja 
2026. godine;  

‐ Potvrda koja je izdana od strane Ministarstva financija, Porezne uprave, Područni ured Osijek, 
Ispostava Valpovo, pod brojčanom oznakom KLASA: 034-04/26-10/1081, URBROJ: 513-07-14-04-
26-2, od 15. svibnja 2026. godine;  

‐ Izjava ponuditelja kojom se obvezuje da će u slučaju da njegova ponuda bude prihvaćena kao 
najpovoljnija, sklopiti ugovor o kupoprodaji na vlastiti trošak te da u cijelosti prihvaća uvjete javnog 
natječaja; 

‐ Preslika Uporabne dozvole koja je izdana od strane Osječko-baranjske županije, Upravnog odjela za 
prostorno uređenje, graditeljstvo i zaštitu okoliša, pod brojčanom oznakom KLASA: UP/I-361-05/25-
01/000098, URBROJ: 2158-16/10-25-0008, od 09. lipnja 2025. godine;  

‐ Preslika Potvrde o pravomoćnosti Rešenja, koja je izdana od strane Osječko-baranjske županije, 
Upravnog odjela za prostorno uređenje, graditeljstvo i zaštitu okoliša, pod brojčanom oznakom 
KLASA: UP/I-361-05/25-01/000098, URBROJ: 2158-16/10-25-0011, od 09. lipnja 2025. godine;  

‐ Izjavu o izvršenju Poslovnog plana;  
‐ Izjavu o namjeri korištenja olakšica i poticaja Grada Valpova za osnivanjem prava građenja uz 

povlaštene naknade (Mjera 1.);  
‐ Izjava o korištenim potporama male vrijednosti; 
‐ Izjava o povezanim osobama;  
‐ Izjava o korištenim potporama male vrijednosti povezanih osoba;  
‐ Zamolba tvrtke pod nazivom TEO-BELIŠĆE d.o.o. TVORNICA ELEKTRO OPREME za 

projektiranje, proizvodnju i montažu elektrotehničke opreme, Radnička 3, 31 551 Belišće, OIB: 
40480660548, za umanjenje cijene građevinskog zemljišta za 75%;  

‐ Preslika dokumenta pod nazivom Prijedlog za osiguranje dokaza prema Trgovačkom sudu u Osijeku, 
koji je izdan od strane Zajedničkog odvjetničkog ureda Ivana Mandić i Mirela Džoja Petrlić, od 05. 
ožujka 2024. godine; 

‐ Preslika elektroničke pošte od 22. ožujka 2024. godine; 
‐ Preslika Građevinske dozvole, koja je izdana od strane Osječko-baranjske županije, Upravnog odjela 

za prostorno uređenje, graditeljstvo i zaštitu okoliša, pod brojčanom oznakom KLASA: UP/I-361-
03/24-01/000472, URBROJ: 2158-16/10-24-0013, od 24. srpnja 2024. godine;  

‐ Preslika Potvrde o pravomoćnosti Rešenja, koja je zdana od strane Osječko-baranjske županije, 
Upravnog odjela za prostorno uređenje, graditeljstvo i zaštitu okoliša, pod brojčanom oznakom 
KLASA: UP/I-361-03/24-01/000472, URBROJ: 2158-16/10-24-0016, od 26. srpnja 2024. godine. 
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U nastavku sjednice, a sukladno točki XII. Javnog natječaja, članovi Povjerenstva za raspolaganje nekretninama i 
pokretninama u vlasništvu Grada Valpova pristupili su postupku razmatranja dostavljene ponude te utvrđivanja 
ispunjava li ponuditelj sve uvjete iz Javnog natječaja (administrativna provjera). 

Nakon detaljnog pregleda dostavljene ponude članovi Povjerenstva donijeli su jednoglasan zaključak da ponuda 
tvrtke pod nazivom TEO-BELIŠĆE d.o.o. TVORNICA ELEKTRO OPREME za projektiranje, 
proizvodnju i montažu elektrotehničke opreme, Radnička 3, 31 551 Belišće, OIB: 40480660548, koja je 

zaprimljena dana 19. svibnja 2026. godine, ispunjava sve uvjete iz Javnog natječaja, odnosno da je administrativno 
potpuna te se upućuje u sljedeći postupak razmatranja i vrednovanja.  

Točkom IV. Javnog natječaja propisano je da nositelj prava građenja pobliže opisan u točki II. Javnog natječaja, 
odnosno tvrtka TEO-BELIŠĆE d.o.o. TVORNICA ELEKTRO OPREME za projektiranje, proizvodnju i 
montažu elektrotehničke opreme, Radnička 3, 31 551 Belišće, OIB: 40480660548, ima pravo prvokupa po 

cijeni iznosa najpovoljnije ponude postignute na javnom natječaju. 

S obzirom na to da je tvrtka TEO-BELIŠĆE d.o.o. TVORNICA ELEKTRO OPREME za projektiranje, 
proizvodnju i montažu elektrotehničke opreme, Radnička 3, 31 551 Belišće, OIB: 40480660548, jedina 

dostavila ponudu na predmetni Javni natječaj, nije potrebno od strane Nositelja prava građenja zatražiti izjavu o 
korištenju ili o odricanju od prava prvokupa.  

 

TOČKA 2. RAZMATRANJE I VREDNOVANJE PONUDE PRISTIGLE NA JAVNI NATJEČAJ 
ZA PRODAJU GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA U VLASNIŠTVU GRADA VALPOVA 
OPTEREĆENOG PRAVOM GRAĐENJA 

Pod drugom točkom dnevnog reda, a nastavno na provedeni postupak administrativne provjere ponude pristigle 
na JAVNI NATJEČAJ ZA PRODAJU GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA U VLASNIŠTVU GRADA 
VALPOVA OPTEREĆENOG PRAVOM GRAĐENJA, pod brojčanom oznakom KLASA: 944-03/22-01/5, 

URBROJ: 2158-7-2-26-48, od 20. travnja 2026. godine (u daljnjem tekstu: Javni natječaj), članovi Povjerenstva 
pristupili su razmatranju i vrednovanju ponude tvrtke pod nazivom TEO-BELIŠĆE d.o.o. TVORNICA 
ELEKTRO OPREME za projektiranje, proizvodnju i montažu elektrotehničke opreme, Radnička 3, 31 551 
Belišće, OIB: 40480660548, koja je zaprimljena dana 19. svibnja 2026. godine te su utvrdili sljedeće: 

NAZIV, SJEDIŠTE ODNOSNO 
ADRESA PONUDITELJA 

TEO-BELIŠĆE d.o.o. TVORNICA ELEKTRO OPREME  
za projektiranje, proizvodnju i montažu elektrotehničke opreme,  
Radnička 3, 31 551 Belišće, OIB: 40480660548 

OZNAKA GRAĐEVINSKOG 
ZEMLJIŠTA 

K.O. VALPOVO 

K.Č.BR. 2792/10 

Z.K. ULOŽAK: 4056 

POVRŠINA: 5.243 m2 

IZNOS PONUĐENE KUPOVNE 
CIJENE 

149.058,49 EUR (bez PDV-a) 

186.323,11 EUR (s PDV-om) 

IZNOS UPLAĆENE JAMČEVINE 14.905,85 EUR 

BROJ RAČUNA I NAZIV BANKE 
HR6623600001102289334 

ZAGREBAČKA BANKA d.d. 
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Točkom XVIII. Javnog natječaja propisano je da odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja za kupnju 
građevinskog zemljišta, donosi nadležno tijelo na prijedlog Povjerenstva za raspolaganje nekretninama i 
pokretninama u vlasništvu Grada Valpova te se ista objavljuje na službenim mrežnim stranicama Grada. 

Odluka iz prethodnog stavka dostavlja se svim sudionicima natječaja. Navedena Odluka smatra se dostavljenom 
danom objave na službenim mrežnim stranicama Grada. 

Na Odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, radi njezinog preispitivanja, sudionik natječaja u roku od osam 
(8) dana od dana njezine dostave može uložiti prigovor nadležnom tijelu. 

U povodu preispitivanja Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, nadležno tijelo može odluku potvrditi, 
izmijeniti ili uloženi prigovor odbaciti kao neosnovan. 

Odluka o prigovoru je konačna. 

Temeljem konačne Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja za određeno građevinsko zemljište sklapa se 
Ugovor o kupoprodaji. 

Člankom 48. stavak 1. točkom 5. ZAKONA O LOKALNOJ I PODRUČNOJ (REGIONALNOJ) 
SAMOUPRAVI („Narodne novine“ br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - 

pročišćeni tekst, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20; u daljnjem tekstu: Zakon o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) 
samoupravi), propisano je da općinski načelnik, gradonačelnik, odnosno župan odlučuje o stjecanju i otuđivanju 
nekretnina i pokretnina jedinice lokalne, odnosno područne (regionalne) samouprave i drugom raspolaganju 

imovinom u skladu s ovim Zakonom, statutom jedinice i posebnim propisima. 

Stavkom 2. istog članka propisano je da u slučaju iz stavka 1. točke 5. ovog članka općinski načelnik, 
gradonačelnik, odnosno župan može odlučivati o visini pojedinačne vrijednosti do najviše 0,5% iznosa prihoda 
bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlučuje o stjecanju i otuđivanju pokretnina i 
nekretnina, odnosno drugom raspolaganju imovinom. Ako je taj iznos veći od 1.000.000,00 kn, općinski načelnik, 
gradonačelnik, odnosno župan može odlučivati najviše do 1.000.000,00 kn, a ako je taj iznos manji od 70.000,00 

kn, tada može odlučivati najviše do 70.000,00 kn. Stjecanje i otuđivanje nekretnina i pokretnina te drugo 
raspolaganje imovinom mora biti planirano u proračunu jedinice i provedeno u skladu sa zakonom. 

Stavkom 3. istog članka propisano je da o stjecanju i otuđivanju nekretnina i pokretnina te drugom raspolaganju 
imovinom većom od vrijednosti utvrđenih stavkom 2. ovog članka odlučuje predstavničko tijelo jedinice lokalne, 
odnosno područne (regionalne) samouprave. 

Početkom mjeseca siječnja 2026. godine Upravni odjel za gospodarstvo i društvene djelatnosti Grada Valpova 
službenim putem zatražio je očitovanje od strane Službe za financije i proračun Grada Valpova o nadležnom tijelu 
za stjecanje i otuđivanje predmetne nekretnine u vlasništvu Grada Valpova. 

Dana 21. siječnja 2026. godine Služba za financije i proračun Grada Valpova dostavila je očitovanje u kojem je 
navedeno da podaci za cijelu 2025. godinu još nisu vidljivi u službenim izvješćima, a u razdoblju od 01. siječnja 
2025. godine do 30. rujna 2025. godine prihodi Grada Valpova (bez primitaka) iznosili su 7.477.039,50 EUR. 

Sukladno gore navedenom Gradonačelnik Grada Valpova može raspolagati nekretninama do vrijednosti od 
37.385,20 EUR.  

S obzirom na navedeni iznos o stjecanju i otuđivanju predmetne nekretnine odlučuje predstavničko tijelo Grada 
Valpova. 

Nakon provedenog postupka Javnog natječaja, a sukladno točki XII. stavku 2. i točki XVIII. stavku 1. Javnog 
natječaja, članovi Povjerenstva za raspolaganje nekretninama i pokretninama u vlasništvu Grada Valpova predlažu 
nadležnom tijelu Grada Valpova da na JAVNOM NATJEČAJU ZA PRODAJU GRAĐEVINSKOG 

https://www.zakon.hr/cms.htm?id=15727
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=26157
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=40763
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=46702
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ZEMLJIŠTA U VLASNIŠTVU GRADA VALPOVA OPTEREĆENOG PRAVOM GRAĐENJA, pod 

brojčanom oznakom KLASA: 944-03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-26-48, od 20. travnja 2026. godine, kao 

najpovoljnijeg ponuditelja odabere tvrtku pod nazivom TEO-BELIŠĆE d.o.o. TVORNICA ELEKTRO 
OPREME za projektiranje, proizvodnju i montažu elektrotehničke opreme, Radnička 3, 31 551 Belišće, 
OIB: 40480660548, a čija ponuda je zaprimljena dana 19. svibnja 2026. godine. 

 

TOČKA 3. UTVRĐIVANJE PRAVA NA POTICAJE I OLAKŠICE KOJI SE DODJELJUJU 
INVESTITORIMA U GOSPODARSKE ZONE NA PODRUČJU GRADA VALPOVA 

Točkom V. JAVNOG NATJEČAJA ZA PRODAJU GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA U VLASNIŠTVU 
GRADA VALPOVA OPTEREĆENOG PRAVOM GRAĐENJA, pod brojčanom oznakom KLASA: 944-

03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-26-48, od 20. travnja 2026. godine (u daljnjem tekstu: Javni natječaj), propisano 

je da sukladno odredbama članka 6. PROGRAMA POTICAJA I OLAKŠICA INVESTITORIMA U 
GOSPODARSKE ZONE NA PODRUČJU GRADA VALPOVA („Službeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24), 
Mjere 1. pod nazivom OSNIVANJE PRAVA GRAĐENJA UZ POVLAŠTENE NAKNADE, Nositelj prava 

građenja pobliže označen u točki II. Javnog natječaja u slučaju završetka investicije i ispunjenja svih obveza 
propisanih UGOVOROM O OSNIVANJU PRAVA GRAĐENJA, pod brojčanom oznakom KLASA: 944-

03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-23-16, od 18. srpnja 2023. godine, stječe mogućnost korištenja olakšica i poticaja 
Grada Valpova i to na način da se cijena građevinskog zemljišta koja je postignuta nakon provedenog postupka 
javnog natječaja umanji u sljedećim situacijama: 

a) Umanjenje cijene građevinskog zemljišta za 75% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene sagrađen 
prije isteka roka od 12 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava građenja te ishođena 
pravomoćna uporabna dozvola. 

b) Umanjenje cijene građevinskog zemljišta za 50% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene sagrađen 
prije isteka roka od 24 mjeseca od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava građenja te ishođena 
pravomoćna uporabna dozvola. 

c) Umanjenje cijene građevinskog zemljišta za 25% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene sagrađen 
prije isteka roka od 36 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava građenja te ishođena 
pravomoćna uporabna dozvola. 

 

Konačna kupovna cijena građevinskog zemljišta u gospodarskim zonama na području grada Valpova, uz korištenje 
svih poticaja i olakšica po Mjeri 1. pod nazivom OSNIVANJE PRAVA GRAĐENJA UZ POVLAŠTENE 
NAKNADE ne može biti manja od 2,12 EUR/m2. 

Poticaji i olakšice koje se dodjeljuju investitorima u gospodarske zone na području grada Valpova na temelju 
PROGRAMA POTICAJA I OLAKŠICA INVESTITORIMA U GOSPODARSKE ZONE NA PODRUČJU 
GRADA VALPOVA („Službeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24), su DE MINIMIS POTPORE (u daljnjem 
tekstu: potpore male vrijednosti), koje se dodjeljuju i koje su usklađene sa odredbama Uredbe Komisije (EU) br. 
2023/2831 od 13. prosinca 2023. o primjeni članaka 107. i 108. Ugovora o funkcioniranju Europske unije na de 
minimis potpore („Službeni list Europske unije“ L 2023/2831, 15.12.2023.; u daljnjem tekstu: Uredba Komisije 
(EU) br. 2023/2831.).  

Navedena potpora male vrijednosti čini iznos sredstava koji predstavlja razliku između iznosa cijene građevinskog 
zemljišta postignutog na javnom natječaju za prodaju građevinskog zemljišta i konačnog iznosa cijene 
građevinskog zemljišta utvrđenog nakon obračuna ostvarene olakšice i poticaja.  

Ukoliko Nositelj prava građenja želi koristiti poticaje i olakšice Grada Valpova, dužan je uz pisanu ponudu i 
dokumentaciju navedenu u točki VI. Javnog natječaja dostaviti i sljedeće: 

https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
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- Pravomoćnu uporabnu dozvolu; 
- Izjavu o izvršavanju Poslovnog plana koji je sastavni dio Ugovora o osnivanju prava građenja; 
- Izjavu o namjeri korištenja olakšica i poticaja Grada Valpova za prodaju građevinskog zemljišta uz 

povlaštenu cijenu; 
- Izjavu o korištenim potporama male vrijednosti; 
- Izjavu o poveznim osobama; 

- Izjavu o korištenim potporama male vrijednosti povezanih osoba. 

U nastavku sjednice, članovi Povjerenstva za raspolaganje nekretninama i pokretninama u vlasništvu Grada 
Valpova, a nastavno na zaključak s protekle točke dnevnog reda, utvrdili su da je tvrtka TEO-BELIŠĆE d.o.o. 
TVORNICA ELEKTRO OPREME za projektiranje, proizvodnju i montažu elektrotehničke opreme, 
Radnička 3, 31 551 Belišće, OIB: 40480660548 (u daljnjem tekstu: TEO-BELIŠĆE d.o.o.), kao Nositelj prava 
građenja na građevinskom zemljištu koje je predmet Javnog natječaja, sukladno zaključenom UGOVORU O 

OSNIVANJU PRAVA GRAĐENJA, pod brojčanom oznakom KLASA: 944-03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-

23-16, od 18. srpnja 2023. godine, a koji je ovjeren od strane vršitelja dužnosti javnog bilježnika Pave Gagre iz 
Valpova, Trg kralja Tomislava 10, 31 550 Valpovo, pod poslovnim brojem: OV-4777/2023, od 21. kolovoza 2023. 

godine, u svrhu izgradnje proizvodnog pogona, uz ponudu koja je zaprimljena dana 19. svibnja 2026. godine 

dostavila i sljedeću dokumentaciju: 

- Preslika Uporabne dozvole koja je izdana od strane Osječko-baranjske županije, Upravnog odjela za 
prostorno uređenje, graditeljstvo i zaštitu okoliša, pod brojčanom oznakom KLASA: UP/I-361-05/25-
01/000098, URBROJ: 2158-16/10-25-0008, od 09. lipnja 2025. godine;  

- Preslika Potvrde o pravomoćnosti Rješenja, koja je izdana od strane Osječko-baranjske županije, 
Upravnog odjela za prostorno uređenje, graditeljstvo i zaštitu okoliša, pod brojčanom oznakom KLASA: 
UP/I-361-05/25-01/000098, URBROJ: 2158-16/10-25-0011, od 09. lipnja 2025. godine;  

- Izjava o izvršenju Poslovnog plana;  
- Izjava o namjeri korištenja olakšica i poticaja Grada Valpova za osnivanjem prava građenja uz povlaštene 

naknade (Mjera 1.);  
- Izjava o korištenim potporama male vrijednosti; 
- Izjava o povezanim osobama;  
- Izjava o korištenim potporama male vrijednosti povezanih osoba;  
- Zamolba tvrtke pod nazivom TEO-BELIŠĆE d.o.o. za umanjenje cijene građevinskog zemljišta za 75%;  
- Preslika dokumenta pod nazivom Prijedlog za osiguranje dokaza prema Trgovačkom sudu u Osijeku, koji 

je izdan od strane Zajedničkog odvjetničkog ureda Ivana Mandić i Mirela Džoja Petrlić, od 05. ožujka 
2024. godine; 

- Preslika elektroničke pošte od 22. ožujka 2024. godine; 
- Preslika Građevinske dozvole, koja je izdana od strane Osječko-baranjske županije, Upravnog odjela za 

prostorno uređenje, graditeljstvo i zaštitu okoliša, pod brojčanom oznakom KLASA: UP/I-361-03/24-
01/000472, URBROJ: 2158-16/10-24-0013, od 24. srpnja 2024. godine;  

- Preslika Potvrde o pravomoćnosti Rešenja, koja je zdana od strane Osječko-baranjske županije, Upravnog 
odjela za prostorno uređenje, graditeljstvo i zaštitu okoliša, pod brojčanom oznakom KLASA: UP/I-361-
03/24-01/000472, URBROJ: 2158-16/10-24-0016, od 26. srpnja 2024. godine. 

Povjerenstvo za raspolaganje nekretninama i pokretninama u vlasništvu Grada Valpova, u predmetu utvrđivanja 
prava tvrtke TEO-BELIŠĆE d.o.o. na ostvarivanje poticaja i olakšica koji se dodjeljuju na temelju PROGRAMA 
POTICAJA I OLAKŠICA INVESTITORIMA U GOSPODARSKE ZONE NA PODRUČJU GRADA 
VALPOVA („Službeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24), utvrdilo je sljedeće: 

1. GRAD VALPOVO, Matije Gupca 32, 31 550 Valpovo, OIB: 84382730327, u svojstvu Osnivača prava 
građenja i tvrtka TEO-BELIŠĆE d.o.o., u svojstvu Nositelja prava građenja, zaključili su UGOVOR O 
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OSNIVANJU PRAVA GRAĐENJA, pod brojčanom oznakom KLASA: 944-03/22-01/5, URBROJ: 

2158-7-2-23-16, od 18. srpnja 2023. godine, a koji je ovjeren od strane vršitelja dužnosti javnog bilježnika 
Pave Gagre iz Valpova, Trg kralja Tomislava 10, 31 550 Valpovo, pod poslovnim brojem: OV-

4777/2023, od 21. kolovoza 2023. godine (u daljnjem tekstu: Ugovor), u svrhu izgradnje proizvodnog 

pogona.  

Predmet Ugovora je građevinsko zemljište u vlasništvu Grada Valpova označeno kao k.č.br. 2792/10, 
Oznaka zemljišta: Oranica Kraljevci, površine 5.241 m2, u k.o. Valpovo.  

 

2. Sukladno članku 4. navedenog Ugovora pravo građenja osnovano je na rok od dvije (2) godine. U roku 
od dvije (2) godine od dana potpisa Ugovora nositelj prava građenja dužan je prikupiti svu potrebnu 
dokumentaciju, izgraditi objekt u potpunosti i zaposliti planirani broj ljudi sukladno Poslovnom planu 

koji je sastavni dio navedenog Ugovora.  

 

3. Nositelj prava građenja ispunio je sve uvjete propisane UGOVOROM O OSNIVANJU PRAVA 

GRAĐENJA, pod brojčanom oznakom KLASA: 944-03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-23-16, od 18. 

srpnja 2023. godine, odnosno na građevinskom zemljištu u vlasništvu Grada Valpova koje je upisano u 
zemljišne knjige Općinskog suda u Osijeku, Zemljišnoknjižnog odjela Valpovo, pod brojem ZK uloška: 
4056, označeno kao k.č.br. 2792/10, Oznaka zemljišta: Ivana Fuderera Hanzike (GOSPODARSKO 
DVORIŠTE; ZEMLJIŠTE POD ZGRADAMA; ZEMLJIŠTE POD ZGRADAMA), ukupne površine 
5.243,00 m2, u k.o. Valpovo, izgradio je objekt proizvodne namjene za koji je ishođena Uporabna dozvola 

koja je izdana od strane Upravnog odjela za prostorno uređenje, graditeljstvo i zaštitu okoliša Osječko-

baranjske županije, pod brojčanom oznakom KLASA: UP/I-361-05/25-01/000098, URBROJ: 2158-

16/10-25-0008, od 09. lipnja 2025. godine te Potvrda o pravomoćnosti Rješenja koja je izdana od strane 
Upravnog odjela za prostorno uređenje, graditeljstvo i zaštitu okoliša Osječko-baranjske županije, pod 
brojčanom oznakom KLASA: UP/I-361-05/25-01/000098, URBROJ: 2158-16/10-25-0011, od 09. lipnja 

2025. godine. 

 

4. S obzirom na to da je Nositelj prava građenja u roku kraćem od dvije godine od dana potpisa Ugovora o 
osnivanju prava građenja na predmetnom građevinskom zemljištu izgradio objekt proizvodne namjene 
stekao je mogućnost kupovine istog po cijeni koja se utvrđuje sukladno posebnom propisu kojim se 
uređuje procjena vrijednosti nekretnina, uz mogućnost korištenja dodatnih olakšica i poticaja Grada 
Valpova sukladno odredbama PROGRAMA POTICAJA I OLAKŠICA INVESTITORIMA U 
GOSPODARSKE ZONE NA PODRUČJU GRADA VALPOVA („Službeni glasnik Grada Valpova“ 
br. 10/24). 

 

5. Dana 28. srpnja 2025. godine tvrtka TEO-BELIŠĆE d.o.o., dostavila je Gradu Valpovu Pismo namjere 

za kupovinu građevinskog zemljišta u vlasništvu Grada Valpova koje je upisano u zemljišne knjige 
Općinskog suda u Osijeku, Zemljišnoknjižnog odjela Valpovo, pod brojem ZK uloška: 4056, označeno 
kao k.č.br. 2792/10, Oznaka zemljišta: Ivana Fuderera Hanzike (GOSPODARSKO DVORIŠTE; 
ZEMLJIŠTE POD ZGRADAMA; ZEMLJIŠTE POD ZGRADAMA), ukupne površine 5.243,00 m2, u 

k.o. Valpovo. 

 

6. Uvidom u Izjavu o namjeri korištenja olakšica i poticaja Grada Valpova za osnivanje prava građenja uz 
povlaštene naknade (Mjera 1.), od 15. svibnja 2026. godine, utvrđeno je da je tvrtka TEO-BELIŠĆE 
d.o.o. iskazala namjeru umanjenja cijene građevinskog zemljišta za 75%. 
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7. Uvidom u Izjavu o korištenim potporama male vrijednosti, od 15. svibnja 2026. godine, utvrđeno je da 
je tvrtka TEO-BELIŠĆE d.o.o. u razdoblju od 2024. godine do 2026. godine ostvarila potpore male 

vrijednosti u ukupnom iznosu od 101.455,15 EUR. 

 

8. Uvidom u Izjavu o povezanim osobama, od 15. svibnja 2026. godine, utvrđeno je da je tvrtka TEO-

BELIŠĆE d.o.o. povezana sa sljedećim poslovnim subjektima na način da se temeljem članka 2. stavka 
2. Uredbe o potporama male vrijednosti tako povezana poduzeća smatraju jednim poduzetnikom: TEO-

Mont d.o.o., OIB: 40154784259 i TEO-Ing d.o.o., OIB: 86118594424. 

 

9. Uvidom u Izjavu o korištenim potporama male vrijednosti povezanih osoba, od 15. svibnja 2026. godine, 
utvrđeno je da tvrtke TEO-Mont d.o.o., OIB: 40154784259 i TEO-Ing d.o.o., OIB: 86118594424, u 

razdoblju od 2024. godine do 2026. godine nisu ostvarile potpore male vrijednosti. 

 

10. Ukupan iznos potpora male vrijednosti koji se može dodijeliti jednom poduzetniku sukladno Uredbi 
Komisije (EU) br. 2023/2831 od 13. prosinca 2023. o primjeni članaka 107. i 108. Ugovora o 
funkcioniranju Europske unije na de minimis potpore („Službeni list Europske unije“ L 2023/2831, 
15.12.2023.) ne smije premašiti iznos od 300.000,00 EUR tijekom bilo kojeg trogodišnjeg razdoblja.  

 

11. Tvrtka TEO-BELIŠĆE d.o.o. ostvaruje pravo na umanjenje cijene građevinskog zemljišta za 50%, 
sukladno odredbama članka 6. PROGRAMA POTICAJA I OLAKŠICA INVESTITORIMA U 
GOSPODARSKE ZONE NA PODRUČJU GRADA VALPOVA („Službeni glasnik Grada Valpova“ 
br. 10/24), Mjere 1. pod nazivom OSNIVANJE PRAVA GRAĐENJA UZ POVLAŠTENE 
NAKNADE, s obzirom na to da je gospodarski objekt proizvodne namjene sagradila prije isteka roka od 

24 mjeseca od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava građenja te ishodila pravomoćnu uporabnu 
dozvolu.  

 

12. Dana 19. svibnja 2026. godine tvrtka TEO-BELIŠĆE d.o.o. dostavila je zamolbu za umanjenje cijene 
građevinskog zemljišta za 75% s obzirom da je u trenutku potpisivanja Ugovora o osnivanju prava 

građenja predmetno građevinsko zemljište bilo opterećeno postavljenom metalnom konstrukcijom koja 
je bila u vlasništvu treće osoba. Metalna konstrukcija uklonjena je dana 20. ožujka 2024. godine i tek od 
tada su mogli koristiti predmetno zemljište, odnosno pokrenuti propisani postupak za ishođenje 
građevinske dozvole. Pravomoćna građevinska dozvola ishođena je dana 24. srpnja 2024. godine nakon 
čega se pristupilo izgradnji proizvodnog objekta. 
 

13. Člankom 24. PROGRAMA POTICAJA I OLAKŠICA INVESTITORIMA U GOSPODARSKE 
ZONE NA PODRUČJU GRADA VALPOVA („Službeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24) propisano 

je da predstavničko tijelo Grada Valpova može donijeti i drugačiju odluku o dodjeli poticaja i olakšica 
investitorima u gospodarske zone na području grada Valpova iz članka 6. ovog Programa, ali samo u 
iznimnim situacijama ako je to u interesu i cilju općeg gospodarskog i socijalnog napretka građana grada 
Valpova. 

U slučaju iz prethodnog stavka ovog članka, na odgovarajući način se primjenjuju pravila o potporama 
male vrijednosti sukladno Uredbi Komisije (EU) br. 2023/2831. 

Nakon detaljnog razmatranja gore navedene dokumentacije, Povjerenstvo za raspolaganje nekretninama i 

pokretninama u vlasništvu Grada Valpova predlaže Gradonačelniku Grada Valpova da uputi na razmatranje i 
usvajanje Gradskom vijeću Grada Valpova prijedlog odluke za dodjelu olakšica i poticaja tvrtki pod nazivom 
TEO-BELIŠĆE d.o.o. u vidu umanjenja cijene građevinskog zemljišta postignutog na predmetnom Javnom 

https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
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natječaju za 75%, s obzirom da se radi o interesu i cilju općeg gospodarskog i socijalnog napretka građana Grada 
Valpova.  

U nastavku je dan prikaz obračuna prijedloga olakšica i potpora tvrtki TEO-BELIŠĆE d.o.o.: 

OBRAČUN OLAKŠICA I POTICAJA INVESTITORIMA  
U GOSPODARSKE ZONE NA PODRUČJU GRADA VALPOVA 

 

TEO-BELIŠĆE d.o.o. TVORNICA ELEKTRO OPREME za projektiranje, proizvodnju i montažu elektrotehničke opreme, 
Radnička 3, 31 551 Belišće, OIB: 40480660548 

REDNI 
BROJ 

POTPORA MALE VRIJEDNOSTI 
IZNOS bez PDV-a 

 (EUR) 

1. Cijena građevinskog zemljišta postignuta na Javnom natječaju 149.058,49 

2. 
Olakšice i poticaji Grada Valpova (umanjenje cijene građevinskog 
zemljišta za 75%) 

111.793,87 

3. 
Konačan iznos cijene građevinskog zemljišta utvrđen nakon obračuna 
ostvarene olakšice i poticaja Grada Valpova 

37.264,62 

OSTVARENA POTPORA MALE VRIJEDNOSTI (DE MINIMIS POTPORA) 111.793,87 

 

S obzirom na to da je uvidom u Izjavu o korištenim potporama male vrijednosti, od 15. svibnja 2026. godine, 
utvrđeno da je tvrtka TEO-BELIŠĆE d.o.o. u razdoblju od 2024. godine do 2026. godine ostvarila potpore male 

vrijednosti u ukupnom iznosu od 101.455,15 EUR, ista može ostvariti pravo na dodjelu nove potpore male 
vrijednosti u iznosu od 111.793,87 EUR. 

Kumulativni iznos primljenih potpora male vrijednosti tvrtke TEO-BELIŠĆE d.o.o. u razdoblju od 2024. godine 

do 2026. godine s prijedlogom dodjele novih potpora male vrijednosti ne prelazi maksimalni iznos od 300.000,00 

EUR koji se može dodijeliti jednom poduzetniku u prethodne tri godine sukladno odredbama Uredbe Komisije 

(EU) br. 2023/2831 od 13. prosinca 2023. o primjeni članaka 107. i 108. Ugovora o funkcioniranju Europske unije 
na de minimis potpore („Službeni list Europske unije“ L 2023/2831, 15.12.2023.). 

 

TOČKA 4.  RAZMATRANJE ZAHTJEVA TVRTKE QUADRATUM d.o.o. VALPOVO ZA 

RASKID UGOVORA O OSNIVANJU PRAVA GRAĐENJA 

Predsjednik Povjerenstva za raspolaganje nekretninama i pokretninama u vlasništvu Grada Valpova izvijestio je 
sve nazočne da je nakon provedenog postupka JAVNOG NATJEČAJA ZA OSNIVANJE PRAVA 
GRAĐENJA NA GRAĐEVINSKOM ZEMLJIŠTU U VLASNIŠTVU GRADA VALPOVA, pod brojčanom 
oznakom KLASA: 944-03/24-01/3, URBROJ: 2158-7-2-24-3, od 13. svibnja 2024. godine, Gradonačelnik Grada 
Valpova donio ODLUKU O ODABIRU NAJPOVODNIJEG PONUDITELJA ZA OSNIVANJE PRAVA 

GRAĐENJA NA GRAĐEVINSKOM ZEMLJIŠTU U VLASNIŠTVU GRADA VALPOVA, pod brojčanom 
oznakom KLASA: 944-03/24-01/3, URBROJ: 2158-7-2-24-7, od 14. lipnja 2024. godine.  

Nakon konačnosti navedene Odluke, GRAD VALPOVO, Matije Gupca 32, 31 550 Valpovo, OIB: 84382730327, 

u svojstvu Osnivača prava građenja i tvrtka QUADRATUM d.o.o. za proizvodnju, trgovinu i usluge, Ljudevita 

Gaja 47, 31 550 Valpovo, OIB: 79276665544, u svojstvu Nositelja prava građenja, zaključili su UGOVOR O 

https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
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OSNIVANJU PRAVA GRAĐENJA, pod brojčanom oznakom KLASA: 944-03/24-01/3, URBROJ: 2185-7-2-
24-9, od 18. lipnja 2024. godine, a koji je ovjeren od strane javnog bilježnika Pave Gagre iz Valpova, Trg kralja 
Tomislava 10, 31 550 Valpovo, pod poslovnim brojem: OV-5109/2024, od 18. lipnja 2024. godine (u daljnjem 
tekstu: Ugovor). 

Predmetnim Ugovorom osnovano je pravo građenja na teret nekretnina upisanih u zemljišno knjižni uložak 
Općinskog suda u Osijeku, Zemljišnoknjižni odjel Valpovo, pod brojem 4173, označenih kao k.č.br. 2787/10, 
Oznaka zemljišta: Ivana Fuderera Hanzike (Oranica), površine 3.130 m2 i k.č.br. 2787/11, Oznaka zemljišta: 
Oranica i kanal Kraljevci, površine 1.856 m2, sve u k.o. Valpovo, s ciljem izgradnje proizvodno-prodajnog prostora 
za djelatnosti proizvodnje i prodaje namještaja. 

Člankom 4. Ugovora pravo građenja osnovano je na rok od dvije (2) godine.  

U roku od dvije (2) godine od dana potpisa Ugovora, Nositelj prava građenja dužan je prikupiti svu potrebnu 
dokumentaciju, izgraditi objekt u potpunosti i zaposliti planirani broj ljudi sukladno Poslovnom planu koji je 
sastavni dio predmetnog Ugovora.  

Nakon isteka dvije (2) godine od dana sklapanja Ugovora o osnivanju prava građenja, u opravdanim slučajevima, 
na zahtjev investitora pravo građenja može se produžiti pod istim uvjetima na razdoblje od još jedne (1) godine.  

Stavkom 4. istog članka utvrđeno je da se rokovi mogu produžiti ukoliko Grad Valpovo svojim postupanjem ili 
propuštanjem postupanja dovede nositelja prava građenja u situaciju da ugovorene obveze i rokove ne može 
ispoštovati ili su takvi razlozi uzrokovani višom silom. Zahtjev za produženje rokova podnosi nositelj prava 
građenja, s pisanim obrazloženjem razloga za traženje produženja rokova, koje obrazloženje odnosno opravdanost 
razloga mora biti prihvaćeno od strane Grada Valpova. 

U slučaju iz prethodnog stavka Grad Valpovo i nositelj prava građenja zaključit će dodatak ugovora o pravu 
građenja kojim će se utvrditi vrijeme produženja rokova. 

Dana 07. svibnja 2026. godine, Upravni odjel za gospodarstvo i društvene djelatnosti Grada Valpova zaprimio je 
od strane tvrtke pod nazivom QUADRATUM d.o.o. za proizvodnju, trgovinu i usluge, Ljudevita Gaja 47, 31 
550 Valpovo, OIB: 79276665544, zahtjev za raskidom ranije navedenog Ugovora o osnivanju prava građenja. 

Člankom 8. predmetnog Ugovora propisano je da pravo građenja prestaje odreknućem Nositelja prava građenja. 

Pravo građenja osnovano ovim Ugovorom prestaje u slučaju da se zemljište opterećeno pravom građenja 
neprekidno dulje od dvije (2) godine ne koristi sukladno svojoj osnovnoj namjeni, osim u slučaju nastupa okolnosti 
iz članka 4. stavak 4. ovog Ugovora. 

Člankom 11. stavak 5. i 6. predmetnog Ugovora propisno je da se na sadržaj, prijenos, zaštitu i prestanak prava 
građenja primjenjuju odredbe Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima. Istekom roka na koje je osnovano 
pravo građenja, kao i pri raskidu Ugovora o osnivanju prava građenja te u svakom drugom slučaju prestanka prava 
građenja, primijenit će se zakonske odredbe o prestanku prava građenja te Grad Valpovo neće dati nikakvu naknadu 
za građevinu bez obzira koliko će zemljište na kojemu je osnovano pravo građenja biti vrijednije s izgrađenom 
građevinom nego bez nje.  

Člankom 35. stavak 2. ZAKONA O VLASNIŠTVU I DRUGIM STVARNIM PRAVIMA („Narodne novine“ 
br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 39/09, 153/09, 143/12, 152/14, 

81/15 i 94/17; u daljnjem tekstu: Zakon o vlasništvu) propisano je da stvarima u vlasništvu Republike Hrvatske 
raspolaže, upravlja i koristi se Vlada Republike Hrvatske ili od nje ovlašteno tijelo ako posebnim zakonom nije 
drukčije određeno. Ovlasti za raspolaganje, upravljanje i korištenje stvarima u vlasništvu jedinica lokalne i 
područne (regionalne) samouprave imaju tijela jedinica lokalne i područne (regionalne) samouprave određena 
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propisom o ustrojstvu lokalne i područne (regionalne) samouprave, osim ako posebnim zakonom nije drukčije 
određeno. 

Člankom 292. stavak 1. Zakon o vlasništvu propisano je da pravo građenja prestaje propašću stvari, ovlaštenikovim 
odreknućem, istekom roka i ispunjenjem raskidnog uvjeta, zaštitom tuđeg povjerenja, prestankom korisnika, 
rasterećenjem te ukinućem.  

Člankom 48. stavak 1. točkom 5. ZAKONA O LOKALNOJ I PODRUČNOJ (REGIONALNOJ) 
SAMOUPRAVI („Narodne novine“ br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - 

pročišćeni tekst, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20; u daljnjem tekstu: Zakon o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) 
samoupravi), propisano je da općinski načelnik, gradonačelnik, odnosno župan odlučuje o stjecanju i otuđivanju 
nekretnina i pokretnina jedinice lokalne, odnosno područne (regionalne) samouprave i drugom raspolaganju 

imovinom u skladu s ovim Zakonom, statutom jedinice i posebnim propisima. 

Stavkom 2. istog članka propisano je da u slučaju iz stavka 1. točke 5. ovog članka općinski načelnik, 
gradonačelnik, odnosno župan može odlučivati o visini pojedinačne vrijednosti do najviše 0,5% iznosa prihoda 
bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlučuje o stjecanju i otuđivanju pokretnina i 
nekretnina, odnosno drugom raspolaganju imovinom. Ako je taj iznos veći od 1.000.000,00 kn, općinski načelnik, 
gradonačelnik, odnosno župan može odlučivati najviše do 1.000.000,00 kn, a ako je taj iznos manji od 70.000,00 

kn, tada može odlučivati najviše do 70.000,00 kn. Stjecanje i otuđivanje nekretnina i pokretnina te drugo 
raspolaganje imovinom mora biti planirano u proračunu jedinice i provedeno u skladu sa zakonom. 

Stavkom 3. istog članka propisano je da o stjecanju i otuđivanju nekretnina i pokretnina te drugom raspolaganju 
imovinom većom od vrijednosti utvrđenih stavkom 2. ovog članka odlučuje predstavničko tijelo jedinice lokalne, 
odnosno područne (regionalne) samouprave. 

Gradsko vijeće Grada Valpova na 37. sjednici, održanoj dana 25. rujna 2024. godine, na temelju članka 391. 
Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima („Narodne novine“ br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 
79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12, 152/14, 81/15 – pročišćeni tekst i 94/17 - ispravak), članka 
48. Zakona o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) samoupravi („Narodne novine“ br. 33/20, 60/01, 129/05, 109/07, 
36/09, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 123/17, 98/19 i 144/20) te članka 17. Statuta Grada Valpova („Službeni 
glasnik Grada Valpova“ br. 12/22), donijelo je ODLUKU O RASPOLAGANJU I UPRAVLJANJU 

GRAĐEVINSKIM ZEMLJIŠTEM U VLASNIŠTVU GRADA VALPOVA („Službeni glasnik Grada 
Valpova“ br. 10/24; u daljnjem tekstu: Odluka). 

Navedenom Odlukom propisuju se ovlasti i postupanje tijela Grada Valpova nadležnih za raspolaganje i 
upravljanje građevinskim zemljištem u vlasništvu i/ili suvlasništvu Grada, stjecanje građevinskog zemljišta te 
vođenje evidencije građevinskog zemljišta.  

Člankom 43. navedene Odluke propisano je da se na sadržaj, prijenos, zaštitu i prestanak prava građenja 
primjenjuju odredbe Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima.  

Sukladno dostavljenom zahtjevu tvrtke QUADRATUM d.o.o. za proizvodnju, trgovinu i usluge, Ljudevita Gaja 

47, 31 550 Valpovo, OIB: 79276665544, od 07. svibnja 2026. godine, Upravni odjel za gospodarstvo i društvene 
djelatnosti Grada Valpova dana 18. svibnja 2026. godine uputio je službeni dopis Službi za financije i proračun 
Grada Valpova, pod brojčanom oznakom KLASA: 944-03/24-01/3, URBROJ: 2158-7-5-26-13, za dostavu 

potvrde o stanju duga navedene tvrtke po predmetnom Ugovoru o osnivanju prava građenja.  

Dana 10. lipnja 2026. godine Služba za financije i proračun Grada Valpova dostavila je Potvrdu, pod brojčanom 
oznakom KLASA: 400-01/26-01/5, URBROJ: 2158-7-07-26-1, na temelju koje se potvrđuje da navedena tvrtka 
nema duga prema Proračunu Grada Valpova po predmetnom Ugovoru. 

https://www.zakon.hr/cms.htm?id=15727
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=26157
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=40763
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=46702
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U nastavku sjednice, članovi Povjerenstva razmatrali su dostavljeni zahtjev od strane tvrtke pod nazivom 
QUADRATUM d.o.o. za proizvodnju, trgovinu i usluge, Ljudevita Gaja 47, 31 550 Valpovo, OIB: 

79276665544, od 07. svibnja 2026. godine te su jednoglasno donijeli sljedeći zaključak: 

1. Predlaže se Gradonačelniku Grada Valpova da donese odluku o prihvatu zahtjeva tvrtke pod nazivom 

QUADRATUM d.o.o. za proizvodnju, trgovinu i usluge, za sporazumni raskid Ugovora o osnivanju 

prava građenja, pod brojčanom oznakom KLASA: 944-03/24-01/3, URBROJ: 2185-7-2-24-9, od 18. 
lipnja 2024. godine. 
 

2. Predlaže se Gradonačelniku Grada Valpova da sa tvrtkom QUADRATUM d.o.o. za proizvodnju, 

trgovinu i usluge, zaključi sporazum o raskidu ugovora o osnivanju prava građenja kojim će se regulirati 
daljnja prava i obveze ugovornih strana.  

 

TOČKA 5.  RAZMATRANJE ZAMOLBE TVRTKE LIMKOM j.d.o.o. DONJI MIHOLJAC ZA 

PRODUŽENJE UGOVORA O OSNIVANJU PRAVA GRAĐENJA 

Pod sljedećom točkom dnevnog reda, Predsjednik Povjerenstva za raspolaganje nekretninama i pokretninama u 
vlasništvu Grada Valpova izvijestio je sve članove Povjerenstva da su nakon provedenog cjelokupnog postupka 
JAVNOG NATJEČAJA ZA OSNIVANJE PRAVA GRAĐENJA NA NEKRETNINAMA U 
GOSPODARSKIM ZONAMA GRADA VALPOVA, pod brojčanom oznakom KLASA: 944-17/21-01/0009, 

URBROJ: 2185/01-2-21-4, od 14. svibnja 2021. godine, GRAD VALPOVO, Matije Gupca 32, 31 550 Valpovo, 

OIB: 84382730327, u svojstvu Osnivača prava građenja i tvrtka LIMKOM j.d.o.o. za trgovinu, usluge i 

limarske radove u građevinarstvu, Donji Miholjac, Petra Preradovića 72, 31 554 Donji Miholjac, OIB: 
95801632232, u svojstvu Nositelja prava građenja, zaključili UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA GRAĐENJA, 

pod brojčanom oznakom KLASA: 944-17/21-01/0009, URBROJ: 2185/01-2-21-16, od 11. lipnja 2021. godine, a 

koji je ovjeren od strane javnog bilježnika Ružice Gagro iz Valpova, Trg kralja Tomislava 10, 31 550 Valpovo, 
pod poslovnim brojem: OV-3900/2021., od 14. lipnja 2021. godine (u daljnjem tekstu: Ugovor). 

Predmetnim Ugovorom osnovano je pravo građenja na teret nekretnine upisane u zemljišne knjige Općinskog suda 
u Osijeku, Zemljišnoknjižni odjel Valpovo, pod brojem ZK. uloška 3952, označene kao k.č.br. 2809/1, Oznaka 
zemljišta: ORANICA SUNČANA, površine 1.947 m2, u k.o. Valpovo, s ciljem izgradnje prostora za smještaj 
opreme za obavljanje limarskih radova, obnove, sanacije i izgradnje krovišta i izolacije. 

Sukladno članku 4. osnovnog Ugovora, pravo građenja osnovano je na rok od dvije (2) godine. U roku od dvije 
(2) godine od dana potpisa Ugovora, Nositelj prava građenja dužan je prikupiti svu potrebnu dokumentaciju, 
izgraditi objekt u potpunosti i zaposliti planirani broj ljudi sukladno Poslovnom planu koji je sastavni dio osnovnog 

Ugovora.  

Nakon isteka dvije (2) godine od dana sklapanja Ugovora o osnivanju prava građenja, u opravdanim slučajevima, 
na zahtjev investitora pravo građenja može se produžiti pod istim uvjetima na razdoblje od još jedne (1) godine. 

Ukoliko tijekom razdoblja trajanja predmetnog Ugovora iz nepredviđenih okolnosti dođe do nemogućnosti 
realizacije projekta u rokovima određenim ovim Ugovorom, ugovorne strane suglasno utvrđuju da se u cilju 
osiguranja daljnje realizacije planirane investicije na zahtjev Nositelja prava građenja može odlukom Osnivača 
prava građenja, produžiti razdoblje trajanja ovog Ugovora, sukladno važećim aktima Grada Valpova. 

Člankom 5. stavkom 1. osnovnog Ugovora utvrđeno je da iznos jednogodišnje naknade za osnivanje prava 
građenja iznosi ukupno 1.947,00 kn, odnosno 258,41 EUR. 
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Dana 20. rujna 2023. godine tvrtka pod nazivom LIMKOM j.d.o.o. za trgovinu, usluge i limarske radove u 

građevinarstvu, Donji Miholjac, Petra Preradovića 72, 31 554 Donji Miholjac, OIB: 95801632232 (u 

daljnjem tekstu: LIMKOM j.d.o.o.), dostavila je Gradu Valpovu zahtjev za produženje osnovnog Ugovora o 
osnivanju prava građenja na razdoblje od još jedne (1) godine, uz kojeg je priložena i GRAĐEVINSKA 
DOZVOLA, koja je izdana od strane Osječko-baranjske županije, Upravnog odjela za prostorno uređenje, 
graditeljstvo i zaštitu okoliša, pod brojčanom oznakom KLASA: UP/I-361-03/22-01/000296, URBROJ: 2158-

16/12-22-0014, od 22. srpnja 2022. godine te Obavijest o prijavi početka građenja, koja je izdana od strane 
Osječko-baranjske županije, Upravnog odjela za prostorno uređenje, graditeljstvo i zaštitu okoliša, pod brojčanom 
oznakom KLASA: 361-003/22-07/000428, URBROJ: 2158-16/12-22-0003, od 17. listopada 2022. godine. 

Nastavno na gore navedeno, a u cilju osiguranja daljnje realizacije planirane investicije dana 06. veljače 2024. 
godine Gradonačelnik Grada Valpova donio je Odluku o produženju osnovnog Ugovora o osnivanju prava 
građenja, pod brojčanom oznakom KLASA: 944-17/21-01/0009, URBROJ: 2158-7-2-24-48, temeljem koje se isti 

produžava pod istim uvjetima na razdoblje od još jedne (1) godine, odnosno na razdoblje od 11. lipnja 2023. godine 
do 10. lipnja 2024. godine. 

Sukladno Odluci Gradonačelnika Grada Valpova, dana 06. veljače 2024. godine između ugovornih strana 
zaključen je ANEKS UGOVORA O OSNIVANJU PRAVA GRAĐENJA, pod brojčanom oznakom KLASA: 
944-17/21-01/0009, URBROJ: 2158-7-2-24-49, na temelju kojeg se osnovni Ugovor produžava na razdoblje od 

jedne (1) godine, odnosno na razdoblje od 11. lipnja 2023. godine do 10. lipnja 2024. godine. 

Dana 04. travnja 2025. godine tvrtka pod nazivom LIMKOM j.d.o.o. dostavila je Gradu Valpovu zamolbu za 

novo produženje osnovnog Ugovora o osnivanju prava građenja. Ujedno, dana 30. travnja 2025. godine 
dostavljena je i Izjava o namjeri korištenje olakšica i poticaja Grada Valpova sukladno odredbama važećeg 
Programa poticaja i olakšica investitorima u gospodarske zone na području grada Valpova, kao i izjava o svakoj 

drugoj de minimis potpori na koju se primjenjuje Uredba Komisije (EU) br. 2023/2831 od 13. prosinca 2023. o 

primjeni članaka 107. i 108. Ugovora o funkcioniranju Europske unije na de minimis potpore („Službeni list 
Europske unije“ L 2023/2831, 15.12.2023.) ili druge uredbe o de minimis potporama primljenim tijekom bilo 

kojeg trogodišnjeg razdoblja. 

Člankom 35. stavak 2. ZAKONA O VLASNIŠTVU I DRUGIM STVARNIM PRAVIMA („Narodne novine“ 
br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 39/09, 153/09, 143/12, 152/14, 

81/15 i 94/17; u daljnjem tekstu: Zakon o vlasništvu) propisano je da stvarima u vlasništvu Republike Hrvatske 
raspolaže, upravlja i koristi se Vlada Republike Hrvatske ili od nje ovlašteno tijelo ako posebnim zakonom nije 
drukčije određeno. Ovlasti za raspolaganje, upravljanje i korištenje stvarima u vlasništvu jedinica lokalne i 
područne (regionalne) samouprave imaju tijela jedinica lokalne i područne (regionalne) samouprave određena 
propisom o ustrojstvu lokalne i područne (regionalne) samouprave, osim ako posebnim zakonom nije drukčije 
određeno. 

Člankom 391. stavak 1. navedenog Zakona o vlasništvu, propisano je da nekretninu u vlasništvu jedinica lokalne 
samouprave i jedinica područne (regionalne) samouprave tijela nadležna za njihovo raspolaganje mogu otuđiti ili 
njom na drugi način raspolagati samo na osnovi javnog natječaja i uz naknadu utvrđenu po tržnoj cijeni, ako 
zakonom nije drugačije određeno. 

Člankom 48. stavak 1. točkom 5. ZAKONA O LOKALNOJ I PODRUČNOJ (REGIONALNOJ) 
SAMOUPRAVI („Narodne novine“ br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - 

pročišćeni tekst, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20; u daljnjem tekstu: Zakon o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) 
samoupravi), propisano je da općinski načelnik, gradonačelnik, odnosno župan odlučuje o stjecanju i otuđivanju 
nekretnina i pokretnina jedinice lokalne, odnosno područne (regionalne) samouprave i drugom raspolaganju 

imovinom u skladu s ovim Zakonom, statutom jedinice i posebnim propisima. 

https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=15727
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=26157
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=40763
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=46702
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Stavkom 2. istog članka propisano je da u slučaju iz stavka 1. točke 5. ovog članka općinski načelnik, 
gradonačelnik, odnosno župan može odlučivati o visini pojedinačne vrijednosti do najviše 0,5% iznosa prihoda 
bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlučuje o stjecanju i otuđivanju pokretnina i 
nekretnina, odnosno drugom raspolaganju imovinom. Ako je taj iznos veći od 1.000.000,00 kn, općinski načelnik, 
gradonačelnik, odnosno župan može odlučivati najviše do 1.000.000,00 kn, a ako je taj iznos manji od 70.000,00 

kn, tada može odlučivati najviše do 70.000,00 kn. Stjecanje i otuđivanje nekretnina i pokretnina te drugo 
raspolaganje imovinom mora biti planirano u proračunu jedinice i provedeno u skladu sa zakonom. 

Stavkom 3. istog članka propisano je da o stjecanju i otuđivanju nekretnina i pokretnina te drugom raspolaganju 
imovinom većom od vrijednosti utvrđenih stavkom 2. ovog članka odlučuje predstavničko tijelo jedinice lokalne, 
odnosno područne (regionalne) samouprave. 

Gradsko vijeće Grada Valpova na 37. sjednici, održanoj dana 25. rujna 2024. godine, na temelju članka 391. 
Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima („Narodne novine“ br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 
79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12, 152/14, 81/15 – pročišćeni tekst i 94/17 - ispravak), članka 
48. Zakona o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) samoupravi („Narodne novine“ br. 33/20, 60/01, 129/05, 109/07, 
36/09, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 123/17, 98/19 i 144/20) te članka 17. Statuta Grada Valpova („Službeni 
glasnik Grada Valpova“ br. 12/22), donijelo je ODLUKU O RASPOLAGANJU I UPRAVLJANJU 

GRAĐEVINSKIM ZEMLJIŠTEM U VLASNIŠTVU GRADA VALPOVA („Službeni glasnik Grada 
Valpova“ br. 10/24; u daljnjem tekstu: Odluka). 

Navedenom Odlukom propisuju se ovlasti i postupanje tijela Grada Valpova nadležnih za raspolaganje i 
upravljanje građevinskim zemljištem u vlasništvu i/ili suvlasništvu Grada, stjecanje građevinskog zemljišta te 
vođenje evidencije građevinskog zemljišta.  

Raspolaganje i upravljanje građevinskim zemljištem u vlasništvu i/ili suvlasništvu Grada podrazumijeva sklapanje 
pravnih poslova koji imaju za posljedicu prijenos, otuđenje ili ograničenje prava vlasništva u korist druge fizičke 
ili pravne osobe te prema ovoj Odluci je:  

1. Prodaja građevinskog zemljišta; 
2. Osnivanje prava građenja na građevinskom zemljištu; 
3. Osnivanje prava služnosti na građevinskom zemljištu; 
4. Zakup građevinskog zemljišta; 
5. Zamjena građevinskog zemljišta; 
6. Darovanje građevinskog zemljišta; 
7. Razvrgnuće suvlasničke zajednice. 

Grad može raspolagati i upravljati građevinskim zemljištem u svom vlasništvu i/ili suvlasništvu i na druge načine 
određene posebnim propisima.  

Člankom 9. Odluke propisano je da će se prije svakog oblika raspolaganja ili upravljanja građevinskim zemljištem 
u vlasništvu i/ili suvlasništvu Grada izradit procjena tržišne vrijednosti tog građevinskog zemljišta uključivo prava 
građenja, služnosti i dr., sukladno posebnom propisu kojim se uređuje procjena vrijednosti nekretnina. 

Gradsko vijeće Grada Valpova na 37. sjednici, održanoj dana 25. rujna 2024. godine, na temelju članka 11. stavak 
2. Zakona o poticanju razvoja malog gospodarstva („Narodne novine“ br. 29/02, 63/07, 53/12, 56/13 i 121/16), 
članka 4. i 10. Zakona o državnim potpora („Narodne novine“ br. 47/14 i 69/17) te u svezi s odredbama Uredbe 
Komisije (EU) br. 2023/2831 od 13. prosinca 2023. godine o primjeni članaka 107. i 108. Ugovora o 
funkcioniranju Europske unije na de minimis potpore („Službeni list Europske unije“ L 2023/2831, 15.12.2023.), 

donijelo je PROGRAM POTICAJA I OLAKŠICA INVESTITORIMA U GOSPODARSKE ZONE NA 
PODRUČJU GRADA VALPOVA („Službeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24; u daljnjem tekstu: Program).  
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Navedenim Programom uređuje se postupak i način davanja poticaja i olakšica investitorima u gospodarske zone 
na području grada Valpova s ciljem privlačenja domaćih i stranih investitora, stvaranja novih radnih mjesta, 
razvitka gospodarskih zona, podizanja konkurentnosti malog i srednjeg poduzetništva, smanjenje nezaposlenosti, 
osiguranje kvalitetnog okružja za razvoj i djelovanje gospodarskog sektora i dr. 

Ovim Programom utvrđuju se sljedeće mjere poticaja i olakšica investitorima u gospodarske zone na području 
grada Valpova: 

1. Mjera - Osnivanje prava građenja uz povlaštene naknade; 
2. Mjera - Prodaja građevinskog zemljišta uz povlaštenu cijenu; 
3. Mjera - Olakšice pri plaćanju komunalnog doprinosa; 
4. Mjera - Olakšice pri plaćanju komunalne naknade. 

S obzirom na to da se predmetna zamolba odnosi na produženje Ugovora o osnivanju prava građenja, u nastavku 
je dano objašnjenje 1. MJERE - Osnivanje prava građenja uz povlaštene naknade.  

Grad Valpovo može na građevinskom zemljištu u svojem vlasništvu i/ili suvlasništvu osnovati i prenijeti pravo 
građenja u svrhu građenja gospodarskih, komercijalnih, smještajnih, infrastrukturnih i drugih građevina od 
gospodarskog i socijalnog značaja, a prema propisima koji uređuju prostorno uređenje i planiranje.  

Osnivanje prava građenja na zemljištu iz prethodnog stavka ove točke provodi se isključivo putem javnog natječaja 
u skladu s važećom Odlukom o raspolaganju i upravljanju građevinskim zemljištem u vlasništvu Grada Valpova i 
važećim Zakonom o vlasništvu i drugim stvarnim pravima.  

Iznos početne godišnje naknade za osnivanje prava građenja na građevinskom zemljištu u vlasništvu i/ili 
suvlasništvu Grada Valpova utvrđuje se sukladno posebnom propisu kojim se uređuje procjena vrijednosti 
nekretnina.  

Nakon provedenog postupka javnog natječaja za osnivanje prava građenja, odluku o osnivanju prava građenja na 
građevinskom zemljištu u vlasništvu i/ili suvlasništvu Grada Valpova donosi nadležno tijelo (Gradonačelnik Grada 
Valpova, odnosno Gradsko vijeće Grada Valpova), na prijedlog Povjerenstva za raspolaganje nekretninama u 

vlasništvu Grada Valpova.  

Nositelj prava građenja ne može pravo građenja, za vrijeme njegova trajanja, prenijeti na neku drugu fizičku osobu 
ili trgovačko društvo ili ga opteretiti bilo kojim uknjiženim ili neuknjiženim stvarnim pravom bez izričite pisane 
suglasnosti ili odobrenja Gradonačelnika Grada Valpova. 

U slučaju osnivanja prava građenja na građevinskom zemljištu u gospodarskim zonama na području grada Valpova 
u svrhu gradnje građevina PROIZVODNE NAMJENE, investitor stječe mogućnost korištenja olakšica i poticaja 
Grada Valpova i to tako da se konačna godišnja naknada za osnivanje prava građenja utvrđuje u sljedećem iznosu: 

1. Od 0,13 EUR/m2 građevinskog zemljišta do isteka roka od 36 mjeseci od dana sklapanja ugovora o 
osnivanju prava građenja; 

 

2. Od 1,33 EUR/m2 građevinskog zemljišta nakon isteka roka od 36 mjeseci od dana sklapanja ugovora o 
osnivanju prava građenja do isteka roka od 60 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava 
građenja. 

Najkasnije do isteka roka od 60 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava građenja, investitor je 
obvezan prikupiti svu potrebnu dokumentaciju za gradnju, ishoditi pravomoćnu građevinsku dozvolu, izgraditi 
objekt u potpunosti, ishoditi pravomoćnu uporabnu dozvolu te započeti s radom gospodarskog objekta proizvodne 
namjene sukladno Poslovnom planu kojeg je dužan dostaviti uz prijavu na javni natječaj za osnivanje prava 
građenja. 
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Završetkom investicije, uz uvjet da je ispunio sve preuzete obveze iz ugovora o osnivanju prava građenja, investitor 
stječe mogućnost: 

1. sklapanja dodatka ugovora o osnivanju prava građenja na temelju kojeg se osnovano pravo građenja 
produžava na razdoblje od maksimalno 30 godina, za koje se vrijeme visina naknade osnivanja prava 
građenja utvrđuje sukladno posebnom propisu kojim se uređuje procjena vrijednosti nekretnina, uz 

primjenu postupka revalorizacije godišnje naknade po objavi godišnjeg indeksa potrošačkih cijena ili 
 

2. kupovine građevinskog zemljišta opterećenog pravom građenja po cijeni koja se utvrđuje sukladno 
posebnom propisu kojim se uređuje procjena vrijednosti nekretnina, uz mogućnost korištenja dodatnih 
olakšica i poticaja Grada Valpova u sljedećim situacijama: 
 

a) Umanjenje cijene građevinskog zemljišta za 75% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene 
sagrađen prije isteka roka od 12 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava građenja te 
ishođena pravomoćna uporabna dozvola. 
 

b) Umanjenje cijene građevinskog zemljišta za 50% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene 
sagrađen prije isteka roka od 24 mjeseca od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava građenja te 
ishođena pravomoćna uporabna dozvola. 
 

c) Umanjenje cijene građevinskog zemljišta za 25% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene 
sagrađen prije isteka roka od 36 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava građenja te 
ishođena pravomoćna uporabna dozvola. 

 

Konačna kupovna cijena građevinskog zemljišta u gospodarskim zonama na području grada Valpova, uz korištenje 
svih poticaja i olakšica po ovoj Mjeri ne može biti manja od 2,12 EUR/m2. 

Rokovi vezani za osnivanje prava građenja na građevinskom zemljištu u gospodarskim zonama na području grada 
Valpova iz točke 1.2. ove Mjere mogu se produžiti ako Grad Valpovo svojim postupanjem ili propuštanjem 
postupanja dovede investitore u situaciju da ugovorene obaveze i rokove ne mogu ispoštovati ili su takvi razlozi 
uzrokovani višom silom. Vrijeme produženja rokova mora biti razmjerno vremenu u kojem je investitor bio 
onemogućen ispunjavati ugovorene obveze zbog postupanja ili propuštanjem postupanja Grada Valpova ili iz 

razloga više sile. Odluku o produženju rokova donosi predstavničko tijelo Grada Valpova. 

Člankom 7. ovog Programa propisano je da poticaji i olakšice koje se dodjeljuju investitorima u gospodarske zone 
na području grada Valpova na temelju ovog Programa su DE MINIMIS POTPORE (u daljnjem tekstu: potpore 
male vrijednosti), koje se dodjeljuju i koje su usklađene sa odredbama Uredbe Komisije (EU) br. 2023/2831 od 

13. prosinca 2023. o primjeni članaka 107. i 108. Ugovora o funkcioniranju Europske unije na de minimis potpore 
(„Službeni list Europske unije“ L 2023/2831, 15.12.2023.; u daljnjem tekstu: Uredba Komisije (EU) br. 
2023/2831.).  

Člankom 11. ovog Programa propisano je da ukupan iznos potpora male vrijednosti koji se može dodijeliti jednom 
poduzetniku ne smije premašiti iznos od 300.000,00 EUR tijekom bilo kojeg trogodišnjeg razdoblja. Trogodišnje 
razdoblje koje se uzima u obzir za potrebe Uredbe Komisije (EU) br. 2023/2831. trebalo bi ocjenjivati na pomičnoj 
osnovi. Pri svakoj novoj dodjeli potpora male vrijednosti potrebno je uzeti u obzir ukupan iznos potpora male 

vrijednosti dodijeljenih u prethodne tri godine. 

Člankom 25. Programa propisano je da se će svi ugovori o osnivanju prava građenja te ugovori o kupoprodaji 
građevinskog zemljišta u vlasništvu Grada Valpova koji su zaključeni sukladno ODLUCI O DAVANJU 

POTICAJA I OLAKŠICA INVESTITORIMA NA PODRUČJU GRADA VALPOVA („Službeni glasnik 
Grada Valpova“ br. 06/14 i 3.a/17), nastavit provoditi po istoj sve do isteka roka na koji su zaključeni.  

https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
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Nakon isteka roka na koji su zaključeni primjenjuju se odredbe ovog Programa na odgovarajući način. 

Gradonačelnik Grada Valpova, na prijedlog Povjerenstva za raspolaganje nekretninama u vlasništvu Grada 
Valpova sa trideset i druge (32) sjednice koja je održana dana 16. travnja 2025. godine, pod brojčanom oznakom 
KLASA: 029-01/22-02/4, URBROJ: 2158-7-2-25-67, donio je ODLUKU na temelju koje se prihvaća zamolba 
Nositelja prava građenja od 04. travnja 2025. godine te se produžuje pravo građenja osnovano na predmetnoj 
nekretnini na rok od 60 mjeseci od dana sklapanja osnovnog Ugovora o osnivanju prava građenja, sukladno 
odredbama članka 6., točke 1., podtočke 1.2. Programa poticaja i olakšica investitorima u gospodarske zone na 
području grada Valpova („Službeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24), pod brojčanom oznakom KLASA: 944-

17/21-01/0009, URBROJ: 2158-7-2-25-58, od 08. svibnja 2025. godine. 

Na temelju navedene Odluke, GRAD VALPOVO, Matije Gupca 32, 31 550 Valpovo, OIB: 84382730327 i tvrtka 

LIMKOM j.d.o.o. za trgovinu, usluge i limarske radove u građevinarstvu, Donji Miholjac, Petra Preradovića 
72, 31 554 Donji Miholjac, OIB: 95801632232, zaključili su ANEKS UGOVORA O OSNIVANJU PRAVA 

GRAĐENJA, pod brojčanom oznakom KLASA: 944-17/21-01/0009, URBROJ: 2158-7-2-25-59, od 09. svibnja 

2025. godine, koji je ovjeren od strane javnog bilježnika Pave Gagre iz Valpova, Trg kralja Tomislava 10, 31 550 
Valpovo, pod poslovnim brojem: OV-3742/2025, od 14. svibnja 2025. godine. 

Navedenim Aneksom Ugovora, pravo građenja osnovano na predmetnoj nekretnini u vlasništvu Grada Valpova 
produženo je na rok od 60 mjeseci od dana sklapanja osnovnog Ugovora o osnivanju prava građenja, sukladno 
odredbama članka 6., točke 1., podtočke 1.2. Programa poticaja i olakšica investitorima u gospodarske zone na 
području grada Valpova („Službeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24), odnosno do 10. lipnja 2026. godine.  

Ujedno, nositelj prava građenja obvezao se u roku od 60 mjeseci od dana sklapanja osnovnog Ugovora o osnivanju 
prava građenja prikupiti svu potrebnu dokumentaciju za gradnju, ishoditi pravomoćnu građevinsku dozvolu, 
izgraditi objekt u potpunosti, ishoditi pravomoćnu uporabnu dozvolu te započeti s radom gospodarskog objekta 
proizvodne namjene sukladno Poslovnom planu koji je dostavio uz osnovni Ugovor o osnivanju prava građenja.  

Rokovi vezani za osnivanje prava građenja na građevinskom zemljištu u gospodarskim zonama na području grada 
Valpova mogu se produžiti ako Grad Valpovo svojim postupanjem ili propuštanjem postupanja dovede investitore 
u situaciju da ugovorene obaveze i rokove ne mogu ispoštovati ili su takvi razlozi uzrokovani višom silom. Vrijeme 
produženja rokova mora biti razmjerno vremenu u kojem je investitor bio onemogućen ispunjavati ugovorene 
obveze zbog postupanja ili propuštanjem postupanja Grada Valpova ili iz razloga više sile. Odluku o produženju 
rokova donosi predstavničko tijelo Grada Valpova. 

Člankom 4. navedenog Aneksa Ugovora utvrđeno je da se nositelj prava građenja obvezuje platiti godišnju 
naknadu za osnivanje prava građenja, sukladno odredbama članka 6., točke 1., podtočke 1.2. Programa poticaja i 
olakšica investitorima u gospodarske zone na području grada Valpova („Službeni glasnik Grada Valpova“ br. 

10/24) i to kako slijedi u nastavku: 

- za razdoblje od 11. lipnja 2024. godine do 03. listopada 2024. godine naknada za osnivanje prava 

građenja utvrđuje se u iznosu od 0,13 EUR/m2; 

- za razdoblje od 04. listopada 2024. godine do 10. lipnja 2025. godine naknada za osnivanje prava 

građenja utvrđuje se u iznosu od 1,33 EUR/m2; 

- za razdoblje od 11. lipnja 2025. godine do 10. lipnja 2026. godine naknada za osnivanje prava građenja 
utvrđuje se u iznosu od 1,33 EUR/m2. 

Dana 07. svibnja 2026. godine, tvrtka pod nazivom LIMKOM j.d.o.o. dostavila je Gradu Valpovu zamolbu za 

produženjem rokova realizacije planirane investicije sukladno zaključenom osnovnom Ugovoru o osnivanju prava 
građenja i to najkasnije do 31. prosinca 2026. godine. Kao razlog nemogućnosti izvršenja ranije navedenih obveza 
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navode nemogućnost pribavljanja materijala za završetak objekta uslijed poremećaja na globalnom tržištu, kao i 
pronalaska novog izvođača radova. 

Člankom 37. stavkom 6. i 7. ODLUKE O RASPOLAGANJU I UPRAVLJANJU GRAĐEVINSKIM 
ZEMLJIŠTEM U VLASNIŠTVU GRADA VALPOVA („Službeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24), 
propisano je da u slučaju nastupanja posebnih okolnosti koje podrazumijevaju događaj ili određeno stanje koje se 
nije moglo predvidjeti i na koje se nije moglo utjecati, a koje ugrožava život i zdravlje građana, imovinu veće 
vrijednosti, znatno narušava okoliš, narušava gospodarsku aktivnost ili uzrokuje znatnu gospodarsku štetu, 
nadležno tijelo može donijeti odluku o produženju roka izgradnje na koji je osnovano pravo građenja.  

Nakon isteka roka na koji je osnovano pravo građenja, na Grad prelazi pravo vlasništva na građevini te Grad neće 
dati nikakvu naknadu za građevinu bez obzira koliko će zemljište na kojemu je osnovano pravo građenja biti 
vrijednije s izgrađenom građevinom nego bez nje. 

U nastavku sjednice članovi Povjerenstva razmotrili su cjelokupnu dokumentaciju vezanu uz tvrtku pod nazivom 

LIMKOM j.d.o.o., kao i dostavljenu zamolbu od 07. svibnja 2026. godine te su jednoglasno donijeli sljedeći 
zaključak: 

- Predlaže se Gradonačelniku Grada Valpova da donese odluku o prihvatu zamolbe tvrtke pod nazivom 
LIMKOM j.d.o.o., od 07. svibnja 2026. godine, za produženjem rokova realizacije planirane investicije 
sukladno zaključenom osnovnom Ugovoru o osnivanju prava građenja i to najkasnije do 31. prosinca 
2026. godine te s istom zaključi aneks ugovora kojim će se regulirati sva međusobna prava i obveze 
ugovornih strana pod sljedećim uvjetima: 

- potrebno je izvršiti uvid u evidencije Službe za financije i proračun Grada Valpova u stanje dospjelih 
a neplaćenih obveza po pitanju naknade za osnivanje prava građenja, kao i svih ostalih obveza prema 
Proračunu Grada Valpova te pokrenuti propisani postupak za naplatu istih; 

- potrebno je obvezati nositelja prava građenja da prije potpisa aneksa ugovora plati naknadu za 
osnivanje prava građenja i to za razdoblje od 11. lipnja 2026. godine do 31. prosinca 2026. godine; 

- potrebno je obvezati nositelja prava građenja da je rok za ishođenje pravomoćne uporabne dozvole 
te realizaciju Poslovnog plana najkasnije do 31. prosinca 2026. godine; 

- ukoliko nositelj prava građenja ne ishodi pravomoćnu uporabnu dozvolu do 31. prosinca 2026. 
godine osnovni Ugovor o osnivanju prava građenja neće se moći produžiti te na Grad Valpovo 
prelazi pravo vlasništva na građevini te Grad Valpovo neće dati nikakvu naknadu za građevinu bez 
obzira koliko će zemljište na kojemu je osnovano pravo građenja biti vrijednije s izgrađenom 
građevinom nego bez nje; 

- nositelj prava građenja neće moći koristiti poticaje i olakšice Grada Valpova. 

 

TOČKA 6.  RAZMATRANJE ZAHTJEVA TVRTKE HEP-OPERATOR DISTRIBUCIJSKOG 
SUSTAVA d.o.o. ZA SKLAPANJE UGOVORA O OSNIVANJU PRAVA SLUŽNOSTI 

Predsjednik Povjerenstva za raspolaganje nekretninama i pokretninama u vlasništvu Grada Valpova izvijestio je 
sve nazočne da je tvrtka pod nazivom HEP-OPERATOR DISTRIBUCIJSKOG SUSTAVA d.o.o., 
ELEKTROSLAVONIJA OSIJEK, Šetalište kardinala Franje Šepera 1a, 31 000 Osijek, OIB: 46830600751 (u 
daljnjem tekstu: HEP-ODS d.o.o.), dana 23. travnja 2026. godine, podnijela Gradu Valpovu zahtjev za sklapanje 
Ugovora o osnivanju prava služnosti radi izgradnje elektroenergetske građevine pod sljedećom oznakom: KBNN 
priključak kuće za odmor, Kruno Nosse, Rudina Kutica 1, k.č.br. 4360, k.o. Valpovo (TS Šag 2). 

Trasa planirane niskonaponske mreže prelazi preko nekretnine u vlasništvu Grada Valpova i to katastarske čestice 
koja je upisana u Bazu zemljišnih podataka Općinskog suda u Osijeku, Zemljišnoknjižni odjel Valpovo, pod 
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brojem ZK uloška: 6174, označene kao k.č.br. 4782, Adresa katastarske čestice / Način uporabe katastarske čestice 
/ Način uporabe zgrade, naziv zgrade, kućni broj zgrade: KUTICA (PUT), površine 2.429 m2, u k.o. Valpovo, kao 

javno dobro u općoj uporabi.  

Uz navedeni zahtjev dostavljena je sljedeća dokumentacija:  

- Izvadak iz Baze zemljišnih podataka Općinskog suda u Osijeku, Zemljišnoknjižni odjel Valpovo, pod 
brojem ZK uloška: 6174, za katastarsku česticu označenu kao k.č.br. 4782, Adresa katastarske čestice / 
Način uporabe katastarske čestice / Način uporabe zgrade, naziv zgrade, kućni broj zgrade: KUTICA 
(PUT), površine 2.429 m2, u k.o. Valpovo;  

- Punomoć tvrtke pod nazivom HEP-OPERATOR DISTRIBUCIJSKOG SUSTAVA d.o.o., Ulica grada 

Vukovara 37, 10 000 Zagreb, pod brojem: 4600001/14319/25IB, od 21. studenog 2025. godine, a koja je 

ovjerena od strane javnog bilježnika Ivana Jakića iz Zagreba, Zelinska 3, 10 000 Zagreb, pod brojem OV- 

4963/2025, od 20. studenog 2025. godine;  

- Posebni uvjeti građenja izdani od strane Upravnog odjela za komunalne i stambene djelatnosti Grada 
Valpova, pod brojčanom oznakom KLASA: 361-03/26-01/16, URBROJ: 2158-7-6-26-2, od 20. travnja 

2026. godine;  

- Situacija trase niskonaponske mreže na DKP s prikazom postojećih podzemnih instalacija iz katastra 
vodova (nacrt 1 i 2). 

- Geodetska situacija građevine - izvod iz digitalnog katastarskog plana od 21. travnja 2026. godine;  

- Elaborat tehničkog rješenja izrađen od strane Marije Ivanković, mag.ing.el, broj: 84/26, od ožujka 2026. 
godine;  

- Izvod iz katastarskog plana koji je izdan od srane Državne geodetske uprave, Područnog ureda za katastar 
Osijek, Odjel za katastar nekretnina Valpovo, evidencijski broj: 1199566/2026, od 22. travnja 2026. 

godine. 

Gradsko vijeće Grada Valpova na 37. sjednici, održanoj dana 25. rujna 2024. godine, na temelju članka 391. 
Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima („Narodne novine“ br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 
79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12, 152/14, 81/15 – pročišćeni tekst i 94/17 - ispravak), članka 
48. Zakona o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) samoupravi („Narodne novine“ br. 33/20, 60/01, 129/05, 109/07, 
36/09, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 123/17, 98/19 i 144/20) te članka 17. Statuta Grada Valpova („Službeni 
glasnik Grada Valpova“ br. 12/22), donijelo je ODLUKU O RASPOLAGANJU I UPRAVLJANJU 

GRAĐEVINSKIM ZEMLJIŠTEM U VLASNIŠTVU GRADA VALPOVA („Službeni glasnik Grada 
Valpova“ br. 10/24; u daljnjem tekstu: Odluka). 

Navedenom Odlukom propisuju se ovlasti i postupanje tijela Grada Valpova nadležnih za raspolaganje i 
upravljanje građevinskim zemljištem u vlasništvu i/ili suvlasništvu Grada, stjecanje građevinskog zemljišta te 
vođenje evidencije građevinskog zemljišta.  

Raspolaganje i upravljanje građevinskim zemljištem u vlasništvu i/ili suvlasništvu Grada podrazumijeva sklapanje 
pravnih poslova koji imaju za posljedicu prijenos, otuđenje ili ograničenje prava vlasništva u korist druge fizičke 
ili pravne osobe te prema ovoj Odluci je:  

1. Prodaja građevinskog zemljišta; 
2. Osnivanje prava građenja na građevinskom zemljištu; 
3. Osnivanje prava služnosti na građevinskom zemljištu; 
4. Zakup građevinskog zemljišta; 
5. Zamjena građevinskog zemljišta; 
6. Darovanje građevinskog zemljišta; 
7. Razvrgnuće suvlasničke zajednice. 
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Grad može raspolagati i upravljati građevinskim zemljištem u svom vlasništvu i/ili suvlasništvu i na druge načine 
određene posebnim propisima.  

Člankom 44. Odluke propisano je da se na građevinskom zemljištu u vlasništvu i/ili suvlasništvu Grada ili na 
građevinskom zemljištu kojim Grad upravlja po posebnim propisima mogu ustanoviti, ukidati ili predlagati stvarne 
služnosti u svrhu postavljanja i održavanja vodovodne i kanalizacijske mreže, uređaja za prijenos i razvod 
električne energije, telekomunikacijske infrastrukture, formiranja kolnih pristupa i druge komunalne infrastrukture 
i sl., u skladu s dokumentima prostornog uređenja Grada, posebnim propisima i aktima o gradnji, osim ako 

posebnim propisima nije drukčije određeno. 

Člankom 45. Odluke propisano je da je uz zahtjev za osnivanje prava služnosti potrebno priložiti:  

‐ službeni zemljišnoknjižni izvadak Zemljišnoknjižnog odjela Općinskog suda, ne stariji od mjesec dana 
od dana podnošenja zahtjeva, za nekretninu na kojoj se traži služnost;  

‐ službeni zemljišnoknjižni izvadak Zemljišnoknjižnog odjela Općinskog suda, ne stariji od mjesec dana 
od dana podnošenja zahtjeva, za građevinu/zemljište u vlasništvu podnositelja zahtjeva;  

‐ službeni posjedovni list, uvjerenje o identifikaciji i kopiju katastarskog plana Područnog ureda za katastar 
u Valpovu, sve ne starije od mjesec dana od dana podnošenja zahtjeva, za nekretninu na kojoj se traži 
služnost;  

‐ pravomoćnu lokacijsku dozvolu ili drugi odgovarajući akt o gradnji ukoliko isti postoji;  
‐ geodetski elaborat služnosti te skicu koja prikazuje planiranu trasu služnosti (dva izvorna primjerka);  
‐ lokacijsku informaciju izdanu od strane nadležnog Upravnog odjela Osječko-baranjske županije, ne 

stariju od mjesec dana od dana podnošenja zahtjeva;  
‐ druga dokumentacija ukoliko je potrebno.  

Člankom 46. Odluke je određeno da se osnivanje prava služnosti provodi izravnim pregovorima. Iznimno, može 
se raspisati i javni natječaj u slučaju kada za osnivanje tog prava postoji interes najmanje dva korisnika. 

Odluku o osnivanju prava služnosti, ovisno o visini naknade, donosi nadležno tijelo iz članka 3. Odluke, a kad se 
služnost osniva bez naknade, odluku donosi Gradonačelnik. 

Temeljem odluke o osnivanju prava služnosti iz prethodnog stavka ovog članka, Gradonačelnik i stjecatelj prava 
služnosti sklapaju ugovor kojim međusobno uređuju svoja prava i obveze. Ugovorom će se utvrditi pravo Grada 
da ukine osnovanu služnost ukoliko ona izgubi razumnu svrhu radi koje je osnovana. 

Člankom 47. predmetne Odluke propisano je da se za ustanovljenu služnost plaća naknada Gradu, osim ako nije 
drukčije određeno posebnim propisima ili odlukom nadležnog tijela iz članka 3. ove Odluke. 

Naknadu za osnovano pravo služnosti plaća ovlaštenik prava služnosti u visini koju procjenjuje ovlašteni 
procjenitelj odnosno u visini naknade postignute javnim natječajem ili na način utvrđen posebnim propisima ili 
aktima Grada. 

Naknada za osnovano pravo služnosti plaća se jednokratno za cijeli vremenski period na koje je osnovano ili u 
jednakim mjesečnim ili godišnjim iznosima ovisno o visini naknade. 

Ovlaštenik prava služnosti dužan je uz naknadu iz stavka 1. nadoknaditi i troškove procjembenog elaborata i izrade 
geodetskog elaborata, ukoliko isti nastanu. 

Člankom 48. Odluke propisano je da se pravo služnosti na građevinskom zemljištu može se osnovati na određeno 
ili neodređeno vrijeme. 

Na neodređeno vrijeme može se osnovati samo služnost koja se, sukladno posebnim propisima, osniva bez naknade 
ili ako tako izričito odredi nadležno tijelo iz članka 3. ove Odluke. 
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Postupak i određivanje visine naknade za osnivanje prava služnosti na nekretninama radi polaganja elektroničke 
komunikacijske infrastrukture (EKI) i druge opreme te pristup i zajedničko korištenje istih uređuje se općim aktom 
Grada. 

Člankom 1. stavkom 1. ZAKONA O UREĐIVANJU IMOVINSKO PRAVNIH ODNOSA U SVRHU 
IZGRADNJE INFRASTRUKTURNIH GRAĐEVINA („Narodne novine“ br. 80/11 i 144/21), propisano je da 
se, u cilju osiguravanja pretpostavki za učinkovitije provođenje projekata vezano za izgradnju infrastrukturnih 
građevina od interesa za Republiku Hrvatsku i u interesu jedinica lokalne i područne (regionalne) samouprave, 

radi uspješnijeg sudjelovanja u Kohezijskoj politici Europske unije i u korištenju sredstava iz fondova Europske 
unije, uređuje rješavanje imovinskopravnih odnosa i oslobođenje od plaćanja naknada za stjecanje prava 
vlasništva, prava služnosti i prava građenja, na zemljištu u vlasništvu Republike Hrvatske i vlasništvu jedinica 
lokalne, odnosno jedinica područne (regionalne) samouprave. 

Stavkom 2. istog članka propisano je da se uređuje i rješavanje imovinskopravnih odnosa i oslobođenje od plaćanja 
naknada za stjecanje prava vlasništva, prava služnosti i prava građenja, na zemljištu kojega je vlasnik ili kojim 
upravlja pravna osoba u vlasništvu Republike Hrvatske ili pravna osoba čiji je osnivač Republika Hrvatska te na 
zemljištu kojega je vlasnik pravna osoba u vlasništvu ili čiji je osnivač, odnosno čiji su osnivači jedinice lokalne, 
odnosno jedinice područne (regionalne) samouprave. 

Člankom 4. navedenog Zakona propisano je da se ne plaćaju naknade za stjecanje prava vlasništva, prava služnosti 
i prava građenja kada to pravo stječu osobe javnog prava, međusobno jedne od drugih, na njihovu zemljištu 
potrebnom za izgradnju infrastrukturnih građevina. 

Pravne osobe u vlasništvu Republike Hrvatske i pravne osobe čiji je osnivač Republika Hrvatska, koje upravljaju 
infrastrukturnim građevinama u vlasništvu Republike Hrvatske, ne plaćaju naknadu za stjecanje prava vlasništva, 
prava služnosti i prava građenja drugim pravnim osobama u vlasništvu Republike Hrvatske i pravnim osobama 
čiji je osnivač Republika Hrvatska koje upravljaju zemljištem u vlasništvu Republike Hrvatske na kojem se grade 
infrastrukturne građevine. 

Nakon detaljnog razmatranja dostavljene dokumentacije od strane tvrtke HEP-ODS d.o.o., od 23. travnja 2026. 

godine, stručne službe Grada Valpova utvrdile su da nije dostavljena sva dokumentacija koja je propisana člankom 
45. stavkom 1. navedene Odluke i to kako slijedi: 

‐ službeni zemljišnoknjižni izvadak Zemljišnoknjižnog odjela Općinskog suda, ne stariji od mjesec dana 
od dana podnošenja zahtjeva, za nekretninu na kojoj se traži služnost;  

‐ lokacijska informacija izdanu od strane nadležnog Upravnog odjela Osječko-baranjske županije, ne 
starije od mjesec dana od dana podnošenja zahtjeva.  

Predmetna dopuna izvršena je od strane podnositelja zahtjeva dana 26. svibnja 2026. godine i to:  

− Izvadak iz Baze zemljišnih podataka Općinskog suda u Osijeku, Zemljišnoknjižni odjel Valpovo, pod 
brojem ZK uloška: 7009, za katastarsku česticu označenu kao k.č.br. 4360, Adresa katastarske čestice / 
Način uporabe katastarske čestice / Način uporabe zgrade, naziv zgrade, kućni broj zgrade: KUTICA 1 
(VOĆNAJK. ORANICA, ZGRADA), površine 4.667 m2, u k.o. Valpovo;  

− Lokacijska informacija koja je izdana od strane Osječko-baranjske županije, Upravnog odjela za 
prostorno uređenje, graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove, pod brojčanom oznakom KLASA: 350-

05/26-10/000226, URBROJ: 2158-16/42-26-0003, od 19. svibnja 2026. godine.  

U nastavku sjednice članovi Povjerenstva detaljno su razmatrali svu gore navedenu dokumentaciju te su sukladno 
odredbama citirane Odluke o raspolaganju i upravljanju građevinskom zemljištem u vlasništvu Grada Valpova te 
odredbama Zakona o uređivanju imovinsko pravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih građevina 
jednoglasno donijeli sljedeći zaključak: 



 

 

 

 
27 

1. Predlaže se Gradonačelniku Grada Valpova da donese odluku o prihvatu zahtjeva tvrtke pod nazivom 
HEP-OPERATOR DISTRIBUCIJSKOG SUSTAVA d.o.o., ELEKTROSLAVONIJA OSIJEK, 
Šetalište kardinala Franje Šepera 1a, 31 000 Osijek, OIB: 4683060075, od 23. travnja 2026. godine, za 
sklapanje Ugovora o osnivanju prava služnosti radi izgradnje elektroenergetske građevine pod sljedećom 
oznakom: KBNN priključak kuće za odmor, Kruno Nosse, Rudina Kutica 1, k.č.br. 4360, k.o. Valpovo 
(TS Šag 2). 
 

2. Predlaže se Gradonačelniku Grada Valpova da s tvrtkom HEP-OPERATOR DISTRIBUCIJSKOG 
SUSTAVA d.o.o. zaključi Ugovor o osnivanju prava služnosti na katastarskoj čestici koja je upisana u 
Bazu zemljišnih podataka Općinskog suda u Osijeku, Zemljišnoknjižni odjel Valpovo, pod brojem ZK 
uloška: 6174, označena kao k.č.br. 4782, Adresa katastarske čestice / Način uporabe katastarske čestice / 
Način uporabe zgrade, naziv zgrade, kućni broj zgrade: KUTICA (PUT), površine 2.429 m2, u k.o. 

Valpovo i to na neodređeno vrijeme i bez naknade sukladno odredbama Zakona o uređivanju imovinsko 
pravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih građevina („Narodne novine“ br. 80/11 i 144/21). 

 

TOČKA 7. PITANJA I PRIJEDLOZI 

Pod sedmom točkom dnevnog reda nije bilo dodatnih pitanja niti prijedloga te je završen rad sjednice Povjerenstva 
za raspolaganje nekretninama i pokretninama u vlasništvu Grada Valpova u 10,45 sati. 

 

 

POVJERENSTVO ZA RASPOLAGANJE NEKRETNINAMA I POKRETNINAMA U VLASNIŠTVU 
GRADA VALPOVA 

Zvonko Barišić - predsjednik ______________________________ 

Višnja Mihaljević ______________________________ 

Marijan Mandić ______________________________ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

GRADSKO VIJEĆE GRADA VALPOVA, na 12. sjednici koja je održana dana 08. srpnja 2026. godine, na 

temelju članka 35. stavak 2. i članka 391. stavak 1. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima („Narodne 
novine“ br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 39/09, 153/09, 143/12, 
152/14, 81/15 i 94/17), članka 48. Zakona o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) samoupravi („Narodne novine“ br. 
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - pročišćeni tekst, 137/15, 123/17, 98/19 i 

144/20) i članka 17. Statuta Grada Valpova („Službeni glasnik Grada Valpova“ br. 12/22, 05/25 i 18/25) te članka 

23. stavak 1. Odluke o raspolaganju i upravljanju građevinskim zemljištem u vlasništvu Grada Valpova („Službeni 
glasnik Grada Valpova“ br. 10/24), donijelo je sljedeću  

 

O D L U K U 

O ODABIRU NAJPOVOLJNIJEG PONUDITELJA ZA KUPNJU GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA  
U VLASNIŠTVU GRADA VALPOVA OPTEREĆENOG PRAVOM GRAĐENJA 

 

I. 

Gradsko vijeće Grada Valpova, sukladno provedenom postupku JAVNOG NATJEČAJA ZA PRODAJU 
GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA U VLASNIŠTVU GRADA VALPOVA OPTEREĆENOG PRAVOM 
GRAĐENJA, pod brojčanom oznakom KLASA: 944-03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-26-48, od 20. travnja 

2026. godine (u daljnjem tekstu: Javni natječaj), a koji je objavljen na mrežnim stranicama Grada Valpova 
www.valpovo.hr i na oglasnoj ploči Grada Valpova, na prijedlog Povjerenstva za raspolaganje nekretninama i 
pokretninama u vlasništvu Grada Valpova sa 18. sjednice koja je održana dana 10. lipnja 2026. godine, pod 

brojčanom oznakom KLASA: 029-01/25-02/1, URBROJ: 2158-7-2-26-38, donosi odluku o odabiru 

najpovoljnijeg ponuditelja za kupnju građevinskog zemljišta u vlasništvu Grada Valpova opterećenog pravom 
građenja kako slijedi u nastavku: 

NAJPOVOLJNIJI PONUDITELJ:  

TEO-BELIŠĆE d.o.o. TVORNICA ELEKTRO OPREME za projektiranje, proizvodnju i montažu elektrotehničke 
opreme, Radnička 3, 31 551 Belišće, OIB: 40480660548 

Redni 

broj 

Katastarska 

općina 

Katastarska 

čestica 
ZK uložak Oznaka zemljišta 

Površina 
(m2) 

Početni iznos 
prodajne 

cijene u EUR 

(bez PDV-a) 

Ponuđeni 
iznos 

prodajne 

cijene u 

EUR 

(bez PDV-a) 

1. Valpovo 2792/10 4056 

Ivana Federera 

Hanzike  

(GOSPODARSKO 

DVORIŠTE, 
ZEMLJIŠTE POD 

ZGRADAMA, 

ZEMLJIŠTE POD 
ZGRADAMA)  

5.243 m2 149.058,49 149.058,49 

 

Građevinsko zemljište pobliže opisano u prethodnom stavku ove točke nalazi se u obuhvatu Zone malog 
gospodarstva II Valpovo, čija je namjena prema URBANISTIČKOM PLANU UREĐENJA GRADA 
VALPOVA („Službeni glasnik Grada Valpova“ br. 11A/03, 08/10, 08/11 - ispravak, 04/14, 10/14, 08/15, 06/20, 

https://www.zakon.hr/cms.htm?id=15727
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=26157
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=40763
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=46702
http://www.valpovo.hr/


08/20 - pročišćeni tekst, 03/22, 07/22, 08A/22 - pročišćeni tekst i 16/25) označena kao I1 – PROIZVODNA 

NAMJENA. 

II. 

Građevinsko zemljište pobliže opisano u prethodnoj točki ove Odluke opterećeno je pravom građenja koje je 
osnovano u korist Nositelja prava građenja odnosno tvrtke TEO-BELIŠĆE d.o.o. TVORNICA ELEKTRO 
OPREME za projektiranje, proizvodnju i montažu elektrotehničke opreme, Radnička 3, 31 551 Belišće, 
OIB: 40480660548, sukladno zaključenom UGOVORU O OSNIVANJU PRAVA GRAĐENJA, pod 

brojčanom oznakom KLASA: 944-03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-23-16, od 18. srpnja 2023. godine, a koji je 

ovjeren od strane vršitelja dužnosti javnog bilježnika Pave Gagre iz Valpova, Trg kralja Tomislava 10, 31 550 
Valpovo, pod poslovnim brojem: OV-4777/2023, od 21. kolovoza 2023. godine, u svrhu izgradnje proizvodnog 

pogona.  

III. 

Kupoprodajna cijena za građevinsko zemljište pobliže označeno u točki I. ove Odluke utvrđuje se u ukupnom 
iznosu od 149.058,49 EUR uvećanom za iznos PDV-a od 25%, odnosno u ukupnom iznosu od 186.323,11 

EUR. 

Ugovorena cijena se plaća u roku od trideset (30) kalendarskih dana od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji. 

Odabrani ponuditelj obvezuje se platiti Gradu Valpovu trošak izrade procjembenog elaborata u ukupnom iznosu 
od 625,00 EUR sa PDV-om, sukladno Odluci Gradonačelnika Grada Valpova, pod brojčanom oznakom KLASA: 

944-03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-25-29, od 07. kolovoza 2025. godine. 

IV. 

Ponuditeljima koji nisu uspjeli u postupku natječaja, jamčevina se vraća u roku od trideset (30) dana od donošenja 
odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, bez prava na kamatu, dok se položena jamčevina ponuditelja čija je 
ponuda prihvaćena zadržava i uračunava u ugovorenu kupoprodajnu cijenu.  

V. 

Građevinsko zemljište pobliže označeno u točki I. ove Odluke kupuje se po načelu „viđeno-kupljeno“, što 
isključuje prigovore bilo koje vrste na stanje i kvalitetu građevinskog zemljišta. 

Za građevinsko zemljište koje neovlašteno koriste treće osobe, pitanje povrata u posjed rješava kupac o svom 
trošku. 

U slučaju da je kupac zemljišta neka druga fizička ili pravna osoba, a ne Nositelj prava građenja iz točke II. ove 
Odluke, na međusobne odnose novog vlasnika zemljišta i nositelja prava građenja primjenjuju se odredbe važećeg 
Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima, koje reguliraju institut prava građenja. 

VI. 

Na Odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, radi njezinog preispitivanja, sudionik natječaja u roku od osam 
(8) dana od dana njezine dostave može uložiti prigovor predstavničkom tijelu Grada Valpova.  

U povodu preispitivanja Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, predstavničko tijelo Grada Valpova može 
odluku potvrditi, izmijeniti ili uloženi prigovor odbaciti kao neosnovan. 

Odluka o prigovoru je konačna. 

Temeljem konačne Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja za određeno građevinsko zemljište sklapa se 
Ugovor o kupoprodaji. 



VII. 

Kupoprodajni ugovor, osim bitnih sastojaka određenih zakonom, mora sadržavati i sljedeće odredbe: 

‐ rok za plaćanje kupoprodajne cijene koji ne može biti duži od trideset (30) kalendarskih dana od dana 
sklapanja ugovora; 

‐ odredbu da se kupac odriče prava potraživanja naknade štete u slučaju raskida kupoprodajnog ugovora 
zbog pravnih nedostataka na kupljenom građevinskom zemljištu te da kupac neće tražiti naknadu štete 
ako bi mu ona bila izazvana sudskim postupkom protiv bespravnog korisnika zemljišta odnosno da neće 
tražiti naknadu eventualne štete koju bi trpio zbog duljine trajanja postupka uknjižbe prava vlasništva na 
kupljenom građevinskom zemljištu ili nemogućnosti uknjižbe građevinskog zemljišta;  

‐ odredbu da kupac uknjižbu prava vlasništva na kupljenom građevinskom zemljištu može zatražiti na 
temelju kupoprodajnog ugovora i prodavateljeve potvrde da je kupoprodajnu cijenu platio u cijelosti. 

VIII. 

Ugovor o kupoprodaji podliježe solemnizaciji te ima snagu ovršne isprave sukladno odredbama Ovršnog zakona 
i Zakona o javnom bilježništvu.  

IX. 

Po konačnosti ove Odluke, najpovoljniji ponuditelj je dužan pristupiti potpisu ugovora u roku od osam (8) dana 
od dana uručenja poziva za sklapanje ugovora. 

Ukoliko najpovoljniji ponuditelj u propisanom roku bez opravdanog razloga ne pristupi potpisu ugovora, a 

izostanak se ne opravda, smatrat će se da je odustao od sklapanja ugovora. 

Ako najpovoljniji ponuditelj izostanak opravda, odredit će mu se novi rok za potpis ugovora koji ne može biti duži 
od daljnjih trideset (30) dana, računajući od dana isteka roka iz stavka 1. ove točke. 

Ako najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapanju kupoprodajnog ugovora ni u roku iz prethodnog stavka, smatrat 

će se da je odustao od sklapanja ugovora. 

Ako najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapanju kupoprodajnog ugovora u rokovima iz stavaka 1. i 3. ove točke, 
Odluka o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja prestaje važiti. 

Jamčevina se ne vraća najpovoljnijem ponuditelju koji odustane od sklapanja ugovora. 

X. 

Ukoliko najpovoljniji ponuditelj nakon sklapanja kupoprodajnog ugovora ne plati ugovorenu cijenu u utvrđenom 
roku, prodavatelj će smatrati da je najpovoljniji ponuditelj odustao od kupovine i u tom slučaju gubi pravo na iznos 
koji je na ime jamčevine uplatio za kupovinu predmetnog građevinskog zemljišta.  

XI. 

Porez na promet nekretnina snosi najpovoljniji ponuditelj. 

Najpovoljniji ponuditelj snosi i sve ostale troškove koji bi mogli proizaći u svezi s privođenjem namjeni 
građevinskog zemljišta koje je predmet ovog Javnog natječaja. 

XII. 

Ova Odluka objavljuje se na službenim mrežnim stranicama Grada Valpova www.valpovo.hr.  

Ova Odluka dostavlja se svim sudionicima natječaja. Navedena Odluka smatra se dostavljenom danom objave na 
službenim mrežnim stranicama Grada. 

http://www.valpovo.hr/


XIII. 

Ova Odluka stupa na snagu osmog (8) dana od dana objave u „Službenom glasniku Grada Valpova“. 

 

GRADSKO VIJEĆE GRADA VALPOVA 

 

KLASA: 944-03/22-01/5 

URBROJ: 2158-7-1-26-58 

Valpovo, 08. srpnja 2026. godine 

 

 Predsjednik Gradskog vijeća: 

 Igor Uranjek, v.r. 
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GRADSKO VIJEĆE GRADA VALPOVA, na 12. sjednici koja je održana dana 08. srpnja 2026. godine, na 

temelju članka 48. Zakona o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) samoupravi („Narodne novine“ br. 33/01, 60/01, 
129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - pročišćeni tekst, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20) i članka 
17. Statuta Grada Valpova („Službeni glasnik Grada Valpova“ br. 12/22, 05/25 i 18/25) te članka 6. i 24. Programa 

poticaja i olakšica investitorima u gospodarske zone na području grada Valpova („Službeni glasnik Grada 
Valpova“ br. 10/24), donijelo je sljedeću  

 

O D L U K U 

O DODJELI POTICAJA I OLAKŠICA TVRTKI TEO-BELIŠĆE d.o.o. 

 

I. 

Gradsko vijeće Grada Valpova, sukladno provedenom postupku JAVNOG NATJEČAJA ZA PRODAJU 
GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA U VLASNIŠTVU GRADA VALPOVA OPTEREĆENOG PRAVOM 
GRAĐENJA, pod brojčanom oznakom KLASA: 944-03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-26-48, od 20. travnja 

2026. godine (u daljnjem tekstu: Javni natječaj), a koji je objavljen na mrežnim stranicama Grada Valpova 
www.valpovo.hr i na oglasnoj ploči Grada Valpova, na prijedlog Povjerenstva za raspolaganje nekretninama i 
pokretninama u vlasništvu Grada Valpova sa 18. sjednice koja je održana dana 10. lipnja 2026. godine, pod 

brojčanom oznakom KLASA: 029-01/25-02/1, URBROJ: 2158-7-2-26-38, donosi odluku o dodjeli poticaja i 

olakšica tvrtki pod nazivom TEO-BELIŠĆE d.o.o. TVORNICA ELEKTRO OPREME za projektiranje, 
proizvodnju i montažu elektrotehničke opreme, Radnička 3, 31 551 Belišće, OIB: 40480660548 (u daljnjem 

tekstu: TEO-BELIŠĆE d.o.o.), u vidu umanjenja cijene građevinskog zemljišta postignutog na Javnom natječaju 
za 75%. 

Odluka o dodjeli poticaja i olakšica iz prethodnog stavka ove točke donosi se u interesu i cilju općeg gospodarskog 
i socijalnog napretka građana Grada Valpova.  

OBRAČUN OLAKŠICA I POTICAJA INVESTITORIMA  
U GOSPODARSKE ZONE NA PODRUČJU GRADA VALPOVA 

 

TEO-BELIŠĆE d.o.o. TVORNICA ELEKTRO OPREME za projektiranje, proizvodnju i montažu elektrotehničke opreme, 
Radnička 3, 31 551 Belišće, OIB: 40480660548 

REDNI 
BROJ 

POTPORA MALE VRIJEDNOSTI 
IZNOS bez PDV-a 

 (EUR) 

1. Cijena građevinskog zemljišta postignuta na Javnom natječaju 149.058,49 

2. 
Olakšice i poticaji Grada Valpova (umanjenje cijene građevinskog 
zemljišta za 75%) 

111.793,87 

3. 
Konačan iznos cijene građevinskog zemljišta utvrđen nakon obračuna 
ostvarene olakšice i poticaja Grada Valpova 

37.264,62 

OSTVARENA POTPORA MALE VRIJEDNOSTI (DE MINIMIS POTPORA) 111.793,87 

 

 

https://www.zakon.hr/cms.htm?id=15727
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=26157
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=40763
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=46702
http://www.valpovo.hr/


II. 

Poticaji i olakšice koje se dodjeljuju tvrtki pobliže opisanoj u prethodnoj točki ove Odluke su DE MINIMIS 
POTPORE (u daljnjem tekstu: potpore male vrijednosti), koje se dodjeljuju i koje su usklađene sa odredbama 
Uredbe Komisije (EU) br. 2023/2831 od 13. prosinca 2023. o primjeni članaka 107. i 108. Ugovora o 
funkcioniranju Europske unije na de minimis potpore („Službeni list Europske unije“ L 2023/2831, 15.12.2023.; 
u daljnjem tekstu: Uredba Komisije (EU) br. 2023/2831.).  

Navedena potpora male vrijednosti čini iznos sredstava koji predstavlja razliku između iznosa cijene građevinskog 
zemljišta postignutog na javnom natječaju za prodaju građevinskog zemljišta i konačnog iznosa cijene 
građevinskog zemljišta utvrđenog nakon obračuna ostvarene olakšice i poticaja.  

III. 

Grad Valpovo, kao davatelj potpore male vrijednosti, dužan je obavijestiti korisnika potpore da mu je dodijeljena 
potpora male vrijednosti u obliku bruto novčane protuvrijednosti i o njezinom de minimis karakteru, pozivajući se 
na Uredbe Komisije (EU) br. 2023/2831., navodeći njezin naziv i podatke o objavi u „Službenom listu“ Europske 
unije. 

IV. 

Ova Odluka stupa na snagu osmog (8) dana od dana objave u „Službenom glasniku Grada Valpova“. 

 

GRADSKO VIJEĆE GRADA VALPOVA 

 

KLASA: 944-03/22-01/5 

URBROJ: 2158-7-1-26-59 

Valpovo, 08. srpnja 2026. godine 

 

 Predsjednik Gradskog vijeća: 

 Igor Uranjek, v.r. 
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https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831

