5(38%/,.$ +59$76.%
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KLASA: 944-03/24-01/1
URBROJ: 2158-7-3226-18

Valpovo, 05. srpnja 2026. godine

*5$' 9$/3292
*5$'218$y(/1,.

PREDMET: 2%5%$=/2&(1-( 8= 35,-('/22'/18.( 2 5%$63,6,9%1-8 , 1%y
35292 (1-% -$912* 1$7-(y$-%$ =% 352'$-8 *5% (9,16.2* =(0/-
8 9/$61,4798 *5%$'$ 9$/329% 237(5(0(12* 35%$920 *5% (1-%
- dostavlja se.

BRAWRYDQL

Sukladno provedenom postupku$912* 1$7-(y$-$ =% 261,9%1-( 35%$9% *53% (1-%$ 1%
*5¢$ (9,16.20 =(0/-,478 8 9/$61,4798 *5$'$ 9$/3298RG EURMpPDQRP ./$6$
03/24-01/1, URBROQJ: 2158-7-24 RG YHOMDPpH JRGLQH *UDGRQDpPpHOQLN
2'/8.8 2 2'$%,58 1$-3292/-1,-(* 3218',7(/-$ =$ 261,9$1-( 35$9% *5% (1-%
1$ *5% (9,16.20 =(0/-,478 8 9/$61,4798 *5%'$ 9$/3BRG EURMpPDQRP R]QDI

KLASA: 944-03/24-01/1, URBROJ: 2158-72%4 RG Ra&XMND JRGLQH QD WHPHO
najpovoljniji ponuditelj odabrana tvrtka pod naziv@hUK d.o.0. za trgovinu, ugostiteljstvo i graditeljstvo iz
Branjinog QUKD 6YHWRJ .UL&D OIB: 89/ 13D dalhjem tekstu: OLUK d.o.0.).

Sukladno navedenoj Odluci, GRAD VALPOVO, Matije Gupca 32, 31 550 Valpovo, G1B8230327, u
VYRMVWYX 2VQLYDpD SaUdd baziddmDQHUQ M.D.o.X WYRMWWY X 1RVLWHOMD SUL
]DNOMX&120RP5WX 261,9$1-8 35$9% *5% (1SRG EURMpPDQRP R]QDICRP ./$6%
01/1, URBROJ: 2158-7-24- RG RaXMND JRGLQH D NRMIE IMHVR & ®IHNMH G DRYG
Gagre iz Valpova, Trg kralja Tomislava 10, 31 550 Valpovo, pod posldwrdjem: OV- RG aRaXMN
2024. godine (u daljnjem tekstu: Ugovor).

BUHGPHW 8JRYRUD MH JUDYVHYLQVNR JHPOMLAWHNKPYEOWVQLAW P XQDUNDG |
JHPOMLEAWD 2UDQLFD .UDO Rtk ValpSR.Y UdLQH P

BUDYR JUDYHQMD QD JUDYHYLQVNRP JHPOML&AWX X WIDDN L[RAWQYRXY D QRGN
VYUKRP L]JJUDGQMH SURL]JYRGQRJ SRIRQBGYNRG BBMURRWRUMHODX VNOD!
prostorno planskom dokumentacijom Grada Valpova.

6XNODGQR pODQNX QDYHGHQRJ 8JRYRRIN RS®& BWR MHDyHIRGL ¥ QRYDQTF



8 URNX RG GYLMH JRGLQH RG GDQD SRONDVE®X&DRY MUIDSQ RN X ®/IHVDIM \
dokumentaciju, izgraditi objekt u potpunosti i zaposliti planirani broj ljudisgiho Poslovnom planu koji je
sastavni dio navedenog Ugovora.

IDNRQ LVWHND GYLMH JRGLQH RG G DI¥YDVINOG B DQ®NWDD X8 RRSYURWOs B QR\PQ
QD ]DKWMHY LQYHVWLWRUD SUDYR JUDYHQMD PRI&HRGCH MRIR BKELQHL S RIG

5RNRYL L] SUHWKRGQRJ VWDYND RYRJ pODIDNDS PRRXVYRMLPRSERYUWWXIS Dx
SURSXaAWDQMHP SRVWXSDQMD GRYHGH 1RVLWHOREY IS|HDY DURNBYHQ®D |
LVSRAWRYDWL LOL VX WDNYWLORPORIDKXNMRNR]YDD QU RYAERPQMH URNRYD
JUDYHQMD V SLVDQLP REUD]JORAHQMHP URVOHRREUD ]| ORDPHAGRMHR SGQRER K}
UD]JORJD PRUD ELWL SULKYDUHQR RG VWUDQH *UDGD 9DOSRYD

8 VOXpDMX L] SUHWKRGQRJ VWDYND *UDG 9DOSRYMRWDN) XMRWROD B USD
JUDYHQMD NRMLP UH VH XWYUGLWL YULMHPH SURGXaHQMD URNRYD

9LVLQD JRGLAQMH QDNQDGH ]D RVQLYDQMH SUDYD BHIDFHWQMD XWYUYHQ

yODQNRP QDYHGHQRJ 8JRYRUD SURSLWWRQRVWH NoXD URNR WIH QM b © UM
GD MH LVSXQLR VYH SUHX]JHWH REYH]H L] 8JRRYRUD RVRW QLYDQMX SUDYI

1. RVQLYDQMD SUDYD JUDYyHQMD QD UD]GREQMHNREHP U N VY. B DMIQARH W
QDNQDGH RVQLYDQMD SUDYD JUDJHQMD XW Y UHXNE VAU P IV BXINRHF LM

2. NXSQMH JHPOML&A&WD SR FLMHQL NRMD MH XWYWNHQINBXRHAMHDRPV R

MH GXAaDQ X URNX RG SHWQDHVW GORPURHGVQNQ B S/ D WKL WY RN
cijenu u cijelosti.

1RVLWHOM SUDYD JUDYHQMD LPD SUDYR S U RN DN RAWH MHaWD SRS VOH N |

SURGDYDWL SXWHP QDWMHpPDMD ]D SURG DM XJUDYHOM.D \BIRRW 0 6 B OWDLEANIT
vrijednosti.

8NROLNR a8HOL RVWYDULWL SUDYR L] SUHW KORE QR.D \GXE D KQYDMRIY RR (b QI
JHPOMLAWD QD NRMHP LPD SUDYR JUDYyHQMD L OWDRJEDMOL >S IWWNRANRXP QQEOMPNVIH
LVWHND URND RG WMHSHVFHWDLpXQPVOWMXiL RG GDQD SRWSLVLYDQMD 8JRY
X LVWRP URNX ]DWUDALWL SURGXOMHQMH SUDYD SUYRNXSD

8 VOXpDMX GD MH QRVLWHOM SUDYD JUDYVH®NMRBPVIHRMGILRVXRVIRGDG YR
R RVQLYDQMX SUDYD JUDYyHQMD WH GD MMDSUDBRLRLRK XRMGEQXLXWR UMD
JUDYyHYLQVNR JHPOMLAWH X] NRULAWHQMH ROR NG F¥D QMM G B ®/Q RDRI®U H
LQYHVWLWRULPD QD SRGUXpMX JUDGD 9DOSRMB S@DWSHRAHDQ A DROGID X & L Kt
smislu BUHGEH .RPLVLMH (8 EU RG MHRURNOREDND R SULP 8JR)
IXQNFLRQLUDQMX (XURSVNH XQLMH QD GH HIQQUIWHY/SRWSRUH AG60X&EH

Dana 09. travnja 2026. godine tvrtkLUK d.o.0. dostavila je Gradu Valpovu Pismo namjere za kupovinu
JUDYHYLQVNRJ JHPOMLA&WD X YODVQLaAWYX *UDGR®DWBRYD2IFLYDRORI

2VLMHNX =HPOMLAQRNQML&QL RGMHO 9DOSRYRNDFRG [E ERNdESE =. XORA|
NDWDVWDUVNH pHVWLFH 1DpLQ XSRUDEH NDWDVW DXUNONHE HRWWILIFHD G H
.UDOMHYFL 25%$1,&$ XNXSQuk® RapovdL QH P

8] QDYHGHQR SLVPR QDPMHUH GRVWDYOMHQD MH L VOMHGHUD GRNXPH(


https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831

1. 3UHVOLND 8SRUDEQH GR]JYROH NRMD MH L]QRQQJR%BHQW U D Qb DEBLUNDI
i imovinsko-SUDYQH SRVOGRIUDXNNANPHMRXSDQLMH SRG EUREHEDQRP R]QI
05/26-01/000022, URBROJ: 2158-16/26- RG RA26Mybidine;

2. BRWYUGD R QHSRVWRMDQMX GXJD NRMD MH LF&D@D R3OSRYDQ I$ R
EURMPDQRP R]QDNR®EL/26-88H3, URBROJ: 21580%26-19, od 08. travnhja 2026.
godine;

3. ,]JMDYD R L]YUGDYDQMX 3RVORYQRJ SODQD RG WUDYQMD JR

YyODQNRP VH.DYDHIR 9/$61,2798 , '58*,0 679$51,0 353A1DURGQH QRYLQH:
br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 11479106, 141/06, 146/08, 39/09, 153/09, 143/12, 152/14,

L X GDOMQMHP WHNVWX =DNRQ R XOYDO/DM@MEWKY XSBRSKEDQR HV
UDVSRODA&H XSUDYOMD L NRULVWL VH 90DGD 5HSKEDEQ HP +]UDYNIRQRNPHQLL
GUXNpPLMH RGUHYHQR 2YODVWL ]D UDVSRODJDQM XX8$HGYQMTDQ R ND
SRGUXPQH UHJLRQDOQH VDPRXSUDYH LPDMDXR@ROIEV D VIR XS UMD H RN
SURSLVRP R XVWURMVWYX ORNDOQH L ISROGNRpHRYVHEHILRQDOR®G R R/ AR
RGUHJHQR

YyODQNRP VWDYDN QDYHGHQRJ =D BDR@DDNR HOQVQ@X XWYE D BQREWY R Q
VDPRXSUDYH L MHGLQLFD SRGUXpPpQH UHJLRRWROQBVYRORXBQHMH WLMR
QMRP QD GUXJL QDpLQ UDVSRODJDWL VDPR RW YRMGIRWL S\RD WQR © FOMD \F M
]JDNRQRP QLMH GUXJDpLMH RGUHJHQR

YyODQNRP VWDYDN =$.2WRpRRR.$/12- , 32'58y12- 5(*,21%/12-
SAMOUPRAVI A1DURGQH QRYLQHS3 EU -
SURpLEGHQUIBNVIAMINV WE/1D144/20 X GDOMQMHP WHNVWX =DNRQ R ORNDOQRN
VDPRXSUDYL SURSLVDQR MH GD RSUL@®VAXSODRPRGQXNXMHDRG R QY MHFD@L
QHNUHWQLQD L SRNUHWQLQD MHGLQLFH OR NDQtiugomGa3pdMdgaiu SRG U Xp
imovinom u skladu s ovim Zakonom, statutom jedinice i posebnim prapisim

6WDYNRP LVWRJ pODQND SURSLVDQR MH GDhXD@QURpRBEXLQYNWDDHK
JUDGRQDPHOQLN RGQRVQR &4XSDQ PR&H RO IGFDWDMYYENLQL ISIRONRNE
bez primitaka ostvarenih u godini koja pr&tf/GL JRGLQL X NRMRM VH RGOXpXMH R VWMHFL
QHNUHWQLQD RGQRVQR GUXJRP UDVSRODEDQMX LP RMLQRPU LENRN M 1 D\pD
JUDGRQDpPHOQLN RGQRVQR aXSDQ PR AaHNRGGOXmLixhBs\whanjoD ROYQEI® G R

NQ WDGD PRA&H RGOXpLYDWL QDMYLAH GR UHWQLRQ L6WRNBBQQHQLD
UDVSRODJDQMH LPRYLQRP PRUD ELWL SODQ LUDER VDO JDRBRFRPQX MHGLC

6WDYNRP LVWRJ pODQND SURSLVDQR MHSRN RHVWONM B DD\ M G U XR\R R yU ¥
LPRYLQRP YHURP RG YULMHGQRVWL XWY M{HHSW K GMWDWRD N RRW RN HOR Qv
RGQRVQR SRGUXpQHupidwdJLRQDOQH VDP

*UDGVNR YLMHUOH *UDGD 9DOSRYD QD VMHBGLEH R®UWHE@RIDMXD QOD
=DNRQD R YODVQLAWYX L GUXJLP VWYDUQLP SUDYLPD A1DURGQH QRYL
79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/52/14, 81/15+ SURpPLEAUH QL WIHNSVMMD YD N pbODQN
=DNRQD R ORNDOQRM L SRGUXpPpQRM BMUQRI®OEQQRM VDPRXSUDYL A:
WH pODQND 6WDWXWD *UDGD 9D
JODVQLN *UDGD 9DOSRYD: EQ@LUKU O RASRQUAMANIWR | MPRAVLIANJU
*5% (9,16.,0 =(0/-,47(0 8 9/$61,a798 *5%$'$ 9$/32A8O0OXAEHQL JODVQLN *
9DOSRYD:® EU X GDOMQMHP WHNVWX 2GOXND


https://www.zakon.hr/cms.htm?id=15727
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=26157
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=40763
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=46702

IDYHGHQRP 2GOXNRP SURSLVXMX VH RYODVWL L SRYBDNXSROHQIVIHD QWLHV H
XSUDYOMDQMH JUDYHYLQVNLP JHPOML&AWHP X Y ODMWV@QMNNMRYIX]HPLGML¥WDC
YRYHQMH HYLGHQFLMH JUDYHYLQVNRJ JHPOML&WD

5DVSRODJDQMH L XSUDYOMDQMH JUDYHYLQVNLP BRREOMLX\R HWR HXY B O/DNVOLLS
SUDYQLK SRVORYD NRML LPDMX ]D SRVOMHG LFXVRU BEMWKN QRY NRW XY WQGAH
ili pravne osobe te prema ovoj Odluci je:

1. 3URGDMD JUDYHYLQVNRJ JHPOMLAWD

2VQLYDQMH SUDYD JUDYHQMD QD JUDYHYLQVNRP JHPOMLAWX
2VQLYDQMH SUDYD VOXaQRVWL QD JUDYHYLQVNRP JHPOMLA&W X
=DNXS JUDYyHYLQVNRJ JHPOMLAWD

=DPMHQD JUDYyHYLQVNRJ JHPOML&WD

'DURYDQMH JUDYyHYLQVNRJ JHPOMLAWD

5D]YUJQXUH VXYODVQLpPpNH JIDMHGQLFH

No ok owbd

*UDG PR&H UDVSRODJDWL L XSUDYOMDWL JUDYHYLQVNIQPD]8 B & MH &\DH . X
RGUHYHQH SRVHEQLP SURSLVLPD

yODQNRP 2GOXNH SURSLVDQR MH GD UH VB YSQMBME MWL DNBYHYHOQLNDL RJ D
X YODVQLAWYX L LOL VXYODVQLAWYX *UDGD L]UDPHPN BURW M HXQNID WXRBIL Y|
JUDYHQMD VOXAaQRVWL L GU VXNODGQBRIAWMHERD RP LIVHRGQ R X WIIR R HRN WH

YyODQNRP 2GOXNH MH SURSLVDQR GD *UDIB R AR B UYFO®D\PL AW DY HY LQ
NDGD PX WR ]JHPOMLAWH QLMH SRWUHEQR UDGRGRRVGR MH REKX RNVW Y D
nekog javnog interesa te uJLP VOXpDMHYLPD D VYH SUHPD SURSLVLUPDQERRML X!l
SUDYD L SURVWRUQR XUHYyHQMH

2VLP QDpLQD SURGDMH L] SUHWKRGQRJ VWDSXWHPR]LPRHX LREUDWQAV R \D
XSUDYQRP WLMHOX *UDGD 9DOSRYD LVND]XMXiL VYRMX QDPMHUX ]D NX

*UDG QHiUH SURGDYDWL JUDYVHYLQVNR ]HROXMLEWHGINGD IMHR IMHVR SWHIG R
]JD RGX]JHWX LPRYLQX ]D YULMHPH MXJRVODYHWRMHE MRGX R L VSR H H]C
YODVQLAWYR QDG JUDYHYLQVNLP JHPOMLAWHP VYH GR SUDYRPRUQRJ R

7TURADN SURFMHQH RGQRVQR YULMHGQRVW SURFKMVREHBRE&Q RMLMERIND W
QDPMHUH XNROLNR MH SRVWXSDN SURGDMH SRSUHWKRGY R PHOIND MX pS
Sporazuma.

YyODQNRP 2GOXNH MH SURSLVDQR GD VH JWD/MNHYR O ONDRY MHPX®MILEE S H L
SLVDQLK SRQXGD X |[DWYRUHQRM RPRWQLFRVUHBIQEPRYRJRQBEIP MDY QE
propisano zakonom.

1IDNRQ &@8WR VXGVNL YMH&EWDN LOL VXGVNL SURKFMHRHWAEMWSUBD HEGHL
JHPOMLAWD SURFMHPEHQLP HODERUDWRP D VCONNH GROGRORGE X HRG EDR B LP/C
QDpLQX SURYRYHQMD MDYQRJ QDWMHpPpDN DY RGMRBRRHWGHRVFUMEQRM RI
tijelo.

yODQNRP 2GOXNH MH SURSLVDQR GD SRVWXSDWV YD Y|@R U DY/3\W W B
QHNUHWQLQDPD X YODVQL&A&WYX *UDGD 9DOSRYD

IDNRQ SURYHGHQRJ SRVWXSND MDYQRJ QDW M HpODDNDQ LB VWAYIR G DLNDX XD
*UDGD 9DOSRYD RGOXNX R SURGDML JUD Yy H YIU@GNRRID [HHROOM-IN& WADD G R QoRD!



RGQRVQR *UDGVNR YLMHUH *UDGD 9DOSRYD QO HNWHWHGBLGIRDIP ®RX N HDUDH
Grada Valpova.

*UDGVNR YLMHUH *UDGD 9DOSRYD QD VMRGQQHL QRGWaPRRMXGPQDQN
=DNRQD R SRWLFDQMX UD]YRMD PDORJ JRVSRGDUVWYD A1DURGQH C
pbODQND L =DNRQD R GUADYQLP SRWISRUD WHDX RGOH QRRGQHGEDF
.RPLVLMH (8 EU RG SURVLENMMHQL pA@B@D@B R SU 8JR
funkcioniranju Europske unije na de minimBRWSRUH AG6OXAEHQL OLVW (XURSVNH XQLMH?:
donijelo je 352*5%$0 327,&%$-% , 2/%$.4,&% ,19(67,725,0% 8 *2632'$56.( =21( 1%
32'58y-8 *5$'$ 9$/329$A60XAEHQL JODVQLN *UDGD 9DOSRYD?3 EU X G

IDYHGHQLP 3URJUDPRP XUHYyXMH VH SRVWXSDN L QDU VEHREDWWD H5 R R
QD SRGUXpMX JUDGD 9DOSRYD V FLOMHP SULYODpB®RWILIKX GJORDYLLK B MW\
razvitka gospodarskih zona, podizallfRQNXUHQWQRVWL PDORJ L VUHGQMHJ SRGX]JHWQ
RVLIXUDQMH NYDOLWHWQRJ RNUXaMD ]D UD]JYRM L GMHORYDQMH JRVSR

2YLP 3URJUDPRP XWYUyXMX VH VOMHGHUH PMHU B US/RWLFDMD QDRDOGIE X
grada Valpova:

Mjera- 2VQLYDQMH SUDYD JUDYyHQMD X] SRYODAWHQH QDNQDGH
Mjera- 3 URGDMD JUDYHYLQVNRJ JHPOMLAWD X] SRYODAWHQX FLMHQX
Mjera- 20DN&LFH SUL SODUDQMX NRPXQDOQRJ GRSULQRVD

4. Mjera-20DN&LFH SUL SODUDQMX NRPXQDOQH QDNQDGH

wn ke

S obzirom na to da se predmetno Pismo namjere tvrtke pod nafldK d.o.o. odnosi na kupovinu
JUDYHYLQVNRJ JHPOMLAWD RSWHUHUHQRJ SUD QPN WD NXQWHED XDYQRDR EM
0-(5¢( 261,9%1-( 35%$9% *5% (1-%$ 8= 329/%47(1( 1$.DSNRMD MH SURSLVDQD
6. navedenog Programa.

*UDG 9DOSRYR PRAaH QD JUDYHYLQVNRP JHPOMLEY R \KQWRWRMH.PL YSDH/@LLN
JUDYHQMD X VYUKX JUDYyHQMD JRVSRGDUVNIMXUNRKHUFEMBDIOEL KU VPHW
JRVSRGDUVNRJ L VRFLMDOQRJ ]QDpDMD D XSJHYMD EHRSSE QDR WER@M HX U F

2VQLYDQMH SUDYD JUDYHQMD QD JHPOMLAWX MR NBKRBDHRDWMB ¥ N B 3
V YD&HURP 2GOXNRP R UDVSRODJDQMX L XSUDXWM®P ®WXGI b POBIRY\DNL P/
=DNRQRP R YODVQLaMpvimaG UXJLP VWYDU

,JQRV SRpHWQH JRGLAQMH QDNQDGH ]D RVQLMDPGWH. SO XD YIOIDWE! IQENV
VXYODVQLAWYX *UDGD 9DOSRYD XWYUyYyXMH WVHU N XNMDH CGGQR FAVRHVGE QrRJAL
nekretnina.

1IDNRQ SURYHGHQRJ SRVWXSND MDYQRJ QDOMXMBMPpR MRY QD YID\QQULY Q@ MDS U
JUDYHYLQVNRP JHPOMLAWX X YODVQLaAWYX L LOWIMXNOR VQUEG/RXDEHEDL
9DOSRYD RGQRVQR adabvapodaR n¥ phijediddHPovigrenstva za raspolaganje nekretninama u
YODVQLAWYX *UDGD 9DOSRYD

1RVLWHOM SUDYD JUDYyHQMD QH PRA&H SUDYR JUD yHHNWKDG UIX U LM HPNHX QRv
LOL WUJRYDpPpNR GUX&WYR LOL JD RSWHUHWLWL ERYRPNRM|L P] X NEQLMLH 15Q
suglasnosti ili odobrenfAUDGRQDpHOQLND *UDGD 9DOSRYD

8 VOXpDMX RVQLYDQMD SUDYD JUDYyHQMD Q PRDDIPYH Y DQVRIR B X NP0 MU B'W B
X VYUKX JUDGQMH JUDYHYLQD 352,=92"'1( 1$0-(1R UL ®W H QW DWRQD W &IMFHDp H
*UDGD 9DOSRYD L WR WDNR GD VH NRQD p QDD JR G M MW YLINXQIBIGD \] D NRIVE



1. OdO0,13EUR/M JUDYHYLQVNRJ JHPOMLAWD GR LVWHND URND RG PMFE
RVQLYDQMX SUDYD JUDYHQMD

2. 0d1,33EUR/M JUDYHYLQVNRJ ]JHPOMLAWD QDNRQ LVWHND URND RG

R RVQLYDQMX SUDYD JUDYyHQMD GR LVWHXNDRYRND RGRV QRLM BD\QHPL

JUDYHQMD
1IDMNDVQLMH GR LVWHND URND RG PMHVHFLUR&DG DD WQIOD S DQ WDV )
REYH]DQ SULNXSLWL VYX SRWUHEQX GRNRRB®WDBYMX LJOVNXD G RMR OLXV
REMHNW X SRWSXQRVW{SRVERGXVER BYUDOR RRIIPXSRpHWL V UBGRP JRVSI
QDPMHQH VXNODGQR 3RVORYQRP SODQX NRMHDDMHMGE¥DMQ ]G RAWDR Y DY
JUDYHQMD

=DYU&AHWNRP LQYHVWLFLMH X] XYMHW GD MW QVBRQMKX BV VI H X HW B R
VWMHpPpH PRIXUQRVW

1. VNODSDQMD GRGDWND XJRYRUD R RVQLYDQWRSUPR [5UDDRHIIMG
SURGXADYD QD UD]JGREOMH RG PDNVLPDO®QRQDN®IERRV|QLMR @M D
JUDYyHQMD XWYUJyXMH VXNODGQR SR yrbceaRvAjedhusR Sdkiéttindl RMLP  V H
SULPMHQX SRVWXSND UHYDORUL]DFLMH JRGSRWMR AQDN QK GHNMRQ R

2. NXSRYLQH JUDYyHYLQVNRJ JHPOMLAWD RSWH UHUI KRR BSUDH RPXNOD
SRVHEQRP SURSLVX NRMLP VH XUHYyXMH SIXRBRNWN ®/DNRUWLLN M/GQRNDWE
RODN&ALFD L SRWLFDMD *UDGD 9DOSRYD X VOMHGHULP VLWXDFLMD

a 8PDQMHQMH FLMHQH JUDYHYLQVNRJ JHPOMLAWDQDPMHINR MH
VDJUDYHQ SULMH LVWHND URND RG  PMHWFIS RIBY G DIQD jHNDN
WH LVKRYHQD SUDYRPRUQD XSRUDEQD GR]YROD

by 8PDQMHQMH FLMHQH JUDYHYLQVNRJ JHPOML&WDQDPMHINR MH
VDJUDYHQ SULMH LVWHND URND RG PMHV}WR RGDG D QL N NHQ
WH LVKRYHQD SUDYRPRUQD XSRUDEQD GR]YROD

¢) 8PDQMHQMH FLMHQH JUDYHYLQVNRJ JHPOMLAWDQDPMHINR MH
VDJUDYHQ SULMH LVWHND URND RG  PMHWF IS RIBY G DIQD jHNDN
WH LVKRYHQD SUDYRPRiUQD XSRUDEQD GR]YROD

.RQDpQD NXSRYQD FLMHQD JUDJHYLQVNRJ BAPXCHWILE WWDDXG D FODSORSRIVDY NKL] A
VYLK SRWLFDMD L RODN&ALFD SR RYFRAURMMIHUL QH PR&H ELWL PDQMD RG

5RNRYL YH]DQL ]D RVQLYDQMH SUDYD JU IV{SHRE\DI YNDL PUIRGHOYALD) DNDRPR]|GI P ]
9DOSRYD L] WRpNH RYH OMHUH PRJX VH SRMVGXSEDQYMHPNROHIU B G RAEXC
postupanja dovede investitore u situaciudd RYRUHQH REDYH]H L URNRYH QH PRJX LVSRA
XJURNRYDQL YLARP VLORP 9ULMHPH SURGXARENE X RNRWHP PWRKW OL EY. ML
RQHPRJXUHQ LVSXQMDYDWL XJRYRUHQH REYHSHR  Bfxda B K EDQMD LO
UD]JORJD YL&H VLOH 2GOXNX R SURGXAHQMXDURNRSYRDYBRQRVL SUHGVWD

YyODQNRP RYRJ 3URJUDPD SURSLVDQR MH GQYSRMLUADRILLP R X DINRAMFRIGN

QD SRGUXPpMX JUDGD 9DOSRYD QBMMINMESHOTPRRE YRdhIjBjehRtastD: R@pore

PDOH YULMHGQRVWL NRMH VH GRGMHOM X MotiijeNEUYIH. 20X3/288INc@ DY HQH
SURVLQFD R SULPMHQL pODQDRDRUDQMX ( X8IRRSMRINE XRIIoIH-N © DRG H

ABOXAEHQL OLVW (XURSVNH XQLMH3 |/ VWX B8UHGED X R®DYMDH HE8

2023/2831.).


https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831

yODQNRP RYRJ 3URJUDPD SURSLVDQR IMMHHGD KWW & INR MILQRYN BRAHS R RC
SRGX]JHWQLNX QH VPLMH SUHPDAaALWL LIRRMHRIGWURJRG L8 MHIMUI DGR E O
razdoblje koje se uzimau obzr ®@RWUHEH 8UHGEH .RPLVLMH (8 EU MVUHEDORF
osnovi. Pri svakoj novoj dodjeli potpora male vrijednosti potrebno je uzehizir ukupan iznos potpora male

vrijednosti dodijeljenih u prethodne tri godine.

YyODQNRP QDYHGHQRJ 3URJUDPD SURSLVDQR RBH GIR QLOVGHOMIA QRRG OV
UDVSLVLYDQMX MDYQRJ QDWMHpPDMD ]D RVQLYXQWMIDSQDF¥W YIX BY B Q B DR
RGOXNX R UDVSLVLYDQMX MDYQRJ QDWMHpDMIX U BG B G DM X YIUNDY 5 RIMH
NDWDVWDUVNX pHVWLFX QD WHPHOMX ]DSULPOMHMRIRDLR/ARDY 1) NNV
PHVWLFH ]JDMHGQR

3ULMH VDPRJ UDVSLVLYDQMD MDYQRJ QDWMHpDMMKBERRHAWW QH NWH \8 {
gospodarskim zonama Grada Valpova.

1IDYHGHQLP RGOXNDPD L] VWDYND RYRJ pOBRNDHQRMHD VD GRYRRK
QHNUHWQLQDPD X YODVQLAWYX *UDGD 9DOSRY DX YG®HWDR O/ QR QHY\DH) 8 H
JUDYHQMD RGQRVQR ]D SURGDMX JUDYVHRIQDWPNR D DHERGIU XWX XJ UR G DF
XNOMXpPpXMXiL L PRIXUQRVW RVWYDUHQMD RODNALFD L SRWLFDMD

YyODQNRP QDYHGHQRJ 3URJUDPD SURSLVDQRYMHPERAHSGRQVWIDWQ LLhBE
RGOXNX R GRGMHOL SRWLFDMD L RODNALFD UQDPBDYWDOBSRIYDDLX JBYVQROG
Programa, ali samo u iznimnim stuFLMDPD DNR MH WR X LQWHUHVX L FLOMX RSUHJ J
JUDyDQD JUDGD 9DOSRYD

8 VOXpDMX L] SUHWKRGQRJ VWDYND RYRJ pORNRNIUDYDODGCGRRSRWEB RN DI
vrijednosti sukladno Uredbi Komisije (EU) br. 2023/2831.

yODQNRP URJUDPD SURSLVDQR MH GDUDWHXMRYWHL XERRRRQLY R QWD
JUDYHYLQVNRJ JHPOMLAWD X YODVQLAWYX *UD®IXFD BSKY DDRINKL S\RW L
RODN&GLFD LQYHVWLWRULPD QD SRGUXpMX JUDGD 9DASRID A QDXNEMHQLY
tH VH SURYRGLWL SR LVWRM VYH GR LVWHND URND QD NRML VX ]DNOM>

IDNRQ LVWHND URND QD NRML VX IDNOMXpHQRGIRLYMNHDMMYMXQ VPLRG UH

6XNODGQR RGUHGEDPD pODQND VWDYLDRGMHDN]®PQ DR R SRGDWY WVAWWRY )
GMHODWQRVWL *UDGD 9DOSRYD GDQD VLMBYQRP WLMHR& L' QUH G B XM

IQLFLMDWLYX ]D SRNUHWDQMH SRVWXSND MBIGE R\ODERQY B VQI BADYEH. XY
RVQLYDQMD SUDYD JUDYyHQMD QD QHNUHWQLRUSRGDRUWHI VX R YDPN QL &\

IDVWDYQR QD ]DYUEAHQL SRVWXSDN MDYQH QDEDBYHQINWDOQD LV XSGNRNFL
YULMHGQRVWL QHNUHWQLQD PU VF 7LKRPLU aWHILG PWOUMHN RH®LI
33508120441, izradio je dokument pod nazivadb2&-(1$% 75&4,41( 95,-('1267, 261,9%1-%
35$9% *5% (1-$ 352&-(0%(1, (/%$%2H&doznakom: PVN6-17-3, od 22. travnja 2026.

godine (u daljnjem tekstu: Procjembeni elaborati).

8 SUHGPHWQRP SURFMHPEHQRP HODERUD®H Y WQD/ANHRID] MAHOIM WAWADR 8Q B OrT
Valpova XSLVDQRJ X %D]X JHPOMLAQLK SRGDWDND 28QLQRGRBH ¥ 00D XRYWRL |
EURMHP =. XORA&ND RIQDpHQRJ NDR N (ppHWWLFH $ 0 pIHY X NFOUWDEHW
pHVWLFH 1DpLQ XSRUDEH JJUDGH QDI]JLY JJUDGHXMNMXsSQH EBRMAaALIQHD GH
m?, u k.o. Valpovo, u ukupnom iznosu @®84.000,00 EUR.



Sukladno odredbanZZAKONA O PROCJENI VRIJEDNOSTINEKRETNINA  A1DURGQH QRYLQH3 EU
SURFMHQLWHOMVNR SRYMHUHQVWYR ]D SURFREDXDQMWNHG RYMQAL @ HN L
*UDGX 9DOSRYX 0LAOMHQMH R XVNODVHQRVWL QRYRWBURPDWHFEQGQRR
]H P @MREaoznake PVIR6-17-3, od 22. travnja 2026. godine, s odredbama Zakona o progjganosti
QHNUHWQLQD SRG ERIMPIBOR/RG-BYQADPURBROJ: 2158-26-18, od 25. lipnja 2026.

godine.

'DQD RaXMND JRGLQH 8SUDYQL RGGMBODWIRRNEWGCDUBEY R DOGR
6OXAaEL ]D ILQDQFLMH L SURUDpPXQ *UDGD 9DO RPY.D$GD X-8EH22QL5]DKWMHY
URBROJ: 2158-7-26-43, u svezi dostave pLWRYDQMD MH OL SRWUHEQR QD SURFLMHQ
JHPOMLAWD X YODVQLaAWYX *UDGD 9DOSRYD NRMHK MHWHRS XWH K P IMDQYRQ B U [
REUDpXQDWL SRUH] QD GRGDWQX YULMHGQRVW 3'9

60OX4ED ]D ILQDQFLMH L SURUDpPXQ *UDGD RUWOR YD DG ME DV U DR EXQNRNPP L W
MH LJULpLWR QDYHGHQR GD MH QD SURFLMHQMHQX Y& h MID@FRWY\L Bl R M-
RSWHUHUHQR SUDYRP JUDYHQMD SULOLNRP SERGDNXGDIAWHRPUMD QOR G
vrijednost.

1DVWDYQR QD UDQLMH FLWLUDQH RGUHGEH pRQRAQRM =\DINFRRYOS B DOYRN D¢
UDVSLVLYDQMD L SURYHGEH -DYQRJ QDWMHpDMDEYDY S URGDD X 9 DOSR
RSWHUHGHQRJ SUDYRP JUDYyHQMD 8SUDY @MRGDWQRDWIRYSRGD LL\DWDBR
VOXAEHQL GRSLV 6O0X&EL ]D ILQDQFLMH L SUBRNRPBXQ$6H-DIRB0IDOSRYD S
URBROJ: 2158-7-26- RG VUSQMD JRGLQH ]D GBW iijth ¥xXstRdahj@iR Y DQ M D
RWXYLYDQMH SUHGPHWQH QHNUHWQLQH X YODVQLAWYX *UDGD 9DOSRY]

Dana 01. srpnja 2026. godieO X &ED ]D ILQDQFLMH L SURUDpPXQ *UDGD 9DOSRYD GRYV
MH LJULPLWR QDYHGHQR GD VX SULKRGL *UDGD FRWIOERMD EHJPBGLOHWI
ukupno 9.171.641,47 EUR x 0,5% = 45.858,21 EUR.

,]JQRV GR NRMHJ JUDGRQDpPHOQLN PR&H VRPRVOMDXIB®R R 0O XR DDDWQ NRXNL
45.858,21 EUR.

6 REJLURP QD SURFLMHQMHQX WUALAQX YULMHGQRVW8SURG®KWRHR QF
VWMHFDQMX L RWXYJLYDQMX QHNUHWQLQH W& VGWXUIRPp N R W8 RMIDO B QWHKG
samouprave.

YyODQNRP VWD'YSRP2 5$632/$*$1-8 , 835%$9/-$1-8 *5% (9,16.,0

=(0/-,a7(0 8 9/$61,2798 *5%$'$ 9$/329$RSLVDQR MH GD *UDG 9DOSRYR
JUDYHYLQVNR JHPOMLAWH XNROLNR VH XS8UIGWKRE®® RPDSIR\DWE X SINDX RGX Y i
]JD YULMHPH MXJRVODYHQVNH NRPXQLVWLpNH YODRGDVLYEDNQLAWNR
JUDYHYLQVNLP JHPOMLAWHP VYH GR SUDYRPRiUQRJ RNRQpPDQMD LVWRJ

Nastavno na navedene odredbe OdltkkeUDVSRODJDQMX L XSUDYOMDQMX JUDYHYLQVNLF
9DOSRYD 8SUDYQL RGMHO ]D JRVSRGDUVWYRBDQOUXaAWYSQMDGMH O DRI
]JDWUDALR MH VOXAEHQR RPLWRYDQMHEDRD Y WUNDIK M XZD&Q MHQ R H \© L MHLD-
SUHGPHWRP QDNQDGH ]D RGX]JHWX LPRYLQX ]0 DvGUkE¥afRHoEX0ARY ODYHQV
=$.21%$ 2 1%$.1%', =% ,02918 2'8=(78 =% 95,-(0( -8*26/%$9(16.( .2081,67,y.(
VLADAVINE A1DURGQH QRYLQHS3 EU

80/02, 81/02 i 98/19)L,OL DNR SRVWRML VXGVNL VSRU YH]IDQR ]D YOBV@®RAWYR
SUDYRPRUQRJ RNRQpDQMD LVWRJ



'DQD VUSQMD JRGLQH ]DSULPOMHQR M HRPRWR YDORMN R G QRWX
graditeljstvo i imovinskoSUDYQH SRVORMHDXQMNMNVHPHM EXSDQLMH SRG EURMpPDQRP R
012601/95, URBROJ: 2158-16/626-2, u kojem je n'* HGHQR GD MH ]D SUHGPHWQX NDWDVWTE
]JDKWMHY SULMDAQMHJ YODVQLND ]D SRYUDW LV\@B N GO SWHD YR FLR/MDN
UMHAHQMHP SRG EURMpD QR PARIMDOLIRP, URBRSGJ: BL585-03/2-12-104, od 21.

RAXMND JRGLQH

6WUXpQH VOXAEH *UDGD 9DOSRYD SR BQX4EBQRM5S5GX2A@MARMRE7 SULEDY
5-(4(1-$ NRMD MH L]GDQD RG VWUDQH 8SUDYQRJ RGEGMHRDI-pf@MOIRR VW R U (
SRVORYH-RBOVMBPNRNH AaXSDQLMH SRG EUR{361LD52R-B1/60DQR2NRBROIS6S 83
215816/1026-0012, od 03. travnja 2026. godine.

Sukladno navedenoj PotvrdiPORABNA DOZVOLA koja je izdana od strane Upravnog odjela za prostorno
XUHYHQMH JUDGLWHDMWODHR SIR LG RWH QIXDMRHPM RAXSDQLMH SRG EURM
KLASA: UP/I-361-05/26-01/000022, URBROJ: 2158-16/26- RG RaAXMND JRGLQH SF
SUDYRPRUQD V GDQRP RaXMND JRGLQH

SRYMHUHQVWYR ]D UDVSRODJDQMH QHNUHWQLQDB8DQDSRNVHSIMDDPD
godneRGUADOR MH GHYHWQDHVWX V KLASAQU28-B1/35R0&/1 FURRROG2CER-P R]Q D N |
7-2-26-40, na kojoj je razmatralo dostavljenu dokumentaciju od strane tvrtkengmidom OLUK d.o.0. za
WUJRYLQX XJRVWLWHOMVWYR L JUDGLWHOMVWY R%IWUD® VDIMEVALUWKRI 9UK
89576110178eje VXNODGQR RGUHGEDPD =DNRQD R YODVQLIODNRXORNIDUXIRM Y
SRGUXPQRM UHJLRQDOQRM VDPRXSUDYL DZE®XQWNR PU PH/FSGRNDIDAMD IR X LY
*UDGD 9DOSRYD L RGUHGEDPD 3URJUDPD SRWLFDMD QD RSORDGNEX |12 XL QY B
Valpova jednoglasno donijely OMHGHUL [DNOMXpDN

1. 1RVLWHOM SUDYD JUDuyit® MrbpidaveSGAYOROM B OSKINANJU PRAVA
*5$ (1-$ SRG EURMPDQRP R]Q BOR/RIFOLLSERBROJ: 2158-7:24-9, od 25.
RAXMND JRGLQH RGQRVQR QD JUDY YA Y NBDBRMBUBSZLAW X X Y (
JHPOMLAQLK SRGDWDND 2SULQVNRJ VXGD X 2V LBHNKH P HP @ REQ RN
R]QDpHQRP NDR N p EU $GUHVD NHWNDINWDWW N H VNV WH ¥
1DpLQ XSRUDEH ]JJUDGH QD]JLY ]JUDGH NXUQLXSQRMRMUEEBH.UDO
m X NR 9DOSRYR L]JJUDGLR MH REMHNW [38BRREXH GRIFRAQHN|
L]GDQD RG VWUDQH 8SUDYQRJ RGMHOD ]D S UNRRfaATR P@RveX UHYHQM
2VMHBENBDQMVNH &8XSDQLMH SRG EURIEGL-DIRE-B1/60pOD,NURBROIS 6 $

215816/1026- RG RAXMND JRGLQH NRMRP WVHU®RH@RO MWNDOS 3
JRVSRGDUVNH QDPMHQH SURL]JYRGQR SBVARMWRIE Q VEX NV NXUFRGHM X
zidnih lajsni.

3UDYRPRUQRVW QDYHGHQH 8SRUDEQH GR]DR &R RIMDRWY/NRADMHH FKQ M ¢
MH L]JGDQD RG VWUDQH 8SUDYQRJ RGMHOD ]DQSHEREWRIDWOR XUHYVH
2VMHBENBDQMVNH 8XSDQLMH SRG E U R{261D528-D1/60pQD,NURBROI$S6$ 83 ,
215816/1026-0012, od 03. travnja 2026. godine.

2. 6 REJLURP QD WR GD MH 1RVLWHOM SUDYRQH Ry IG@PD ¥ RMSIXVD U
RVQLYDQMX SUDYD JUDYHQMD QD SUHGPHWQWPSURDJHUR G QWNRD P!
VWHNDR MH PRIJXUQRVW NXSRYLQH LVWRJ SRRAFLMEHRKELVKMNDR VIH PX
XUHyXMH SURFMHQD YULMHGQRVWL QHNUHWQLQDSRX\LFRMWOIOBV®
Valpova sukladno odredbam&852*5$0$ 327,&%$-$ , 2/$.4,&% ,19(67,725,0% 8



*2632'$56.( =21( 1$ 32'58y-8 *5$'$ 9$/328HO0OXAEHQL JODVQLN *UDGD
br. 10/24).

3. BUHGODaH VH *UDGR Q D pda®rad\indmjerelk@eDjie Zapndjény Bd strane tvrtke pod
nazivomOLUK d.o.o. XSXWL QD UD]PDWUDQMH L XVYDMDQMH *UDGVNRP
GRQRAHQMD RGOXNH R UDVSLVLYDQMX MDYQRJILaQDDV X H[DIDWID [ BWSYJ
9DOSRYD NRMH MH RSWHUHUHQR SUDYRP JUDyR@RDAMNeIIRG XYMHWR
VXNODGQR L]JUDYHQRP GRN}CRHQWX B:REG1Q DB, YRP267, 261,9$1-%
35$9% *5% (1-$ 352&-(0%(1, (/%$%2d&7oznakom: PVNe6-17-3, od 22. travnja

JRGLQH D NRML MH LJUDYyHQ RG VWGLQJHMWHN DIDYRY VIBVNR Y Y
YULMHGQRVWL QHNUHWQLQD PU VF 7LKRPLUD BWHILIRVERHNQJ L
OIB: 33508120441.

1DVWDYQR QD JRUH QDYHGHQR X SULYLWN X IRY/NRQ MHE (PRNEGFEBDGNDHG R V W
2'/8.( 2 5$63,6,9$1-8 , 1$y,18 35292 (1-$ -$912* 1$7-(y$-$ =% 352'$-8
*5% (9,16.2* =(0/-,47% 8 9/$61,2798 *5%$'$ 9$/329% 237(5(0a(12* 35$920
*58% (1-$.

6 SRAWRYDQMHP

352y(/1,.
ODUNR 9XNVDQLU XQLY VSHF

D Z<K sh<” E/

, Zréf6ot Al T of
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GRAD VALPOVO, Matije Gupca 32, 31 550 Valpovo, OIB: 84382730327, kojeg zastupa gradonacelnik Matko
Sutalo, dipl.iur. (u daljnjem tekstu: Osnivag prava gradenja) s jedne strane

I

OLUK d.o.0. za trgovinu, ugostiteljstvo i graditeljstvo iz Branjinog Vrha, Svetog Kriza 1, 31 301 Branjin Vrh,
OIB: 89576110178, kojeg zastupa direktor Darko Zovko (u daljnjem tekstu: Nositelj prava gradenja), zakljuéili
su sljedeéi -

UGOVOR
O OSNIVANJU PRAVA GRADENJA

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasne su i nesporno utvrduju da je Osnivag prava gradenja zemljisnoknjizni vlasnik nekretnine
upisane u zemljiSno knjizni uloZak Opéinskog suda u Osijeku, ZemljiSnoknjiZni odjel Valpovo, pod brojem Z.X.
uloska: 3909, oznacene kao k.&.br. 2777/1, Oznaka zemlji§ta: Oranica Kraljevci, povriine 6.500,00 m2, u k.o.
Valpovo.

Clanak 2.

Ovim se Ugovorom osniva pravo gradenja na teret nekretnine upisane u zemljisno knjizni ulozak Opéinskog suda
u Osijeku, Zemlji¥noknjiZzni odjel Valpovo, pod brojem Z.K. uloska: 3909, oznadene kao k.&.br. 2777/1, Oznaka
zemljiSta: Oranica Kraljevci, povrsine 6.500,00 m?, u k.o. Valpovo, s ciljem gradenja proizvodnih objekata za
obavljanje poslovnih djelatnosti u skladu s vaze¢om prostorno planskom dokumentacijom Grada Valpova,--------

Ovim Ugovorom Osniva¢ prava gradenja optere¢uje nekretninu iz stavka 1. ovog &lanka pravom gradenja u korist
Nositelja prava gradenja. & =

Clanak 3.

Svrha osnivanja prava gradenja na nekretnini iz prethodnog ¢lanka ovog Ugovora je izgradnja proizvodnog
pogona, prodajnog dijela, skladi$nog i uredskog prostora.

Clanak 4.

Pravo gradenja osniva se na rok od dvije (2) godine.

U roku od dvije (2) godine od dana potpisa ovog Ugovora, Nositelj prava gradenja duZan je prikupiti svu potrebnu
dokumentaciju, izgraditi objekt u potpunosti i zaposliti planirani broj ljudi sukladno Poslovnom planu koji se
prilaZe uz ovaj Ugovor i sastavni je dio istog.

Nakon isteka dvije (2) godine od dana sklapanja ovog Ugovora o osnivanju prava gradenja, u opravdanim
slucajevima, na zahtjev investitora pravo gradenja moZe se produZiti pod istim uvjetima na razdoblje od jo§ jedne
(1) godine.~-m-mmmmm oo -

Rokovi iz prethodnog stavka ovog ¢lanka mogu se produZiti ukoliko Grad Valpovo svojim postupanjem ili
propustanjem postupanja dovede nositelja prava gradenja u situaciju da ugovorene obveze i rokove ne moze
ispoStovati ili su takvi razlozi uzrokovani viSom silom. Zahtjev za produZenje rokova podnosi nositélj prava
gradenja, s pisanim obrazloZenjem razloga za trazenje produzenja rokova, koje obrazloZenje odnosno opravdanost

S
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razloga mora biti prihvaceno od strane Grada Valpova. ----

U slucaju iz prethodnog stavka ove ¢lanka Grad Valpovo i nositelj prava gradenja zaklju¢it ¢e dodatak ugovora o
pravu gradenja kojim ¢e se utvrditi vrijeme produZenja rokova. me———

Clanak 5.

Iznos jednogodinje naknade za osnivanje prava gradenja iznosi ukupno 863,00 EUR.-====-mmmmmmmemmmomoem

Godisnja naknada za pravo gradenja odnosno godi¥nji obrok (anuitet) rasporeduje se na mjese¢ne naknade, na koje

se obraunava PDV. e e e

Svaka sljedeca mjeseéna naknada dospijeva na naplatu sljede¢i mjesec na dan koji po broju odgovara danu
dospijeca prve naknade, a koji pocinje te¢i danom potpisa ovog Ugovora. “mmmen

Naknada se uplacuje na Ziro-radun zakupodavca broj: HR66 23400091847100007, Proracun Grada Valpova. U
pozivu na broj odobrenja potrebno je navesti HR68-5789-OIB. - e
U slucaju kasnjenja s placanjem mjeseéne naknade iz stavka 1. ovog ¢lanka, Nositelj prava gradenja duzan je
platiti i zakonsku zateznu kamatu na kasnjenje i to od dana dospjelosti pa do uplate svakog pojedinog mjese¢nog
obroka.----s-ee- . - ot . -

U slu¢aju ne placanja tri (3) mjeseéna obroka naknade za pravo gradenja Osniva¢ prava gradenja moze raskinuti
ovaj Ugovor o osnivanju prava gradenja. - - e memmee e

Clanak 6.

Osniva¢ prava gradenja jam¢i Nositelju prava gradenja da je zemljiste iz ¢lanka 2. stavak 1. ovog Ugovora na
kojem se osniva pravo gradenja njegovo isklju¢ivo vlasni$tvo, da na njemu ne postoji neko pravo trecega koje
isklju¢uje, umanjuje ili ograni¢ava prava Nositelja prava gradenja.

Pravo gradenja iz ¢lanka 2. stavak 1. ovog Ugovora prenosi se po tzv. Sistemu ,,videno-kupljeno®, §to iskljucuje
prigovore bilo koje vrste na stanje i kvalitetu zemljista na kojemu ¢e pravo gradenja biti osnovano, osim ukoliko
s¢ od strane nadleZnih tijela utvrdi onegiséenje tla koje potjete iz razdoblja prije sklapanja ovog Ugovora, a u tom
slu¢aju Osniva¢ prava gradenja ée snositi troskove $aNacije tog ONELISEEn a.-=-seamersmmmsmmmmme i semamcam i e

Nositelj prava gradenja snosi i ostale troskove koji bi mogli proizaci u svezi s privodenjem zemljiSta namjeni.----

Clanak 7.

Osnivag prava gradenja suglasan je da se pravo gradenja iz €lanka 2. stavak 1. ovog Ugovora upiSe bez ikakvog
daljnjeg pitanja ili odobrenja u zemljisne knjige Opéinskog suda u Osijeku, Stalna sluzba u Valpovu,
ZemljiSnoknjizni odjel, isto pravo uknjiZi za korist i na ime Nositelja prava gradenja uz istodoban upis prava
gradenja kao tereta na zemljistu opisanom ¢lankom 1. OVOE U ZOVOTa, ~mmmmmmmmm o

Clanak 8.

Pravo gradenja osnovano ovim Ugovorom prestaje odreknuéem Nositelja prava gradenja.




_______ Pravo gradenja osnovano ovim Ugovorom prestaje u slucaju da se zemljiste optereceno pravom gradenja
________ neprekidno dulje od dvije (2) godine ne koristi sukladno svojoj osnovnoj namjeni, osim u slu¢aju nastupa okolnosti

Vora o iz ¢lanka 4. stavak 4. ovog Ugovora.

~~~~~ Clanak 9.

Nositelj prava gradenja duZan je Osnivalu prava gradenja pri potpisivanju ovog Ugovora o osnivanju prava
gradenja dostaviti bjanko zaduZnicu u iznosu koji pokriva godiSnji iznos naknade za osnivanje prava gradenja, za
eventualne buduée trazbine Osnivaca prava gradenja kao vlasnika zemljista.

!(Oje ; .

~~~~~ Ukoliko Nositelj prava gradenja ne podmiri dospjele obveze po ispostavljenom ratunu, Osniva¢ prava gradenja

- moze aktivirati bjanko zaduZnicu i naplatiti sve do visine dospjelog duga.

-—: Ukoliko Nositelj prava gradenja ne plati naknadu u roku, duZan je platiti 1 zakonsku zateznu kamatu od dana
dospijeca obroka od uplate. - )

ny . N _ .

B Clanak 10.

U

- Nositelj prava gradenja ne moze pravo gradenja, za vrijeme njegova trajanja, prenijeti na neku drugu fizi¢ku osobu

- ili trgovagko drustvo ili ga opteretiti bilo kojim uknjiZzenim ili neuknjiZenim stvamim pravom bez izrigite pisane

e suglasnosti ili odobrenja Gradonadelnika Grada Valpova.

Nositelj prava gradenja ne moZe izgradeni poslovni objekt unijeti u svoj temeljni kapital ili temeljni kapital drugog
trgovackog drustva.

Sve naprijed navedene zabrane moraju se upisati u zemljidnu knjigu. U slu€aju nepodtivanja predmetnih
ograni¢enja, Grad Valpovo ovlaSten je raskinuti Ugovor o osnivanju prava gradenja.

Ukoliko ugovorne strane sporazumno raskinu Ugovor o pravu gradenja za vrijeme njegova trajanja, dotad
naplacena naknada na ime prava gradenja nece se vratiti Nositelju prava gradenja.

U slucajevima kad je prema Ugovoru o osnivanju prava gradenja Grad Valpovo ovlasten raskinuti ugovor, Nositelj
prava gradenja nema pravo na povrat dotad uplacene naknade na ime prava gradenja, duzan je platiti sve dospjele
naknade na ime prava gradenja te se odrice bilo kakvih odtetnih zahtjeva prema Gradu Valpovu,---------=---------

Ugovor o osnivanju prava gradenja podlijeze solemnizaciji te ima snagu ovrine isprave sukladno odredbama
Ovrsnog zakona i Zakona o javnom biljeznistvu. -

Clanak 11.

Grad ‘V;fl povo kao Osnivaé prava gradenja ne odgovara za eventualne materijalne i pravne nedostatke na nekretnini
e k0]0_]_56 daje pravo gradenja te sa te pravne osnove Nositelj prava gradenja nema pravo potrazivanja naknade
Stete, osim u slu¢aju predvidenim &lankom 6. stavak 2. ovog Ugovora. --

Ug:‘)mr © pravu gradenja ée se raskinuti ako nad Nositeljem prava gradenja bude otvoren ste¢ajni postupak ili bilo
koji drugi postupak s ciljem prestanka njegovog pravnog subjektiviteta ili ovrini postupak u kojem je kao predmet
ovrhe navedeno pravo gradenja.--

Ukoliko se U £ovor o osnivanju prava gradenja raskida krivnjom Nositelja prava gradenja, Osniva¢ prava gradenja
:“039 u rO_kEl od trideset (30) dana od dana raskida ovog Ugovora pozvati Nositelja prava gradenja da o svom
rosku i riziku ukloni izvedene radove ili to moze o trogku Nositelja prava gradenja izvrSiti OsnivaC prava

B
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Nositelj prava gradenja dozvoljava Osnivacu prava gradenja da bez njegova daljnjeg pitanja ili odobrenja i, . )
brisanje prava gradenja u sludaju neizvriavanja ugovorenih obveza u rokovima i na naéin odreden ugovorom .__

i

SLVATTIITL PLAVIITLA, - mmmm i mmmmm e S S T

Istekom roka na koje je osnovano pravo gradenja, kao i pri raskidu Ugovora o osnivanju prava gradenja te y
svakom drugom sludaju prestanka prava gradenja, primijenit ée se zakonske odredbe o prestanku prava gradenjy
te Grad Valpovo neée dati nikakvu naknadu za gradevinu bez obzira koliko ¢e zemljiste na kojemu je osnovang
pravo gradenja biti vrijednije s izgradenom gradevinom nego bez nje. =,

Clanak 12.

Nositelj prava gradenja, po isteku roka iz ¢lanka 4. ovog Ugovora, uz uvjet da je ispunio sve preuzete obveze iz
Ugovora o osnivanju prava gradenja stjece moguénost: -

1. osnivanja prava gradenja na razdoblje od maksimalno trideset (30) godina, za koje se vrijeme visina
naknade osnivanja prava gradenja utvrduje prema procijeni ovladtenog vjeStaka gradevinske struke ili--—-

2. kupnje zemljista po cijeni koja je utvrdena procjenom ovladtenog vjestaka gradevinske struke. Investitor
je duzan u roku od petnaest (15) dana od sklapanja ugovora o prodaji nekretnine isplatiti kupoprodajnu
cijenu u cijelosti.

Nositelj prava gradenja ima pravo prvokupa zemljista optereé¢enog pravom gradenja, koje ¢e se prilikom prodaje ',‘
prodavati putem natjedaja za prodaju gradevinskog zemljiSta opterecenog pravom gradenja po tada vaze€oj trZisnoj
vrijednosti. -—--

Ukoliko Zeli ostvariti pravo iz prethodnog stavka ovog ¢lanka Nositelj prava gradenja duZan je volju za kupnjom
zemljiSta na kojem ima pravo gradenja, iskazati pismom namjere prema vlasniku zemljiSta u roku najkasnije do
isteka roka od trideset i Sest (36) mjeseci raunajuci od dana potpisivanja Ugovora o osnivanju prava gradenja ili
u istom roku zatraZiti produljenje prava prvokupa.

U sludaju da je nositelj prava gradenja sagradio gospodarski objekt na gradevinskom zemlji§tu sukladno Ugovoru '
o osnivanju prava gradenja te da je pribavio urednu uporabnu dozvolu (sagradio u roku), isti moze kupiti
gradevinsko zemljiSte uz koriStenje olaksica sukladno odredbama vazeée Odluke o davanju poticaja i olakSica
investitorima na podru¢ju grada Valpova (navedenc olakgice pripadaju u podruje potpora male vrijednosti u
smislu Uredbe Komisije (EU) br. 2023/2831 od 13. prosinca 2023. o primjeni &lanaka 107. i 108, Ugovora o
funkcioniranju Europske unije na de minimis potpore (,,Sluzbeni list Europske unije” L 2023/2831, 15.12.2023.).-

-

L

Clanak 13.

Eventualne promjene sadrzaja prava gradenja mogude su samo na temelju aneksa ovog Ugovora Nositelja prava
gradenja i vlasnika zemljista, odnosno Osnivaca prava gradenja.

Clanak 14.

Sve trotkove u svezi ovjeravanja Ugovora o osnivanju prava gradenja, tro§ak postupka upisa osnivanja prava
gradenja u zemljidnoj knjizi, kao i eventualne druge trodkove, poreze i pristojbe, snositi Nositelj prava gradenja.--

ﬁ““b ﬁ’: <




Clanak 15.

- radenja odriCe se prava potrazivanja naknade Stete u sluCaju raskida Ugovora o osnivanju prava
rava Br avnih nedostataka na nekretnini iz ¢lanka 2. stavak 1. ovog Ugovora te se odrice prava potraZivati
bog P bi mu ona bila izazvana sudskim postupkom protiv bespravnog korisnika zemljista, a odrice se

Ine $tete koju bi trpio zbog duljine trajanja postupka uknjiZbe prava gradenja na predmetnoj

~—a

o eventua

Clanak 16.

me trajanja ovog Ugovora Nositelj prava gradenja se obvezuje izvriavati sve potrebne radove u smislu
anja nekretnine iz &lanka 2. ovog Ugovora, a koji obuhvacaju ¢iS¢enje, odrzavanje nekretnina, ko¥nja trave

R T

Clanak 17.

§{ranke su suglasne da ce sve sporove koji eventualno proizadu iz ovog Ugovora nastojati rijesiti sporazumno, a
( u"'.slu:t‘ajl-l da u tome ne uspiju, ugovaraju nadleZnost stvamo nadleznog suda u Osijeku i njegove stalne sluzbe u

________ ~ Valpovu.-

ViSina

il

------ Clanak 18.

-'tl'tOr

jny Stranke su ovaj Ugovor procitale i razumjele, prihvacaju prava i obveze koje iz njega proizlaze, suglasne su da isti
----- predstavlja njihovu pravu volju te ga u znak svoje suglasnosti potpisuju.

je

'ojf

Clanak 19.

Ovaj Ugovor safinjen je u &etiri (4) originalna istovjetna primjerka, od kojih jedan (1) primjerak ostaje javnom
biljeZniku, dva (2) primjerka Nositelju prava gradenja i jedan (1) primjerak Osnivadu prava gradenja.--------------

KLASA: 944-03/24-01/1
URBROJ: 2158-7-2-24-9

|
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1 OSNIVAC PRA\\fA.\GRADENJA NOSITELJ PRAVA GRADENJA
o - |OLUK d.o.o.
2a trgovinu, ugoshilelishvo .
i gradiia!}slvo[)”e
oLy Branjin Vrh, Svetog kriza 1

Valpovo, 25. ozujka 2024. godine

d,0.0 MB: 1324861 /
Darko Zovko
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Oluk d.0.0. 31301 Branjin Vrh, Sv. kriza |
OIB 89576110178

Prilog br. 3 Ponudi za javni natjecaj za osnivanje prava gradenja od 12.3.2024.

POSLOVNI PLAN izgradnje objekta veli¢ine 3000 m2 s IDEJNIM
RJESENJEM

O nama:

Tvrtka OLUK d.0.0. osnovana je 1997, godine i bavi se proizvodnjom, sortiranjem {
distribucijom proizvoda od drveta. metala i plastike koji se koriste u uredenju interijera,
I'vrtka direktno posluje sa trgoveima j investitorima u segmentu gracenja i opremanja kao §to su:
BALU centri, stovarista gradevnog materijala, saloni podanih obloga i sl.
U Hrvatskoj izdvojeni partneri su nam: Pevex Sesvete, Vinkoprom Vinkovei. Grada Split, Era
commerce Makarska, Izolirka Osijek itd. Takoder izvozimo proizvode u Bosny i Hercegavinu, gdje
SU nam najveci kupei: QBJ Sarajevo, FIS Vitez. Vokel Posusje, Pero Zenica itd.
[renutno poslujemo u viastitom objektu na lokaciji Ulica svetog kriza 1 u Branjinom Vrhy koji nam
velicinom i izgledom ne zadovoljava potrebe te nas zbog nedostatka prostora ko y daljnjem
razvoju i planovima.
Iz navedenog razloga odlu¢ili smo se na izgradnju novog proizvodno — skladi$nog objekta koji bi
bio u potpunosti primjeren trenutnim i buduéim potrebama poslovanja tvrtke.

Svrha objekta:

Na predimetnoj lokaciji zemljista Kraljevei velidine 6500 m?2 izgradio bi se proizvodno-
skladi$ni centar koji bi se saslojao od:
proizvodnog pogona, prodajnog djela, skladisnog i uredskog prostora ukupne veli¢ine 3000m2.

Ukupno: P = 3.000,00 m2, od toga:

- Prodajni i pomo¢ni prostor P= 500 m2
- Uredski prostor P = 500 m2
- Skladisno proizvodni prostor P =2.000,00 m2

Vrijednost investicije je 1.600.000,00 eura i financirala bi se iz viastitih sredstava.



Troskovnik ulaganja:

TROSKOVNIK

' STRUKTURA TROSKOVA INVESTICIJE (bez PDV-a)

e VLASTITA SREDSTVA KREDITNA SREDSTVA yK_u_Piﬂl.s_lr_J__vEsI_;cl.Jg.:. e J
S =T (EUR) (%) (EUR) (") HEUR) RS0 T e
 Priprema projekta __2.500,00 0,2% 0,00 0,00 2.500,00 0.2%
Vrijednost zemljista 1.600,00 | 0,1% 0,00 0,00 1.600,00 0,1%
Porez na promet 0,00
nekretnina 0,00 0.0% 0,00 0,00 0,0%
L 0,00
Projektna 0,00
dokumentacia _ 30.000,00 1,9% 0,00 30.000,00 1,9%
Komunalni doprinos 3.000,00 0,2% 0,00 0,00 3.000,00 0.2%
Vodni doprinos 3.500,00 0,2% 0,00 0,00 3.500,00 0.2%
Prikljugci | 20.000,00 1,3% 0,00 0,00 20.000,00 1,3%
- 0.00
Gradenje 1.200.000,00 76,1% 0,00 0,00 | 1.200.000,00 76,1%
| 0,00 a
| Montazna hala 280.000,00 ] B 280.000,00 17.8%
| Struéni nadzor 20.000,00 1,3% 0,00 0,00 20.000,00 1,3%
| Konzalting 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0%
! Posredova_nj_e_i-_- 0,00
| marketing __O'OO | 0.0% 0,00 0,00 _ 0,0%
0,00
Financijski nadzor 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0%
Financiranje 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0%
Uknijizba, uporabna 0,00
dozvola 000,00 0.1% 0.00 1,000,00 0.1%
Oprema 15.000,00 1.0% 0,00 0.00 | 15.000,00 1,0%
UKUPNO: 1.676.600,00 | 100,0% | 0,00 | 9.99 | 1,576.600,00 100,0%

Opis gradevine:

Gradevina predvidena za gradnju je montazna armirano-betonska gradevina oblo¥ena i

pokrivena termo panelima sa prednjim dijelom katnica,

- Prizemlje P=500 m2 predvideno za izloZbeno-prodajni prostor s pomoénim prostorijama

- Kat P=500 m2 uredski prostor (uredi, prezentacijska sala i sanitarni ¢vorovi)
- Skladi$no proizvodni dio P=2.000 m?

- Manipulativni prostor (asfaltirani dio oko gradevine) sa parkiraliitem

Sadrzaj objekta:

Objekt bi se sastojao od proizvodno - skladi$nog dijela, izlozbeno - prodajnog dijela,
uredskog dijela i pomoénih prostorija. Vrsila bi se obrada i proizvodnja drvenih proizvoda te
sortiranje, pakiranje i distribucija proizvoda iz segmenta proizvoda za uredjenje interijera,

e e ———



Vremenski plan izgradnje objekta:

- Tijekom 2024.godine projektiranje predmetne gradevine te ishodenje svih potrebnih
dozvola kako bi se moglo pristupiti gradnji

- Izgradnja predvidene gradevina u roku od 1 godine od ishodenja kompletne potrebne
dokumentacije i dozvola za gradenje (2024/2025) te preseljenje poslovne djelatnosti u
predvidenom roku (tijekom 2025.godine).

Specifikacija plana zapoS$ljavanja:

Tvrtka trenutno ima 18 zaposlenih djelatnika, preseljenjem u novosagradeni objekt predvida
se zaposljavanje do 5 novih djelatnika (kod zaposljavanja vodilo bi se ra¢una da su osobe sa

podru¢ja grada Valpova).

Branjin Vrh, 12.03.2024.
Oluk d.o.o.

Darko Zovko, direktor

/(é//(/ (/ ’

<> za lrgovinu, ugostileljsivo
K

i graditaljstvo
Branjin Vrh, Svelog krita 1

o _u. MB: 1324861
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GRADNJA GOSPODARSKE GRADEVINE POSLOVNO-PROIZVODNE NAMIENE

SADRZAJ

1. OPCIDIO
1.1. Registracija tvrtke
1.2.1zvod iz katastarskog plana

2. TEHNICKI DIO
2.1. Uvod
2.2. Osnovni podaci 74 izdavanje posehnih uvjetima i uvjeta prikljucenja
2.2.1. Oblik, veli¢ina ; smjestaj gradevine na gradevinskoj &estici
2.2.2. Opis gradevine
2.2.3. Namjena gradevine

2.2.4. Prikljugenje gradevine na komunalny infrastruktury
2.3 .Parkirali$na mjesta

2.4, Prikljucenje na javou prometnu povrinu
2.5. Uredenje Sestice

3. GRAFICKI PRILOZ]

1. SITUACIJA
2. TLOCRT PRIZEMLJA !f:” € AR
3. PRESJEK 1-1 h ,{b
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Mate Pusig, dip!. ing. grad,
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Investitor: OLUK d.0.0.

GRADNJA GOSPODARSKE GRADPEVINE POSLOVNO-PROIZVODNE NAMJENE
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| REPUBLIKA HRVATSKA Elektronidky zapis
TRGOVASKI SUD U OSTJEKU Datum: 14.09,2022

ny

GIMADAK T2 3ULSKISG REGISTRA

SUBJEKT UFISA

MRS

0300859560
GIB:

10931333549
EUIC:

HRSR. 030035960
TYRTKA:

4 I12VOR - ING d.o.o, za gradenje, nadzor i projektiranje
4 I12VOR - ING d.o.o,

SJEDISTE /ACRESA:
% Valpovo (3rad Vaipov))

Cliza Toaipa Jurca 3croasanvasera S

ADRESA LLIKTRCHMICKE POSTE:

T frvou,ing@gmatl.con
PRAVUI CBLIK:

| drultve 9 2granidenom sigovernsidy

PREDMET POSLOVAHJIA:
4 .

3 - .

Loupravicanya proiertom gradnge
ciaploatsciye (vadense 12 leiidty
1vans

mineraln.h sirovina

oizvedn)a piljenje grade i impregnacijs drua

izvednje furaira, 3perplota, pansl-ploda i al

Proizvednja gradevinske atolarije 1 elemenata

- Proizvodnia ambalate od drva

Proizvodnia oatalih proizveda od drva, pluta, slame

- Prolzvodn)a proizvoda od betona, gipsa i sl.

- Pripremni radovi na gradilidtu

- 3trudni poslovi prostorneg ursdsnija

- Projektiranje, gradenje, uporaba i uklanjanje
‘adevina

dzor nad gradnsom

oW W Wt e
i

ic

- Iznaymliivan;e guadevinskih scroteva i cprame
rukovatel em
dripramanje hrane L prufanje usluga prenrane

! Fripramanje : ualuiivanje pléa 1 napiltaka
] Frulanje unluga smjedtaja
- Pripreman

¢ hrane ¢a potrodnju na druyom mjestu 3a
111 bez usluzivaria (u prijevoznom sredatvu, na
priredbama 1 al.; I opakrba tem hranom (catering;

] ' - Ujelatness jsvnoy prijevers putnika i tereta o
damatem 1 medmarcdrom cestovenom promstu

. x Prinevor s vlaatiie potrebe

izzadeno:

FE I L | ~0Gd
2odaci od:

Stranica: 1 cd 4
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Investitor: OLUK d.o.0.

GRADNIA GOSPODARSKE GRABEVINE POSLOVNO-PROIZVODNE NAMJENE

GOVACKI SUD 2 031 fEXU Datum: 14.09.2023

XS
ﬁ REPUBLIKA HRVATSKA Ziskironi&ki zapis
TR

IIVADAK IZ JUDSKCG REGISTRA

SUBJEKT UPTsA

PRAVNI ODNOSI:

Osnivack! ake:
drudtve mijenjaiu temeljni akr od 12,03.2018. gedine u &lanku 6,
(Bescom) koii se odnosi na predmet poglovanya.

% Cdluxom o izmjeni Drustvenag ugovara o osnivanju d.o.0. ad
23.8.2003, g. ¢lanovi drudtva iemijenili au Drudtveni agovoer o
Janivaiaju doooo, U 2lanka €. (Sestom) ko-
pealovanja dii

a8 0dnosi ne predmet

{semom) 1 Elnaku 8§,
fosmom) ko): se wdnoss na temelini xapital 1 udis ocanivada u
niema.

)

/4~ dyelintacaci, &lanku

Fromiene Lemel3jncy kespicala:
8 Odlukom Slanova druftva 4 13,%.2023 . wakladen je temaljni
g J
kapital su surima,

FIUANCTISKA 1ZVJIESCA:

rara 12v)edtaia

Preaan: e v
2 212,22 GFI-POD {:zviedtaj

SN Y
ey 26.04,23 a2

2 0l

EVIDENCIJSKE DJELATHOSTI:
5 - - Ddriavanj= 1 popravak moecornih vozila

Upise u glavnu knjigu proveli su:

PBU TT Datum Haziv suda
n00- ~ 37001.759% Trgovadki sud u Daieku o
nor T €.12.201% Trgevadki sad u Osilaku
5002 7 D2.08.2012 Trgovathi sed u 2sizexy
anag - 1261 2527 Trgovadki sud u Osijeks
q00% 29,093,268 Trrgovaski sud u Ostiek:
QU008 Tt -197205-2 16,31 201% Trqgovatki sud u 0Osijeku
0097 re-2974009-2 74.08.2020 Trgovatki sud u Onijeku
Q008 Ir=-23/61L2-2 29,408,202 Trgovacki sud u Qsiieku
=Rl . C6. 06,2005 elektronitki upis

ey 14.04.00.5 elektroniény ipis

eu 13.04.7011 elakrronick: upia

eu / 28,33, alextroenidk: upis

en 19 03,: rlektionitkt uprs

2y 27.00.2014 elektronicki upis

eu } 31.03.2015 elek:roniéki upis

eu J 29.08,20616 elaktroniéki upia

eu 27,068,261 elaktroniéki upts

au 08.05.2012 elektronicki upis

eu i5.06.2013% elesktronidki upias

eu L0 2026 elextronicki upia
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Investitor: QLUK d.o.o.

GRADNIA GOSPODARSKE GRABEVINE POSLOVNO-PROIZVODNE NAMIJENE -

-

CERPUBLIKA HRVATSKA

Elektzanizky zapia
TRGovAlKI SU2 U CRIJUERL

Dacum: 14 .09 2423

LZVADRK 12 30DSKOG REGISTRA

Upise u glavnu knyigy provali ay:

RBU T Datum Naziv suda
q / 25.06.2021 eleklroniskj ipis
eu / 223.04,2022 elaktroniak, up13

=R / J6.049., 2y 2lektronick, Jpls
¥
|
Sukliadne Urednl p Larif: sudskip pristojby (NN br. 31/2023) t
Tar. br. 23, pe rlata se pristojba za izdavanije aktivnog 1/i1i
pevijesnog izvatka iz sudskoy registra,
Ova isprava je g drgitalnem oblika slektrarisk,
pOLoisana cerlyit tkatom:
Ch=sudrey, L=7ZAGREE,
O=MIN1STARSTYG PRAVOSURA UPRAVE HR72910430276, C=HR
Bro] zapisa: 90WQK-4USg9-VuT I 1-gkvNR -01Ndr !

Kontrolni broj: hzmaK«Sqikd»luMzI-JafmZ
Skeriranism cvog 0F koda modeTe proviesity tolpast pedavaka,
25to moZere uéiniti i na »e0 atranici ’
http:ffguareq.pravo:udje«h:/reglstar»kont:ala_;zuornx
zap:sa . Rentroinog broja dorumenta
T oba sluXita sugoayv Ze prikazag:
Azanom 1LVt

037 L
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Lz
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& g Investitor: OLUK d.o.0.

GRADNJA GOSPODARSKE GRADEVINE POSLOVNO-PROIZVODNE NAMJENE
REFUBLIKA HRVATSKA Ko VALPOVO
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Lébr 171
PODR‘:ém URED ZA KATASTAR OSUEK

ODJEL 24 KATASTAR NEKRETNINA VALPOVO

j dan: 11.03.2024,
:;;::::-mﬁ broj: 7000702024

IZVOD I1Z KATASTARSKOG PLANA
Aende ) 1000
Lovorne nyendo ) 4

Suldsdpo Zakoou 6 WPIIVILEL PAstosbany (. Narodoe novaze b 1151
193 21) ypravas prsto)ae o Tur Br | e caplacupe se

E, E @ Kontralu bro; 224874437477e53
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Investitor: OLUK d.0.0.

y GRADNIJA GOSPODARSKE GRADEVINE POSLOVNO-PROIZVODNE NAMJENE

2.1. UVOD

Predmetna Cestica k.¢.br 2777/1: ko Valpovo nalazi se u Valpovu , ulica Kraljevci,

Cestica je izduzena u smjeru sjever-jug, velidina éestice iznosi 6500m2 i ovim projektom neée se
mijenjati ni oblik ni veli¢ina Cestice.

Planirana je gradnja gradevine u kojoj bi se nalazio izlo¥beno prodajni dio, uredski dio te
skladigno proizvodni dio.

Unutar gradevine visila bi se obrada i proizvodnja drvenih proizvodu te pakiranje i distribucija.

Unutar gradevine nece dolaziti do proces koji ¢e $tetno utjecati na okolis.

_mj'r!:,-s»,gALPé\?_gi ;
{Stanje DKPa dan

ANtArA)

Lokacija Cestice




e

2.2.3, Namjeny gradevine

KORISTENJE | NAMIENA PROSTORA

I . L e "/Il
. T —— T A

T
|
J

Sukladne Up Grada Valpova ("Sluzh
ISpr., 4/]14. 10/14.. 8/15. 6/20. 8720, -
predmetna Sestica nyy

eni glasnik Grada Valpova" broj 11a/03 . 8/10., 8/11 ..
pro¢iséeni tekst, 7122 8,6\,»’22.-proéiSéeni tekst )

a2 S¢ U 7onj £ospodarske namjene, proizvodno-poslovne namjene ( I’K)

U zonj gospodarske proizvodn

0- poslovne namje
Zanatske , usiuzne | trgovadke

ne moguda je gradnja g
namjene,

radevina industrijske,
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M Investitor: OLUK d.o.0.

GRADNIJA GOSPODARSKE GRADEVINE POSL

OVNO-PROIZVODNE NAMJENE

2.2.4. Prikljuenje gradevine na komunalnu infrastrukturu

Vodoopskrbni sustay
Predmetna gradevina planira se priklju¢iti na javnu vodovodnu mrey novim spojnim vodom na
poslojedi javni vodovod radi opskrbe sanitarnom i protupozarnom vodon,

U gradevini se u svrhu protupoZarne zastite planira unutarnja hidrantska mreza,

Odvodnja otpadnih voda
Odvodnja sanitarmo-fekalnih otpadnih voda -izvest ¢e se prikljuenje na javni sustay odvodnje
preko novog prikljucka i novog kontrolnog okna.

Oborinska odvodnja sa manipulativne povrine na predmetnoj Cestici odvesti ée se u oborinski
kanal smjedtenom na k.&.br. 2778, k.o.Valpovo. Prije ispustanja u kanal oborinske vode ¢e se
tretirati u separatoru lakih tekuéina.

Ciste oborinske vode sa krova gradevine odvodit ée se putem vertikalnih oluka niz fasadnu oblogu
do horizontalnog cjevovoda poloZenog u zemlji te ée se voda popre¢nim padom usmjeriti prema
oborinskom kanalu smjestenom na k.¢.br. 2778, k.0.Valpovo,

Oborinske vode sa gradevine ne mijesaju se s oborinskim vodama sa internih
prometnih povrsina te nisu onecidéene i kao takve nemaju nepovoljan utjecaj na okolis.

Elektroinstalacije
Prikljucak na elektroinstalacije izvesti ée se prema uvjetima HEP-a.

Strojarske instalacije
Plinski prikljugak

Za potrebe grijanja zgrade planira se izvedba novog plinskog prikljugka prema uvjetima
nadleznog distributera prirodnog plina.

Grijanje

Planirano je grijanje pomoéu dizalica topline,

Hladenje

Za potrebe hladenja ¢e se koristi sustav dizalica topline zrak-zrak.
Ventilacija

Predvideno je prirodno provjetravanje prostorija koje imaju otvore, te prisilna ventilacija
pomocu odsisnih ventilatora unutar prostor gdje prirodno provjetravanje nije moguce.

12



T~
2.3 Prikljugenjc na Javnu prometnu povriiny
Predmetna gestica nema direktan prilaz na Javnoprometnu povrsiny, na keébr 3158; ko Valpovygp
U haravi ulica, vlasnik Grad Vapovo, te je potrebno 1zvesti novi kolni prilaz &irine cca |0m
2.4. Parkirali¥na mjesta
Prema UPU grada Valpova potrebno je osigurati za:
- proizvodnu namjenu 8 PGM na 1.000m? bryto izgradene povrSine
= poslovnu namjeny 20 PGM na 1.000m? bruto izgradene povriine
Sveukupno poslovne namjene 1.000m?; proizvodne 2.000m?
Projektirano Je 26 parkiralignih mjesta od toga 2 PM 23 0sobe s invaliditetom 1 smanjene
pokretljivosti.
2.5, Uredenje estice
Cesticu i okolis dovesti u tehnigki ISpravno stanje prije pocetka koridtenja gradevine. Ograde
¢ Mogu postaviti tako dg ne omelaju susjedne cestice, a moguée jh Je smjestiti na viastitoj
parceli prema medi susjednih gradevinskil Gestica,
Projektant:
Mate Pusi¢, dipl. ing. grad. _ l
! . . L B . /
N’ “ \:‘/t
' |
\\\__/-' I_
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeZnik
Pavao Gagro
Valpovo, Trg kralja Tomislava 10

Poslovni broj: 0V-2473/2024
Ja, javni biljeznik Pavao Gagro, Valpovo, Trg kralja Tomislava 10, potvrdujem da su stranke:

GRAD VALPOVO, OIB 84382730327, Valpovo, Matije Gupca 32, zastupano po gradonaCelniku
MATKO SUTALO, OIB 33652274713, VALPOVO, ULICA AUGUSTA SENOE 68, ¢iju sam
istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 118076135 PP Belisce,

OLUK d.o.e., MBS 030056070, OIB 89576110178, Branjin Vrh, Svetog Kriza 1, zastupano po
¢lanu uprave, direktoru DARKO ZOVKO, OIB 00007384997, OSIJEK, ULICA KESTENOVA 72,
¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 111155567 PU Osjecko-baranjska,
ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na dananji dan

podnijele prednju privatnu ispravu: Ugover o osnivanju prava gradenja, Klasa: 944-03/24-01/1,
Urbroj: 2158-7-2-24-9 od 25.03.2024. gedine na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrSnog
javnobiljeznickog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu procitao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrSnog javnobiljeZnickog akta. Sudionici izjavljuju da prihvadaju pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

JavnobiljeZnicka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 1,33 eur. JavnobiljeZnitka
nagrada naplacena po €l. 16. u vezi s &. 12. PPJT-a u iznosu od 33,25 eur uveéana za PDV u iznosu od

8,31 eur.

Valpovo, 27.03.2024.







Grad Valpovo

Primljeno: 09.04.2026.

Klasifikacijska oznaka: || Ustrojstvena jed.

944-03/24-01/1 04

h@&u T v] &}i|Prilozi || Vrijednost
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Oluk d.o.o.
Svetog kriZza 1
31300 Branjin Vrh

& OLUK

Hvatska INTERIJERI
O1B: 89576110178
IBAN: HR4924020061100465019

GRAD VALPOVO

M.Gupca 32

31550 Valpovo

Predmet: Pismo namjere za kupovinom gradevinskog zemljista

Ovime putem podnosimo pismo namjere za kupovinom gradevinskog zemljista
optereéenog pravom gradenja sukladno Ugovoru o osnivanju prava gradenja od 25.3.2024.
pod brojéanom oznakom KLASA: 944-03/24-01/1, URBROJ: 2158-7-2-24-9.

Predmetnim Ugovorom o osnivanju prava gradenja, osnovano je pravo gradenja na
nekretnini u viasniétvu Grada Valpova upisanoj u zemlji$ne knjige Opcinskog suda u Osijeku,
Zemljiénoknjiznog odjela Valpovo, pod brojem ZK uloska 3909, oznacenoj kao k.6.br. 2777/1,
Oznaka zemlji$ta: Oranica Kraljevci, povriine 6.500 m2, u k.o. Valpovo na rok od dvije
godine.

U zadanom roku od dvije godine izgraden je gospodarski objekt te je u roku pribavijenai
uporabna dozvola KLASA: UP/1-361-05/26-01/000022, URBROJ: 2158-16/10-26-0010.

Molimo naslov da se oéituje o naSem pismu namjere.

Kao prilog ovom pismu namjere dostavljamo slijedece dokumente:

1. Pravomoénu uporabnu dozvolu
2. Potvrdu Sluzbe za financije i proradun Grada Valpova
3. lzjavu o izvrSavanju Poslovnog plana

U Branjinom Vrhu, 9.4.2026. Vjekoslav Zovko, direktor

& olukhr 54 +385(0) 31727519 54 info®@oluk.hr



Oluk d.o.o.

= OLUK

Svetog kriza 1
31300 Branjin Vrh
ranjin vV INTERIJERI
Hvatska
Q1iB: 89576110178
IBAN: HR4924020061100465019
GRAD VALPOVO

M.Gupca 32

31550 Valpovo

Predmet: Izjava o izvr§avanju poslovnog plana

Sukladno Ugovoru o osnivanju prava gradenja od 25.3.2024. pod brojanom
oznakom KLASA: 944-03/24-01/1, URBROJ: 2158-7-2-24-9., osnovano je pravo gradenja na
nekretnini u vlasniétvu Grada Valpova upisanoj u zemlji$ne knjige Opcinskog suda u Osijeku,
Zemlji$noknjiznog odjela Valpovo, pod brojem ZK ulo$ka 3909, oznagenoj kao k.Z.br. 2777/1,
Oznaka zemlji$ta: Oranica Kraljevci, povrSine 6.500 m2, u k.o. Valpovo.

Sukladno navedenom Ugovoru, u roku od dvije godine od potpisivanja Ugovora o osnivanju
prava gradenja izgradena je gospodarska zgrada namjene proizvodno-usluZne djelatnosti za
proizvodnju i prodaju podnih i zidnih lajsni.

Dana 3.3.2026. godine dobili smo i Uporabnu dozvolu KLASA: UP/1-361-05/26-01/000022,
URBROJ: 2158-16/10-26-0010., &ime smo ispunili zahtjev da se objekat izgradi u roku od 24
mjeseca od dana sklapanja Ugovora o osnivanju prava gradenja.

Povriina izgradene zgrade je cca 2500 m2 i sastoji se vecim dijelom od proizvodno-
skladi$nog prostora, te manjim dijelom od ureda i zajednickih prostorija, te prodajno-
izlozbenog prostora.

Cijela investicija financirala se iz vlastitih sredstava, a nije premasila plan od predvidenih
1.600.000 €.

U trenutku potpisivanja Ugovora imali smo 17 zaposlenih djelatnika, a trenutno imamo
zaposlenih 20 djelatnika od planiranih 24 kada se preselimo sa sada3nje adrese u Branjinom
Vrhu (Beli Manastir) i sve stavimo u punu funkciju.

Kod novih zaposlenih djelatnika voditi éemo rauna da budu s podruéja grada Valpova, a
moramo napomenuti da je na$a projekcija da ¢e u roku do 2 godine od preseljenja oko 50%
ili vide ve¢ zaposlenih djelatnika s podruéja Baranje biti postupno zamijenjeno djelatnicima s
podruéja grada Valpova zbog udaljenosti od mjesta stanovanja.

U Branjinom Vrhu, 9.4.2026. Vjekoslav Zovko, direktor

& oluk.hr 54 +385(0) 31727519 53 info®oluk.hr
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Eie(%?azgisp&tgisanc: 03.03.2026T13:50:53 (UTC:2026-03-03T12:50:532}
ELECTRONICAL 2 %
RE PU B Ll KA H RVATS KA Provjera: https://esign.certilia.com/proviera
kA58
OSj eéko-ba ra njs ka iu pa n ija ?&2’;5%‘;?‘5": 0147da7d-7d59-4bb1-a2f1-c676cfe 18a0f
H H = i Osjecko-baranjska fupanija, Upravni odjel za prostorno
Upravnl Od‘e' Za prOSto rno uredenje' E uredenje, graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove, Vaipovo

graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove

KLASA: UP/1-361-05/26-01/000022
URBROJ: 2158-16/10-26-0010
Valpovo, 03.03.2026.

Osjetko-baranjska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i imovinsko-
pravne poslove, na temelju ¢lanka 52. stavka 1. Zakona o gradnji (Narodne novine broj 155/25),
rjedavajuéi po zahtjevu koji je podnio investitor, OLUK d.o.0., OIB: 89576110178, Branjin Vrh,
Svetog Kriza 1, HR-31301 Branjin Vrh, donosi

UPORABNU DOZVOLU

Dozvoljava se uporaba za:

- izgradenu zgradu gospodarske namjene (proizvodno poslovna), 2.b skupine, gradevina
za proizvodnju i prodaju podnih i zidnih lajsni
na k&br. 2777/1, K.O. VALPOVO (Valpovo), lokacija; Valpovo, Kraljevci, za koju je izdan izvrsan
akt za gradenje:

- Gradevinska dozvola, KLASA: UP/I-361-03/24-01/000439, URBROJ: 2158-16/41-24-0021
od 26.07.2024., izvrsno 20.08.2024., pravomo¢na 20.08.2024. godine,

- Rjedenje o izmjeni i dopuni gradevinske dozvole, KLASA: UP/I-361-03/25-01/000803,
URBROJ: 2158-16/10-26-0014 od 21.01.2026., izvréno 21.01.2026., pravomoc¢no
21.01.2026. godine.

OBRAZLOZENJE

Podnositelj, OLUK d.0.0., OIB: 89576110178, Branjin Vrh, Svetog Kriza 1, HR-31301 Branjin Vrh,
je zatraZio podneskom zaprimljenim dana 10.02.2026. izdavanje uporabne dozvole.

U postupku je utvrdeno da spisu prilijezu propisani dokumenti iz ¢lanka 95. Zakona o gradnji.

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi ¢lanka 102. Zakona o gradnji, te je odluceno
kao u izreci.

Upravna pristojba za izdavanje ove uporabne dozvole placena je u iznosu od 590,63 eura na
racun broj HR34 2390 0011 8000 1400 0 prema tarifnom broju 20. Uredbe o tarifi upravnih
pristojbi (Narodne novine broj 156/22).

Upravna pristojba prema Tarifnom broju 1. i 2. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne novine,
broj 156/22 i 130/25) placena je u iznosu 9,29 eura.

KLASA: UP/I-361-05/26-01/000022, URBROJ: 2158-16/10-26-0010 172
ID: P20260210-4482235-Z03
Ova elektroni¢ka isprava potpisana je sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elDAS).




UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je izdalo
ovaj akt neposredno u pisanom obliku, postom preporudeno, elektroni¢kim putem ili usmeno na
zapisnik. Stranka se moze odreéi prava na Zalbu neposredno u pisanom obliku, poStom
preporuceno, elektroni¢kim putem ili usmeno na zapisnik, od dana primitka prvostupanjskog
rieSenja do dana isteka roka za izjavljivanje Zalbe.

VISI SAVJETNIK ZA PROSTORNO UREBENJE | GRADITELJSTVO

DENIS HUMER, mag.ing.aedif.

DOSTAVITI:
- elektroni¢ku ispravu putem korisni¢kog pretinca

- OLUK d.o.0.
Branjin Vrh, Svetog Kriza 1, HR-31301 Branjin Vrh

NA ZNANJE:
- elektroni¢ku ispravu putem korisni¢kog pretinca

- Drzavna geodetska uprava, PUK Osijek, Odjel za katastar nekretnina Valpovo
Valpovo, Ulica kralja Petra KreSimira IV 1-31550 Valpovo

KLASA: UP/I-361-05/26-01/000022, URBRO}: 2158-16/10-26-0010 2/2
ID: P20260210-4482235-Z03 EligaE
Ova elektronicka isprava potpisana je sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elDAS).
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REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO BARANJSKA ZUPANIJA
GRAD VALPOVO
Sluzba za financije i proracun

KLASA: 402-01/26-01/13
URBROIJ: 2158-7-07-26-19
Valpovo, 08. travnja 2026. godine

Potvrda o nepostojanju duga

Potvrdujemo da OLUK D.0.0., OIB:89576110178, Svetog kriza 1, Branjin Vrh,
31 301 Branjin Vrh na dan 08. travnja 2026. godine nema dugovanja prema proradunu Grada
Valpova po bilo kojoj osnovi.

/ -f_,;f::P[ﬁCElnlCd SIu?be za financije i proradun:
' . V1sn_]a Mihaljgvié, mag. oec.

P ﬁgm

+385 31 656 200 31550 Valpovo, Matie Gupca 32 www vaipove. hr
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1.3. 1ZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Temeljem Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina izjavijuiem kako sam owjepuo izradio
nepristrano i neovisno.

N 7.
TIHOMIR %2
STEFIC 5
Delnicka 2¢c I
EXE %S4
®)
b

Osijek, 22.04.2026. godine WE} i v]s ol lu]E& as (] U

14. WZ s/>E/ /U « <KE/ /| <KZ/ad E >/d Z dhZz
~CiX %0}%]e %o @E]uli Vi V]Z %0 E}%]s 3§ I}E]“EW ¢SEp v ]Ilv vesA v 0]8 E SpE

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

" WE]EU V]I T % E} i vip AE]I v}ed] v IE Sv]v U « 0il} hZo]E ] ¢
godine (ISBN: 978-953-7598-9)

h@E v]e8] 1] %0 v uE Vi("RP(E VE RPGIA) 'E S 0% }A @E}i ii l
08/11-ispravak, 04/14, 10/14, 08/15, 06/20, 08/Z28- E} ]1“ v] & l«3U iiliTU-10611TU 16
% E} ]1“ v] S 1S ] iolii

h@E v]e8] 1] %0 v pE Vvi v « 0i W SE]i A] ~2opul v] POUV]I K
7118, 4/19-% E} ]“ v] S tispravak]6i22, 7/22%. E} ]“ v] S [+8 ] iilifAiXe
WE}*S}EV] %0 v pE vVvi 'CE E “] ~”oul v] Po v]l 'GE E “
8/17,1/18-% E} 1 v] S 1+SU-TIEJ]TITV] S [«SUBIET]]DIM] S |eSe

h@& v]ed] I] %0 v uE vi /v pedEJiel 1}v }vi] D]Z}oi ~"opl \
Miholjac broj 6/07, 8/15, 12/15, 6/20% &€} 1“ v] S |«S ] ili0-

Iv 1¢] ]iv @&I1 Av}P | A} hitpsy&izs.pes.hin ~

[TAT *  } §ET]“Sp v IE $v]v B.d&E2025. gadine (https://www.obz.hr)

Strategija razvoja Grada Valpova 2015. - 2020., Valpovo, listopad 2015., https://valpepe.hr/
content/uploads/2017/07/Strategija_Valpovo_2015-2020.pdf, 26.03.2026.

rg Sus 'E S 0%}A U ~opul v] Po «v]l 'E S 0%}A U @E}i ifU |
https://valpovo.hr/wp-content/uploads/2023/01/STATUT-GRADA-VALPOY2.24f,

26.03.2026.
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REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA
GRAD VALPOVO
UPRAVNI ODJEL ZA GOSPODARSTVO
I DRUSTVENE DJELATNOSTI

KLASA: 940-01/26-01/1

URBROJ: 2158-7-5-26-5

Valpovo, 20. ozujka 2026. godine
NOVOprojekt d.o.o.
Delnicka 2¢
31 000 Osijek

PREDMET: IZRADA ELABORATA TRZISNE VRIJEDNOSTI OSNIVANJA PRAVA GRADENJA
NA NEKRETNINAMA KOJE SU U VLASNISTVU GRADA VALPOVA U
GOSPODARSKIM ZONAMA

- dostavlja se zadatak za izradu procjembenih elaborata.

Postovani,

Nastavno na Odluku Gradonacelnika Grada Valpova, pod brojcanom oznakom KLASA: 406-03/26-01/7,
URBROJ: 2158-7-2-26-3, od 09. veljace 2026. godine, o prihvatu ponude tvitke NOVOprojekt d.o.o., Delnicka
2¢, 31 000 Osijek, OIB: 97370974218, od 09. veljace 2026. godine, ovim putem Vas molimo za izradu
procjembenih elaborata trzisne vrijednosti osnivanja prava gradenja na nekretninama koje su u vlasnidtvu Grada
Valpova u gospodarskim zonama. Popis nekretnina naveden je u tablicama koje se nalaze u privitku ovog dopisa.

Procjembeni elaborati su nam potrebni u svrhu osnivanja prava gradenja na navedenim nekretninama na
maksimalni rok do (5) godina uz ugovaranje postupka revalorizacije na isto razdoblje.

Molimo Vas da predmetne elaborate izradite u roku od petnaest (15) dana, a za datum kakvoce i vrednovanja

predlazemo 20. ozujka 2026. godine.
S postovanjem,
PROCELNIK:

Marko Vuksani¢, univ.spec.oec.

MARKO VUKSANIC
HR-9570502061

BB RNk R B

Elektroniki potpisano: 23.03.2026T12:59:19 (UTC:2026-03-23T11:59:197)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/proviera

Broj zapisa bac4 7368-3a4d-4758-b8d7-b33a5877b 736
'\1 é ‘
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NAZIV GOSPODARSKE ZONE ZONA MALOG GOSPODARSTVAIVALPOVO

I1 —PROIZVODNA NAMJENA

K1 -POSLOVNA NAMJENA — USLUZNA

K2 —POSLOVNA NAMJENA — VELIKI TRGOVACKI CENTAR
K3 - POSLOVNA NAMJENA — LOGISTICK O-DISTRIBUCIISKI
CENTAR

NAMJENA

k.o. Valpovo:
- k.cbr.2817/6 (K1 K2 K3)
KATASTARSKE CESTICE - k.cbr.2817/7 (11)
- k.tbr.2817/8 (11)
- k.cbr.2817/9 (11)

NAZIV GOSPODARSKE ZONE ZONA MALOG GOSPODARSTVA II VALPOVO

NAMIJENA I1 —PROIZVODNA NAMJENA

k.o. Valpovo:
- k.cbr.2792/9
- k.cbr. 2792/10
- k.cbr. 2792/11
- k.cbr.2792/12
- k.¢br.2792/13
KATASTARSKE CESTICE - k.cbr.2792/14
- k.cbr. 2792/16
- k.cbr. 2792/17
- k.Cbr.2792/18
- k.cbr. 2806
- k.cbr.2807
- k.c.br. 2809/1
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NAZIV GOSPODARSKE ZONE ZONA MALOG GOSPODARSTVA I VALPOVO

NAMJENA I1 —PROIZVODNA NAMJENA

k.o. Valpovo:
- k.cbr.2777/1
- k.cbr.4814
- k.cbr. 4815
- k.cbr. 4816
- k.cbr.4817
- k.cbr. 4818
- k.cbr. 4819
- k.cbr. 4820
- k.cbr.4821
- k.cbr. 4822
- k.cbr. 4823
- k.cbr. 4824
- k.cbr. 4825
- k.cbr. 4826
- k.cbr. 4827
- k.cbr. 4828
- k.cbr. 4829
- k.cbr. 4830
- k.cbr. 4831
- k.cbr.4832
- k.cbr.4833
- k.cbr. 4834
- k.cbr. 4835
- k.cbr. 4836
- k.cbr. 4837
- k.Cbr. 4854
- k.cbr. 4855

KATASTARSKE CESTICE

ZONA GOSPODARSKO POSLOVNE NAMJENE K-VI
UZ OBILAZNICU VALPOVA

NAZIV GOSPODARSKE ZONE

NAMJENA 11 - PROIZVODNA NAMJENA
k.o. Valpovo:
- k.cbr.2787/7

- k.cbr.2787/10
- k.cbr.2787/11
KATASTARSKE CESTICE - k.cbr.2789/6
- k.cbr.2789/7
- k.cbr.2789/9
- k.cbr.2789/10
- k.cbr.2789/11
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dET]“v AE]i v}iEnér@nina}3& pi * P cAEZYU Pe%o}e3 Aoi vi % E A
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“Satnica
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PROSTORNOPLANSKI PRIKAZ:

UPU naselja Valpovo (https://ispu.mgipu.hr)

e

= Info o slojevima

A Namjena prostora

Urbanisticki plan uredenja grada Valpovo - Prostorni
plan - Vazeci
1ZVADAK 1Z ODREDBI ZA PROVEDBU
1. Osnovno koristenje prostora
1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

((R)RProizvodna namjena (I1), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5211]
Na povrSinama proizvodne namjene (11) dozvoljena je
gradnja i uredenje:
a. lgradevina proizvodne namjene, u kojima se
omogucava koristenje alternativnih goriva i goriva iz
otpada kao energenta, te recikliranog otpada kao
sirovine u proizvodnom procesu,

E skladisnih i servisnih povrSina i gradevina,
2. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene (I1)
dozvoljena je gradnja pomocnih gradevina.
3. Na povrsinama proizvodne namjene (I1), kao prateca

oML §

T

UPU naselja Vaipdvo (https://

3%

iépu.mgipu.hr)

W} Eu i  %(E usdy %} E]JA v} i eoi } u -pléagkom S fakunjentacijom:

hE Vv]*8] 1] %0 v HE Vi PE s 0%}A & |} “|E]Eo0 3V6BNE )|

VIE Svl]v ¢ vollpu Ji op e %E}ITA} viu v UENB V}iX]<}I(BREPVE ]-
*3] V] (JVIE vV % E u 3v]u % E}+S}EV]U %o@wBEuX Ei P} AURYE]I

ViA P }%u“s viP 1} (] 1i v3 JIPE v}e8] 1 Vv ui vp IB(E i uudPhi
3] ] ~% E}]IA} v + IJPATUS ~ oXiTX hWhe % phuv@E}v us & AASHU }%

~ 0XiTX hWheU I]*AIUBZOABUBX
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Pogled]l % E A :/ % E u IX X EX 1667116 ] 16671716

Pogled]] % @E A "/ % E u IX X EX 1687li0
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Pogled]l % @& A : % E u IX X EX 1681li1

Pogled iz pravcdZ % E u |IX X @& X 7606711
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WIP0o ]l %@E A A %E u IX X EX 166118

WIPo ]l %E A :/ %E u IX X EX 1687l{i

Str.16 od 105



E Epu ]GrauiVelpovo Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o. Oznaka elaborata: PVI®6-17-3

Lokacija: ZMG I, Il'i lll, Z K-VI, Valpovo K/ 66i6i6687i6U ov] |l T U WE} iv SEI]“v
s]“ I X Ko.&atpovo info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 osniv vi % & A P!
Osijek, 22.04.2026. godine www.NOVOprojekt.hr, 031/58018 Nekretnina: '@ Alvel 1 uc

WIP0o ]I % @E A :/ % E0u279%1X EX 1661l

Poglediz pravca J& E u |X X EiR79/00 111
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Pogledizpravca JBHE u |IX X IEX 76067l

Pogled iz prave8Z% E u |IX R/AEX 16
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Pogled iz pravca %o E u | X7TRILE X
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W}Po ]l % @& A /[482E u IX X EX
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Pogled iz pravca J& E u | 482 E X

Pogled iz pravca J& E u | X828 E X
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vidljiv napredak u njegovu industrijskom razvoju.

Prema vidljivom na prostoru grada predmetnih nekretnina promet je umjeraigma, a u njegovoj
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Pravilnika.
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Za OVK od 45 godina i FK 3, OOVK iznosi 56% od OVK, odnosno 25,2 godnajjadstpsti je 44%.

KA i ]JIE pv E Vi %} %E 5%}3 Alju} JE (I18}@ ilyEF“Svvi
nsi v JIE pv AE]I v}e3] %E A PE vi U o] ip%EZ PE pAlv
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VIE Sv]v %} E} v]li % E}n A v ] }%]s v pv 3 AlpuX
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Prikaz predmetne i poredbenih nekretnina (https://nekretnine.mgipu.hr)
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Opis odabranih poredbenih nekretnina:
iX KA %}E v VIE §vl]v vol]le v Epn viu
v IIE Svlv X W}IAE“]v Ht % E}u Sp } PIYA E plu%e%pd %Jl E“}vE
vuiv PE Alv 1}i « u}Pu PE ]3] v a%ode gospodprska srinjena -
PROIZVODNA X  «§] e VvV olI] puisSpU /X 1 3 PIE]I i %E u <%E
I}JE]*3]18] » u}eS ov} ] viv ui E I}JE]“Svi }E v i PFiv}e@] Bi v3}u
viA Ju }%p“s viu E}ieUP&ET A]v % E}]IA}).WwPremaimavedenom njena
cijena se ne kvalitativno ispraviti. Usprkos tome i kako cijenom odstupa iznad dozvoleipednosti
|[}E]*3]8] %o E&] I}v viu} JEU S 4 o0

JilomiudSe 3% FE S@E §iv /
% ]

od prosjeka nekretnina iz prvog odabiva

Prikaz poredbene nekretnine 1 na Geoportalu (https://geoportal.dgu.hr/)

Prikaz poredbene nekretnine 1 na Google Street View-u (https://www.google.com/maps)
iX KA %}E Vv VIE 8vlv « vollv Epviu Ji og B} }PwWii-ss E
L % E}u Sy } P Plos@Ernim plefom}je %o } A

% @E u Sv v IE Sv]v X W}AE"“]v
}JE Vv vuiv PE A]v I}i ¢ ul}PuPE ]3]V % eolu &fli ved] yU
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Nekretnina:'E&  A]vel 1 uc

-PROIZVODNA I1.¢8] ¢« v 0 1] g ui *3pU /X I 8 P}E]i i % E u *%E u
[}JE]*S]8] = u}es ov} ] vi v ui & I|}d&hoSomikis¥2@ Prama inavedenom njena

]li v o Je% E AJS] 1 1} i % E]l T vy usd o]]1li v vi ]NEI}uv |
i viu } «8p% ]lv

}IAYoi v]Z AE]i Vv}e8]} % E}JE w | ESUPEPE
% E] I}v viu} JEWPW S p oiviul]lE pvpX

Prikaz poredbene nekretnine 2 na Geoportalu (https://geoportal.dgu.hr/)

Prikaz poredbene nekretnine 2 na Google Street View-u (https://www.google.com/maps)

3. Ova poredbena nekretnina se nalazi na rubnom dijelu mjesta Dangiljgt sjeverozapadno od
Ui 8 % @E u 3v Vv IE 3v]lv X WIAE“]V U % E}u 35pe3] PHStammim pl p %o
%0 Viu i }E& v vuiv PE A]v I1}i <+ u}Pp PE 8] v3}%iE
gospodarska namjena - PROIZVODNA 145 ] Vvol] puisespu /X138 PIE]I i %
v PE vipU u}l « 1}E]*8]8] * u}e*s ov} ] viv ui E (PEIVE )
JIPE v}ed] p Ji&}ewtiA iU }%u“s v]u (Wi Rrenta haveédenom njena cijena

o Je% E AJS] 1 1} i % E]l T v} p & o] ] 1li v wvi ] ]1IE v} pv
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Prikaz poredbene nekretnine 3 na Geoportalu (https://geoportal.dgu.hr/)

Prikaz poredbene nekretnine 3 na Google Street View-u (https://www.google.com/maps)

X KA %}E v VIE 8vl]v +« voll v Epviu JivdulAuiP3ui o
% E u Sv v IE Sv]v X W}IAE“]v H % E}u Spiv iv}i Ao}B S@E vpu
i YA ivi VIAJZ 3] 143§ XWE}*S}EV]U %0 viui } E Vv Vv Ui v
e U}PU PE J8]V %E& u Svii 8] JU SIWZKRY%& EE$SIXV uEv ¢ Vv
L oui *3pU /X | § PYE]I i %E u *%E uv}e3] v P®} Vil wlui «E I
koE]“S3 vi }E& v i  Jivie}u I]*ATUIX WE u v A v}Iu viv Jiv
% @E]l T v} uw & o] ] Jli v vi ] ]l@jegno kako \cijedorh IpeXodstupa iznad
dozvoljenih vrijednosti od prosjeka nekretnina iz prvog odabira koristi « % E] I}v viu } JE&
§ M oiviu]JlIE pvpX
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Prikaz poredbene nekretnine 4 na Geoportalu (https://geoportal.dgu.hr/)

Prikaz poredbene nekretnine 4 na Google Maps-u (https://www.google.com/maps)

5. KA % }E Vv VIE Svl]v volles v Epu viu ]i op wii & WE GEliSA
vVIE Svl]v X WIAE“]V H % E}u Spu Iv  iv}i u vi }}B E}S]|I SESY U3

V. %)eS)i]X WE %}5 Al 11} i YA %JAE“]V % EPasiornim plahpm} o« -
i & v vuiv PE A]v I}i ¢ u}Pu PE ]3] Vv DPo@®}eGo3VIE-l-
namjena -WZK/esK E [iX 8] ¢ v o I] p ui «3pU /X | § P}E]i i %G

Ul o I}E]+8]8] » uled ov} ] viv ui €@ I}E]*S vi PE v}eid]ew)iM}}
} 1U6 ] viA Ju }%p“s viu E}liu 31T } 6 ~PE A]v % EY}UA} v
viv Jiv e v IA 0]3 3]AV} 1% E ]3] X Jhe9p@E M JJupvpus E 1}
} o83U% Vi } % @E}ei | *AlZ v IE 3v]v % E] I}v viullv 1@ pAYDivv]Zi
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Oznaka elaborata: PVI®6-17-3
WE} i v S§EIN]“v
osniv vi % & A P!
Nekretnina:'E&  A]vel 1 uc

Prikaz poredbene nekretnine 5 na Geoportalu (https://geoportal.dgu.hr/)

Prikaz poredbene nekretnine 5 na Google Street View-u (https://www.google.com/maps)
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viA Ju }%p“s viu E}iu 351 } 0 ~PE Alv %@®}AAIWuUwWLiVY
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Prikaz poredbene nekretnine 6 na Geoportalu (https://geoportal.dgu.hr/)

Prikaz poredbene nekretnine 6 na Google Street View-u (https://www.google.com/maps)

60X KA %}E Vv VIE Sv]lv « volilv GEpviu Ji opvd } Puuisd33 E
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Prikaz poredbene nekretnine 7 na Geoportalu (https://geoportal.dgu.hr/)

Prikaz poredbene nekretnine 7 na Google Street View-u (https://www.google.com/maps)
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Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o. Oznaka elaborata: PVI®6-17-3

E Epu ]GrauiVelpovo
ovll T U WE} i v S§EIN]“v

Lokacija: ZMG |, Il'i lll, Z K-VI, Valpovo K/ 0616i0660dTioU
s]“ I X Ko.&atpovo info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 osniv vi % & A P!
Osijek, 22.04.2026. godine www.NOVOprojekt.hr, 031/58018 Nekretnina: '@ Alvel 1 uc

Prikaz poredbene nekretnine 8 na Geoportalu (https://geoportal.dgu.hr/)

Prikaz poredbene nekretnine 8 na Google Street View-u (https://www.google.com/maps)

EI}vu PAE u vel}P ] ]vd EIA 0]5 S]JAV}P ~p cop }ip M o] 5@ JAMYP
IYE]5]18] » 1} (110 V3] % E & pv A vi pl %}i “vi vi » 11t % EApul
} OJER JIE pv § i % E}ei v AE]i v}ed ] v E VAERN]iv]isfuw
V% E Aoi vi I}v v} 1E %}E viZ v IE Sv]v § iv] JIGE}vpwE}
%o E}ei v AE]i v}e8]] 8 v E v Ali ]1i X E IE $v]v I}iEM&auv p
C=AX SE]i V}+8] 1} } *8pu% ip Jiv }iAYoi v]Z PighU }IAG]I ) -EGAl
su unutar dozvoljenih vrijednosti zelenom bojom.
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E Epu ]GrauiVelpovo Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o. Oznaka elaborata: PVI®6-17-3

Lokacija: ZMG I, Il'i lll, Z K-VI, Valpovo K/ 66i6i6687i6U ov] |l T U WE} iv SEI]“v
s]“ I X Ko.&atpovo info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 osniv vi % & A P!
Osijek, 22.04.2026. godine www.NOVOprojekt.hr, 031/58018 Nekretnina: '@ Alvel 1 uc

i v o vi ] ]I@&@ENIV AE]I vie& 1 uoi]“s

Str.430d 105



E Ep ]GradiVdlpovo Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o. Oznaka elaborata: PVI®6-17-3
Lokacija: ZMG |, Il i lll, Z K-VI, Valpovo K/ 86i616687Ti6U ov] |l T U WE}iv $EI]"v
s]“ I X Ko.&atpovo info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 osniv vi % & A P!
Osijek, 22.04.2026. godine www.NOVOprojekt.hr, 031/58018 Nekretnina:'E&  A]vel 1 uc

e« }JP v }e3 3l VvV IE SV]V * %} Ep i % E u(WBpriloguldioordtz skurtsaze] i
1281 A7 1} Ali 81 1}i ep 8]i 1Ju ]*3E T]JA Vi %o}eoepMeiv vIZ} T(E% V]
koje su primjerene predmetnim nekretninamé) E]“S v sp v IE Sv]v « JIA &1 ]I % E
(ponovljeni zahtjev za izvadak) gdje se nalaze nekretnine iste namjene kstjpajd od predmetnih

VIE Sv]v %} %}AE“]v] o} & viu Ji op ~1 }IAMoilGE}&EV]wSp %o vd
Osim odstupanj g % }AE“]v] 1} %} E v]Z v IE Sv]v } *Su% iuv]&] |
granica. < 1} 8]i Iju ]*8E 1]A vi %} E v]Z v IE Sv]v vVv]i % ®&}¥Z Vv
vVIE Svlv ~p A Jv] % E SE P v]i ]Jo} v ICE Sv]v U % E B|@E P -
v 1}o]l1} Tu% v]i ] IE} v 1}o]l} 1T Z&i A o IE} %}v}HOEW %VE A E
I3E]“S v v IE Sv]v |}idovésld ppdydarnosti s predmetnim i samo u pojedinim

Iv il u } *3u% ipg} % E u 3 dedostakuPpoiedbXnin nekretnina neke il

Vi*w % E 3 Aoi o E Io}P I Jeloip vi ]JNIE boyPP “& lu SREE iu
Iv ilu %} pu Eipges %E u Svju v IE Sv]v u

< 1} %}*3}i] }Aloi v E}i %}E vliZ v IE& Sv]v [N]ueS %}ip JEVipve
} e8u%o ip Iv  iv]i u}Pp i} Jiv } & Vv]Z %}E v]Z v IEZSv]v
v IE Sv]v “8} i % @E&A Iv il I puSAE JA vi AE]i v}e3] %E A PCE
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E Ep ]GradiVdlpovo

Lokacija: ZMG |, Il'i lll, Z K-VI, Valpovo

s]“ I X Ko.&atpovo
Osijek, 22.04.2026. godine

Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o.

K/ 86i6i66087i6U

ovl 1 T U

info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376
www.NOVOprojekt.hr, 031/58018

UKUPNAd Z « / a FRIJEDNOST NEKRETNINA (EUR):

IX X28K7 = 23.00000! ~E pvel AE]R3.015:60 Mo
IX X2@2A9 = 101.000,00! ~E pupvel AE]101:099,20M
X X27T®2K1 = 151.000,00! ~@E pvel AE]150675,88M
X X2T®2K2 = 154.000,00! ~@E pvel AE]154:303,36p
IX X27T®2K3 = 82.900,00! ~CE pupvel AGE]B2.94088 Mo
IX X2T®2K4 = 45300000 ~E pupvel AE]#5.325:2 P
| X X27T®2K6 = 101.000,00! ~@&E pvel A E]101076,96M
IX X27T2K7 = 70.800,00! ~@E pupvel AGE]i70.%60:44 e
IX X27T®2K8 = 70.900,00! ~E pupvel AE]i70.850:%6 e
IX X281 = 55.000,00! ~@E pvel AE]B50L5 M
IX X2@®H1 = 184.000,00! ~CE pupvel ACE]183:666,80M
IX X 48B4 = 185.000,00! ~CE pupvel AE]185w52,88M
IX X @6 = 191.00000! ~@& pvel AE]190:65352M
IX X 4B16 = 76.00000! ~@& pvel AE]i76.022:G8 pe
IX X 4BI¥ = 76.000,00! ~E pupvel AE]i75.998:84 P
IX X 4B18 = 77.200,00! ~@E pupvel AE]i77.236:40 P
IX X 4B19 = 77.30000! ~@E pvel AE]i77.34936 pe
IX X 4B20 = 77.700,00! ~E pupvel AE]77.%p:48 e
IX X @82 = 103.00000! ~@& pvel AE]103:836,36M
IX X 4822 = 311.000,00! ~E pvel AE]31103536M
IX X 4828 = 971000! ~E pvel AE]i9AAEE Pe
IX X @824 = 8290000! ~@E pvel AE]B2.9P:6H pe
IX X 4826 = 5290000! ~@E pvel AE]B2.89B:52 P
IX X 4826 = 74600,00! ~E pvel AE]i74.638:3R P
IX X B2 = 5260000! ~E pupvel AE]B2.632:36 Mo
IX X 4828 = 57.50000! ~@E pvel AE]B7.50:88 pe
IX X 4820 = 89.400,00! ~E pupvel AGE]BI.370:60 e
IX X 4830 = 9760000/ ~E pupvel AE]D7.625:88 Pe
IX X B3 = 67.70000! ~E& pvel AE]B7.668:64 pe
IX X 4832 = 83700,00! ~E pupvel AE]BIGTHR Mo
IX X 4838 = 97.400,00! ~GE pupvel AGE]D7.428:00 Mo
IX X 483¢ = 60.60000! ~@E pvel AE]BO0.63:Z8 pe
IX X 48B3 = 60.800,00! ~E pupvel AE]B0.828:96 e
IX X 483 = 60.800,00! ~@& pvel AE]B0.828:35 M
IX X BX = 6750000! ~E& pvel AE]B7.5H:84 pe
IX X 4834 = 66.500,00! ~E pvel AE]B6.505:2 P
IX X @5 = 76.300,00! ~@& pvel AE]76.304:48 e
IX X2@WBH7 = 158.000,00! ~E pvel AE]158:39836N
X X27T®/KO0 = 88.400,00! ~E pupvel AE]BS.IYD e
X X2T®7M1 = 48.900,00! ~@E pvel AE]H8.852 M
IX X2@WBH6 = 81.20000! ~E& pvel AE]BLUGAS pe
IX X2@BA7 = 83.600,00! ~CE pupvel AE]BISRLE P
IX X2@BH9 = 92.000,00! ~E pvel AE]DLIES M
X X2TEOKO = 81.300,00! ~@E pvel AE]BLIAIWR pe
IX X27WOK1= 96.600,00! ~CE pupvel AGE]D6.600:C e
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Nekretnina: ' E

Oznaka elaborata: PVI®6-17-3
WE} i v S§EIN]“v
osniv vi % & A P!

Alvel 1 uc



E Epu ]GrauiVelpovo Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o. Oznaka elaborata: PVI®6-17-3

Lokacija: ZMG I, Il'i lll, Z K-VI, Valpovo K/ 66i6i6687i6U ov] |l T U WE} iv SEI]“v
s]“ IX Ko.&atpovo info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 osnivvi % E A P!
Osijek, 22.04.2026. godine www.NOVOprojekt.hr, 031/58018 Nekretnina: '@ Alvel 1 uc

ITE pv SEIT]“v AE]i Vv}ed] %% E A PE Vi VvV %E Aoiv i | }%]
AE]i v}ed T uoi]“S8 Vv }%3 E VIP %E Alu PE vVvi B |w 3% & A}
PE viU]} EIJA] ALi | I}E]“S vi PE AJv | [1}ipd€E JieviA}%)d A}F
%@E A PE vi } vlevl vi P}A 18 8 1] E} 1 & AlwdEH] 1]ip-3] E] I3

} %} iUI9 A Juvi lusdv «8}% U ]J1T vIE Svlv ] 1 %E A} PE

dZe/aE sZ/: EK~d WZ s 'Z E:

dEi]"v AEJi v}*3 1 uoil*s 23.000,00
dE i Vi %E A PE vi 50 [ Kamatna stopa na nekretnine ]
KeS S185Eivi WEA PE vi 50 y 5
Kamatna stopa na nekretnine 5,76% 2
< U BV +8)}% V %E A} PE vi 4,25%
>
Kamata na nekretnine 1.322,60 2
<ud v %E A} PE vi 977,5 o
Razlika 345,00 :
I
[Multiplikator [ 4,24 El
[sEli v}:8 %E A PE vi | 1.463 v

dZ</aE sZ/: EK~”d - D>:/ad KWd Z EK'WZ sKD 'Z E:

dEI]“v _AE]i v}e$ 1 uoil“s 23.000,0¢
Faktor diskontiranja 0,7561 [ Kamata na nekretnine ]
J-1}vS]E v_AE]i v}*51 uoi]'s 17.391,0f Y q b
A “vi AE]I v}e3 1 ud v %EA}PE Vi 4.145,74 2
SEJi_ Vv}+5 | uoi]*s }%S & VIP %E A}u P G 21.536,8
>
[<} 1ivE1 SET“vi % EJo Plow]l~+0oX TAX X TINAE A] |2
[SE]i v}+§1 uoil"s v I}v % EJo P} | 21.536,80 oy
[3 713 117 }P %)+ v} uP}A}E v]a +6Xilpol]v eX 0 >
[dET]*v AE]i v}+5 1 uoi]“s }%35 G 21537 v

dZe/aE sZ/: EKAd WZ s 'Z E:

dEi]"v_AE]i v}+51 uoil"s 101.000,0p
dE i Vi %E A PE vi 5,0 Kamatna stopa na nekretnine
KeS 1 SE ivi %BEA PE vi 5.0 Y (! D B B
Kamatna stopa na nekretnine 5,76% 2
< U8V +8}% V % E A} PE vi 4,25%
>
Kamata na nekretnine 5.807,60 2
<ud VvV %E A} PE vi 4.292,5( oy
Razlika 151500 :
>
n
[Muttipi [ 4.24 B
[SE]i Vv}*s % & A PE vi | 6.429 v

dZ</aE sZ/: EK”d « D>:/ad KWd Z EK'WZ sKD 'Z E:

dEIT]“v AE]i v}+81 uoi]“s 101.000,00
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na nekretnine
J+1}v8]E v _AE]i v}+3 1 uoi]“3 76.369,4; y p
A vi AGE]I vit31lus v %EA}PE  vi 18.205,2} 2
SE]i v}e3 1 uoil“S }%8 E V}P % & A}u PG 94474,63
>
[ Q1ivsl SET“viH % EJo Plowll~=0X TAX [EX 1T Wa# A] 8
[SE]i v}+§ 1 uoi]"s v I}v %EJo P} | 0457463 w
[} 11} 117 3}P %} v} uP}A}E vja +8XNilwolfv oX 0 >
s
[dET]“v AGE]i v}+3 1 uoi]“5 }%3 G 94.57§5 v
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E Epu ]GrauiVelpovo

Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o.

Oznaka elaborata: PVI®6-17-3

Lokacija: ZMG I, Il'i lll, Z K-VI, Valpovo K/ 66i6i6687i6U ov] |l T U WE} iv SEI]“v
s]“ IX Ko.&atpovo info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 osnivvi % E A P!
Osijek, 22.04.2026. godine www.NOVOprojekt.hr, 031/58018 Nekretnina: '@ Alvel 1 uc
dzZe/aE sZ/: EKAd WZ s 'Z E:
dET]“v AGE]i v}+81 uoi]“s 151.000,00
dE i vi %E A PE Vi 5,0 Kamatnastopananekremme
K831 3Eivi %E A PE vi 50 y
Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 2
< U3V 3}% V % E A} PE Vi 4,25 .
Kamata na nekretnine 8.682,60 82
<SUS V %EA}PE vi 6.417,5( o
Razlika 2.265,00 :
[Multpiikator [ 4z s
[SE]i Vv}*8 %E A PE vi | 9.60¢ v
dZe/aE sZ/: EK”d « D>:/ad KWd Z EK'WZ sKD 'Z E:
dET]“v _AGE]i v}+81 uoi]“s 151.000,0(
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
J-1}vS]E v_AGE]i v}+351 uoi]"$ 114.176,0f Y
A “vi AEJI v}ed8lusd v %WE A} PE i 27.217,6¢ 32
SE]i v}eS5 1 uoil“8 }%38 E V}P % E A}u PG 143937 .
[<} Q1ivii SET"VH % EJo Ployll-+0oX iAX <[5X 1 WaE A] 8
[SE]i v}+81 uoi]*s v I}v % EJo P} | 141.393,76 o
[3 105 17T}P %} v} uP}A}E v]a +8Xiluolfv X 0 >
[dET]“*v AE]i v}+3 1 uoi]“8 }%3 G 141.394 v

dZe/aE sZ/: EKAd WZ s 'Z E:

dET]“v_AE]i v}+51 uoi]“s 154.000,0¢
dE i vi %E A PE Vi 5,0 Kamatna stopa na nekretnine
Ke§ 81 3E i vi %E A PE  vi 5.0 y 3 B
Kamatna stopa na nekretnine 5,7p% £
< U3V *31% VvV %E A} PE Vi 4,25

>
Kamata na nekretnine 8.855,00 2
<US vV %EA}PE vi 6.545,00 o
Razlika 2.310,d0 °

>
[Muttpi - :
[SE]i Vv}*s % & A PE vi [ 9.797 v

dZe/aE sZ/: EKA”Ad « D>:/ad KWd Z EK'WZ sKD 'Z E:

dET]“v _AE]i v}+51 uoi]“s 154.000,0¢
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na nekretnine
1°1}v8]E v_AGE]i v}e§ 1 uoi]l“s 116.444,4¢ Y
A vi AT vit3luS v %EA}PE  vi 27.758,44 2
SE]i v}e3 1 uoi]“8 }%3 & V}P %E A}u PG 1443029

>
[<Y Q1i vEl SEI"vp % EJo Plow]l~+0X TAX [EX T WaF A] £
[sEJi v}+s 1T uoil“s v I}v %EJo P} | 144.202,99 o
[3 31 117 }P %} v} uP}A}E vja t8Xilwolfv oX 0 >
[dET]“v AE]i v}e5 1 uoi]“5 }%35 G 144.203 v

dZ</aE sZ/: EKAd WZ s 'Z E:

dET]“v_AE]i v}+51 uoi]“s 82.900,0
dE i vi %E A PE vi 5,0 Kamatna stopa na nekretnine
K331 8E i vi WEA PE vi 50 W 5
Kamatna stopa na nekretnine 5,76% 2
< UBV *8}% V % E A} PE vi 4,25%

>
Kamata na nekretnine 4.766,75 82
<US V %E A} PE Vi 3.523,2! o
Razlika 1.243,50 :

>
[Multipli I 4,24 B
[SE]i Vv}*8 %E A PE vi | 5274 v

dZe/aE sZ/: EK”d « D>:/ad KWd Z EK'WZ sKD 'Z E:

dET]“v_AE]i v}+51 uoi]“s 82.900,0¢
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
J*1}vE]E v _AE]i v}+31 uoi]“s 62.683,4: Wy
A “vi AEJI v}e8lusd v %E A} PE vi 14.942,6 2
SE]i_v}e3 1 uoi]“8 }%3 €& V}P % E A}lu PG 7Mi26,1

>
[<} Q1iveil SEI“VviH % EJo Plow]l~~0oX TiX [EX 1 Wai A] 2
[SE]i v}+51 uoi]*s v I}v % EJo P} | 77.626,11 by
[3 11} 117 3}P %}+ v} uP}A}E vJa +8Xilwolfv oX 0 >

s
[dET]*v AE]i v}e3 1 uoi]“s }%3 & 77.626 v
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E Epu ]GrauiVelpovo Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o. Oznaka elaborata: PVI®6-17-3

Lokacija: ZMG I, Il'i lll, Z K-VI, Valpovo K/ 66i6i6687i6U ov] |l T U WE} iv SEI]“v
s]“ IX Ko.&atpovo info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 osnivvi % E A P!
Osijek, 22.04.2026. godine www.NOVOprojekt.hr, 031/58018 Nekretnina: '@ Alvel 1 uc

dzZe/aE sZ/: EKAd WZ s 'Z E:

dEi]v AGE]i v}+5 1 uoil“s 45.300,00
dE i vi %E A PE vi 5.0
K831 3Eivi %E A PE vi 50 y
Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 2
< U3V *3}% V % E A} PE Vi 4,25
>
Kamata na nekretnine 2.604,75 82
<U3 V %E A} PE Vi 1.925,2! o
Razlika 679,50 :
>
[y »
[ o I 4,24 s
[SE]i Vv}*8 %E A PE vi | 28879 v

dZe/aE sZ/: EK~d » D>:/ad KWd Z EK'WZ sKD 'Z E:

dET]“v _AGE]i v}+81 uoi]“s 45.300,00
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
J-1}vS]E v_AGE]i v}+351 uoi]"$ 34.252,8: Y
A “vi AEJI v}ed8lusd v %WE A} PE i 8.165,3 32
SE]i v}eS 1 uoil“8 }%38 E V}P %E Alu PGE 424181
>
[<} Q1ivil SET"VH % EJo Ployll+0oX iAX <[5X 1 WaE A] 8
[SEli_v}-81 uoil"s v I}v %EJo P} | 4241813 o
[3 105 11T}P %} v} uP}A}E V& +8Xilwolfv X 0 -
[dET]*v AE]i v}+3 1 uoi]“8 }%3 & 42.414 v

dZe/aE sZ/: EKAd WZ s 'Z E:

dET]“v_AE]i v}+51 uoi]“s 101.000,00
dE i Vi %E A PE vi 5.0
KeS$ I SEivi %®@A PE vi 5.0 y
Kamatna stopa na nekretnine 5,7p% £
< U3V *31% VvV %E A} PE Vi 4,25
>
Kamata na nekretnine 5.807,60 2
<u3 Vv %E A} PE vi 4.292,5( o
Razlika 1515,00 °
>
»
[Multipli I 4,24 B
[SE]i Vv}*s % & A PE vi | 6.429 v

dZe/aE sZ/: EKA”Ad « D>:/ad KWd Z EK'WZ sKD 'Z E:

dET]“v _AE]i v}+51 uoi]“s 101.000,0
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na nekretnine
J-1}JvE]E v_AGE]i v}+3 1 uoi]"s 76.369,4: Wy b
A vi AT vit3luS v %EA}PE  vi 18.205,2} 2
SE]i v}e3 1 uoi]“8 }%3 & VIP %E Aju P& 94474,6%
>
[<Y Q1i vE 1 SEI"vp % EJo Plow]l~+0X TAX [EX T WA A] £
[sEJi v}+s 1T uoil“s v I}v %EJo P} | 9457463 o
[3 313 117 }P %} v} uP}A}E vja t8Xilwolfv oX 0 >
[dET]“v AE]i v}e3 1 uoi]“5 }%35 G 94.57§5 v

dzZe/aE sZ/: EKAd WZ s 'Z E:

dEIi]"v_AE]i v}+51 uoi]'s 70.800,0
dE i Vi % E A PE Vi 5.0
KeS S 1 SE i vi %EA PE vi 5.0 ]
Kamatna stopa na nekretnine _ 5,76% 2
< uUS8v *8}% VvV %E A} PE vi 4,25% .
Kamata na nekretnine 4.071,00 2
<US V %E A} PE Vi 3.009,00 o
Razlika 1.062,00 :
>
[Murtipi [ 4z i
[SE]i Vv}*8 %E A PE vi | 4504 v

dZe/aE sZ/: EK”d » D>:/ad KWd Z EK'WZ sKD 'Z E:

dET]"v AE]i v}+51 uoi]"s 70.800,04
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
J+1}vS]E v AGE]i v}+35 1 uoi]“s 53.534,2' Y 5
A “vi AEJI v}e8lusd v %E A} PE vi 12.761,6 2
SE]i_v}e3 1 uoi]“8 }%3 E V}P %E Aju PE 66/4958%
>
[<} 0 7ive T SET“vu % EJo Prowjl~coX TAX EX T WAl A] 2
[SE]i v}+51 uoi]*s v I}v % EJo P} | 66.295,88 o
[3 113 11T}P %} v} uP}A}E v]a t8Xilwolfv oX 0 H
s
[dET]*v AE]i v}e3 1 uoi]“s }%3 & 66.296 v
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E Epu ]GrauiVelpovo Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o. Oznaka elaborata: PVI®6-17-3

Lokacija: ZMG I, Il'i lll, Z K-VI, Valpovo K/ 66i6i6687i6U ov] |l T U WE} iv SEI]“v
s]“ IX Ko.&atpovo info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 osnivvi % E A P!
Osijek, 22.04.2026. godine www.NOVOprojekt.hr, 031/58018 Nekretnina: '@ Alvel 1 uc

dzZe/aE sZ/: EKAd WZ s 'Z E:

dET]“v AGE]i v}+81 uoi]“s 70.900,0(
dE i vi %E A PE Vi 5,0 Kamatna stopa na nekretnine
K831 3Eivi %E A PE vi 50 y ) 3
Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 2
< U3V *3}% V % E A} PE Vi 4,25
>
Kamata na nekretnine 4.076,[75 82
<U3 V %E A} PE Vi 3.013,2 o
Razlika 1.063,50 :
>
[y o
[ o I 4,24 s
[SE]i Vv}*8 %E A PE vi | 4519 v

dZe/aE sZ/: EK~d » D>:/ad KWd Z EK'WZ sKD 'Z E:
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Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 2
< U3V *3}% V % E A} PE Vi 4,25
>
Kamata na nekretnine 5.083,00 82
<U3 V %E A} PE Vi 3.757,00 o
Razlika 1.326,00 :
>
— »
[ o I 4,24 s
[sEJ]i v}*3 %E A PE vi | 5.624 v

dZe/aE sZ/: EK~d » D>:/ad KWd Z EK'WZ sKD 'Z E:

dET]“v _AGE]i v}+81 uoi]“s 88.400,00
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
J-1}vS]E v_AGE]i v}+351 uoi]"$ 66.842, 1! Y g
A “vi AEJI v}ed8lusd v %WE A} PE i 15.934,0 32
SE]i_v}e3 1 uoi]“8 }%3 E V}P % E A}ju PG 8Ni762:
>
[<} Q1ivil SET"VH % EJo Ployll-+0oX iAX [5X 1 WaE A] 8
[SEli _v}-81 uoil"s v I}v %EJo P} | 82776.2] oy
[3 105 17T}P %} v} uP}A}E v]a +8Xilwolfv X 0 -
[dET]“*v AE]i v}+3 1 uoi]“8 }%3 & 82.77§ v

dZe/aE sZ/: EKAd WZ s 'Z E:

dET]“v_AE]i v}+51 uoi]“s 48.900,00
dE i Vi %E A PE vi 50
KeS$ I 8Eivi %®@A PE vi 5.0 y
Kamatna stopa na nekretnine 5,7p% £
< U3V *31% VvV %E A} PE Vi 4,25
>
Kamata na nekretnine 2.81175 B
<uU3 vV %EA}PE i 2.078,2! oy
Razlika 733,50 °
>
»
[Multipli I 424 B
[SE]i Vv}*s % & A PE vi [ 3111 v

dZe/aE sZ/: EKA”Ad « D>:/ad KWd Z EK'WZ sKD 'Z E:

dET]“v _AE]i v}+51 uoi]“s 48.900,00
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na nekretnine
J-1}JvE]E v_AGE]i v}+3 1 uoi]"s 36.974,9( Wy 5
A vi AT vit3luS v %EA}PE  vi 8.814,2 2
SE]i v}e3 1 uoi]“8 }%3 & VIP %E Aju PG 457891
>
[<Y Q1i vE 1l SEI"vp % EJo Plow]l~+0X TAX [EX T WA A] £
[sEJi v}+s T uoil“s v I}v %EJo P} | 45.780,10 o
[3 313 117 }P %} v} uP}A}E vja +8Xilwolfv oX 0 >
[dET]“v AE]i v}e3 1 uoi]“5 }%35 G 45.789 v

dzZe/aE sZ/: EKAd WZ s 'Z E:

dEIi]"v_AE]i v}+51 uoi]'s 81.200,0¢
dE i Vi % E A PE Vi 5.0
KeS S 1 SE i vi %EA PE vi 5.0 ]
Kamatna stopa na nekretnine _ 5,76% 2
< uUS8v *8}% VvV %E A} PE vi 4,25% .
Kamata na nekretnine 4.669,00 8
<US V %E A} PE Vi 3.451,00 o
Razlika 1.218,00 :
> 8
o - c 3
[Multipli I 4.2 B AR 2.784 124 B 3799000 418300 44
[SE]i v}-8 @& A PE vi | 5.16q v B 243l 277900 310600 349800 s7pei| «faill {5800 Jf@all s

dZe/aE sZ/: EK”d » D>:/ad KWd Z EK'WZ sKD 'Z E:

dEI]“v AE]i v}+§ 1 uoi]“s 81.200,00
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
J*1}vE]E v _AE]i v}+31 uoi]“s 61.397,9 Y 5
A “vi AEJI v}e8lusd v %E A} PE vi 14.636,2 2
SE]i_v}e3 1 uoi]“8 }%3 & V}P % E A}lu PG 76/34,2
>
[<} Q1iveil SEI“VviH % EJo Plow]l~~0oX TiX [EX 1 Wai A] 2
[SE]i v}+51 uoi]*s v I}v % EJo P} | 76.034,26 by
[3 113 11T}P %} v} uP}A}E v]a t8Xilwolfv oX 0 H 4 78.06(
” i
[dET]*v AE]i v}*3 1 uoi]“5 }%3 G 76.034 v )
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E Epu ]GrauiVelpovo Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o. Oznaka elaborata: PVI®6-17-3

Lokacija: ZMG I, Il'i lll, Z K-VI, Valpovo K/ 66i6i6687i6U ov] |l T U WE} iv SEI]“v
s]“ IX Ko.&atpovo info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 osnivvi % E A P!
Osijek, 22.04.2026. godine www.NOVOprojekt.hr, 031/58018 Nekretnina: '@ Alvel 1 uc

dzZe/aE sZ/: EKAd WZ s 'Z E:

dET]“v AGE]i v}+81 uoi]“s 83.600,00
dE i vi %WE A PE vi 50
K831 3Eivi %E A PE vi 50 y
Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 2
< U3V *3}% V % E A} PE Vi 4,25

>
Kamata na nekretnine 4.807,00 82
<U3 V %E A} PE Vi 3.553,00 o
Razlika 1.254,00 :
, 3
[Multiplikator I 4,24 >
[SE]i Vv}*8 %E A PE vi | 5318 v

dZe/aE sZ/: EK~d » D>:/ad KWd Z EK'WZ sKD 'Z E:

dET]“v _AGE]i v}+81 uoi]“s 83.600,0(
Faktordiskomiranja 0,7561 Kamata na
J-1}vS]E v_AGE]i v}+351 uoi]"$ 63.212,7 Y g g
A “vi AEJI v}ed8lusd v %WE A} PE i 15.068,8 32
SE]i v}eS 1 uoil“s }%38 E V}P % E A}u PG 78/81,5
>
[<} Q1ivil SET"VH % EJo Ployll-+0oX iAX [5X 1 WaE A] 8
[SEli _v}-81 uoil"s v I}v %EJo P} | 78.28158 oy
[3 105 17T}P %} v} uP}A}E v]a +8Xilwolfv X 0 -
[dET]*v AE]i v}+3 1 uoi]“8 }%3 & 78.282 v

dZe/aE sZ/: EKAd WZ s 'Z E:

dET]“v_AE]i v}+51 uoi]“s 92.000,00
dE i Vi %E A PE vi 50
KeS$ I 8Eivi %®@A PE vi 5.0 y
Kamatna stopa na nekretnine 5,7p% £
< U3V *31% VvV %E A} PE Vi 4,25
>
Kamata na nekretnine 5.290,00 2
<uU3 vV %EA}PE i 3.910,0( oy
Razlika 1.380,00 °
>
»
[Multipli I 424 B
[SE]i Vv}*s % & A PE vi | 5853 v

dZe/aE sZ/: EKA”Ad « D>:/ad KWd Z EK'WZ sKD 'Z E:

dET]“v _AE]i v}+51 uoi]“s 92.000,0
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na nekretnine
J-1}JvE]E v_AGE]i v}+3 1 uoi]"s 69.564,2: W b
A vi AT vit3luS v %EA}PE  vi 16.582,9 2
SE]i v}e3 1 uoi]"8 }%3 & VIP %E Aju PG 86vI47,1
>
[<Y Q1i vE 1 SEI"vp % EJo Plow]l~+0X TAX [EX T WA A] £
[sEJi v}+s 1T uoil“s v I}v %EJo P} | 86.147,19 o
[3 313 117 }P %} v} uP}A}E vja t8Xilwolfv oX 0 >
[dET]“v AE]i v}e3 1 uoi]“s }%35 G 86.147 v

dzZe/aE sZ/: EKAd WZ s 'Z E:

dEIi]"v_AE]i v}+51 uoi]'s 81.300,0¢
dE i Vi % E A PE Vi 5.0
KeS S 1 SE i vi %EA PE vi 5.0 ]
Kamatna stopa na nekretnine _ 5,76% 2
< uUS8v *8}% VvV %E A} PE vi 4,25% .
Kamata na nekretnine 4.674,75 8
<US V %E A} PE Vi 3.455,2! o
Razlika 1.219,50 :
>
[ [ 4z e
[SE]i Vv}*8 %E A PE vi | 51779 v

dZe/aE sZ/: EK”d » D>:/ad KWd Z EK'WZ sKD 'Z E:

dET]"v AE]i v}+51 uoi]"s 81.300,04
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
J+1}vS]E v AGE]i v}+35 1 uoi]“s 61.473,6( Y 3 5
A “vi AEJI v}e8lusd v %E A} PE vi 14.654,2 2
SE]i_v}e3 1 uoi]“8 }%3 E V}P % & A}lu PG 76v127,9
>
[<} 0 7ive T SET“vu % EJo Prowjl~coX TAX EX T WAl A] 2
[SE]i v}+51 uoi]*s v I}v % EJo P} | 76.127,90 o
[3 113 11T}P %} v} uP}A}E v]a t8Xilwolfv oX 0 H
s
[dET]*v AE]i v}e3 1 uoi]“s }%3 G 76.128 v
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E Epu ]GrauiVelpovo Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o. Oznaka elaborata: PVI®6-17-3

Lokacija: ZMG I, Il'i lll, Z K-VI, Valpovo K/ 66i6i6687i6U ov] |l T U WE} iv SEI]“v
s]“ IX Ko.&atpovo info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 osnivvi % E A P!
Osijek, 22.04.2026. godine www.NOVOprojekt.hr, 031/58018 Nekretnina: '@ Alvel 1 uc

dzZe/aE sZ/: EKAd WZ s 'Z E:

dET]“v AGE]i v}+81 uoi]“s 96.600,0(
dE i vi %WE A PE vi 50
K831 3Eivi %E A PE vi 50 y
Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 2
< U3V *3}% V % E A} PE Vi 4,25

>
Kamata na nekretnine 5.554,60 82
<UuUd vV %EA}PE i 4.105,50 o
Razlika 1.449,00 :
, 3
[Multiplikator I 4,24 >
[sEJ]i v}*3 %E A PE vi | 6145 v

dZe/aE sZ/: EK~d » D>:/ad KWd Z EK'WZ sKD 'Z E:

dET]“v _AGE]i v}+81 uoi]“s 96.600,00

Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
J-1}vS]E v_AGE]i v}+351 uoi]"$ 73.042,44 Y

A “vi AEJI v}ed8lusd v %WE A} PE i 17.412,1. 32

SE]i v}eS 1 uoil“8 }%38 E V}P %E A}u PGE 904545 .

[<} Q1ivil SET"VH % EJo Ployll-+0oX iAX [5X 1 WaE A] 8

[SEli _v}-81 uoil"s v I}v %EJo P} | 90.454,56 oy

[3 105 17T}P %} v} uP}A}E v]a +8Xilwolfv X 0 -

[dET]*v AE]i v}+3 1 uoi]“8 }%3 G 90.455 v
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E Ep ]GradiVdlpovo

Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o.

Oznaka elaborata: PVI®6-17-3

Lokacija: ZMG 1, Il i lll, Z K-VI, Valpovo K/ 66i61668116U ov] |l T U WE}iv $EI]"v
s]“ I X Ko.&atpovo info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 osniv vi % & A P!
Osijek, 22.04.2026. godine www.NOVOprojekt.hr, 031/58018 Nekretnina:'E  Alvel | uc
Procijenjena JdET“v AE Procijenjena vrijed, i | Pravo
IX X vrijednostpraval « } I Eul|vV nekretnine % |CE?(}%0§ Qe }EUI|V} WIA®TEV
PE i % E Alu PE po m?
: m? N
2817/7 1.463,20 1.460,0 23.000,0 21.536,80 21.500,0( 815 1,79
2792/9 6.425,3f 6.430,0 101.000,00 94.574,63 94.600,0( 3.580 1,8(
2792/11 9.606,24  9.610,0 151.000,00 141.393,76141.000,00 5.332 1,8(
2792/12 9.797,1p  9.800,0 154.000,00 144.202,90144.000,00 5.464 1,7
2792/13 5.273,89 5.270,0 82.900,0( 77.626,11 77.600,0( 2.937 1,7
2792/14 2.881,8f 2.880,0 45.300,0( 42.418,13 42.400,0( 1.605 1,7
2792/16 6.425,3f 6.430,00 101.000,00 94.574,63 94.600,0( 3.579 1,8(
2792/17 4.504,12  4.500,0( 70.800,0( 66.295,88 66.300,0( 2.508 1, 81
2792/18 4.510,48 4.510,0( 70.900,0 66.389,92 66.400,0( 2.509 1,81
2809/1 3.498,96  3.500,0( 55.000,0 51.501,04 51.500,0( 1.948 1,81
2777/1 11.705,62 11.700,00 184.000,00 172.294,38172.000,00 6.500 1,81
4814 11.769,24 11.800,0(1) 185.000,00 173.230,16 173.000,0(|) 6.567 1,8(
4815 12.150,94 12.200,00 191.000,00 178.849,06179.000,00 6.748 1,8
4816 4.834,93 4.830,0( 76.000,0 71.165,(37 71.200,0( 2.692 1,7
4817 4.834,93 4.830,0( 76.000,0 71.165,(37 71.200,0( 2.691] 1,7
4818 4,911,217 4.910,00 77.200,0 72.288,13 72.300,0( 2.735 1,8(
4819 4.917,63 4.920,0( 77.300,0 72.382,37 72.400,0( 2.739 1,811
4820 4.943,08  4.940,0( 77.700,0 72.756,92 72.800,0( 2.752 1,8(
4821 6.552,60 6.550,0 103.000,00 96.447,40 96.400,0( 3.659 1,7
4822 19.785,0% 19.800,0 311.000,00 291.214,95291.000,0 11.014 1,8{
4823 617,79 618,0( 9.710,0( 9.092,27 9.090,0( 344 1,80
4824 5.273,89 5.270,0 82.900,0 77.626,11 77.600,0( 2.936 1,7
4825 3.365,3f 3.370,0 52.900,0 49.534,63 49.500,0( 1.873 1,8(
4826 4.745,81 4.750,0 74.600,0 69.854,13 69.900,0( 2.643 1,81
4827 3.346,28  3.350,0 52.600,0 49.253,42 49.300,0( 1.864 1,81
4828 3.658,01 3.660,00 57.500,0 53.841,99 53.800,0( 2.037 1,81
4829 5.687,41 5.690,0( 89.400,0( 83.712,99 83.700,0( 3.165 1,81
4830 6.209,07 6.210,0( 97.600,0( 91.390,93 91.400,0( 3.457 1,81
4831 4.306,91 4.310,00 67.700,0( 63.393,09 63.400,0( 2.396 1,81
4832 5.324,79  5.320,00 83.700,0( 78.375,41 78.400,0( 2.963 1,81
4833 6.196,3%  6.200,0( 97.400,0( 91.203,65 91.200,0( 3.450 1,81
4834 3.855,22  3.860,0( 60.600,0 56.744,18 56.700,0( 2.147 1,81
4835 3.867,94 3.870,0( 60.800,0 56.932,06 56.900,0( 2.154 1,81
4836 3.867,94 3.870,0( 60.800,0 56.932,06 56.900,0( 2.154 1,8(
4837 4.294,18  4.290,0( 67.500,0 63.205,82 63.200,0( 2.391 1,7
4854 4.230,5¢  4.230,0( 66.500,0( 62.269,44 62.300,0( 2.355 1,8
4855 4.854,02  4.850,0( 76.300,0 71.445,98 71.400,0( 2.702 1,7
2787/7 10.051,5¢ 10.100,00 158.000,00 147.948,43148.000,0! 5.609 1,8(
2787/10 5.623,79 5.620,00 88.400,0 82.776,41 82.800,0( 3.13Q 1,81
2787/11 3.110,90 3.110,04 48.900,0 45.789,10 45.800,0( 1.730 1,8‘1
2789/6 5.165,74  5.170,0( 81.200,0 76.034,26 76.000,0( 2.877 1,8(]
2789/7 5.318,42 5.320,0 83.600,0 78.281,58 78.300,0( 2.959 1,8‘1
2789/9 5.852,81 5.850,0 92.000,0 86.147,19 86.100,0( 3.257 1,8‘1
2789/10 5.172,1p 5.170,0 81.300,0 76.127,90 76.100,0( 2.878 1,8‘1
2789/11 6.14545  6.150,0 96.600,0 90.454,55 90.500,0( 3.421 1,8‘1

Osijek, 22.04.2026. godine

WE} i v]S oiW uEXe X d]Z}u]E& as (] U
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E Ep ]GradiVdlpovo Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o. Oznaka elaborata: PVI®6-17-3

Lokacija: ZMG 1, Il i lll, Z K-V1, Valpovo K/ 66i6i16687i6U ov] |l T U WE} i v §ET]“v
s]“ I X Ko.&atpovo info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 osniv vi % & A P!
Osijek, 22.04.2026. godine www.NOVOprojekt.hr, 031/58018 Nekretnina:'E&  A]vel 1 uc

27. » <>:h <

~citX T loip | « v %}u viu p ATl } & pv AT 1Z P dEE]Jo]I}id % @IEFUT WilE Sv]v |
JIE U Spulu JIE U %}3%]*ju ] % 3S}u % E} i v]s oi ~e

e« }E JA vi SEIT]“V AE]i V}*8] %E A PE Vi %}SE vijlZd i} E
viAdvli Tus v %E A} PE vi X dE vpusv} SEI“S v %} Eu
Iv  iv} YA} % @E A} % Vv]ep V] }e*38u% v]lodgisatij gddrpbnijeJorocijaiifPpravo

PE Vvi X WE u }eSp%vVv]u %} Ju U SE vpdviu 3 vip SET]“S U 3

Pi o vol % usdv vIE 3vlv } E v g A Iv il di upPp p
PE A]v 1}i J u}Po v 38 8] He%}*3 Alu %@E A PE @i X lvl TiVv]U
0] *4 % E]l T v] ] E Iposd 8] 1 }YE v E «%}v }i | udvie3d}%

UIPH ]Z} JE % E] ped%oled Al %E A PE vi X

WE u v A viu ul“oivi «ull} ep JIE pv § AE]i v}es] E®A]“v
PE Vvi v %E& u Sv]juv IE& Sv]v u X

ITE puv & AE]i v}eS8] v ploipg pig %}E | ~%}EAIvwI]326E A Yu%d)]
} v AE]i v}ed § %}E 1T v %E}u § v IE Sv]v & IMiE *puVv}AB]RAYE
statusu primatelja naknade porezom na dodanu vrijednost i/ili porezom na dohodak od imovine.

E 1}o]lI} 8] v]i p Ao *v]“SAu v Epn ]38 oi U JuE A vi g%} *}> Aloiv
PE AJvelp }iA}ou v }ev}A] % E A PE vi X "AdbzkA} INZv]3V]-i
napravljena je procjena za stanje kada te razlike ne postoje ool eou i % E]i v}e Ao o
v Ep ]3stiek, ukidanje ili prestand %o & A PE Vi ] % EP& v AJA-l vi}lA}o X
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E Ep ]GradiVdlpovo

Lokacija: ZMG |, Il'i lll, Z K-VI, Valpovo
s]“ I X Ko.&atpovo

Osijek, 22.04.2026. godine

Osijek, 22.04.2026. godine

Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o. Oznaka elaborata: PVI®6-17-3

K/ 6671616687i6U ov] | T U WE} i v §GET]“‘V
info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 osniv vi % & A P!
www.NOVOprojekt.hr, 031/58018 Nekretnina:'E  Alvel | uc
ET]“v AE]
X X CEAmCE A PE
281717 1.460,00
2792/9 6.430,00
2792/11 9.610,00
2792/12 9.800,00
2792/13 5.270,00
2792/14 2.880,00
2792/16 6.430,00
2792/17 4.500,00
2792/18 4.510,00
2809/1 3.500,00
2777/1 11.700,00
4814 11.800,00
4815 12.200,00
4816 4.830,00
4817 4.830,00
4818 4.910,00
4819 4.920,00
4820 4.940,00
4821 6.550,00
4822 19.800,00
4823 618,00
4824 5.270,00
4825 3.370,00
4826 4.750,00
4827 3.350,00
4828 3.660,00
4829 5.690,00
4830 6.210,00
4831 4.310,00
4832 5.320,00
4833 6.200,00
4834 3.860,00
4835 3.870,00
4836 3.870,00
4837 4.290,00
4854 4.230,00
4855 4.850,00
278717 10.100,00
2787/10 5.620,00
2787/11 3.110,00
2789/6 5.170,00
2789/7 5.320,00
2789/9 5.850,00
2789/10 5.170,00
2789/11 6.150,00

WE} i v]E 0iW uEXe X d]Z}u]E as (] U
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E Ep ]GradiVdlpovo Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o. Oznaka elaborata: PVI®6-17-3

Lokacija: ZMG 1, Il i lll, Z K-V1, Valpovo K/ 66i6i16687i6U ov] |l T U WE} i v §ET]“v
s]“ I X Ko.&atpovo info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 osniv vi % & A P!
Osijek, 22.04.2026. godine www.NOVOprojekt.hr, 031/58018 Nekretnina:'E&  A]vel 1 uc

3. PRILOZI

~CiiX %@EJO}P 1}i] 1V %}S5E V) }%S E dA o] %@ i u Iv]i V}IESE ve% E vEv)
% E} i u VIP 0 }E § ¢ %}SE viu 3 Zv] IJu ] % @EJAMEJU }opl Y&l Jiju(}@u 1i U
prostornin planoA U P@E A]vel ] o}l Jiel }iA}o U pAi E Vi]UhE}DAES UkdJuAv ] 1TEUR
USAE JA vi vplv]Z %} 31 1} op J+8] JTA  v] 1 %9¥3XBs % E} i vVi]A v v IE §v]

3.1. KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

Kopije katastarskog plana (https://oss.uredjenazemlja.hr)
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Lokacija: ZMG 1, Il i lll, Z K-V1, Valpovo K/ 66i6i16687i6U ov] |l T U WE} i v §ET]“v
s]“ I X Ko.&atpovo info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 osniv vi % & A P!
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Kopije katastarskog plana (https://oss.uredjenazemlja.hr)
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E Ep ]GradiVdlpovo Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o. Oznaka elaborata: PVI®6-17-3

Lokacija: ZMG 1, Il i lll, Z K-V1, Valpovo K/ 66i6i16687i6U ov] |l T U WE} i v §ET]“v
s]“ I X Ko.&atpovo info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 osniv vi % & A P!
Osijek, 22.04.2026. godine www.NOVOprojekt.hr, 031/58018 Nekretnina:'E&  A]vel 1 uc
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VWDYDN 2GOXNH R UDVSRODJDQMX LXXYSQDWQWAMNKX* UDGPH YD QBRI E

JODVQLN *UDGD 9DOSRYD® EU GRQLMHOR MH VOMHGHUUX

ODLUKU

2 5$63,6,9$1-8 , 1$y,18 35292 (1-$ -$912* 1$7-(y$-$ =$ 352'$-8
*5% (9,16.2* =(0/-,47$ 8 9/$61,4798 *5$'$ 9$/329%
237(5(0(12* 35$920 *5% (1-$

*UDGVNR YLMHUH *UDGD 9D O SR YtWrtkS PgadknabvioDOL3IKVERRRD. QeDtRyb/idl) H
XIJRVWLWHOMVWYR L JUDGLWHOMVWYR L] %UDQWMLQR%% UKD, 0dYHWRJ .U
09. travnja 2026 JRGLQH ]D NXSRYLQX JUDVHYLQVNRJ ]Hd&ejevupidanclu Bazd O DV Q L &\
JHPOMLAQLK SRGDWDND 2SULQVNRJ VXGD X 2VLEURMHEHP OMLRNRINQ ML
R]QDpPHQRJ NDR N p EU $GUHVD NDWDV WM NI Vi HVAV L FIHD p LXD [XISG
]JJUDGH QD]JLY JJUDGH NXUQL EURM ]JJUDGHLQUWD O KM HR.¢ Valppsbte, &$ X N X
donosi2'/8.8 2 5$63,6,9%1-8 , 1$y,18 35292 (1-$ -$912* 1$7-(y$-$ =$ 352'$-8
*5$ (9,16.2* =(0/-,a7% 8 9/$61,4798 *5%'$ 9$/329% 237(5(0(12* 35$920
*5% (1-9% (udaljnjem tekstu: Odluka).

*UDYHYLQVNR ]H Popis&hdX¥V B UHRVEKCRGEBRM WRpPNL RYH 2GOXNH RSWHUHIGHQ
RVQRYDQR X NRULVW 1RVLWH O Mbd SazidM UKD pHe thg@virk GIGORIREZRo W Y U W N H

L JUDGLWHOMVWYR L] %UDQMLQRJ 9UKD 6YHWRJ .UL&psukladno %UDQ
]JDNOMXBHIPRBS8 2 261,9$1-8 35$9% *5% (1SRG EURMpPDQRP R]JQBDNRP ./$69
03/24-01/1, URBROJ: 2158-72% R G R&XMND JRGLQH D NRML MHMNXYMHUHQ

Pave Gagre iz Valpova, Trg kralja Tomislava 10, 31 550 Valpovo, pod posltvajem: OV-2473/2024, od 27.
R & % [2084. godingy svrhu izgradnje(SURL]YRGQRJ SRJRQD SURGDMQRJ @aMHOD VNOL

U svrhu realizacije pravnog posla navedendy RpNL , RYH 2 G O XNH DRGYRGMEHEKOIGILN *UDGD 91
u skladu s odredbama2'/8.( 2 5%$632/%$*$1-8 , 835%$9/-%$1-8 *5% (9,16.,0
=(0/-,a7(0 8 9/$61,4798 *5%$'$ 9$/32RA60XAEHQL JODVQLN *UDGBDVHLGSRYD?
JDYQL QDWMHpPDM ]D SURGDMX JUDYHYLQV NRBINHUWPDMLGRVIDSX) Y ORK Q UDW M
od trideset (30) dana od dana stupanja na snagu ove Odluke.

V.

SRpHWQD FLMHQD JUDYVHYLQVNRJ JHPOMLRWIDVR YROD X QLR PMYLX , * IRDYGEID2 SO
se u iznosu 0d84.000,00 EURXYHUDQRP ]D tal@dR5%,30dhosno u ukupnom iznosu od 230.00,00
EUR i to na temelju dokumenta pod nazivad6 2 &-(1$ 754a,a1( 95,-('1267, 261,9%1-% 35%9%



*58 (1-$ 352&-(0% (1, (/%% 25pod oznakom: PVNe6-17-3, od 22. travnja 2026. godine, kojeg
jeizradoVWDOQL VXGVNL YMHAWDN ]D SRGUXpMH JUDYHYIZQRRFMJY BW.HSIUR F
PDJ LQJ DHGLI L] 2VLMHND 'HOQLpPND F 2VLMHN 2,%

Sukladno odredbanZAKONA O PROCJENI VRIJEDNOSTINEKRETNINA  A1DURGQH QRYLQH3 EU
SBURFMHQLWHOMVNR SRYMHUHQVWYR ]D SURFRERQXDYQMWNHG RYMQLP@IHN L
*UDGX 9DOSRYX OLAOMHQMH R XVNODVHQRVWL QRYRWBURDMHFERQQRR
] H P @MREAoznake PVI26-17-3, od 22. travnja 2026. godine, s odredbama Zakona o progjgunosti
QHNUHWQLQD SRG ERMpIBOR/ER6-BIQIDVRBROJ: 2158-26-18, od 25. lipnja 2026.

godine.

V.

*UDGVNR YLMHUH *UDGD 9DOSRYD XWYUYyXMH GDL1IRVRWH QK GXUNDH' D PIJ B ¥
SUYRNXSD SR FLMHQL LIJQRVD QDMSRYROMQLMH SRQXGH SRVWLIJQXWH (¢

VI.

6DVWDYQL GLR -D WQRRNNE D,W, M R BUBINKKEBSUDIKGIEH L] pODQND 3URJUDPD SR
LOQOYHVWLWRULPD X JRVSRGDUVNH JRQH QD SRGDNXPMPOOBRGDIHEIDOSRYD
se odnose na mjeru pod nazivoth61,9%$1-( 35%$9% *5% (1-$ 8= 329/3$47(1( 1$.1%'(
(MJERA 1.).

VII.

8 VOXpPERMXSMF |HPOMLAWD QHND GUXJD IL]LpND LOL SDIPHYXVRVERED D
RGQRVH QRYRJ YODVQLND JHPOML&AWD L QRVLWH OHUID=pWRQD JRJ ¥ PHYNPD
drugim stvarnim pravima, koje reguliraju instity SUDYD JUDYHQMD

VI,

Nakon provedenog cjelokupnog propisanB(RVW XSND -DYQRURQPOM MHPpRMIB 2GOXNH *UDG
*UDGD 9DOSRYD L QDMSRYROMQLML SROQXGLWHGM UIHNG & X DWW Li ¥ WX PR
prava i obveze ugovornih strana.

IX.

Kupoprodajni ugovorizSUHWKRGQH WRpPpNH RYH 2GOXNH RVLP ELWQUXDYDWLURMD
L VOMHGHUH RGUHGEH

'y URN ]D SODUDQMH NXSRSURGDMQH FLMHQNDNRH\WQLGQH VANRL&H GDLQVL R
sklapanja ugovora;

ly RGUHGEX GD VH NXSDF RGULpPpH SUDYD SRWUHNRSRSLERNGD DR RI.D B GRIY
]JERJ SUDYQLK QHGRVWDWDND QD NXSOMHQR®HIWHRLMWILY RRR QB B(
ako bi mu ona bila izazvana sudskim postupkom protvdbdD YQRJ NRULVQLND JHPOMLAWD |
WUDALWL QDNQDGX HYHQWXDOQH a&WHWH NRMXUDLY I/ YOLIRV {HRWE K (
NXSOMHQRM QHNUHWQLQL LOL QHPRJIXUQRVWL XNQMLAEH QHNUHW

ly RGUHGEX GD NXSDF XNQMLAEX SUDYD YODVOMESWD® PPAN XD ONIDA |
temelju kupoprodajnog ugovora i prodavateljeve potvrde da je kupoprodajnu miggiouu cijelosti.

X.
2YD 2GOXND VWXSD QD VQDJX RVPRJ QD@ @RIGN & QD GRE MDE 8 RXY B % O X



*5$'6.2 9,-(0( *5%$'$ 9%/329%

KLASA: 944-03/24-01/1
URBROJ: 2158-7-126-19

Valpovo, 08. srpnja 2026. godine

SUHGVMHGQLN *UDGVNRJ YLMH

Igor Uranjek, v.r.




