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KLASA: 944-03/24-01/1 

URBROJ: 2158-7-5-26-18 

Valpovo, 05. srpnja 2026. godine 

 GRAD VALPOVO 

 GRADONAČELNIK 

 

PREDMET: OBRAZLOŽENJE UZ PRIJEDLOG ODLUKE O RASPISIVANJU I NAČINU 
PROVOĐENJA JAVNOG NATJEČAJA ZA PRODAJU GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA 
U VLASNIŠTVU GRADA VALPOVA OPTEREĆENOG PRAVOM GRAĐENJA 

- dostavlja se. 

 

Poštovani,  

Sukladno provedenom postupku JAVNOG NATJEČAJA ZA OSNIVANJE PRAVA GRAĐENJA NA 
GRAĐEVINSKOM ZEMLJIŠTU U VLASNIŠTVU GRADA VALPOVA, pod brojčanom KLASA: 944-

03/24-01/1, URBROJ: 2158-7-2-24-3, od 29. veljače 2024. godine, Gradonačelnik Grada Valpova donio je 
ODLUKU O ODABIRU NAJPOVOLJNIJEG PONUDITELJA ZA OSNIVANJE PRAVA GRAĐENJA 
NA GRAĐEVINSKOM ZEMLJIŠTU U VLASNIŠTVU GRADA VALPOVA, pod brojčanom oznakom 
KLASA: 944-03/24-01/1, URBROJ: 2158-7-2-24-7, od 21. ožujka 2024. godine, na temelju koje je kao 
najpovoljniji ponuditelj odabrana tvrtka pod nazivom OLUK d.o.o. za trgovinu, ugostiteljstvo i graditeljstvo iz 

Branjinog Vrha, Svetog Križa 1, 31 301 Branjin Vrh, OIB: 89576110178 (u daljnjem tekstu: OLUK d.o.o.). 

Sukladno navedenoj Odluci, GRAD VALPOVO, Matije Gupca 32, 31 550 Valpovo, OIB: 84382730327, u 

svojstvu Osnivača prava građenja i tvrtka pod nazivom OLUK d.o.o., u svojstvu Nositelja prava građenja, 
zaključili su UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA GRAĐENJA, pod brojčanom oznakom KLASA: 944-03/24-

01/1, URBROJ: 2158-7-2-24-9, od 25. ožujka 2024. godine, a koji je ovjeren od strane javnog bilježnika Pave 
Gagre iz Valpova, Trg kralja Tomislava 10, 31 550 Valpovo, pod poslovnim brojem: OV-2473/2024, od 27. ožujka 

2024. godine (u daljnjem tekstu: Ugovor).  

Predmet Ugovora je građevinsko zemljište u vlasništvu Grada Valpova označeno kao k.č.br. 2777/1, Oznaka 
zemljišta: Oranica Kraljevci, površine 6.500,00 m2, u k.o. Valpovo.  

Pravo građenja na građevinskom zemljištu u vlasništvu Grada Valpova iz prethodnog stavka osnovano je sa 
svrhom izgradnje proizvodnog pogona, prodajnog dijela, skladišnog i uredskog prostora, a u skladu s važećom 
prostorno planskom dokumentacijom Grada Valpova. 

Sukladno članku 4. navedenog Ugovora pravo građenja osnovano je na rok od dvije (2) godine.  
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U roku od dvije (2) godine od dana potpisa Ugovora nositelj prava građenja dužan je prikupiti svu potrebnu 
dokumentaciju, izgraditi objekt u potpunosti i zaposliti planirani broj ljudi sukladno Poslovnom planu koji je 

sastavni dio navedenog Ugovora.  

Nakon isteka dvije (2) godine od dana sklapanja Ugovora o osnivanju prava građenja, u opravdanim slučajevima, 
na zahtjev investitora pravo građenja može se produžiti pod istim uvjetima na razdoblje od još jedne (1) godine. 

Rokovi iz prethodnog stavka ovog članka mogu se produžiti ukoliko Grad Valpovo svojim postupanjem ili 
propuštanjem postupanja dovede Nositelja prava građenja u situaciju da ugovorene obveze i rokove ne može 
ispoštovati ili su takvi razlozi uzrokovani višom silom. Zahtjev za produženje rokova podnosi nositelj prava 
građenja, s pisanim obrazloženjem razloga za traženje produženja rokova, koje obrazloženje odnosno opravdanost 
razloga mora biti prihvaćeno od strane Grada Valpova. 

U slučaju iz prethodnog stavka Grad Valpovo i nositelj prava građenja zaključit će dodatak ugovora o pravu 
građenja kojim će se utvrditi vrijeme produženja rokova. 

Visina godišnje naknade za osnivanje prava građenja utvrđena je u iznosu od 863,00 EUR bez PDV-a. 

Člankom 12. navedenog Ugovora propisano je da Nositelj prava građenja, po isteku rokova iz članka 4., uz uvjet 
da je ispunio sve preuzete obveze iz Ugovora o osnivanju prava građenja stječe mogućnost: 

1. osnivanja prava građenja na razdoblje od maksimalno trideset (30) godina, za koje se vrijeme visina 
naknade osnivanja prava građenja utvrđuje prema procijeni ovlaštenog vještaka građevinske struke ili 
 

2. kupnje zemljišta po cijeni koja je utvrđena procjenom ovlaštenog vještaka građevinske struke. Investitor 
je dužan u roku od petnaest (15) dana od sklapanja ugovora o prodaji nekretnine isplatiti kupoprodajnu 
cijenu u cijelosti. 

Nositelj prava građenja ima pravo prvokupa zemljišta opterećenog pravom građenja, koje će se prilikom prodaje 
prodavati putem natječaja za prodaju građevinskog zemljišta opterećenog pravom građenja po tada važećoj tržišnoj 
vrijednosti. 

Ukoliko želi ostvariti pravo iz prethodnog stavka ovog članka Nositelj prava građenja dužan je volju za kupnjom 
zemljišta na kojem ima pravo građenja, iskazati pismom namjere prema vlasniku zemljišta u roku najkasnije do 
isteka roka od trideset i šest (36) mjeseci računajući od dana potpisivanja Ugovora o osnivanju prava građenja ili 
u istom roku zatražiti produljenje prava prvokupa.  

U slučaju da je nositelj prava građenja sagradio gospodarski objekt na građevinskom zemljištu sukladno Ugovoru 
o osnivanju prava građenja te da je pribavio urednu uporabnu dozvolu (sagradio u roku), isti može kupiti 
građevinsko zemljište uz korištenje olakšica sukladno odredbama važeće Odluke o davanju poticaja i olakšica 
investitorima na području grada Valpova (navedene olakšice pripadaju u područje potpora male vrijednosti u 
smislu Uredbe Komisije (EU) br. 2023/2831 od 13. prosinca 2023. o primjeni članaka 107. i 108. Ugovora o 
funkcioniranju Europske unije na de minimis potpore („Službeni list Europske unije“ L 2023/2831, 15.12.2023.).  

Dana 09. travnja 2026. godine tvrtka OLUK d.o.o. dostavila je Gradu Valpovu Pismo namjere za kupovinu 

građevinskog zemljišta u vlasništvu Grada Valpova upisanog u Bazu zemljišnih podataka Općinskog suda u 
Osijeku, Zemljišnoknjižni odjel Valpovo, pod brojem ZK uloška: 5380, označenog kao k.č.br. 2777/1, Adresa 

katastarske čestice / Način uporabe katastarske čestice / Način uporabe zgrade, naziv zgrade, kućni broj zgrade: 
Kraljevci (ORANICA), ukupne površine 6.500 m2, u k.o. Valpovo. 

Uz navedeno pismo namjere dostavljena je i sljedeća dokumentacija:  

https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
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1. Preslika Uporabne dozvole, koja je izdana od strane Upravnog odjela za prostorno uređenje, graditeljstvo 
i imovinsko-pravne poslove Osječko-baranjske županije, pod brojčanom oznakom KLASA: UP/I-361-

05/26-01/000022, URBROJ: 2158-16/10-26-0010, od 03. ožujka 2026. godine; 

2. Potvrda o nepostojanju duga, koja je izdana od strane Službe za financije i proračun Grada Valpova, pod 
brojčanom oznakom KLASA: 402-01/26-01/13, URBROJ: 2158-7-07-26-19, od 08. travnja 2026. 

godine; 

3. Izjava o izvršavanju Poslovnog plana, od 09. travnja 2026. godine. 

Člankom 35. stavak 2. ZAKONA O VLASNIŠTVU I DRUGIM STVARNIM PRAVIMA („Narodne novine“ 
br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 39/09, 153/09, 143/12, 152/14, 

81/15 i 94/17; u daljnjem tekstu: Zakon o vlasništvu) propisano je da stvarima u vlasništvu Republike Hrvatske 
raspolaže, upravlja i koristi se Vlada Republike Hrvatske ili od nje ovlašteno tijelo ako posebnim zakonom nije 
drukčije određeno. Ovlasti za raspolaganje, upravljanje i korištenje stvarima u vlasništvu jedinica lokalne i 
područne (regionalne) samouprave imaju tijela jedinica lokalne i područne (regionalne) samouprave određena 
propisom o ustrojstvu lokalne i područne (regionalne) samouprave, osim ako posebnim zakonom nije drukčije 
određeno. 

Člankom 391. stavak 1. navedenog Zakona o vlasništvu, propisano je da nekretninu u vlasništvu jedinica lokalne 
samouprave i jedinica područne (regionalne) samouprave tijela nadležna za njihovo raspolaganje mogu otuđiti ili 
njom na drugi način raspolagati samo na osnovi javnog natječaja i uz naknadu utvrđenu po tržnoj cijeni, ako 
zakonom nije drugačije određeno. 

Člankom 48. stavak 1. točkom 5. ZAKONA O LOKALNOJ I PODRUČNOJ (REGIONALNOJ) 
SAMOUPRAVI („Narodne novine“ br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - 

pročišćeni tekst, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20; u daljnjem tekstu: Zakon o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) 
samoupravi), propisano je da općinski načelnik, gradonačelnik, odnosno župan odlučuje o stjecanju i otuđivanju 
nekretnina i pokretnina jedinice lokalne, odnosno područne (regionalne) samouprave i drugom raspolaganju 

imovinom u skladu s ovim Zakonom, statutom jedinice i posebnim propisima. 

Stavkom 2. istog članka propisano je da u slučaju iz stavka 1. točke 5. ovog članka općinski načelnik, 
gradonačelnik, odnosno župan može odlučivati o visini pojedinačne vrijednosti do najviše 0,5% iznosa prihoda 
bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlučuje o stjecanju i otuđivanju pokretnina i 
nekretnina, odnosno drugom raspolaganju imovinom. Ako je taj iznos veći od 1.000.000,00 kn, općinski načelnik, 
gradonačelnik, odnosno župan može odlučivati najviše do 1.000.000,00 kn, a ako je taj iznos manji od 70.000,00 

kn, tada može odlučivati najviše do 70.000,00 kn. Stjecanje i otuđivanje nekretnina i pokretnina te drugo 
raspolaganje imovinom mora biti planirano u proračunu jedinice i provedeno u skladu sa zakonom. 

Stavkom 3. istog članka propisano je da o stjecanju i otuđivanju nekretnina i pokretnina te drugom raspolaganju 
imovinom većom od vrijednosti utvrđenih stavkom 2. ovog članka odlučuje predstavničko tijelo jedinice lokalne, 
odnosno područne (regionalne) samouprave. 

Gradsko vijeće Grada Valpova na 37. sjednici, održanoj dana 25. rujna 2024. godine, na temelju članka 391. 
Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima („Narodne novine“ br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 
79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12, 152/14, 81/15 – pročišćeni tekst i 94/17 - ispravak), članka 
48. Zakona o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) samoupravi („Narodne novine“ br. 33/20, 60/01, 129/05, 109/07, 
36/09, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 123/17, 98/19 i 144/20) te članka 17. Statuta Grada Valpova („Službeni 
glasnik Grada Valpova“ br. 12/22), donijelo je ODLUKU O RASPOLAGANJU I UPRAVLJANJU 

GRAĐEVINSKIM ZEMLJIŠTEM U VLASNIŠTVU GRADA VALPOVA („Službeni glasnik Grada 
Valpova“ br. 10/24; u daljnjem tekstu: Odluka). 

https://www.zakon.hr/cms.htm?id=15727
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=26157
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=40763
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=46702
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Navedenom Odlukom propisuju se ovlasti i postupanje tijela Grada Valpova nadležnih za raspolaganje i 
upravljanje građevinskim zemljištem u vlasništvu i/ili suvlasništvu Grada, stjecanje građevinskog zemljišta te 
vođenje evidencije građevinskog zemljišta.  

Raspolaganje i upravljanje građevinskim zemljištem u vlasništvu i/ili suvlasništvu Grada podrazumijeva sklapanje 
pravnih poslova koji imaju za posljedicu prijenos, otuđenje ili ograničenje prava vlasništva u korist druge fizičke 
ili pravne osobe te prema ovoj Odluci je:  

1. Prodaja građevinskog zemljišta; 
2. Osnivanje prava građenja na građevinskom zemljištu; 
3. Osnivanje prava služnosti na građevinskom zemljištu; 
4. Zakup građevinskog zemljišta; 
5. Zamjena građevinskog zemljišta; 
6. Darovanje građevinskog zemljišta; 
7. Razvrgnuće suvlasničke zajednice. 

Grad može raspolagati i upravljati građevinskim zemljištem u svom vlasništvu i/ili suvlasništvu i na druge načine 
određene posebnim propisima.  

Člankom 9. Odluke propisano je da će se prije svakog oblika raspolaganja ili upravljanja građevinskim zemljištem 
u vlasništvu i/ili suvlasništvu Grada izradit procjena tržišne vrijednosti tog građevinskog zemljišta uključivo prava 
građenja, služnosti i dr., sukladno posebnom propisu kojim se uređuje procjena vrijednosti nekretnina. 

Člankom 13. Odluke je propisano da Grad može prodati građevinsko zemljište u svom vlasništvu i/ili suvlasništvu 
kada mu to zemljište nije potrebno radi izgradnje objekata javne i društvene namjene, odnosno u svrhu ostvarivanja 
nekog javnog interesa te u drugim slučajevima, a sve prema propisima koji uređuju vlasništvo i druga stvarna 
prava i prostorno uređenje. 

Osim načina prodaje iz prethodnog stavka fizičke i pravne osobe se, pisanim putem, mogu obratiti nadležnom 
upravnom tijelu Grada Valpova iskazujući svoju namjeru za kupnju. 

Grad neće prodavati građevinsko zemljište ukoliko se u prethodnom postupku utvrdi da je isto predmetom naknade 
za oduzetu imovinu za vrijeme jugoslavenske komunističke vladavine ili ako postoji sudski spor vezano za 
vlasništvo nad građevinskim zemljištem, sve do pravomoćnog okončanja istih. 

Trošak procjene odnosno vrijednost procjembenog elaborata tržišne cijene zemljišta snosi podnositelj pisma 
namjere (ukoliko je postupak prodaje pokrenut temeljem pisma namjere), temeljem prethodno zaključenog 
sporazuma.  

Člankom 14. Odluke je propisano da se građevinsko zemljište prodaje na temelju javnog natječaja prikupljanjem 
pisanih ponuda u zatvorenoj omotnici i bez provođenja javnog natječaja (neposrednom pogodbom) kada je to 
propisano zakonom. 

Nakon što sudski vještak ili sudski procjenitelj provede vještačenje i utvrdi tržišnu vrijednost građevinskog 
zemljišta procjembenim elaboratom, a sukladno odredbama članka 9. navedene Odluke, odluku o raspisivanju i 
načinu provođenja javnog natječaja, odnosno neposrednoj pogodbi te utvrđivanju početne cijene donosi nadležno 
tijelo. 

Člankom 20. Odluke je propisano da postupak javnog natječaja provodi Povjerenstvo za raspolaganje 
nekretninama u vlasništvu Grada Valpova.  

Nakon provedenog postupka javnog natječaja za prodaju građevinskog zemljišta u vlasništvu i/ili suvlasništvu 
Grada Valpova, odluku o prodaji građevinskog zemljišta donosi nadležno tijelo (Gradonačelnik Grada Valpova, 
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odnosno Gradsko vijeće Grada Valpova), na prijedlog Povjerenstva za raspolaganje nekretninama u vlasništvu 
Grada Valpova.  

Gradsko vijeće Grada Valpova na 37. sjednici, održanoj dana 25. rujna 2024. godine, na temelju članka 11. stavak 
2. Zakona o poticanju razvoja malog gospodarstva („Narodne novine“ br. 29/02, 63/07, 53/12, 56/13 i 121/16), 
članka 4. i 10. Zakona o državnim potpora („Narodne novine“ br. 47/14 i 69/17) te u svezi s odredbama Uredbe 
Komisije (EU) br. 2023/2831 od 13. prosinca 2023. godine o primjeni članaka 107. i 108. Ugovora o 
funkcioniranju Europske unije na de minimis potpore („Službeni list Europske unije“ L 2023/2831, 15.12.2023.), 
donijelo je PROGRAM POTICAJA I OLAKŠICA INVESTITORIMA U GOSPODARSKE ZONE NA 
PODRUČJU GRADA VALPOVA („Službeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24; u daljnjem tekstu: Program).  

Navedenim Programom uređuje se postupak i način davanja poticaja i olakšica investitorima u gospodarske zone 
na području grada Valpova s ciljem privlačenja domaćih i stranih investitora, stvaranja novih radnih mjesta, 
razvitka gospodarskih zona, podizanja konkurentnosti malog i srednjeg poduzetništva, smanjenje nezaposlenosti, 
osiguranje kvalitetnog okružja za razvoj i djelovanje gospodarskog sektora i dr. 

Ovim Programom utvrđuju se sljedeće mjere poticaja i olakšica investitorima u gospodarske zone na području 
grada Valpova: 

1. Mjera - Osnivanje prava građenja uz povlaštene naknade; 
2. Mjera - Prodaja građevinskog zemljišta uz povlaštenu cijenu; 
3. Mjera - Olakšice pri plaćanju komunalnog doprinosa; 
4. Mjera - Olakšice pri plaćanju komunalne naknade. 

S obzirom na to da se predmetno Pismo namjere tvrtke pod nazivom OLUK d.o.o. odnosi na kupovinu 

građevinskog zemljišta opterećenog pravom građenja u vlasništvu Grada Valpova u nastavku je dano objašnjenje 
MJERE 1. OSNIVANJE PRAVA GRAĐENJA UZ POVLAŠTENE NAKNADE, a koja je propisana člankom 
6. navedenog Programa.  

Grad Valpovo može na građevinskom zemljištu u svojem vlasništvu i/ili suvlasništvu osnovati i prenijeti pravo 
građenja u svrhu građenja gospodarskih, komercijalnih, smještajnih, infrastrukturnih i drugih građevina od 
gospodarskog i socijalnog značaja, a prema propisima koji uređuju prostorno uređenje i planiranje.  

Osnivanje prava građenja na zemljištu iz prethodnog stavka provodi se isključivo putem javnog natječaja u skladu 
s važećom Odlukom o raspolaganju i upravljanju građevinskim zemljištem u vlasništvu Grada Valpova i važećim 
Zakonom o vlasništvu i drugim stvarnim pravima.  

Iznos početne godišnje naknade za osnivanje prava građenja na građevinskom zemljištu u vlasništvu i/ili 
suvlasništvu Grada Valpova utvrđuje se sukladno posebnom propisu kojim se uređuje procjena vrijednosti 
nekretnina.  

Nakon provedenog postupka javnog natječaja za osnivanje prava građenja, odluku o osnivanju prava građenja na 
građevinskom zemljištu u vlasništvu i/ili suvlasništvu Grada Valpova donosi nadležno tijelo (Gradonačelnik Grada 
Valpova, odnosno Gradsko vijeće Grada Valpova), na prijedlog Povjerenstva za raspolaganje nekretninama u 

vlasništvu Grada Valpova.  

Nositelj prava građenja ne može pravo građenja, za vrijeme njegova trajanja, prenijeti na neku drugu fizičku osobu 
ili trgovačko društvo ili ga opteretiti bilo kojim uknjiženim ili neuknjiženim stvarnim pravom bez izričite pisane 
suglasnosti ili odobrenja Gradonačelnika Grada Valpova. 

U slučaju osnivanja prava građenja na građevinskom zemljištu u gospodarskim zonama na području grada Valpova 
u svrhu gradnje građevina PROIZVODNE NAMJENE, investitor stječe mogućnost korištenja olakšica i poticaja 
Grada Valpova i to tako da se konačna godišnja naknada za osnivanje prava građenja utvrđuje u sljedećem iznosu: 
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1. Od 0,13 EUR/m2 građevinskog zemljišta do isteka roka od 36 mjeseci od dana sklapanja ugovora o 
osnivanju prava građenja; 
 

2. Od 1,33 EUR/m2 građevinskog zemljišta nakon isteka roka od 36 mjeseci od dana sklapanja ugovora 
o osnivanju prava građenja do isteka roka od 60 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava 
građenja. 

Najkasnije do isteka roka od 60 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava građenja, investitor je 
obvezan prikupiti svu potrebnu dokumentaciju za gradnju, ishoditi pravomoćnu građevinsku dozvolu, izgraditi 
objekt u potpunosti, ishoditi pravomoćnu uporabnu dozvolu te započeti s radom gospodarskog objekta proizvodne 
namjene sukladno Poslovnom planu kojeg je dužan dostaviti uz prijavu na javni natječaj za osnivanje prava 
građenja. 

Završetkom investicije, uz uvjet da je ispunio sve preuzete obveze iz ugovora o osnivanju prava građenja, investitor 
stječe mogućnost: 

1. sklapanja dodatka ugovora o osnivanju prava građenja na temelju kojeg se osnovano pravo građenja 
produžava na razdoblje od maksimalno 30 godina, za koje se vrijeme visina naknade osnivanja prava 
građenja utvrđuje sukladno posebnom propisu kojim se uređuje procjena vrijednosti nekretnina, uz 

primjenu postupka revalorizacije godišnje naknade po objavi godišnjeg indeksa potrošačkih cijena ili 
 

2. kupovine građevinskog zemljišta opterećenog pravom građenja po cijeni koja se utvrđuje sukladno 
posebnom propisu kojim se uređuje procjena vrijednosti nekretnina, uz mogućnost korištenja dodatnih 
olakšica i poticaja Grada Valpova u sljedećim situacijama: 
 

a) Umanjenje cijene građevinskog zemljišta za 75% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene 
sagrađen prije isteka roka od 12 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava građenja 
te ishođena pravomoćna uporabna dozvola. 

b) Umanjenje cijene građevinskog zemljišta za 50% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene 
sagrađen prije isteka roka od 24 mjeseca od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava građenja 
te ishođena pravomoćna uporabna dozvola. 

c) Umanjenje cijene građevinskog zemljišta za 25% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene 
sagrađen prije isteka roka od 36 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava građenja 
te ishođena pravomoćna uporabna dozvola. 

Konačna kupovna cijena građevinskog zemljišta u gospodarskim zonama na području grada Valpova, uz korištenje 
svih poticaja i olakšica po ovoj Mjeri ne može biti manja od 2,12 EUR/m2. 

Rokovi vezani za osnivanje prava građenja na građevinskom zemljištu u gospodarskim zonama na području grada 
Valpova iz točke 1.2. ove Mjere mogu se produžiti ako Grad Valpovo svojim postupanjem ili propuštanjem 
postupanja dovede investitore u situaciju da ugovorene obaveze i rokove ne mogu ispoštovati ili su takvi razlozi 
uzrokovani višom silom. Vrijeme produženja rokova mora biti razmjerno vremenu u kojem je investitor bio 
onemogućen ispunjavati ugovorene obveze zbog postupanja ili propuštanjem postupanja Grada Valpova ili iz 

razloga više sile. Odluku o produženju rokova donosi predstavničko tijelo Grada Valpova. 

Člankom 7. ovog Programa propisano je da poticaji i olakšice koje se dodjeljuju investitorima u gospodarske zone 
na području grada Valpova na temelju ovog Programa su DE MINIMIS POTPORE (u daljnjem tekstu: potpore 

male vrijednosti), koje se dodjeljuju i koje su usklađene sa odredbama Uredbe Komisije (EU) br. 2023/2831 od 

13. prosinca 2023. o primjeni članaka 107. i 108. Ugovora o funkcioniranju Europske unije na de minimis potpore 

(„Službeni list Europske unije“ L 2023/2831, 15.12.2023.; u daljnjem tekstu: Uredba Komisije (EU) br. 
2023/2831.).  

https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831


 

 
7 

Člankom 11. ovog Programa propisano je da ukupan iznos potpora male vrijednosti koji se može dodijeliti jednom 
poduzetniku ne smije premašiti iznos od 300.000,00 EUR tijekom bilo kojeg trogodišnjeg razdoblja. Trogodišnje 
razdoblje koje se uzima u obzir za potrebe Uredbe Komisije (EU) br. 2023/2831. trebalo bi ocjenjivati na pomičnoj 
osnovi. Pri svakoj novoj dodjeli potpora male vrijednosti potrebno je uzeti u obzir ukupan iznos potpora male 

vrijednosti dodijeljenih u prethodne tri godine. 

Člankom 23. navedenog Programa, propisano je da nadležno tijelo Grada Valpova može donijeti odluku o 
raspisivanju javnog natječaja za osnivanje prava građenja na građevinskom zemljištu u vlasništvu Grada, odnosno 
odluku o raspisivanju javnog natječaja za prodaju građevinskog zemljišta u vlasništvu Grada, za svaku pojedinu 
katastarsku česticu na temelju zaprimljenog pisma namjere pojedinih investitora ili za sve raspoložive katastarske 
čestice zajedno. 

Prije samog raspisivanja javnog natječaja provest će se propisani postupak procjene vrijednosti nekretnina u 
gospodarskim zonama Grada Valpova. 

Navedenim odlukama iz stavka 1. ovog članka, koje se donose na prijedlog Povjerenstva za raspolaganje 
nekretninama u vlasništvu Grada Valpova, detaljno će se propisati svi opći i posebni uvjeti za osnivanje prava 
građenja, odnosno za prodaju građevinskog zemljišta u gospodarskim zonama na području grada Valpova, 
uključujući i mogućnost ostvarenja olakšica i poticaja.  

Člankom 24. navedenog Programa propisano je da predstavničko tijelo Grada Valpova može donijeti i drugačiju 
odluku o dodjeli poticaja i olakšica investitorima u gospodarske zone na području grada Valpova iz članka 6. ovog 
Programa, ali samo u iznimnim situacijama ako je to u interesu i cilju općeg gospodarskog i socijalnog napretka 
građana grada Valpova. 

U slučaju iz prethodnog stavka ovog članka, na odgovarajući način se primjenjuju pravila o potporama male 
vrijednosti sukladno Uredbi Komisije (EU) br. 2023/2831. 

Člankom 25. Programa propisano je da svi ugovori o osnivanju prava građenja te ugovori o kupoprodaji 
građevinskog zemljišta u vlasništvu Grada Valpova koji su zaključeni sukladno Odluci o davanju poticaja i 
olakšica investitorima na području grada Valpova („Službeni glasnik Grada Valpova“ br. 06/14 i 3.a/17), nastavit 
će se provoditi po istoj sve do isteka roka na koji su zaključeni.  

Nakon isteka roka na koji su zaključeni primjenjuju se odredbe ovog Programa na odgovarajući način. 

Sukladno odredbama članka 391. stavak 1. Zakona o vlasništvu, Upravni odjel za gospodarstvo i društvene 
djelatnosti Grada Valpova, dana 29. siječnja 2026. godine uputio je nadležnom upravnom tijelu Grada Valpova 
Inicijativu za pokretanje postupka jednostavne nabave usluga pod nazivom Izrada elaborata tržišne vrijednosti 
osnivanja prava građenja na nekretninama koje su u vlasništvu Grada Valpova u gospodarskim zonama.  

Nastavno na završeni postupak javne nabave, stalni sudski vještak za područje građevinarstva i procjene 
vrijednosti nekretnina mr.sc. Tihomir Štefić, mag.ing.aedif. iz Osijeka, Delnička 2c, 31 000 Osijek, OIB: 
33508120441, izradio je dokument pod nazivom PROCJENA TRŽIŠNE VRIJEDNOSTI OSNIVANJA 
PRAVA GRAĐENJA (PROCJEMBENI ELABORAT), pod oznakom: PVN-26-17-3, od 22. travnja 2026. 

godine (u daljnjem tekstu: Procjembeni elaborati). 

U predmetnom procjembenom elaboratu izražena je i tržišna vrijednost građevinskog zemljišta u vlasništvu Grada 
Valpova upisanog u Bazu zemljišnih podataka Općinskog suda u Osijeku, Zemljišnoknjižni odjel Valpovo, pod 
brojem ZK uloška: 5380, označenog kao k.č.br. 2777/1, Adresa katastarske čestice / Način uporabe katastarske 
čestice / Način uporabe zgrade, naziv zgrade, kućni broj zgrade: Kraljevci (ORANICA), ukupne površine 6.500 
m2, u k.o. Valpovo, u ukupnom iznosu od 184.000,00 EUR. 
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Sukladno odredbama ZAKONA O PROCJENI VRIJEDNOSTI NEKRETNINA („Narodne novine“ br. 78/15), 
Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu vrijednosti nekretnina na području Osječko-baranjske županije, izdalo je 
Gradu Valpovu Mišljenje o usklađenosti novog Procjembenog elaborata o tržišnoj vrijednosti građevinskog 
zemljišta, PE oznake PVN-26-17-3, od 22. travnja 2026. godine, s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti 

nekretnina, pod brojčanom oznakom KLASA: 364-02/26-01/11, URBROJ: 2158-05-26-18, od 25. lipnja 2026. 

godine. 

Dana 02. ožujka 2026. godine Upravni odjel za gospodarstvo i društvene djelatnosti Grada Valpova uputio je 
Službi za financije i proračun Grada Valpova službeni zahtjev, pod brojčanom oznakom KLASA: 944-03/22-01/5, 

URBROJ: 2158-7-5-26-43, u svezi dostave očitovanja je li potrebno na procijenjenu vrijednost građevinskog 
zemljišta u vlasništvu Grada Valpova koje je opterećeno pravom građenja prilikom prodaje putem javnog natječaja 
obračunati porez na dodatnu vrijednost (PDV). 

Služba za financije i proračun Grada Valpova dana 05. ožujka 2026. godine dostavila je traženo očitovanje u kojem 
je izričito navedeno da je na procijenjenu vrijednost građevinskog zemljišta u vlasništvu Grada Valpova koje je 
opterećeno pravom građenja prilikom prodaje putem javnog natječaja potrebno obračunati porez na dodanu 
vrijednost.  

Nastavno na ranije citirane odredbe članka 48. Zakona o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) samoupravi, a sa ciljem 
raspisivanja i provedbe Javnog natječaja za prodaju građevinskog zemljišta u vlasništvu Grada Valpova 
opterećenog pravom građenja, Upravni odjel za gospodarstvo i društvene djelatnosti Grada Valpova uputio je 
službeni dopis Službi za financije i proračun Grada Valpova, pod brojčanom oznakom KLASA: 944-03/24-01/1, 

URBROJ: 2158-7-5-26-15, od 01. srpnja 2026. godine, za dostavu očitovanja o nadležnom tijelu za stjecanje i 

otuđivanje predmetne nekretnine u vlasništvu Grada Valpova.  

Dana 01. srpnja 2026. godine Služba za financije i proračun Grada Valpova dostavila je traženo očitovanje u kojem 
je izričito navedeno da su prihodi Grada Valpova (bez primitaka) zaključno s 31. prosincem 2025. godine iznosili 
ukupno 9.171.641,47 EUR x 0,5% = 45.858,21 EUR.  

Iznos do kojeg gradonačelnik može samostalno odlučivati o kupnji, prodaji ili drugom raspolaganju imovinom je 
45.858,21 EUR.  

S obzirom na procijenjenu tržišnu vrijednost predmetne nekretnine u iznosu od 184.000,00 EUR, odluku o 
stjecanju i otuđivanju nekretnine te drugom raspolaganju trebalo bi donijeti predstavničko tijelo jedinice lokalne 
samouprave.  

Člankom 13. stavkom 4. ODLUKE O RASPOLAGANJU I UPRAVLJANJU GRAĐEVINSKIM 
ZEMLJIŠTEM U VLASNIŠTVU GRADA VALPOVA propisano je da Grad Valpovo neće prodavati 
građevinsko zemljište ukoliko se u prethodnom postupku utvrdi da je isto predmetom naknade za oduzetu imovinu 
za vrijeme jugoslavenske komunističke vladavine ili ako postoji sudski spor vezano za vlasništvo nad 
građevinskim zemljištem, sve do pravomoćnog okončanja istog.  

Nastavno na navedene odredbe Odluke o raspolaganju i upravljanju građevinskim zemljištem u vlasništvu Grada 
Valpova, Upravni odjel za gospodarstvo i društvene djelatnosti Grada Valpova dana 01. srpnja 2026. godine 
zatražio je službeno očitovanje od strane nadležnog tijela Osječko-baranjske županije je li predmetno zemljište 
predmetom naknade za oduzetu imovinu za vrijeme jugoslavenske komunističke vladavine sukladno odredbama 

ZAKONA O NAKNADI ZA IMOVNU ODUZETU ZA VRIJEME JUGOSLAVENSKE KOMUNISTIČKE 
VLADAVINE („Narodne novine“ br. 92/96, 39/99, 42/99, 92/99, 43/00, 131/00, 27/01, 34/01, 65/01, 118/01, 
80/02, 81/02 i 98/19) ili ako postoji sudski spor vezano za vlasništvo nad građevinskim zemljištem, sve do 
pravomoćnog okončanja istog. 
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Dana 01. srpnja 2026. godine zaprimljeno je očitovanje od strane Upravnog odjela za prostorno uređenje, 
graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove Osječko-baranjske županije, pod brojčanom oznakom KLASA: 942-

0126-01/95, URBROJ: 2158-16/64-26-2, u kojem je navedeno da je za predmetnu katastarsku česticu podnesen 
zahtjev prijašnjeg vlasnika za povrat iste te da je za istu u cijelosti utvrđeno pravo na naknadu pravomoćnim 
rješenjem pod brojčanom oznakom KLASA: UP/I-943-01/02-01/17, URBROJ: 2158-15-03/2-12-104, od 21. 

ožujka 2012. godine.  

Stručne službe Grada Valpova po službenoj dužnosti pribavili su i POTVRDU O PRAVOMOĆNOSTI 
RJEŠENJA, koja je izdana od strane Upravnog odjela za prostorno uređenje, graditeljstvo i imovinsko-pravne 

poslove Osječko-baranjske županije, pod brojčanom oznakom KLASA: UP/I-361-05/26-01/000022, URBROJ: 

2158-16/10-26-0012, od 03. travnja 2026. godine. 

Sukladno navedenoj Potvrdi, UPORABNA DOZVOLA koja je izdana od strane Upravnog odjela za prostorno 

uređenje, graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove Osječko-baranjske županije, pod brojčanom oznakom 
KLASA: UP/I-361-05/26-01/000022, URBROJ: 2158-16/10-26-0010, od 03. ožujka 2026. godine, postala je 
pravomoćna s danom 19. ožujka 2026. godine.  

Povjerenstvo za raspolaganje nekretninama i pokretninama u vlasništvu Grada Valpova dana 03. srpnja 2026. 
godine održalo je devetnaestu (19) sjednicu pod brojčanom oznakom KLASA: 029-01/25-02/1, URBROJ: 2158-

7-2-26-40, na kojoj je razmatralo dostavljenu dokumentaciju od strane tvrtke pod nazivom OLUK d.o.o. za 

trgovinu, ugostiteljstvo i graditeljstvo iz Branjinog Vrha, Svetog Križa 1, 31 301 Branjin Vrh, OIB: 

89576110178 te je sukladno odredbama Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima, Zakona o lokalnoj i 
područnoj (regionalnoj) samoupravi, Odluke o raspolaganju i upravljanju građevinskim zemljištem u vlasništvu 
Grada Valpova i odredbama Programa poticaja i olakšica investitorima u gospodarske zone na području grada 
Valpova jednoglasno donijelo sljedeći zaključak: 

1. Nositelj prava građenja ispunio je sve uvjete propisane UGOVOROM O OSNIVANJU PRAVA 

GRAĐENJA, pod brojčanom oznakom KLASA: 944-03/24-01/1, URBROJ: 2158-7-2-24-9, od 25. 

ožujka 2024. godine, odnosno na građevinskom zemljištu u vlasništvu Grada Valpova upisanom u Bazu 

zemljišnih podataka Općinskog suda u Osijeku, Zemljišnoknjižni odjel Valpovo, pod brojem ZK uloška: 
5380, označenom kao k.č.br. 2777/1, Adresa katastarske čestice / Način uporabe katastarske čestice / 
Način uporabe zgrade, naziv zgrade, kućni broj zgrade: Kraljevci (ORANICA), ukupne površine 6.500 
m2, u k.o. Valpovo, izgradio je objekt proizvodne namjene za koji je ishođena Uporabna dozvola, koja je 
izdana od strane Upravnog odjela za prostorno uređenje, graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove 

Osječko-baranjske županije, pod brojčanom oznakom KLASA: UP/I-361-05/26-01/000022, URBROJ: 

2158-16/10-26-0010, od 03. ožujka 2026. godine, kojom se dozvoljava uporaba za izgrađenu zgradu 
gospodarske namjene (proizvodno poslovna) 2.b. skupine, građevina za proizvodnju i prodaju podnih i 
zidnih lajsni. 

Pravomoćnost navedene Uporabne dozvole utvrđena je uvidom u Potvrdu o pravomoćnosti Rješenja, koja 

je izdana od strane Upravnog odjela za prostorno uređenje, graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove 

Osječko-baranjske županije, pod brojčanom oznakom KLASA: UP/I-361-05/26-01/000022, URBROJ: 

2158-16/10-26-0012, od 03. travnja 2026. godine. 
 

2. S obzirom na to da je Nositelj prava građenja u roku kraćem od dvije godine od dana potpisa Ugovora o 
osnivanju prava građenja na predmetnom građevinskom zemljištu izgradio objekt proizvodne namjene 
stekao je mogućnost kupovine istog po cijeni koja se utvrđuje sukladno posebnom propisu kojim se 
uređuje procjena vrijednosti nekretnina, uz mogućnost korištenja dodatnih olakšica i poticaja Grada 
Valpova sukladno odredbama PROGRAMA POTICAJA I OLAKŠICA INVESTITORIMA U 
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GOSPODARSKE ZONE NA PODRUČJU GRADA VALPOVA („Službeni glasnik Grada Valpova“ 
br. 10/24). 
 

3. Predlaže se Gradonačelniku Grada Valpova da Pismo namjere koje je zaprimljeno od strane tvrtke pod 

nazivom OLUK d.o.o. uputi na razmatranje i usvajanje Gradskom vijeću Grada Valpova sa ciljem 
donošenja odluke o raspisivanju javnog natječaja za prodaju građevinskog zemljišta u vlasništvu Grada 
Valpova koje je opterećeno pravom građenja pod uvjetom da se početni iznos prodajne cijene utvrdi 

sukladno izrađenom dokumentu pod nazivom PROCJENA TRŽIŠNE VRIJEDNOSTI OSNIVANJA 
PRAVA GRAĐENJA (PROCJEMBENI ELABORAT), pod oznakom: PVN-26-17-3, od 22. travnja 

2026. godine, a koji je izrađen od strane stalnog sudskog vještaka za područje građevinarstva i procjene 
vrijednosti nekretnina mr.sc. Tihomira Štefića, mag.ing.aedif. iz Osijeka, Delnička 2c, 31 000 Osijek, 
OIB: 33508120441. 

Nastavno na gore navedeno u privitku ovog obrazloženja dostavljamo Vam na daljnje postupanje PRIJEDLOG 

ODLUKE O RASPISIVANJU I NAČINU PROVOĐENJA JAVNOG NATJEČAJA ZA PRODAJU 
GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA U VLASNIŠTVU GRADA VALPOVA OPTEREĆENOG PRAVOM 
GRAĐENJA. 

S poštovanjem, 

 PROČELNIK: 

 Marko Vuksanić, univ.spec.oec. 
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Poštovani, 

 

u vezi raspolaganjem građevinskim zemljištem u vlasništu grada Valpova označenim kao k.č.br. 2777/1 u k.o. 

Valpovo, ovime vam izražavamo namjeru za kupnjom navedenog zemljišta. 

 

U tu svrhu u prilogu šaljemo slijedeće dokumente: 

 

1. Pismo namjere za kupovinom zemljišta 

 

2. Izjavu o izvršenju poslovnog plana 

 

3. Uporabnu dozvolu 

 

4. Potvrdu o nepostojanju duga 

 

Molimo vaše očitovanje. 

 

Ukoliko su potrebne dodatne informacije slobodno se obratite. 

 

-- 

Best regards, 

Srdačan pozdrav, 

 

Maja Zovko 

+385 98 163 0645 

 

Oluk doo 

Branjin Vrh 

Croatia 

www.oluk.hr 













 

 

Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o. OIB 97370974218 

Delnička 2C, HR-31000 Osijek 

098/566-376, 031/580-018 

 

 

 

 

 

NARUČITELJ: GRAD VALPOVO, OIB: 84382730327, Matije Gupca 32, Valpovo 

VLASNIK: GRAD VALPOVO, OIB: 84382730327, Matije Gupca 32, Valpovo 

SVRHA: Osnivanje prava građenja 

NEKRETNINA: Građevinska zemljišta 

LOKACIJA: Zona malog gospodarstva I, II i III te Zona gospodarsko poslovne 

namjene K-VI uz obilaznicu Valpova, Valpovo 

Više k.č.br. k.o. Valpovo 

OZN. ELABORATA: PVN-26-17-3 

MJESTO I DATUM: Osijek, 22.04.2026. godine 

 

PROCJENA TRŽIŠNE VRIJEDNOSTI OSNIVANJA PRAVA GRAĐENJA 

(PROCJEMBENI ELABORAT) 
 

  PROCJENITELJ: 

 

 

 

 

VJEŽBENIK: 
dr. sc. Dino Obradović, mag.ing.aedif., univ.mag.oec.  

  

 

 

 

 

mr. sc. Tihomir Štefić, mag.ing.aedif. 

  



Naručitelj: Grad Valpovo 

Lokacija: ZMG I, II i III, Z K-VI, Valpovo 

Više k.č.br. k.o. Valpovo 

Osijek, 22.04.2026. godine 

Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o. 

OIB 97370974218, Delnička 2C, Osijek 

info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 

www.NOVOprojekt.hr, 031/580-018 

Oznaka elaborata: PVN-26-17-3 

Procjena tržišne vrijednosti 
osnivanja prava građenja 

Nekretnina: Građevinska zemljišta 

 

Str. 2 od 105 

1. OPĆI DIO 

1.1. SADRŽAJ 
 

1. OPĆI DIO ................................................................................................................... 2 

1.1. SADRŽAJ ....................................................................................................................... 2 

1.2. RJEŠENJE O IMENOVANJU STALNOG SUDSKOG VJEŠTAKA ZA GRAĐEVINARSTVO I 
PROCJENITELJA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA ................................................................................ 3 

1.3. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI .................................................................... 4 

1.4. PRAVILNICI, ZAKONI I KORIŠTENA LITERATURA .............................................................. 4 

2. TEHNIČKI DIO ............................................................................................................ 5 

2.1. OPIS I OSNOVNI PODACI ............................................................................................... 5 

2.2. ZADATAK I SVRHA ......................................................................................................... 5 

2.3. REZULTATI OČEVIDA I UTVRĐIVANJE KAKVOĆE PROCJENJIVANE NEKRETNINE ................ 9 

2.3.1. KARAKTERISTIČNE FOTOGRAFIJE S OČEVIDA ............................................................ 13 

2.4. PRIKAZ I ANALIZA OPĆIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRŽIŠTU NEKRETNINA ............... 29 

2.5. PRIKAZ I ANALIZA PODATAKA TE ODABIR METODE ...................................................... 30 

2.6. IZJEDNAČENJA I IZRAČUNI ........................................................................................... 34 

2.7. ZAKLJUČAK ................................................................................................................. 63 

3. PRILOZI .................................................................................................................... 65 

3.1. KOPIJA KATASTARSKOG PLANA ................................................................................... 65 

3.2. IZVADAK IZ BAZE ZEMLJIŠNIH PODATAKA .................................................................... 77 

3.3. INDEKSI CIJENA ........................................................................................................... 86 

3.4. IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA ............................................................... 87 

 

  



Naručitelj: Grad Valpovo 

Lokacija: ZMG I, II i III, Z K-VI, Valpovo 

Više k.č.br. k.o. Valpovo 

Osijek, 22.04.2026. godine 

Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o. 

OIB 97370974218, Delnička 2C, Osijek 

info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 

www.NOVOprojekt.hr, 031/580-018 

Oznaka elaborata: PVN-26-17-3 

Procjena tržišne vrijednosti 
osnivanja prava građenja 

Nekretnina: Građevinska zemljišta 

 

Str. 3 od 105 

1.2. RJEŠENJE O IMENOVANJU STALNOG SUDSKOG VJEŠTAKA ZA 
GRAĐEVINARSTVO I PROCJENITELJA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA 

(„2. imenovanje“) 
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1.3. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI 

Temeljem Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina izjavljujem kako sam ovu procjenu izradio 

nepristrano i neovisno. 

 

 

 

Osijek, 22.04.2026. godine  Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Štefić, mag.ing.aedif. 

 

1.4. PRAVILNICI, ZAKONI I KORIŠTENA LITERATURA 
(„3. popis primijenjenih propisa te korištene stručne i znanstvene literature“) 

● Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) 

● Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) 

● Priručnik za procjenu vrijednosti nekretnina, Željko Uhlir i Branimir Majčica, DGIZ, Zagreb, 2016. 
godine (ISBN: 978-953-7592-18-9) 

● Urbanistički plan uređenja grada Valpovo (Službeni glasnik Grada Valpova broj 11A/03, 08/10, 
08/11-ispravak, 04/14, 10/14, 08/15, 06/20, 08/20-pročišćeni tekst, 03/22, 07/22, 08A/22-

pročišćeni tekst i 16/25) 

● Urbanistički plan uređenja naselja Petrijevci (Službeni glasnik Općine Petrijevci broj 6/04, 6/08, 
7/18, 4/19-pročišćeni tekst i 7/21-ispravak, 6/22, 7/22-pročišćeni tekst i 11/25.) 

● Prostorni plan uređenja Grada Našica (Službeni glasnik Grada Našica broj 11/06, 2/10, 8/15, 
8/17, 1/18-pročišćeni tekst, 10/21, 1/22-pročišćeni tekst, 8/23 i 9/23-pročišćeni tekst) 

● Urbanistički plan uređenja Industrijske zone Donji Miholjac(Službeni glasnik Grada Donji 
Miholjac broj 6/07, 8/15, 12/15, 6/20-pročišćeni tekst i 1/26) 

● Indeksi cijena Državnog zavoda za statistiku (https://dzs.gov.hr) 

● Izvješća o tržištu nekretnina za razdoblje od 2023. do 2025. godine (https://www.obz.hr) 

● Strategija razvoja Grada Valpova 2015. - 2020., Valpovo, listopad 2015., https://valpovo.hr/wp-

content/uploads/2017/07/Strategija_Valpovo_2015-2020.pdf, 26.03.2026.  

● Statut Grada Valpova, Službeni glasnik Grada Valpova, broj 12, 23. prosinca 2022., 
https://valpovo.hr/wp-content/uploads/2023/01/STATUT-GRADA-VALPOVA-2022.pdf, 

26.03.2026. 
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2. TEHNIČKI DIO 

2.1. OPIS I OSNOVNI PODACI 

Predmet ove procjene je utvrđivanje tržišne vrijednosti prava građenja na građevinskim zemljištima u 
Zoni malog gospodarstva I, II i III te Zona gospodarsko poslovne namjene K-VI uz obilaznicu Valpova, 

Valpovo, smještenim uz obilaznicu grada Valpova i koje dijele područje grada od obilaznice. Riječ je o 
neizgrađenim zemljištima koja su trenutno uređena i održavana kao zelene površine. U zemljišnim 
knjigama i posjedovnim listovima pretežno je navedeno je kako je sadašnji način uporabe zemljišta 
oranica ili livada što odgovara stvarnom stanju na terenu. Na nekim česticama je upisano pravo 

građenja, ishođena je građevinska dozvola, ali se procjena zasniva na početnom stanju koje se sastoji 
od čiste čestice na kojoj se može početi gradnja. Pravo građenja osniva se na razdoblje od 5 godina, 
koje ujedno predstavlja i rok za revalorizaciju. Prostornim planom je određena namjena građevina koje 
se mogu graditi na predmetnim česticama, a to je gospodarska namjena - PROIZVODNA NAMJENA I1. 

2.2. ZADATAK I SVRHA 
(„4. zadatak s danom vrednovanja, danom kakvoće, opisom procjenjivane nekretnine, potankom prostornom identifikacijom 
prema položaju u širem okruženju na temelju katastarskog plana ili drugog kartografskog prikaza, adrese i drugih prostornih 
podataka te osnovici za vrednovanje“) 

ZADATAK 
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Tržišna vrijednost predmetnih nekretnina određuje se u svrhu uspostavljanja prava građenja. Trenutno 
stanje predmetnih nekretnina vidljivo je iz priloženih dokumenata i slika u fotodokumentaciji koje su 
sastavni dio ovog elaborata. Očevid na terenu obavljen je 20.03.2026. godine. 

Datum vrednovanja i kakvoće je odabran kao isti dan i to 20.03.2026. godine. 

Tržišna vrijednost prava građenja utvrđuje se u financijsko-matematičkom postupku kapitalizacijom 
razlike između kamate na nekretnine i kamate na pravo građenja prema kamatnoj stopi na nekretnine 
i dužini trajanja, odnosno ostatku trajanja osnovanog prava građenja. 

Tržišna vrijednost nekretnine opterećene pravom građenja utvrđuje se u financijsko-matematičkom 
postupku kao zbroj diskontirane vrijednosti pravom građenja neopterećene nekretnine i kapitalizirane 
vrijednosti kamate na pravo građenja. Diskontiranje i kapitalizacija računaju se prema prikladnoj 
kamatnoj stopi na nekretnine i ostatku vijeka korištenja prava građenja. 

Osnovica za vrednovanje nekretnine je tržišna vrijednost nekretnine što je procijenjeni iznos za koji bi 
nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, između voljnog kupca i voljnog prodavatelja, 
u transakciji po tržišnim uvjetima nakon prikladnog oglašavanja, pri čemu je svaka stranka postupila 

upućeno, razborito i bez prisile. Osnovica je izražena u eurima. 

2.3. REZULTATI OČEVIDA I UTVRĐIVANJE KAKVOĆE PROCJENJIVANE NEKRETNINE 
(„5. rezultate očevida s priloženim karakterističnim fotografijama, stvarnim stanjem procjenjivane nekretnine, obilježjima 
okolnih nekretnina i drugim odlučnim činjenicama, 6. utvrđivanje kakvoće procjenjivane nekretnine pomoću taksativnog 
nabrajanja obilježja nekretnine koja utječu na vrijednost“) 

OPIS LOKACIJE S PROSTORNOM IDENTIFIKACIJOM I DRUGIM PROSTORNIM PODACIMA: 

Grad Valpovo nalazi se u Osječko-baranjskoj županiji, u njezinu sjeverozapadnom dijelu, u blizini 
hrvatsko-mađarske granice. Područje Grada Valpova graniči s Gradom Belišćem te općinama 
Petlovcem, Jagodnjakom, Marijancima, Petrijevcima, Bizovcem, Koškom i Magadenovcem. Valpovo je 

smješteno u blizini manjih gradova - Belišća, Belog Manastira, Donjeg Miholjca, Našica i Đakova - te se 

oslanja na Osijek kao glavno središte županije. Ovo područje razvilo se kao policentrična urbana cjelina, 
povezana prometnom i infrastrukturnom mrežom te riječnim putovima Drave i Dunava, što pogoduje 
razvoju gospodarstva temeljenog na poljoprivredi i prerađivačkoj industriji. 

Grad Valpovo je sjedište gradskih vlasti te brojnih županijskih i državnih institucija, poput porezne 
uprave i katastra. Ujedno je važno središte obrazovanja, kulture, sporta i javnog života za stanovnike 
grada, ali i okolnih općina Petrijevaca i Bizovca. Područje Valpova pripada tipičnoj nizini koju su 
oblikovali riječni tokovi, s malim visinskim razlikama između 87 i 101 metra nadmorske visine. Reljef 
čine terasne nizine, poloji i fluvijalno-močvarna nizina. Površina područja Grada Valpova iznosi 142,66 
km², što čini 3,4 % ukupnog teritorija Osječko-baranjske županije. Grad Valpovo sastoji se od osam 
naselja: Valpovo, Harkanovci, Ivanovci, Ladimirevci, Marjančaci, Nard, Šag i Zelčin, a sjedište grada 
nalazi se u Valpovu. 

(Izvori: Strategija razvoja Grada Valpova 2015. - 2020., Valpovo, listopad 2015., https://valpovo.hr/wp-

content/uploads/2017/07/Strategija_Valpovo_2015-2020.pdf, 26.03.2026.; Statut Grada Valpova, 

Službeni glasnik Grada Valpova, broj 12, 23. prosinca 2022., https://valpovo.hr/wp-

content/uploads/2023/01/STATUT-GRADA-VALPOVA-2022.pdf, 26.03.2026.) 
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Prikaz područja mjesta (https://geoportal.dgu.hr/) 

 
Prikaz užeg područja svih zona (https://geoportal.dgu.hr) 
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OPIS ZEMLJIŠTA: 
Zemljišta su okvirnih oblika iskrivljenih pravokutnika i trapeza čije su stranice pravci. Čestice su planski 

stvarane za ovu namjenu odnosno gospodarske zone. Zemljišta su uređena i održavana kao zelene 
površine. Sva zemljišta imaju pristup javnoj površini koja je potpuno uređena. Njihov raspored i stanje 
omogućuju nesmetano korištenje u skladu s namjenom. U prilogu su vidljivi izvatci i kopije plana na 

kojima se nalaze podaci o svakoj čestici te na kojima je vidljiv njihov oblik. 

OBILJEŽJA OKOLNIH NEKRETNINA: 
Predmetna zemljišta se nalaze na rubnom dijelu grada između obilaznice grada i istočnog ulaza u grad 
iz pravca naselja Šag te južnog ulaza s obilaznice grada. Veće područje između obilaznice i stambenog 
područja grada uređeno je i koristi se kao gospodarska zona, kao i predmetne čestice, koja je manjim 
dijelom izgrađena, ali se koristi u svojoj namjeni. Sjeverno od cijele površine zone se nalaze područja s 
izgrađenim zgradama stambene namjene. Prema zapadu se nalazi i jedna veće površina ugostiteljske i 
sportske namjene koja se proteže do površine javne namjene (škola) prema sjeveru. Skoro cijela 
površina je izgrađena i postoji tek manja površina za novogradnju dok je veći dio poslovne zone 
neizgrađen. Uski okoliš predmetnih nekretnina većim dijelom je izgrađen i naslanja se na površinu 
stambene namjene prema zapadu i sjeveru. 
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PROSTORNOPLANSKI PRIKAZ: 

 
UPU naselja Valpovo (https://ispu.mgipu.hr) 

 
UPU naselja Valpovo (https://ispu.mgipu.hr) 

Područje predmetnih čestica pokriveno je sljedećom prostorno-planskom dokumentacijom: 

Urbanistički plan uređenja grada Valpova te kao širi plan: Prostorni plan uređenja grada Valpova i 
nekretnina se nalazi u dijelu s proizvodnom namjenom I1. Koeficijent iskorištenosti (kis) građevinske 

čestice nije definiran predmetnim prostornim planom. Njegova vrijednost izračunat će se kao umnožak 
najvećeg dopuštenog koeficijenta izgrađenosti za namjenu koju je moguće ostvariti na predmetnoj 
čestici (proizvodna) kig=0,8 (čl.12. UPU) pomnožena s najvećim dopuštenim brojem etaža E=Po+5=6 

(čl.12. UPU), kis=0,8*6=4,8. 
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2.3.1. KARAKTERISTIČNE FOTOGRAFIJE S OČEVIDA 
 

 
Pogled iz pravca JI prema k.č.br. 2792/18 i 2792/17 

 
Pogled iz pravca SI prema k.č.br. 2792/16 
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Pogled iz pravca J prema k.č.br. 2792/12 

 
Pogled iz pravca JZ prema k.č.br. 2792/16 
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Pogled iz pravca SZ prema k.č.br. 2792/14 

 
Pogled iz pravca SI prema k.č.br. 2792/13 
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Pogled iz pravca S prema k.č.br. 2792/9 

 
Pogled iz pravca JI prema k.č.br. 2792/10 
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Pogled iz pravca JI prema k.č.br. 2792/10 i 2792/11 

 
Pogled iz pravca JZ prema k.č.br. 2792/10 i 2792/11 
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Pogled iz pravca JZ prema k.č.br. 2792/12 

 
Pogled iz pravca SZ prema k.č.br. 2777/1 
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Pogled iz pravca Z prema k.č.br. 2777/1 

 
Pogled iz pravca SJ prema k.č.br. 4828 
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Pogled iz pravca SZ prema k.č.br. 4827 

 
Pogled iz pravca S prema k.č.br. 4827 
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Pogled iz pravca I prema k.č.br. 4824 

 
Pogled iz pravca SI prema k.č.br. 4824 
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Pogled iz pravca JI prema k.č.br. 4822 

 
Pogled iz pravca SI prema k.č.br. 4822 
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Pogled iz pravca JZ prema k.č.br. 4822 

 
Pogled iz pravca JZ prema k.č.br. 4818 
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Pogled iz pravca JI prema k.č.br. 4817 

 
Pogled iz pravca JZ prema k.č.br. 2787/11 



Naručitelj: Grad Valpovo 

Lokacija: ZMG I, II i III, Z K-VI, Valpovo 

Više k.č.br. k.o. Valpovo 

Osijek, 22.04.2026. godine 

Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o. 

OIB 97370974218, Delnička 2C, Osijek 

info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 

www.NOVOprojekt.hr, 031/580-018 

Oznaka elaborata: PVN-26-17-3 

Procjena tržišne vrijednosti 
osnivanja prava građenja 

Nekretnina: Građevinska zemljišta 

 

Str. 25 od 105 

 
Pogled iz pravca S prema k.č.br. 2789/7 

 
Pogled iz pravca Z prema k.č.br. 2789/7 
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Pogled iz pravca SZ prema k.č.br. 2789/7 

 
Pogled iz pravca I prema k.č.br. 2789/10 
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Pogled iz pravca JI prema k.č.br. 2789/10 

 
Pogled iz pravca J prema k.č.br. 2789/10 



Naručitelj: Grad Valpovo 

Lokacija: ZMG I, II i III, Z K-VI, Valpovo 

Više k.č.br. k.o. Valpovo 

Osijek, 22.04.2026. godine 

Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o. 

OIB 97370974218, Delnička 2C, Osijek 

info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 

www.NOVOprojekt.hr, 031/580-018 

Oznaka elaborata: PVN-26-17-3 

Procjena tržišne vrijednosti 
osnivanja prava građenja 

Nekretnina: Građevinska zemljišta 

 

Str. 28 od 105 

 
Pogled iz pravca SI prema k.č.br. 2789/9 

 
Pogled iz pravca J prema k.č.br. 2789/10 
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2.4. PRIKAZ I ANALIZA OPĆIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRŽIŠTU NEKRETNINA 
(„7. prikaz i analiza općih vrijednosnih odnosa na tržištu nekretnina“) 

Grad Valpovo smješten je uz državnu cestu D34, koja povezuje grad Osijek s izlazom iz Osječko-

baranjske županije prema Virovitičko-podravskoj, odnosno prema prvom većem gradu Slatini. Sam 
grad Valpovo gospodarski je stabilan i obuhvaća širok raspon djelatnosti, od manjih obrta do većih 
poduzeća, uz razvijenu trgovinu i proizvodnju. U mjestu djeluje nekoliko većih tvrtki koje zapošljavaju 
značajan dio lokalnog stanovništva. Promet nekretnina je zadovoljavajući, kako u segmentu stanovanja 
tako i u industrijskom i gospodarskom sektoru. Perspektiva života u Gradu Valpovu je pozitivna, uz 
vidljiv napredak u njegovu industrijskom razvoju. 

Prema vidljivom na prostoru grada predmetnih nekretnina promet je umjerenog obujma, a u njegovoj 

okolici postoji i određeni promet poljoprivrednog zemljišta iako je ovdje riječ o gradu. Za očekivati je 
kako će se ovakvo stanje tržišta zadržati u skoroj budućnosti i ukupno gledajući može se reći kako je 
tržište umjereno razvijeno te kako će se tako zadržati i u skoroj budućnosti. 

Prema Izvješćima o tržištu nekretnina izdanim od nadležnog odjela županije za razdoblje od prethodne 
četiri godine u naselju predmetne nekretnine i cijeloj županiji dostupni su sljedeći podaci: 

Godina 

Ukupna 

površina (m2) 

Prosječna 
cijena (€/m2) 

Broj 

kupopr. 

Ukupna 

površina 
(m2) 

Prosječna 
cijena (€/m2) 

Broj kupopr. 

Valpovo Cijela OBŽ 

2022. 50.696,00 1,47 24 2.299.974,92 3,34 581 

2023. 40.062,00 3,28 22 2.120.712,29 4,32 605 

2024. 29.371,00 7,63 18 911.264,44 4,75 541 

2025. 196.715,00 2,97 29 1.055.683,54 6,00 453 

NP – nema podataka  Podaci iz izvješća o tržištu nekretnina (2022. - 2025.) 

Prema analiziranim podacima o prometu nekretnina na području grada Valpova u razdoblju od 2022. 
do 2024. godine, uočava se trend smanjenja ukupne površine u prometu kao i broja realiziranih 
kupoprodajnih transakcija. Ukupna prometovana površina smanjena je s 50.696 m² u 2022. godini na 
29.371 m² u 2024. godini, dok je broj kupoprodaja istovremeno smanjen s 24 na 18, što ukazuje na 
smanjenu tržišnu aktivnost. Suprotno tome, prosječna jedinična cijena bilježi izražen rast, s 1,47 €/m² 
u 2022. godini na 7,63 €/m² u 2024. godini. Navedeno upućuje na povećanje tržišne vrijednosti 
nekretnina, koje je vjerojatno posljedica promjene strukture prometa, odnosno većeg udjela 
atraktivnijih ili tržišno konkurentnijih nekretnina.  U 2025. godini dolazi do značajnog porasta ukupne 
prometovane površine na 196.715 m² te povećanja broja kupoprodaja na 29, što ukazuje na oporavak 
tržišne aktivnosti. Istodobno, prosječna cijena bilježi pad na 2,97 €/m², što može upućivati na promjenu 
strukture prometa u korist manje vrijednih ili većih zemljišta niže jedinične vrijednosti. 

Usporedno s kretanjima na razini Osječko-baranjske županije, vidljivo je kako su jedinične cijene na 
području Valpova u početnim godinama promatranog razdoblja bile ispod županijskog prosjeka, dok u 
2024. godini značajno odstupaju iznad prosjeka (7,63 €/m² u odnosu na 4,75 €/m²). Na razini županije 
prisutan je umjeren rast prosječnih cijena uz istodobno smanjenje ukupne prometovane površine u 
2024. godini te blagu korekciju broja kupoprodaja. U 2025. godini na razini županije zabilježen je daljnji 
rast prosječne cijene na 6,00 €/m² uz istodobno smanjenje broja kupoprodaja na 453, dok se ukupna 
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prometovana površina blago povećava u odnosu na prethodnu godinu, što upućuje na smanjeni 
intenzitet tržišne aktivnosti uz rast cijena. 

Slijedom navedenog, može se zaključiti kako je tržište nekretnina na području Valpova obilježeno 
smanjenim obujmom prometa uz istovremeni rast jediničnih cijena, što ukazuje na ograničenu ponudu 
i/ili povećanu potražnju za određenim tipovima nekretnina. Međutim, podaci za 2025. godinu ukazuju 
na preokret trenda u vidu povećanja obujma prometa i pada jediničnih cijena, što sugerira veću 
ponudu na tržištu ili promjenu u strukturi prodavanih nekretnina. Tržište se može ocijeniti kao 
umjereno aktivno, uz izražene cjenovne oscilacije i ograničen broj transakcija, pri čemu se u narednom 
razdoblju može očekivati stabilizacija tržišnih kretanja uz zadržavanje relativno viših razina jediničnih 
cijena. 

2.5. PRIKAZ I ANALIZA PODATAKA TE ODABIR METODE 
(„8. prikaz i analiza pribavljenih podataka uz navođenje izvora, 9. obrazloženje za odabir metode“) 

Svi podaci korišteni u ovom elaboratu pribavljeni su s izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena, javno 
dostupnih portala (izvor je naveden uz svaki navedeni podatak) te očevidom i mjerenjem na terenu. 

Kako je predmet ove procjene tržišna vrijednost osnivanja prava građenja prva značajka koja će se 
odrediti je tržišna vrijednost zemljišta neopterećenog pravom građenja. Kako su predmetne 
nekretnine zemljišta kao primjerena je odabrana poredbena metoda. Ujedno iz istog razloga odnosno 

kako na nekretninama nema zgrada niti troškovna niti prihodovna metoda nisu prikladne za primjenu. 

Sljedeća značajka koju je potrebno odrediti je kamata na nekretnine. Prema Prilogu 13. Pravilnika 
orijentacijske kamatne stope na nekretnine su: 
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Prema prostornom planu na predmetnim nekretninama je moguća izgradnja zgrada gospodarske 
namjene i to građevina proizvodne namjene te skladišnih i servisnih površina i građevina (čl.1. st.17. 

UPU). U izračunu vrijednosti prava građenja će se koristiti srednja vrijednost za poslovne zgrade, 

trgovačke centre i robne kuće od 5-6 i 5,5-6,5 = 5,5-6 = 5,75%, kao najsličnija namjena najizglednijoj 
namjeni budućih zgrada. 

Kamata na pravo građenja odabrati će se prema Smjernicama na stranici ministarstva 
(https://mpgi.gov.hr) i odgovorima na eSavjetovanju (https://esavjetovanja.gov.hr) kao vrijednost 

kamatne stope na nekretnine umanjene za 1-2 postotna boda. Ovu razliku neće pratiti prilagođavanje 
kamatne stope na nekretnine od prosječnih podataka i koristiti će se srednja vrijednost u iznosu od 
1,5%. 

Ukupno kamatna stopa na pravo građenja iznosi = 5,75 - 1,5 = 4,25%. 

Održivi vijek korištenja građevine za koju se osniva pravo građenja odabrati će se kao srednja vrijednost 
za najizglednije građevine koje bi se mogle graditi na predmetnim nekretninama, a prema Prilogu 9. 
Pravilnika. 
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Prema namjeni propisanoj prostornim planom i najizglednijoj namjeni budućih građevina na 
predmetnim nekretninama odabrana je srednja vrijednost za proizvodne građevine, radionice u iznosu 

od 45 godina. 

Dužina trajanja prava građenja odabrati će se, prema zatraženom od naručitelja, na rok od 5 godina. 
Prethodnom značajkom ostatak održivog vijeka trajanja nakon proteka roka prava građenja biti će 45-

5 = 40 godina. Kako u praksi građevine, uz primjereno i nužno održavanje, postižu značajno duže 
vijekove korištenja i kako nije moguće procijeniti stanje zgrade na kraju prava građenja ostatak 
održivog vijeka korištenja pretpostaviti će se sa sljedećim značajkama: 
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Za OVK od 45 godina i FK 3, OOVK iznosi 56% od OVK, odnosno 25,2 godina, a otpis vrijednosti je 44%. 

Ovaj izračun rađen je pod pretpostavkom odabira faktora korištenja na dan izrade ove procjene te ne 
utječe na izračun vrijednosti prava građenja, ali daje procjenu umanjenja vrijednosti budućih građevina 
prema današnjoj ocjeni lokacija/tržište uz uvjet izgradnje novih zgrada s najboljim ocjenama za 

značajke zgrada općenito i stanje zgrade, što je za očekivati u slučajevima kada promatramo 
novoizgrađene zgrade odnosno zgrade stare 5 godina. 

Rok za revalorizaciju odabrati će se prema uputama naručitelja na razuman rok koji je potreban za 
izgradnju zgrade na predmetnim nekretninama. I ova značajka vezana je za namjenu građevine te će 
se koristiti najizglednija namjena, kao i za prethodne značajke. Za rok za revalorizaciju je odabrano 

vrijeme od 5 godina kao rok dovoljan za izgradnju građevine namjene koja je opisana u prethodnom 
tekstu, a time i prikladan rok za revalorizaciju vrijednosti prava građenja.  
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2.6. IZJEDNAČENJA I IZRAČUNI  
(„10. međuvremensko izjednačenje, interkvalitativno izjednačenje odnosno druge analize sukladno općim vrijednosnim 
odnosima na tržištu nekretnina, kakvoći nekretnine i odabranoj metodi i postupku, 11. statističku obradu i izračun s 
isključivanjem neuobičajenih okolnosti“) 

Kako je za metodu procjene vrijednosti odabrana poredbena metoda zatražen je izvadak iz zbirke 
kupoprodajnih cijena (sastavni dio elaborata) za promet ovakvih zemljišta na području predmetne 
županije. Kako nije bilo podataka pretraga je proširena na područje susjednih županija. Kako ni na 

njihovom području nije bilo poredbenih nekretnina pretraga je proširena i ponovljena na području 
predmetne županije odnosno područjima koja sadrže usporedive nekretnine. Na zadnjem izvatku je 

navedeno 8 nekretnina. Prvim grubim pregledom nije izostavljena niti jedna nekretnina te su sve 

nekretnine podrobnije proučavane i opisane u nastavku. 

Na portalima eNekretnine, oss.uredjenazemlja.hr i Geoportal provjereni su podaci i značajke 
nekretnina s izvatka što je prikazano i opisano za sve poredbene nekretnine u nastavku. 

 
Prikaz predmetne i poredbenih nekretnina (https://nekretnine.mgipu.hr) 
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Opis odabranih poredbenih nekretnina: 

1. Ova poredbena nekretnina nalazi se na rubnom dijelu mjesta Petrijevci istočno od mjesta predmetne 
nekretnine. Površina u prometu odgovara ukupnoj površini čestice. Prostornim planom je određena 
namjena građevina koje se mogu graditi na predmetnoj čestici, a to je gospodarska namjena - 

PROIZVODNA I1. Čestica se nalazi u mjestu, I. kategorije je prema spremnosti na gradnju, može se 
koristiti samostalno i njena mjera korištenja određena je s koeficijentom izgrađenosti u iznosu od 0,8 i 

najvećim dopuštenim brojem etaža od 6 (građevine proizvodne namjene). Prema navedenom njena 

cijena se neće kvalitativno ispraviti. Usprkos tome i kako cijenom odstupa iznad dozvoljenih vrijednosti 

od prosjeka nekretnina iz prvog odabira neće se koristiti pri konačnom odabiru te u daljnjem izračunu. 

Prikaz poredbene nekretnine 1 na Geoportalu (https://geoportal.dgu.hr/)  

Prikaz poredbene nekretnine 1 na Google Street View-u (https://www.google.com/maps) 

2. Ova poredbena nekretnina se nalazi na rubnom dijelu većeg mjesta Našice jugozapadno od mjesta 
predmetne nekretnine. Površina u prometu odgovara ukupnoj površini čestice. Prostornim planom je 

određena namjena građevina koje se mogu graditi na predmetnoj čestici, a to je gospodarska namjena 
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- PROIZVODNA I1. Čestica se nalazi u mjestu, I. kategorije je prema spremnosti na gradnju, može se 
koristiti samostalno i njena mjera korištenja određena je s iznosom kis=2,0. Prema navedenom njena 

cijena će se ispraviti kako je prikazano u tablici izjednačenja i izračuna u nastavku. Usprkos tome i kako 
cijenom odstupa iznad dozvoljenih vrijednosti od prosjeka nekretnina iz prvog odabira neće se koristiti 
pri konačnom odabiru te u daljnjem izračunu. 

Prikaz poredbene nekretnine 2 na Geoportalu (https://geoportal.dgu.hr/)  

Prikaz poredbene nekretnine 2 na Google Street View-u (https://www.google.com/maps) 

3. Ova poredbena nekretnina se nalazi na rubnom dijelu mjesta Donji Miholjac sjeverozapadno od 

mjesta predmetne nekretnine. Površina u prometu odgovara ukupnoj površini čestice. Prostornim 

planom je određena namjena građevina koje se mogu graditi na predmetnoj čestici, a to je 
gospodarska namjena - PROIZVODNA I1. Čestica se nalazi u mjestu, I. kategorije je prema spremnosti 
na gradnju, može se koristiti samostalno i njena mjera korištenja određena je s koeficijentom 
izgrađenosti u iznosu od 0,8 i najvećim dopuštenim brojem etaža od 4. Prema navedenom njena cijena 

će se ispraviti kako je prikazano u tablici izjednačenja i izračuna u nastavku. Usprkos tome i kako 
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cijenom odstupa iznad dozvoljenih vrijednosti od prosjeka nekretnina iz prvog odabira neće se koristiti 
pri konačnom odabiru te u daljnjem izračunu. 

Prikaz poredbene nekretnine 3 na Geoportalu (https://geoportal.dgu.hr/)  

Prikaz poredbene nekretnine 3 na Google Street View-u (https://www.google.com/maps) 

4. Ova poredbena nekretnina se nalazi na rubnom dijelu većeg mjesta jugozapadno od mjesta 
predmetne nekretnine. Površina u prometu značajno je veća od trenutne površine čestice razlog čemu 
je odvajanje novih čestica iz tadašnje čestice. Prostornim planom je određena namjena građevina koje 
se mogu graditi na predmetnoj čestici, a to je gospodarska namjena - PROIZVODNA I1. Čestica se nalazi 
u mjestu, I. kategorije je prema spremnosti na gradnju, može se koristiti samostalno i njena mjera 
korištenja određena je s iznosom kis=2,0. Prema navedenom njena cijena će se ispraviti kako je 
prikazano u tablici izjednačenja i izračuna u nastavku. Ujedno kako cijenom ne odstupa iznad 

dozvoljenih vrijednosti od prosjeka nekretnina iz prvog odabira koristiti će se i pri konačnom odabiru 
te u daljnjem izračunu. 
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Prikaz poredbene nekretnine 4 na Geoportalu (https://geoportal.dgu.hr/)  

 

Prikaz poredbene nekretnine 4 na Google Maps-u (https://www.google.com/maps) 

5. Ova poredbena nekretnina nalazi se na rubnom dijelu mjesta Petrijevci istočno od mjesta predmetne 
nekretnine. Površina u prometu značajno je manja od prosjeka čestica u okolini te ova čestica trenutno 
ne postoji. Pretpostavka kako je ova površina pripojena nekoj od susjednih čestica. Prostornim planom 

je određena namjena građevina koje se mogu graditi na predmetnoj čestici, a to je gospodarska 
namjena - PROIZVODNA I1. Čestica se nalazi u mjestu, I. kategorije je prema spremnosti na gradnju, 
može se koristiti samostalno i njena mjera korištenja određena je s koeficijentom izgrađenosti u iznosu 
od 0,8 i najvećim dopuštenim brojem etaža od 6 (građevine proizvodne namjene). Prema navedenom 
njena cijena se neće kvalitativno ispraviti. Usprkos tome što se cijenom nalazi unutar dozvoljenih 
odstupanja od prosjeka svih nekretnina pri konačnom odabiru njena cijena odstupa iznad dozvoljenih 
vrijednosti te se neće koristiti pri konačnom odabiru te u daljnjem izračunu. 
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Prikaz poredbene nekretnine 5 na Geoportalu (https://geoportal.dgu.hr/)  

 
Prikaz poredbene nekretnine 5 na Google Street View-u (https://www.google.com/maps) 

6. Ova poredbena nekretnina se nalazi na rubnom dijelu mjesta Petrijevci istočno od mjesta predmetne 
nekretnine. Površina u prometu ne odgovara ukupnoj površini čestice. Prostornim planom je određena 
namjena građevina koje se mogu graditi na predmetnoj čestici, a to je gospodarska namjena - 

PROIZVODNA I1. Čestica se nalazi u mjestu, I. kategorije je prema spremnosti na gradnju, može se 
koristiti samostalno i njena mjera korištenja određena je s koeficijentom izgrađenosti u iznosu od 0,8 i 
najvećim dopuštenim brojem etaža od 6 (građevine proizvodne namjene). Prema navedenom njena 
cijena se neće kvalitativno ispraviti. Usprkos tome i kako cijenom odstupa iznad dozvoljenih vrijednosti 
od prosjeka nekretnina iz prvog odabira neće se koristiti pri konačnom odabiru te u daljnjem izračunu. 



Naručitelj: Grad Valpovo 

Lokacija: ZMG I, II i III, Z K-VI, Valpovo 

Više k.č.br. k.o. Valpovo 

Osijek, 22.04.2026. godine 

Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o. 

OIB 97370974218, Delnička 2C, Osijek 

info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 

www.NOVOprojekt.hr, 031/580-018 

Oznaka elaborata: PVN-26-17-3 

Procjena tržišne vrijednosti 
osnivanja prava građenja 

Nekretnina: Građevinska zemljišta 

 

Str. 40 od 105 

Prikaz poredbene nekretnine 6 na Geoportalu (https://geoportal.dgu.hr/)  

 

 

Prikaz poredbene nekretnine 6 na Google Street View-u (https://www.google.com/maps) 

7. Ova poredbena nekretnina se nalazi na rubnom dijelu većeg mjesta Našice jugozapadno od mjesta 
predmetne nekretnine. Površina u prometu je značajno manja od površina okolnih čestica i ona 
trenutno ne postoji razlog čemu je spajanje ove čestice s nekom od susjednih. Prostornim planom je 

određena namjena građevina koje se mogu graditi na predmetnoj čestici, a to je gospodarska namjena 
- PROIZVODNA I1. Čestica se nalazi u mjestu, I. kategorije je prema spremnosti na gradnju, može se 
koristiti samostalno i njena mjera korištenja određena je s koeficijentom izgrađenosti u iznosu od 0,6 i 

najvećim dopuštenim brojem etaža od 4. Prema navedenom njena cijena će se ispraviti kako je 
prikazano u tablici izjednačenja i izračuna u nastavku. Ujedno kako cijenom ne odstupa iznad 

dozvoljenih vrijednosti od prosjeka nekretnina iz prvog odabira koristiti će se i pri konačnom odabiru 
te u daljnjem izračunu. 

https://www.google.com/maps
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Prikaz poredbene nekretnine 7 na Geoportalu (https://geoportal.dgu.hr/)  

 
Prikaz poredbene nekretnine 7 na Google Street View-u (https://www.google.com/maps) 

8. Ova poredbena nekretnina se nalazi na rubnom dijelu većeg mjesta Našice jugozapadno od mjesta 
predmetne nekretnine. Površina u prometu odgovara ukupnoj površini čestice. Prostornim planom je 

određena namjena građevina koje se mogu graditi na predmetnoj čestici, a to je gospodarska namjena 
- PROIZVODNA I1. Čestica se nalazi u mjestu, I. kategorije je prema spremnosti na gradnju, može se 
koristiti samostalno i njena mjera korištenja određena je s iznosom kis=2,0. Prema navedenom njena 
cijena će se ispraviti kako je prikazano u tablici izjednačenja i izračuna u nastavku. Ujedno kako cijenom 

ne odstupa iznad dozvoljenih vrijednosti od prosjeka nekretnina iz prvog odabira koristiti će se i pri 
konačnom odabiru te u daljnjem izračunu. 

https://www.google.com/maps
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Prikaz poredbene nekretnine 8 na Geoportalu (https://geoportal.dgu.hr/)  

Prikaz poredbene nekretnine 8 na Google Street View-u (https://www.google.com/maps) 

 

Nakon međuvremenskog i interkvalitativnog (u slučaju kvalitativnog odstupanja pojedine nekretnine 
koristiti će se koeficijenti preračunavanja uz pojašnjenje) izjednačenja za odabrane nekretnine u prvom 
odabiru izračunata je prosječna vrijednost i standardna devijacija. Prema izračunatim vrijednostima 
napravljen je konačni odabir poredbenih nekretnina te je i za konačno odabrane nekretnine izračunata 
prosječna vrijednosti i standardna devijacija. Nekretnine korištene u oba odabira označene su znakom 
„+“. Vrijednosti koje odstupaju iznad dozvoljenih iznosa označne su crvenom bojom, a vrijednosti koje 
su unutar dozvoljenih vrijednosti zelenom bojom. 

https://www.google.com/maps
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Zbog nedostatka nekretnina s područja predmetne i okolnih županija (u prilogu elaborata se nalaze 

zahtjevi i obavijesti koje su tijekom istraživanja poslane na područja predmetne i susjednih županija 
koje su primjerene predmetnim nekretninama) korištene su nekretnine s izvatka iz predmetne županije 
(ponovljeni zahtjev za izvadak) gdje se nalaze nekretnine iste namjene koje odstupaju od predmetnih 

nekretnina po površini u određenom dijelu (za dio nekretnina se nalaze u dozvoljenom odstupanju). 
Osim odstupanja u površini dio poredbenih nekretnina odstupa u mjeri korištenja iznad dozvoljenih 
granica. Kako tijekom istraživanja poredbenih nekretnina nije pronađen dovoljan broj poredbenih 
nekretnine (u većini pretraga nije bilo nekretnina, a pretrage su rađene na prihvatljivim područjima 
nekoliko županija i kroz nekoliko zahtjeva) kroz ponovljene pretrage (zahtjeve) pronađene su i 
korištene nekretnine koje pokazuju dovoljno podudarnosti s predmetnim i samo u pojedinim 

značajkama odstupaju od predmetnih nekretnina. U nedostatku poredbenih nekretnina neke značajke 
nisu predstavljale razlog za isključenje iz daljnjeg razmatranja iz razloga što se prema ostalim 
značajkama podudaraju s predmetnim nekretninama. 

Kako postoji dovoljan broj poredbenih nekretnina koje se podudaraju s predmetnim te čije cijene ne 
odstupaju značajnije moguće je od cijena odabranih poredbenih nekretnina doći do tržišne cijene svih 
nekretnina što je prva značajka za utvrđivanje vrijednosti prava građenja i prikazano je u nastavku. 
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UKUPNA TRŽIŠNA VRIJEDNOST NEKRETNINA (EUR): 

 

k.č.br. 2817/7 = 23.000,00    €  (računska vrijednost = 23.015,60 €)
k.č.br. 2792/9 = 101.000,00  €  (računska vrijednost = 101.099,20 €)
k.č.br. 2792/11 = 151.000,00  €  (računska vrijednost = 150.575,68 €)
k.č.br. 2792/12 = 154.000,00  €  (računska vrijednost = 154.303,36 €)
k.č.br. 2792/13 = 82.900,00    €  (računska vrijednost = 82.940,88 €)
k.č.br. 2792/14 = 45.300,00    €  (računska vrijednost = 45.325,20 €)
k.č.br. 2792/16 = 101.000,00  €  (računska vrijednost = 101.070,96 €)
k.č.br. 2792/17 = 70.800,00    €  (računska vrijednost = 70.769,44 €)
k.č.br. 2792/18 = 70.900,00    €  (računska vrijednost = 70.854,16 €)
k.č.br. 2809/1 = 55.000,00    €  (računska vrijednost = 55.011,52 €)
k.č.br. 2777/1 = 184.000,00  €  (računska vrijednost = 183.560,00 €)
k.č.br. 4814 = 185.000,00  €  (računska vrijednost = 185.452,08 €)
k.č.br. 4815 = 191.000,00  €  (računska vrijednost = 190.563,52 €)
k.č.br. 4816 = 76.000,00    €  (računska vrijednost = 76.022,08 €)
k.č.br. 4817 = 76.000,00    €  (računska vrijednost = 75.993,84 €)
k.č.br. 4818 = 77.200,00    €  (računska vrijednost = 77.236,40 €)
k.č.br. 4819 = 77.300,00    €  (računska vrijednost = 77.349,36 €)
k.č.br. 4820 = 77.700,00    €  (računska vrijednost = 77.716,48 €)
k.č.br. 4821 = 103.000,00  €  (računska vrijednost = 103.330,16 €)
k.č.br. 4822 = 311.000,00  €  (računska vrijednost = 311.035,36 €)
k.č.br. 4823 = 9.710,00       €  (računska vrijednost = 9.714,56 €)
k.č.br. 4824 = 82.900,00    €  (računska vrijednost = 82.912,64 €)
k.č.br. 4825 = 52.900,00    €  (računska vrijednost = 52.893,52 €)
k.č.br. 4826 = 74.600,00    €  (računska vrijednost = 74.638,32 €)
k.č.br. 4827 = 52.600,00    €  (računska vrijednost = 52.639,36 €)
k.č.br. 4828 = 57.500,00    €  (računska vrijednost = 57.524,88 €)
k.č.br. 4829 = 89.400,00    €  (računska vrijednost = 89.379,60 €)
k.č.br. 4830 = 97.600,00    €  (računska vrijednost = 97.625,68 €)
k.č.br. 4831 = 67.700,00    €  (računska vrijednost = 67.663,04 €)
k.č.br. 4832 = 83.700,00    €  (računska vrijednost = 83.675,12 €)
k.č.br. 4833 = 97.400,00    €  (računska vrijednost = 97.428,00 €)
k.č.br. 4834 = 60.600,00    €  (računska vrijednost = 60.631,28 €)
k.č.br. 4835 = 60.800,00    €  (računska vrijednost = 60.828,96 €)
k.č.br. 4836 = 60.800,00    €  (računska vrijednost = 60.828,96 €)
k.č.br. 4837 = 67.500,00    €  (računska vrijednost = 67.521,84 €)
k.č.br. 4854 = 66.500,00    €  (računska vrijednost = 66.505,20 €)
k.č.br. 4855 = 76.300,00    €  (računska vrijednost = 76.304,48 €)
k.č.br. 2787/7 = 158.000,00  €  (računska vrijednost = 158.398,16 €)
k.č.br. 2787/10 = 88.400,00    €  (računska vrijednost = 88.391,20 €)
k.č.br. 2787/11 = 48.900,00    €  (računska vrijednost = 48.855,20 €)
k.č.br. 2789/6 = 81.200,00    €  (računska vrijednost = 81.246,48 €)
k.č.br. 2789/7 = 83.600,00    €  (računska vrijednost = 83.562,16 €)
k.č.br. 2789/9 = 92.000,00    €  (računska vrijednost = 91.977,68 €)
k.č.br. 2789/10 = 81.300,00    €  (računska vrijednost = 81.274,72 €)
k.č.br. 2789/11 = 96.600,00    €  (računska vrijednost = 96.609,04 €)
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Izračun tržišne vrijednosti prava građenja napravljen je za opisane i odabrane značajke (tržišna 
vrijednost zemljišta neopterećenog pravom građenja, kamata na nekretnine, kamata na pravo 
građenja, održivi vijek korištenja građevine za koju se osniva pravo građenja, rok trajanja osnovanog 
prava građenja odnosno njegov ostatak i rok za revalorizaciju), ali su prikazani i rezultati za četiri koraka 
od po 0,1% veće i manje kamatne stope, i za nekretnine i za pravo građenja. 

 

 
k.č.br. 2817/7 

 
k.č.br. 2792/9 

Tržišna vrijednost zemljišta 23.000,00

Trajanje prava građenja 5,0

Ostatak trajanja prava građenja 5,0 1.463 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 3,85% 1.479 1.574 1.667 1.761 1.853 1.946 2.037 2.129 2.219

Kamatna stopa na pravo građenja 4,25% 3,95% 1.381 1.475 1.569 1.663 1.756 1.848 1.940 2.032 2.123

4,05% 1.282 1.377 1.471 1.565 1.658 1.751 1.843 1.935 2.026

Kamata na nekretnine 1.322,50 4,15% 1.183 1.279 1.373 1.467 1.561 1.654 1.746 1.838 1.930

Kamata na pravo građenja 977,50 4,25% 1.085 1.180 1.275 1.369 1.463 1.556 1.649 1.742 1.833

Razlika 345,00 4,35% 986 1.082 1.177 1.272 1.366 1.459 1.552 1.645 1.737

4,45% 888 984 1.079 1.174 1.268 1.362 1.455 1.548 1.640

Multiplikator 4,24 4,55% 789 885 981 1.076 1.171 1.265 1.358 1.451 1.544

Vrijednost prava građenja 1.463 4,65% 690 787 883 978 1.073 1.167 1.261 1.355 1.447

Tržišna vrijednost zemljišta 23.000,00

Faktor diskontiranja 0,7561

Diskontirana vrijednost zemljišta 17.391,06 21.537 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Sadašnja vrijednost kamate na pravo građenja 4.145,74 3,85% 21.521 21.426 21.333 21.239 21.147 21.054 20.963 20.871 20.781

Vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 21.536,80 3,95% 21.619 21.525 21.431 21.337 21.244 21.152 21.060 20.968 20.877

4,05% 21.718 21.623 21.529 21.435 21.342 21.249 21.157 21.065 20.974

Koeficijent za tržišnu prilagodbu (čl. 25. st. 2 Pravilnika) 1,00 4,15% 21.817 21.721 21.627 21.533 21.439 21.346 21.254 21.162 21.070

Vrijednost zemljišta nakon prilagodbe 21.536,80 4,25% 21.915 21.820 21.725 21.631 21.537 21.444 21.351 21.258 21.167

4,35% 22.014 21.918 21.823 21.728 21.634 21.541 21.448 21.355 21.263

Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (čl. 28 st.3  Zakona) 0 4,45% 22.112 22.016 21.921 21.826 21.732 21.638 21.545 21.452 21.360

4,55% 22.211 22.115 22.019 21.924 21.829 21.735 21.642 21.549 21.456

Tržišna vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja21.537 4,65% 22.310 22.213 22.117 22.022 21.927 21.833 21.739 21.645 21.553
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Tržišna vrijednost zemljišta 101.000,00

Trajanje prava građenja 5,0

Ostatak trajanja prava građenja 5,0 6.425 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 3,85% 6.496 6.910 7.322 7.732 8.139 8.544 8.947 9.347 9.746

Kamatna stopa na pravo građenja 4,25% 3,95% 6.063 6.478 6.891 7.302 7.710 8.117 8.521 8.922 9.322

4,05% 5.630 6.046 6.461 6.872 7.282 7.689 8.095 8.497 8.898

Kamata na nekretnine 5.807,50 4,15% 5.197 5.615 6.030 6.443 6.854 7.262 7.669 8.073 8.474

Kamata na pravo građenja 4.292,50 4,25% 4.764 5.183 5.599 6.013 6.425 6.835 7.242 7.648 8.051

Razlika 1.515,00 4,35% 4.331 4.751 5.168 5.584 5.997 6.408 6.816 7.223 7.627

4,45% 3.898 4.319 4.738 5.154 5.569 5.981 6.390 6.798 7.203

Multiplikator 4,24 4,55% 3.465 3.887 4.307 4.725 5.140 5.553 5.964 6.373 6.779

Vrijednost prava građenja 6.425 4,65% 3.032 3.455 3.876 4.295 4.712 5.126 5.538 5.948 6.356

Tržišna vrijednost zemljišta 101.000,00

Faktor diskontiranja 0,7561

Diskontirana vrijednost zemljišta 76.369,42 94.575 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Sadašnja vrijednost kamate na pravo građenja 18.205,21 3,85% 94.504 94.090 93.678 93.268 92.861 92.456 92.053 91.653 91.254

Vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 94.574,63 3,95% 94.937 94.522 94.109 93.698 93.290 92.883 92.479 92.078 91.678

4,05% 95.370 94.954 94.539 94.128 93.718 93.311 92.905 92.503 92.102

Koeficijent za tržišnu prilagodbu (čl. 25. st. 2 Pravilnika) 1,00 4,15% 95.803 95.385 94.970 94.557 94.146 93.738 93.331 92.927 92.526

Vrijednost zemljišta nakon prilagodbe 94.574,63 4,25% 96.236 95.817 95.401 94.987 94.575 94.165 93.758 93.352 92.949

4,35% 96.669 96.249 95.832 95.416 95.003 94.592 94.184 93.777 93.373

Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (čl. 28 st.3  Zakona) 0 4,45% 97.102 96.681 96.262 95.846 95.431 95.019 94.610 94.202 93.797

4,55% 97.535 97.113 96.693 96.275 95.860 95.447 95.036 94.627 94.221

Tržišna vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 94.575 4,65% 97.968 97.545 97.124 96.705 96.288 95.874 95.462 95.052 94.644

TRŽIŠNA VRIJEDNOST PRAVA GRAĐENJA
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k.č.br. 2792/11 

 
k.č.br. 2792/12 

 
k.č.br. 2792/13 

Tržišna vrijednost zemljišta 151.000,00

Trajanje prava građenja 5,0

Ostatak trajanja prava građenja 5,0 9.606 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 3,85% 9.712 10.331 10.947 11.559 12.168 12.773 13.376 13.974 14.570

Kamatna stopa na pravo građenja 4,25% 3,95% 9.065 9.685 10.303 10.917 11.527 12.135 12.739 13.339 13.937

4,05% 8.417 9.040 9.659 10.275 10.887 11.496 12.102 12.704 13.303

Kamata na nekretnine 8.682,50 4,15% 7.770 8.394 9.015 9.633 10.247 10.857 11.465 12.069 12.670

Kamata na pravo građenja 6.417,50 4,25% 7.122 7.748 8.371 8.990 9.606 10.219 10.828 11.434 12.036

Razlika 2.265,00 4,35% 6.475 7.103 7.727 8.348 8.966 9.580 10.191 10.798 11.403

4,45% 5.827 6.457 7.083 7.706 8.325 8.941 9.554 10.163 10.769

Multiplikator 4,24 4,55% 5.180 5.811 6.439 7.064 7.685 8.303 8.917 9.528 10.136

Vrijednost prava građenja 9.606 4,65% 4.532 5.166 5.795 6.422 7.045 7.664 8.280 8.893 9.502

Tržišna vrijednost zemljišta 151.000,00

Faktor diskontiranja 0,7561

Diskontirana vrijednost zemljišta 114.176,06 141.394 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Sadašnja vrijednost kamate na pravo građenja 27.217,69 3,85% 141.288 140.669 140.053 139.441 138.832 138.227 137.624 137.026 136.430

Vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 141.393,76 3,95% 141.935 141.315 140.697 140.083 139.473 138.865 138.261 137.661 137.063

4,05% 142.583 141.960 141.341 140.725 140.113 139.504 138.898 138.296 137.697

Koeficijent za tržišnu prilagodbu (čl. 25. st. 2 Pravilnika) 1,00 4,15% 143.230 142.606 141.985 141.367 140.753 140.143 139.535 138.931 138.330

Vrijednost zemljišta nakon prilagodbe 141.393,76 4,25% 143.878 143.252 142.629 142.010 141.394 140.781 140.172 139.566 138.964

4,35% 144.525 143.897 143.273 142.652 142.034 141.420 140.809 140.202 139.597

Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (čl. 28 st.3  Zakona) 0 4,45% 145.173 144.543 143.917 143.294 142.675 142.059 141.446 140.837 140.231

4,55% 145.820 145.189 144.561 143.936 143.315 142.697 142.083 141.472 140.864

Tržišna vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja141.394 4,65% 146.468 145.834 145.205 144.578 143.955 143.336 142.720 142.107 141.498

TRŽIŠNA VRIJEDNOST PRAVA GRAĐENJA
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Tržišna vrijednost zemljišta 154.000,00

Trajanje prava građenja 5,0

Ostatak trajanja prava građenja 5,0 9.797 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 3,85% 9.905 10.536 11.164 11.789 12.410 13.027 13.641 14.252 14.860

Kamatna stopa na pravo građenja 4,25% 3,95% 9.245 9.878 10.508 11.134 11.757 12.376 12.992 13.604 14.213

4,05% 8.584 9.219 9.851 10.479 11.103 11.724 12.342 12.956 13.567

Kamata na nekretnine 8.855,00 4,15% 7.924 8.561 9.194 9.824 10.450 11.073 11.693 12.309 12.921

Kamata na pravo građenja 6.545,00 4,25% 7.264 7.902 8.537 9.169 9.797 10.422 11.043 11.661 12.275

Razlika 2.310,00 4,35% 6.603 7.244 7.881 8.514 9.144 9.770 10.393 11.013 11.629

4,45% 5.943 6.585 7.224 7.859 8.491 9.119 9.744 10.365 10.983

Multiplikator 4,24 4,55% 5.283 5.927 6.567 7.204 7.838 8.468 9.094 9.717 10.337

Vrijednost prava građenja 9.797 4,65% 4.622 5.268 5.911 6.549 7.185 7.816 8.445 9.070 9.691

Tržišna vrijednost zemljišta 154.000,00

Faktor diskontiranja 0,7561

Diskontirana vrijednost zemljišta 116.444,46 144.203 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Sadašnja vrijednost kamate na pravo građenja 27.758,44 3,85% 144.095 143.464 142.836 142.211 141.590 140.973 140.359 139.748 139.140

Vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 144.202,90 3,95% 144.755 144.122 143.492 142.866 142.243 141.624 141.008 140.396 139.787

4,05% 145.416 144.781 144.149 143.521 142.897 142.276 141.658 141.044 140.433

Koeficijent za tržišnu prilagodbu (čl. 25. st. 2 Pravilnika) 1,00 4,15% 146.076 145.439 144.806 144.176 143.550 142.927 142.307 141.691 141.079

Vrijednost zemljišta nakon prilagodbe 144.202,90 4,25% 146.736 146.098 145.463 144.831 144.203 143.578 142.957 142.339 141.725

4,35% 147.397 146.756 146.119 145.486 144.856 144.230 143.607 142.987 142.371

Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (čl. 28 st.3  Zakona) 0 4,45% 148.057 147.415 146.776 146.141 145.509 144.881 144.256 143.635 143.017

4,55% 148.717 148.073 147.433 146.796 146.162 145.532 144.906 144.283 143.663

Tržišna vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja144.203 4,65% 149.378 148.732 148.089 147.451 146.815 146.184 145.555 144.930 144.309
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Tržišna vrijednost zemljišta 82.900,00

Trajanje prava građenja 5,0

Ostatak trajanja prava građenja 5,0 5.274 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 3,85% 5.332 5.672 6.010 6.346 6.680 7.013 7.343 7.672 7.999

Kamatna stopa na pravo građenja 4,25% 3,95% 4.977 5.317 5.656 5.993 6.329 6.662 6.994 7.323 7.651

4,05% 4.621 4.963 5.303 5.641 5.977 6.311 6.644 6.975 7.303

Kamata na nekretnine 4.766,75 4,15% 4.266 4.608 4.949 5.288 5.625 5.961 6.294 6.626 6.956

Kamata na pravo građenja 3.523,25 4,25% 3.910 4.254 4.596 4.936 5.274 5.610 5.945 6.277 6.608

Razlika 1.243,50 4,35% 3.555 3.899 4.242 4.583 4.922 5.260 5.595 5.928 6.260

4,45% 3.199 3.545 3.889 4.231 4.571 4.909 5.245 5.580 5.912

Multiplikator 4,24 4,55% 2.844 3.190 3.535 3.878 4.219 4.558 4.896 5.231 5.565

Vrijednost prava građenja 5.274 4,65% 2.488 2.836 3.182 3.526 3.868 4.208 4.546 4.882 5.217

Tržišna vrijednost zemljišta 82.900,00

Faktor diskontiranja 0,7561

Diskontirana vrijednost zemljišta 62.683,42 77.626 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Sadašnja vrijednost kamate na pravo građenja 14.942,69 3,85% 77.568 77.228 76.890 76.554 76.220 75.887 75.557 75.228 74.901

Vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 77.626,11 3,95% 77.923 77.583 77.244 76.907 76.571 76.238 75.906 75.577 75.249

4,05% 78.279 77.937 77.597 77.259 76.923 76.589 76.256 75.925 75.597

Koeficijent za tržišnu prilagodbu (čl. 25. st. 2 Pravilnika) 1,00 4,15% 78.634 78.292 77.951 77.612 77.275 76.939 76.606 76.274 75.944

Vrijednost zemljišta nakon prilagodbe 77.626,11 4,25% 78.990 78.646 78.304 77.964 77.626 77.290 76.955 76.623 76.292

4,35% 79.345 79.001 78.658 78.317 77.978 77.640 77.305 76.972 76.640

Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (čl. 28 st.3  Zakona) 0 4,45% 79.701 79.355 79.011 78.669 78.329 77.991 77.655 77.320 76.988

4,55% 80.056 79.710 79.365 79.022 78.681 78.342 78.004 77.669 77.335

Tržišna vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 77.626 4,65% 80.412 80.064 79.718 79.374 79.032 78.692 78.354 78.018 77.683
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Tržišna vrijednost zemljišta 45.300,00

Trajanje prava građenja 5,0

Ostatak trajanja prava građenja 5,0 2.882 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 3,85% 2.914 3.099 3.284 3.468 3.650 3.832 4.013 4.192 4.371

Kamatna stopa na pravo građenja 4,25% 3,95% 2.719 2.906 3.091 3.275 3.458 3.640 3.822 4.002 4.181

4,05% 2.525 2.712 2.898 3.082 3.266 3.449 3.631 3.811 3.991

Kamata na nekretnine 2.604,75 4,15% 2.331 2.518 2.705 2.890 3.074 3.257 3.439 3.621 3.801

Kamata na pravo građenja 1.925,25 4,25% 2.137 2.325 2.511 2.697 2.882 3.066 3.248 3.430 3.611

Razlika 679,50 4,35% 1.942 2.131 2.318 2.504 2.690 2.874 3.057 3.240 3.421

4,45% 1.748 1.937 2.125 2.312 2.498 2.682 2.866 3.049 3.231

Multiplikator 4,24 4,55% 1.554 1.743 1.932 2.119 2.305 2.491 2.675 2.858 3.041

Vrijednost prava građenja 2.882 4,65% 1.360 1.550 1.739 1.927 2.113 2.299 2.484 2.668 2.851

Tržišna vrijednost zemljišta 45.300,00

Faktor diskontiranja 0,7561

Diskontirana vrijednost zemljišta 34.252,82 42.418 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Sadašnja vrijednost kamate na pravo građenja 8.165,31 3,85% 42.386 42.201 42.016 41.832 41.650 41.468 41.287 41.108 40.929

Vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 42.418,13 3,95% 42.581 42.394 42.209 42.025 41.842 41.660 41.478 41.298 41.119

4,05% 42.775 42.588 42.402 42.218 42.034 41.851 41.669 41.489 41.309

Koeficijent za tržišnu prilagodbu (čl. 25. st. 2 Pravilnika) 1,00 4,15% 42.969 42.782 42.595 42.410 42.226 42.043 41.861 41.679 41.499

Vrijednost zemljišta nakon prilagodbe 42.418,13 4,25% 43.163 42.975 42.789 42.603 42.418 42.234 42.052 41.870 41.689

4,35% 43.358 43.169 42.982 42.796 42.610 42.426 42.243 42.060 41.879

Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (čl. 28 st.3  Zakona) 0 4,45% 43.552 43.363 43.175 42.988 42.802 42.618 42.434 42.251 42.069

4,55% 43.746 43.557 43.368 43.181 42.995 42.809 42.625 42.442 42.259

Tržišna vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 42.418 4,65% 43.940 43.750 43.561 43.373 43.187 43.001 42.816 42.632 42.449
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Tržišna vrijednost zemljišta 101.000,00

Trajanje prava građenja 5,0

Ostatak trajanja prava građenja 5,0 6.425 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 3,85% 6.496 6.910 7.322 7.732 8.139 8.544 8.947 9.347 9.746

Kamatna stopa na pravo građenja 4,25% 3,95% 6.063 6.478 6.891 7.302 7.710 8.117 8.521 8.922 9.322

4,05% 5.630 6.046 6.461 6.872 7.282 7.689 8.095 8.497 8.898

Kamata na nekretnine 5.807,50 4,15% 5.197 5.615 6.030 6.443 6.854 7.262 7.669 8.073 8.474

Kamata na pravo građenja 4.292,50 4,25% 4.764 5.183 5.599 6.013 6.425 6.835 7.242 7.648 8.051

Razlika 1.515,00 4,35% 4.331 4.751 5.168 5.584 5.997 6.408 6.816 7.223 7.627

4,45% 3.898 4.319 4.738 5.154 5.569 5.981 6.390 6.798 7.203

Multiplikator 4,24 4,55% 3.465 3.887 4.307 4.725 5.140 5.553 5.964 6.373 6.779

Vrijednost prava građenja 6.425 4,65% 3.032 3.455 3.876 4.295 4.712 5.126 5.538 5.948 6.356

Tržišna vrijednost zemljišta 101.000,00

Faktor diskontiranja 0,7561

Diskontirana vrijednost zemljišta 76.369,42 94.575 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Sadašnja vrijednost kamate na pravo građenja 18.205,21 3,85% 94.504 94.090 93.678 93.268 92.861 92.456 92.053 91.653 91.254

Vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 94.574,63 3,95% 94.937 94.522 94.109 93.698 93.290 92.883 92.479 92.078 91.678

4,05% 95.370 94.954 94.539 94.128 93.718 93.311 92.905 92.503 92.102

Koeficijent za tržišnu prilagodbu (čl. 25. st. 2 Pravilnika) 1,00 4,15% 95.803 95.385 94.970 94.557 94.146 93.738 93.331 92.927 92.526

Vrijednost zemljišta nakon prilagodbe 94.574,63 4,25% 96.236 95.817 95.401 94.987 94.575 94.165 93.758 93.352 92.949

4,35% 96.669 96.249 95.832 95.416 95.003 94.592 94.184 93.777 93.373

Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (čl. 28 st.3  Zakona) 0 4,45% 97.102 96.681 96.262 95.846 95.431 95.019 94.610 94.202 93.797

4,55% 97.535 97.113 96.693 96.275 95.860 95.447 95.036 94.627 94.221

Tržišna vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 94.575 4,65% 97.968 97.545 97.124 96.705 96.288 95.874 95.462 95.052 94.644
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Tržišna vrijednost zemljišta 70.800,00

Trajanje prava građenja 5,0

Ostatak trajanja prava građenja 5,0 4.504 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 3,85% 4.554 4.844 5.133 5.420 5.705 5.989 6.271 6.552 6.832

Kamatna stopa na pravo građenja 4,25% 3,95% 4.250 4.541 4.831 5.119 5.405 5.690 5.973 6.254 6.534

4,05% 3.947 4.239 4.529 4.818 5.105 5.390 5.674 5.957 6.237

Kamata na nekretnine 4.071,00 4,15% 3.643 3.936 4.227 4.516 4.804 5.091 5.376 5.659 5.940

Kamata na pravo građenja 3.009,00 4,25% 3.339 3.633 3.925 4.215 4.504 4.791 5.077 5.361 5.643

Razlika 1.062,00 4,35% 3.036 3.330 3.623 3.914 4.204 4.492 4.778 5.063 5.346

4,45% 2.732 3.028 3.321 3.613 3.904 4.192 4.480 4.765 5.049

Multiplikator 4,24 4,55% 2.429 2.725 3.019 3.312 3.603 3.893 4.181 4.467 4.752

Vrijednost prava građenja 4.504 4,65% 2.125 2.422 2.717 3.011 3.303 3.593 3.882 4.170 4.455

Tržišna vrijednost zemljišta 70.800,00

Faktor diskontiranja 0,7561

Diskontirana vrijednost zemljišta 53.534,21 66.296 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Sadašnja vrijednost kamate na pravo građenja 12.761,67 3,85% 66.246 65.956 65.667 65.380 65.095 64.811 64.529 64.248 63.968

Vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 66.295,88 3,95% 66.550 66.259 65.969 65.681 65.395 65.110 64.827 64.546 64.266

4,05% 66.853 66.561 66.271 65.982 65.695 65.410 65.126 64.843 64.563

Koeficijent za tržišnu prilagodbu (čl. 25. st. 2 Pravilnika) 1,00 4,15% 67.157 66.864 66.573 66.284 65.996 65.709 65.424 65.141 64.860

Vrijednost zemljišta nakon prilagodbe 66.295,88 4,25% 67.461 67.167 66.875 66.585 66.296 66.009 65.723 65.439 65.157

4,35% 67.764 67.470 67.177 66.886 66.596 66.308 66.022 65.737 65.454

Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (čl. 28 st.3  Zakona) 0 4,45% 68.068 67.772 67.479 67.187 66.896 66.608 66.320 66.035 65.751

4,55% 68.371 68.075 67.781 67.488 67.197 66.907 66.619 66.333 66.048

Tržišna vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 66.296 4,65% 68.675 68.378 68.083 67.789 67.497 67.207 66.918 66.630 66.345
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Tržišna vrijednost zemljišta 70.900,00

Trajanje prava građenja 5,0

Ostatak trajanja prava građenja 5,0 4.510 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 3,85% 4.560 4.851 5.140 5.427 5.713 5.998 6.280 6.562 6.841

Kamatna stopa na pravo građenja 4,25% 3,95% 4.256 4.548 4.838 5.126 5.413 5.698 5.981 6.263 6.544

4,05% 3.952 4.245 4.535 4.824 5.112 5.398 5.682 5.965 6.246

Kamata na nekretnine 4.076,75 4,15% 3.648 3.941 4.233 4.523 4.811 5.098 5.383 5.667 5.949

Kamata na pravo građenja 3.013,25 4,25% 3.344 3.638 3.931 4.221 4.510 4.798 5.084 5.369 5.651

Razlika 1.063,50 4,35% 3.040 3.335 3.628 3.920 4.210 4.498 4.785 5.070 5.354

4,45% 2.736 3.032 3.326 3.618 3.909 4.198 4.486 4.772 5.057

Multiplikator 4,24 4,55% 2.432 2.729 3.023 3.317 3.608 3.898 4.187 4.474 4.759

Vrijednost prava građenja 4.510 4,65% 2.128 2.425 2.721 3.015 3.308 3.599 3.888 4.176 4.462

Tržišna vrijednost zemljišta 70.900,00

Faktor diskontiranja 0,7561

Diskontirana vrijednost zemljišta 53.609,82 66.390 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Sadašnja vrijednost kamate na pravo građenja 12.779,70 3,85% 66.340 66.049 65.760 65.473 65.187 64.902 64.620 64.338 64.059

Vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 66.389,52 3,95% 66.644 66.352 66.062 65.774 65.487 65.202 64.919 64.637 64.356

4,05% 66.948 66.655 66.365 66.076 65.788 65.502 65.218 64.935 64.654

Koeficijent za tržišnu prilagodbu (čl. 25. st. 2 Pravilnika) 1,00 4,15% 67.252 66.959 66.667 66.377 66.089 65.802 65.517 65.233 64.951

Vrijednost zemljišta nakon prilagodbe 66.389,52 4,25% 67.556 67.262 66.969 66.679 66.390 66.102 65.816 65.531 65.249

4,35% 67.860 67.565 67.272 66.980 66.690 66.402 66.115 65.830 65.546

Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (čl. 28 st.3  Zakona) 0 4,45% 68.164 67.868 67.574 67.282 66.991 66.702 66.414 66.128 65.843

4,55% 68.468 68.171 67.877 67.583 67.292 67.002 66.713 66.426 66.141

Tržišna vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 66.390 4,65% 68.772 68.475 68.179 67.885 67.592 67.301 67.012 66.724 66.438
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Tržišna vrijednost zemljišta 55.000,00

Trajanje prava građenja 5,0

Ostatak trajanja prava građenja 5,0 3.499 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 3,85% 3.538 3.763 3.987 4.210 4.432 4.653 4.872 5.090 5.307

Kamatna stopa na pravo građenja 4,25% 3,95% 3.302 3.528 3.753 3.976 4.199 4.420 4.640 4.859 5.076

4,05% 3.066 3.293 3.518 3.742 3.965 4.187 4.408 4.627 4.845

Kamata na nekretnine 3.162,50 4,15% 2.830 3.057 3.284 3.509 3.732 3.955 4.176 4.396 4.615

Kamata na pravo građenja 2.337,50 4,25% 2.594 2.822 3.049 3.275 3.499 3.722 3.944 4.165 4.384

Razlika 825,00 4,35% 2.358 2.587 2.815 3.041 3.266 3.489 3.712 3.933 4.153

4,45% 2.123 2.352 2.580 2.807 3.032 3.257 3.480 3.702 3.923

Multiplikator 4,24 4,55% 1.887 2.117 2.345 2.573 2.799 3.024 3.248 3.470 3.692

Vrijednost prava građenja 3.499 4,65% 1.651 1.882 2.111 2.339 2.566 2.792 3.016 3.239 3.461

Tržišna vrijednost zemljišta 55.000,00

Faktor diskontiranja 0,7561

Diskontirana vrijednost zemljišta 41.587,31 51.501 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Sadašnja vrijednost kamate na pravo građenja 9.913,73 3,85% 51.462 51.237 51.013 50.790 50.568 50.347 50.128 49.910 49.693

Vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 51.501,04 3,95% 51.698 51.472 51.247 51.024 50.801 50.580 50.360 50.141 49.924

4,05% 51.934 51.707 51.482 51.258 51.035 50.813 50.592 50.373 50.155

Koeficijent za tržišnu prilagodbu (čl. 25. st. 2 Pravilnika) 1,00 4,15% 52.170 51.943 51.716 51.491 51.268 51.045 50.824 50.604 50.385

Vrijednost zemljišta nakon prilagodbe 51.501,04 4,25% 52.406 52.178 51.951 51.725 51.501 51.278 51.056 50.835 50.616

4,35% 52.642 52.413 52.185 51.959 51.734 51.511 51.288 51.067 50.847

Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (čl. 28 st.3  Zakona) 0 4,45% 52.877 52.648 52.420 52.193 51.968 51.743 51.520 51.298 51.077

4,55% 53.113 52.883 52.655 52.427 52.201 51.976 51.752 51.530 51.308

Tržišna vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 51.501 4,65% 53.349 53.118 52.889 52.661 52.434 52.208 51.984 51.761 51.539

TRŽIŠNA VRIJEDNOST PRAVA GRAĐENJA
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Tržišna vrijednost zemljišta 184.000,00

Trajanje prava građenja 5,0

Ostatak trajanja prava građenja 5,0 11.706 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 3,85% 11.835 12.589 13.339 14.085 14.827 15.565 16.299 17.028 17.754

Kamatna stopa na pravo građenja 4,25% 3,95% 11.046 11.802 12.554 13.303 14.047 14.787 15.523 16.254 16.982

4,05% 10.257 11.015 11.770 12.520 13.266 14.008 14.746 15.480 16.210

Kamata na nekretnine 10.580,00 4,15% 9.468 10.229 10.985 11.738 12.486 13.230 13.970 14.706 15.438

Kamata na pravo građenja 7.820,00 4,25% 8.679 9.442 10.201 10.955 11.706 12.452 13.194 13.932 14.667

Razlika 2.760,00 4,35% 7.890 8.655 9.416 10.173 10.925 11.674 12.418 13.158 13.895

4,45% 7.101 7.868 8.631 9.390 10.145 10.895 11.642 12.384 13.123

Multiplikator 4,24 4,55% 6.312 7.081 7.847 8.608 9.364 10.117 10.866 11.610 12.351

Vrijednost prava građenja 11.706 4,65% 5.523 6.294 7.062 7.825 8.584 9.339 10.090 10.836 11.579

Tržišna vrijednost zemljišta 184.000,00

Faktor diskontiranja 0,7561

Diskontirana vrijednost zemljišta 139.128,45 172.294 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Sadašnja vrijednost kamate na pravo građenja 33.165,93 3,85% 172.165 171.411 170.661 169.915 169.173 168.435 167.701 166.972 166.246

Vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 172.294,38 3,95% 172.954 172.198 171.446 170.697 169.953 169.213 168.477 167.746 167.018

4,05% 173.743 172.985 172.230 171.480 170.734 169.992 169.254 168.520 167.790

Koeficijent za tržišnu prilagodbu (čl. 25. st. 2 Pravilnika) 1,00 4,15% 174.532 173.771 173.015 172.262 171.514 170.770 170.030 169.294 168.562

Vrijednost zemljišta nakon prilagodbe 172.294,38 4,25% 175.321 174.558 173.799 173.045 172.294 171.548 170.806 170.068 169.333

4,35% 176.110 175.345 174.584 173.827 173.075 172.326 171.582 170.842 170.105

Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (čl. 28 st.3  Zakona) 0 4,45% 176.899 176.132 175.369 174.610 173.855 173.105 172.358 171.616 170.877

4,55% 177.688 176.919 176.153 175.392 174.636 173.883 173.134 172.390 171.649

Tržišna vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja172.294 4,65% 178.477 177.706 176.938 176.175 175.416 174.661 173.910 173.164 172.421
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Tržišna vrijednost zemljišta 185.000,00

Trajanje prava građenja 5,0

Ostatak trajanja prava građenja 5,0 11.769 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 3,85% 11.899 12.657 13.412 14.162 14.908 15.650 16.387 17.121 17.851

Kamatna stopa na pravo građenja 4,25% 3,95% 11.106 11.866 12.623 13.375 14.123 14.867 15.607 16.343 17.075

4,05% 10.312 11.075 11.834 12.588 13.338 14.085 14.827 15.565 16.298

Kamata na nekretnine 10.637,50 4,15% 9.519 10.284 11.045 11.801 12.554 13.302 14.046 14.786 15.522

Kamata na pravo građenja 7.862,50 4,25% 8.726 9.493 10.256 11.015 11.769 12.520 13.266 14.008 14.746

Razlika 2.775,00 4,35% 7.933 8.702 9.467 10.228 10.985 11.737 12.486 13.230 13.970

4,45% 7.139 7.911 8.678 9.441 10.200 10.955 11.705 12.452 13.194

Multiplikator 4,24 4,55% 6.346 7.120 7.889 8.654 9.415 10.172 10.925 11.673 12.418

Vrijednost prava građenja 11.769 4,65% 5.553 6.329 7.100 7.868 8.631 9.390 10.145 10.895 11.642

Tržišna vrijednost zemljišta 185.000,00

Faktor diskontiranja 0,7561

Diskontirana vrijednost zemljišta 139.884,58 173.231 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Sadašnja vrijednost kamate na pravo građenja 33.346,18 3,85% 173.101 172.343 171.588 170.838 170.092 169.350 168.613 167.879 167.149

Vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 173.230,76 3,95% 173.894 173.134 172.377 171.625 170.877 170.133 169.393 168.657 167.925

4,05% 174.688 173.925 173.166 172.412 171.662 170.915 170.173 169.435 168.702

Koeficijent za tržišnu prilagodbu (čl. 25. st. 2 Pravilnika) 1,00 4,15% 175.481 174.716 173.955 173.199 172.446 171.698 170.954 170.214 169.478

Vrijednost zemljišta nakon prilagodbe 173.230,76 4,25% 176.274 175.507 174.744 173.985 173.231 172.480 171.734 170.992 170.254

4,35% 177.067 176.298 175.533 174.772 174.015 173.263 172.514 171.770 171.030

Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (čl. 28 st.3  Zakona) 0 4,45% 177.861 177.089 176.322 175.559 174.800 174.045 173.295 172.548 171.806

4,55% 178.654 177.880 177.111 176.346 175.585 174.828 174.075 173.327 172.582

Tržišna vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja173.231 4,65% 179.447 178.671 177.900 177.132 176.369 175.610 174.855 174.105 173.358

TRŽIŠNA VRIJEDNOST PRAVA GRAĐENJA
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Tržišna vrijednost zemljišta 191.000,00

Trajanje prava građenja 5,0

Ostatak trajanja prava građenja 5,0 12.151 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 3,85% 12.285 13.068 13.847 14.621 15.391 16.157 16.919 17.676 18.430

Kamatna stopa na pravo građenja 4,25% 3,95% 11.466 12.251 13.032 13.809 14.581 15.349 16.113 16.873 17.628

4,05% 10.647 11.434 12.218 12.996 13.771 14.541 15.307 16.069 16.827

Kamata na nekretnine 10.982,50 4,15% 9.828 10.618 11.403 12.184 12.961 13.734 14.502 15.266 16.026

Kamata na pravo građenja 8.117,50 4,25% 9.009 9.801 10.589 11.372 12.151 12.926 13.696 14.462 15.224

Razlika 2.865,00 4,35% 8.190 8.984 9.774 10.560 11.341 12.118 12.891 13.659 14.423

4,45% 7.371 8.167 8.960 9.747 10.531 11.310 12.085 12.855 13.622

Multiplikator 4,24 4,55% 6.552 7.351 8.145 8.935 9.721 10.502 11.279 12.052 12.821

Vrijednost prava građenja 12.151 4,65% 5.733 6.534 7.331 8.123 8.911 9.694 10.474 11.249 12.019

Tržišna vrijednost zemljišta 191.000,00

Faktor diskontiranja 0,7561

Diskontirana vrijednost zemljišta 144.421,38 178.849 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Sadašnja vrijednost kamate na pravo građenja 34.427,68 3,85% 178.715 177.932 177.153 176.379 175.609 174.843 174.081 173.324 172.570

Vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 178.849,06 3,95% 179.534 178.749 177.968 177.191 176.419 175.651 174.887 174.127 173.372

4,05% 180.353 179.566 178.782 178.004 177.229 176.459 175.693 174.931 174.173

Koeficijent za tržišnu prilagodbu (čl. 25. st. 2 Pravilnika) 1,00 4,15% 181.172 180.382 179.597 178.816 178.039 177.266 176.498 175.734 174.974

Vrijednost zemljišta nakon prilagodbe 178.849,06 4,25% 181.991 181.199 180.411 179.628 178.849 178.074 177.304 176.538 175.776

4,35% 182.810 182.016 181.226 180.440 179.659 178.882 178.109 177.341 176.577

Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (čl. 28 st.3  Zakona) 0 4,45% 183.629 182.833 182.040 181.253 180.469 179.690 178.915 178.145 177.378

4,55% 184.448 183.649 182.855 182.065 181.279 180.498 179.721 178.948 178.179

Tržišna vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja178.849 4,65% 185.267 184.466 183.669 182.877 182.089 181.306 180.526 179.751 178.981
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Tržišna vrijednost zemljišta 76.000,00

Trajanje prava građenja 5,0

Ostatak trajanja prava građenja 5,0 4.835 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 3,85% 4.888 5.200 5.510 5.818 6.124 6.429 6.732 7.034 7.333

Kamatna stopa na pravo građenja 4,25% 3,95% 4.562 4.875 5.186 5.495 5.802 6.108 6.412 6.714 7.014

4,05% 4.236 4.550 4.861 5.171 5.480 5.786 6.091 6.394 6.696

Kamata na nekretnine 4.370,00 4,15% 3.911 4.225 4.537 4.848 5.157 5.465 5.770 6.074 6.377

Kamata na pravo građenja 3.230,00 4,25% 3.585 3.900 4.213 4.525 4.835 5.143 5.450 5.755 6.058

Razlika 1.140,00 4,35% 3.259 3.575 3.889 4.202 4.513 4.822 5.129 5.435 5.739

4,45% 2.933 3.250 3.565 3.879 4.190 4.500 4.809 5.115 5.420

Multiplikator 4,24 4,55% 2.607 2.925 3.241 3.555 3.868 4.179 4.488 4.796 5.101

Vrijednost prava građenja 4.835 4,65% 2.281 2.600 2.917 3.232 3.546 3.857 4.167 4.476 4.783

Tržišna vrijednost zemljišta 76.000,00

Faktor diskontiranja 0,7561

Diskontirana vrijednost zemljišta 57.466,10 71.165 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Sadašnja vrijednost kamate na pravo građenja 13.698,97 3,85% 71.112 70.800 70.490 70.182 69.876 69.571 69.268 68.966 68.667

Vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 71.165,07 3,95% 71.438 71.125 70.814 70.505 70.198 69.892 69.588 69.286 68.986

4,05% 71.764 71.450 71.139 70.829 70.520 70.214 69.909 69.606 69.304

Koeficijent za tržišnu prilagodbu (čl. 25. st. 2 Pravilnika) 1,00 4,15% 72.089 71.775 71.463 71.152 70.843 70.535 70.230 69.926 69.623

Vrijednost zemljišta nakon prilagodbe 71.165,07 4,25% 72.415 72.100 71.787 71.475 71.165 70.857 70.550 70.245 69.942

4,35% 72.741 72.425 72.111 71.798 71.487 71.178 70.871 70.565 70.261

Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (čl. 28 st.3  Zakona) 0 4,45% 73.067 72.750 72.435 72.121 71.810 71.500 71.191 70.885 70.580

4,55% 73.393 73.075 72.759 72.445 72.132 71.821 71.512 71.204 70.899

Tržišna vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 71.165 4,65% 73.719 73.400 73.083 72.768 72.454 72.143 71.833 71.524 71.217
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Tržišna vrijednost zemljišta 76.000,00

Trajanje prava građenja 5,0

Ostatak trajanja prava građenja 5,0 4.835 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 3,85% 4.888 5.200 5.510 5.818 6.124 6.429 6.732 7.034 7.333

Kamatna stopa na pravo građenja 4,25% 3,95% 4.562 4.875 5.186 5.495 5.802 6.108 6.412 6.714 7.014

4,05% 4.236 4.550 4.861 5.171 5.480 5.786 6.091 6.394 6.696

Kamata na nekretnine 4.370,00 4,15% 3.911 4.225 4.537 4.848 5.157 5.465 5.770 6.074 6.377

Kamata na pravo građenja 3.230,00 4,25% 3.585 3.900 4.213 4.525 4.835 5.143 5.450 5.755 6.058

Razlika 1.140,00 4,35% 3.259 3.575 3.889 4.202 4.513 4.822 5.129 5.435 5.739

4,45% 2.933 3.250 3.565 3.879 4.190 4.500 4.809 5.115 5.420

Multiplikator 4,24 4,55% 2.607 2.925 3.241 3.555 3.868 4.179 4.488 4.796 5.101

Vrijednost prava građenja 4.835 4,65% 2.281 2.600 2.917 3.232 3.546 3.857 4.167 4.476 4.783

Tržišna vrijednost zemljišta 76.000,00

Faktor diskontiranja 0,7561

Diskontirana vrijednost zemljišta 57.466,10 71.165 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Sadašnja vrijednost kamate na pravo građenja 13.698,97 3,85% 71.112 70.800 70.490 70.182 69.876 69.571 69.268 68.966 68.667

Vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 71.165,07 3,95% 71.438 71.125 70.814 70.505 70.198 69.892 69.588 69.286 68.986

4,05% 71.764 71.450 71.139 70.829 70.520 70.214 69.909 69.606 69.304

Koeficijent za tržišnu prilagodbu (čl. 25. st. 2 Pravilnika) 1,00 4,15% 72.089 71.775 71.463 71.152 70.843 70.535 70.230 69.926 69.623

Vrijednost zemljišta nakon prilagodbe 71.165,07 4,25% 72.415 72.100 71.787 71.475 71.165 70.857 70.550 70.245 69.942

4,35% 72.741 72.425 72.111 71.798 71.487 71.178 70.871 70.565 70.261

Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (čl. 28 st.3  Zakona) 0 4,45% 73.067 72.750 72.435 72.121 71.810 71.500 71.191 70.885 70.580

4,55% 73.393 73.075 72.759 72.445 72.132 71.821 71.512 71.204 70.899

Tržišna vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 71.165 4,65% 73.719 73.400 73.083 72.768 72.454 72.143 71.833 71.524 71.217
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Tržišna vrijednost zemljišta 77.200,00

Trajanje prava građenja 5,0

Ostatak trajanja prava građenja 5,0 4.911 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 3,85% 4.965 5.282 5.597 5.910 6.221 6.531 6.838 7.145 7.449

Kamatna stopa na pravo građenja 4,25% 3,95% 4.634 4.952 5.267 5.581 5.894 6.204 6.513 6.820 7.125

4,05% 4.303 4.622 4.938 5.253 5.566 5.877 6.187 6.495 6.801

Kamata na nekretnine 4.439,00 4,15% 3.972 4.292 4.609 4.925 5.239 5.551 5.861 6.170 6.477

Kamata na pravo građenja 3.281,00 4,25% 3.641 3.961 4.280 4.596 4.911 5.224 5.536 5.846 6.154

Razlika 1.158,00 4,35% 3.310 3.631 3.951 4.268 4.584 4.898 5.210 5.521 5.830

4,45% 2.979 3.301 3.621 3.940 4.256 4.571 4.885 5.196 5.506

Multiplikator 4,24 4,55% 2.648 2.971 3.292 3.611 3.929 4.245 4.559 4.871 5.182

Vrijednost prava građenja 4.911 4,65% 2.317 2.641 2.963 3.283 3.602 3.918 4.233 4.547 4.858

Tržišna vrijednost zemljišta 77.200,00

Faktor diskontiranja 0,7561

Diskontirana vrijednost zemljišta 58.373,46 72.289 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Sadašnja vrijednost kamate na pravo građenja 13.915,27 3,85% 72.235 71.918 71.603 71.290 70.979 70.669 70.362 70.055 69.751

Vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 72.288,73 3,95% 72.566 72.248 71.933 71.619 71.306 70.996 70.687 70.380 70.075

4,05% 72.897 72.578 72.262 71.947 71.634 71.323 71.013 70.705 70.399

Koeficijent za tržišnu prilagodbu (čl. 25. st. 2 Pravilnika) 1,00 4,15% 73.228 72.908 72.591 72.275 71.961 71.649 71.339 71.030 70.723

Vrijednost zemljišta nakon prilagodbe 72.288,73 4,25% 73.559 73.239 72.920 72.604 72.289 71.976 71.664 71.354 71.046

4,35% 73.890 73.569 73.249 72.932 72.616 72.302 71.990 71.679 71.370

Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (čl. 28 st.3  Zakona) 0 4,45% 74.221 73.899 73.579 73.260 72.944 72.629 72.315 72.004 71.694

4,55% 74.552 74.229 73.908 73.589 73.271 72.955 72.641 72.329 72.018

Tržišna vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 72.289 4,65% 74.883 74.559 74.237 73.917 73.598 73.282 72.967 72.653 72.342

TRŽIŠNA VRIJEDNOST PRAVA GRAĐENJA

Kamatna stopa na nekretnine

Ka
m

at
na

 st
op

a 
na

 p
ra

vo
 g

ra
đe

nj
a

TRŽIŠNA VRIJEDNOST ZEMLJIŠTA OPTEREĆENOG PRAVOM GRAĐENJA

Kamata na nekretnine

Ka
m

at
na

 st
op

a 
na

 p
ra

vo
 g

ra
đe

nj
a

Tržišna vrijednost zemljišta 77.300,00

Trajanje prava građenja 5,0

Ostatak trajanja prava građenja 5,0 4.918 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 3,85% 4.972 5.289 5.604 5.917 6.229 6.539 6.847 7.154 7.459

Kamatna stopa na pravo građenja 4,25% 3,95% 4.640 4.958 5.274 5.589 5.901 6.212 6.521 6.829 7.134

4,05% 4.309 4.628 4.945 5.260 5.573 5.885 6.195 6.503 6.810

Kamata na nekretnine 4.444,75 4,15% 3.977 4.297 4.615 4.931 5.245 5.558 5.869 6.178 6.486

Kamata na pravo građenja 3.285,25 4,25% 3.646 3.967 4.285 4.602 4.918 5.231 5.543 5.853 6.162

Razlika 1.159,50 4,35% 3.315 3.636 3.956 4.274 4.590 4.904 5.217 5.528 5.837

4,45% 2.983 3.305 3.626 3.945 4.262 4.577 4.891 5.203 5.513

Multiplikator 4,24 4,55% 2.652 2.975 3.296 3.616 3.934 4.250 4.565 4.878 5.189

Vrijednost prava građenja 4.918 4,65% 2.320 2.644 2.967 3.287 3.606 3.923 4.239 4.552 4.864

Tržišna vrijednost zemljišta 77.300,00

Faktor diskontiranja 0,7561

Diskontirana vrijednost zemljišta 58.449,07 72.382 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Sadašnja vrijednost kamate na pravo građenja 13.933,30 3,85% 72.328 72.011 71.696 71.383 71.071 70.761 70.453 70.146 69.841

Vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 72.382,37 3,95% 72.660 72.342 72.026 71.711 71.399 71.088 70.779 70.471 70.166

4,05% 72.991 72.672 72.355 72.040 71.727 71.415 71.105 70.797 70.490

Koeficijent za tržišnu prilagodbu (čl. 25. st. 2 Pravilnika) 1,00 4,15% 73.323 73.003 72.685 72.369 72.055 71.742 71.431 71.122 70.814

Vrijednost zemljišta nakon prilagodbe 72.382,37 4,25% 73.654 73.333 73.015 72.698 72.382 72.069 71.757 71.447 71.138

4,35% 73.985 73.664 73.344 73.026 72.710 72.396 72.083 71.772 71.463

Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (čl. 28 st.3  Zakona) 0 4,45% 74.317 73.995 73.674 73.355 73.038 72.723 72.409 72.097 71.787

4,55% 74.648 74.325 74.004 73.684 73.366 73.050 72.735 72.422 72.111

Tržišna vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 72.382 4,65% 74.980 74.656 74.333 74.013 73.694 73.377 73.061 72.748 72.436
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Tržišna vrijednost zemljišta 77.700,00

Trajanje prava građenja 5,0

Ostatak trajanja prava građenja 5,0 4.943 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 3,85% 4.998 5.316 5.633 5.948 6.261 6.573 6.883 7.191 7.497

Kamatna stopa na pravo građenja 4,25% 3,95% 4.664 4.984 5.302 5.617 5.932 6.244 6.555 6.864 7.171

4,05% 4.331 4.652 4.970 5.287 5.602 5.916 6.227 6.537 6.845

Kamata na nekretnine 4.467,75 4,15% 3.998 4.319 4.639 4.957 5.273 5.587 5.899 6.210 6.519

Kamata na pravo građenja 3.302,25 4,25% 3.665 3.987 4.308 4.626 4.943 5.258 5.572 5.883 6.193

Razlika 1.165,50 4,35% 3.332 3.655 3.976 4.296 4.614 4.930 5.244 5.557 5.867

4,45% 2.999 3.323 3.645 3.965 4.284 4.601 4.916 5.230 5.541

Multiplikator 4,24 4,55% 2.665 2.990 3.313 3.635 3.954 4.272 4.588 4.903 5.216

Vrijednost prava građenja 4.943 4,65% 2.332 2.658 2.982 3.304 3.625 3.944 4.261 4.576 4.890

Tržišna vrijednost zemljišta 77.700,00

Faktor diskontiranja 0,7561

Diskontirana vrijednost zemljišta 58.751,52 72.757 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Sadašnja vrijednost kamate na pravo građenja 14.005,40 3,85% 72.702 72.384 72.067 71.752 71.439 71.127 70.817 70.509 70.203

Vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 72.756,92 3,95% 73.036 72.716 72.398 72.083 71.768 71.456 71.145 70.836 70.529

4,05% 73.369 73.048 72.730 72.413 72.098 71.784 71.473 71.163 70.855

Koeficijent za tržišnu prilagodbu (čl. 25. st. 2 Pravilnika) 1,00 4,15% 73.702 73.381 73.061 72.743 72.427 72.113 71.801 71.490 71.181

Vrijednost zemljišta nakon prilagodbe 72.756,92 4,25% 74.035 73.713 73.392 73.074 72.757 72.442 72.128 71.817 71.507

4,35% 74.368 74.045 73.724 73.404 73.086 72.770 72.456 72.143 71.833

Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (čl. 28 st.3  Zakona) 0 4,45% 74.701 74.377 74.055 73.735 73.416 73.099 72.784 72.470 72.159

4,55% 75.035 74.710 74.387 74.065 73.746 73.428 73.112 72.797 72.484

Tržišna vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 72.757 4,65% 75.368 75.042 74.718 74.396 74.075 73.756 73.439 73.124 72.810

TRŽIŠNA VRIJEDNOST PRAVA GRAĐENJA
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Tržišna vrijednost zemljišta 103.000,00

Trajanje prava građenja 5,0

Ostatak trajanja prava građenja 5,0 6.553 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 3,85% 6.625 7.047 7.467 7.885 8.300 8.713 9.124 9.532 9.939

Kamatna stopa na pravo građenja 4,25% 3,95% 6.183 6.607 7.028 7.447 7.863 8.277 8.689 9.099 9.506

4,05% 5.742 6.166 6.589 7.009 7.426 7.842 8.255 8.666 9.074

Kamata na nekretnine 5.922,50 4,15% 5.300 5.726 6.149 6.571 6.989 7.406 7.820 8.232 8.642

Kamata na pravo građenja 4.377,50 4,25% 4.858 5.285 5.710 6.133 6.553 6.970 7.386 7.799 8.210

Razlika 1.545,00 4,35% 4.417 4.845 5.271 5.694 6.116 6.535 6.951 7.366 7.778

4,45% 3.975 4.404 4.832 5.256 5.679 6.099 6.517 6.933 7.346

Multiplikator 4,24 4,55% 3.533 3.964 4.392 4.818 5.242 5.663 6.082 6.499 6.914

Vrijednost prava građenja 6.553 4,65% 3.092 3.524 3.953 4.380 4.805 5.228 5.648 6.066 6.482

Tržišna vrijednost zemljišta 103.000,00

Faktor diskontiranja 0,7561

Diskontirana vrijednost zemljišta 77.881,69 96.447 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Sadašnja vrijednost kamate na pravo građenja 18.565,71 3,85% 96.375 95.953 95.533 95.115 94.700 94.287 93.876 93.468 93.061

Vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 96.447,40 3,95% 96.817 96.393 95.972 95.553 95.137 94.723 94.311 93.901 93.494

4,05% 97.258 96.834 96.411 95.991 95.574 95.158 94.745 94.334 93.926

Koeficijent za tržišnu prilagodbu (čl. 25. st. 2 Pravilnika) 1,00 4,15% 97.700 97.274 96.851 96.429 96.011 95.594 95.180 94.768 94.358

Vrijednost zemljišta nakon prilagodbe 96.447,40 4,25% 98.142 97.715 97.290 96.867 96.447 96.030 95.614 95.201 94.790

4,35% 98.583 98.155 97.729 97.306 96.884 96.465 96.049 95.634 95.222

Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (čl. 28 st.3  Zakona) 0 4,45% 99.025 98.596 98.168 97.744 97.321 96.901 96.483 96.067 95.654

4,55% 99.467 99.036 98.608 98.182 97.758 97.337 96.918 96.501 96.086

Tržišna vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 96.447 4,65% 99.908 99.476 99.047 98.620 98.195 97.772 97.352 96.934 96.518

TRŽIŠNA VRIJEDNOST PRAVA GRAĐENJA
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Tržišna vrijednost zemljišta 311.000,00

Trajanje prava građenja 5,0

Ostatak trajanja prava građenja 5,0 19.785 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 3,85% 20.003 21.278 22.546 23.807 25.061 26.308 27.548 28.782 30.008

Kamatna stopa na pravo građenja 4,25% 3,95% 18.670 19.948 21.220 22.484 23.742 24.993 26.237 27.474 28.704

4,05% 17.336 18.618 19.894 21.162 22.423 23.677 24.925 26.165 27.399

Kamata na nekretnine 17.882,50 4,15% 16.002 17.288 18.567 19.839 21.104 22.362 23.613 24.857 26.094

Kamata na pravo građenja 13.217,50 4,25% 14.669 15.959 17.241 18.517 19.785 21.047 22.301 23.549 24.790

Razlika 4.665,00 4,35% 13.335 14.629 15.915 17.194 18.466 19.731 20.989 22.241 23.485

4,45% 12.002 13.299 14.589 15.871 17.147 18.416 19.677 20.932 22.180

Multiplikator 4,24 4,55% 10.668 11.969 13.262 14.549 15.828 17.100 18.366 19.624 20.875

Vrijednost prava građenja 19.785 4,65% 9.335 10.639 11.936 13.226 14.509 15.785 17.054 18.316 19.571

Tržišna vrijednost zemljišta 311.000,00

Faktor diskontiranja 0,7561

Diskontirana vrijednost zemljišta 235.157,32 291.215 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Sadašnja vrijednost kamate na pravo građenja 56.057,63 3,85% 290.997 289.722 288.454 287.193 285.939 284.692 283.452 282.218 280.992

Vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 291.214,95 3,95% 292.330 291.052 289.780 288.516 287.258 286.007 284.763 283.526 282.296

4,05% 293.664 292.382 291.106 289.838 288.577 287.323 286.075 284.835 283.601

Koeficijent za tržišnu prilagodbu (čl. 25. st. 2 Pravilnika) 1,00 4,15% 294.998 293.712 292.433 291.161 289.896 288.638 287.387 286.143 284.906

Vrijednost zemljišta nakon prilagodbe 291.214,95 4,25% 296.331 295.041 293.759 292.483 291.215 289.953 288.699 287.451 286.210

4,35% 297.665 296.371 295.085 293.806 292.534 291.269 290.011 288.759 287.515

Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (čl. 28 st.3  Zakona) 0 4,45% 298.998 297.701 296.411 295.129 293.853 292.584 291.323 290.068 288.820

4,55% 300.332 299.031 297.738 296.451 295.172 293.900 292.634 291.376 290.125

Tržišna vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja291.215 4,65% 301.665 300.361 299.064 297.774 296.491 295.215 293.946 292.684 291.429
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Tržišna vrijednost zemljišta 9.710,00

Trajanje prava građenja 5,0

Ostatak trajanja prava građenja 5,0 618 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 3,85% 625 664 704 743 782 821 860 899 937

Kamatna stopa na pravo građenja 4,25% 3,95% 583 623 663 702 741 780 819 858 896

4,05% 541 581 621 661 700 739 778 817 855

Kamata na nekretnine 558,33 4,15% 500 540 580 619 659 698 737 776 815

Kamata na pravo građenja 412,68 4,25% 458 498 538 578 618 657 696 735 774

Razlika 145,65 4,35% 416 457 497 537 577 616 655 694 733

4,45% 375 415 455 496 535 575 614 654 693

Multiplikator 4,24 4,55% 333 374 414 454 494 534 573 613 652

Vrijednost prava građenja 618 4,65% 291 332 373 413 453 493 532 572 611

Tržišna vrijednost zemljišta 9.710,00

Faktor diskontiranja 0,7561

Diskontirana vrijednost zemljišta 7.342,05 9.092 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Sadašnja vrijednost kamate na pravo građenja 1.750,22 3,85% 9.085 9.046 9.006 8.967 8.928 8.889 8.850 8.811 8.773

Vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 9.092,27 3,95% 9.127 9.087 9.047 9.008 8.969 8.930 8.891 8.852 8.814

4,05% 9.169 9.129 9.089 9.049 9.010 8.971 8.932 8.893 8.855

Koeficijent za tržišnu prilagodbu (čl. 25. st. 2 Pravilnika) 1,00 4,15% 9.210 9.170 9.130 9.091 9.051 9.012 8.973 8.934 8.895

Vrijednost zemljišta nakon prilagodbe 9.092,27 4,25% 9.252 9.212 9.172 9.132 9.092 9.053 9.014 8.975 8.936

4,35% 9.294 9.253 9.213 9.173 9.133 9.094 9.055 9.016 8.977

Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (čl. 28 st.3  Zakona) 0 4,45% 9.335 9.295 9.255 9.214 9.175 9.135 9.096 9.056 9.017

4,55% 9.377 9.336 9.296 9.256 9.216 9.176 9.137 9.097 9.058

Tržišna vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 9.092 4,65% 9.419 9.378 9.337 9.297 9.257 9.217 9.178 9.138 9.099
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Tržišna vrijednost zemljišta 82.900,00

Trajanje prava građenja 5,0

Ostatak trajanja prava građenja 5,0 5.274 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 3,85% 5.332 5.672 6.010 6.346 6.680 7.013 7.343 7.672 7.999

Kamatna stopa na pravo građenja 4,25% 3,95% 4.977 5.317 5.656 5.993 6.329 6.662 6.994 7.323 7.651

4,05% 4.621 4.963 5.303 5.641 5.977 6.311 6.644 6.975 7.303

Kamata na nekretnine 4.766,75 4,15% 4.266 4.608 4.949 5.288 5.625 5.961 6.294 6.626 6.956

Kamata na pravo građenja 3.523,25 4,25% 3.910 4.254 4.596 4.936 5.274 5.610 5.945 6.277 6.608

Razlika 1.243,50 4,35% 3.555 3.899 4.242 4.583 4.922 5.260 5.595 5.928 6.260

4,45% 3.199 3.545 3.889 4.231 4.571 4.909 5.245 5.580 5.912

Multiplikator 4,24 4,55% 2.844 3.190 3.535 3.878 4.219 4.558 4.896 5.231 5.565

Vrijednost prava građenja 5.274 4,65% 2.488 2.836 3.182 3.526 3.868 4.208 4.546 4.882 5.217

Tržišna vrijednost zemljišta 82.900,00

Faktor diskontiranja 0,7561

Diskontirana vrijednost zemljišta 62.683,42 77.626 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Sadašnja vrijednost kamate na pravo građenja 14.942,69 3,85% 77.568 77.228 76.890 76.554 76.220 75.887 75.557 75.228 74.901

Vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 77.626,11 3,95% 77.923 77.583 77.244 76.907 76.571 76.238 75.906 75.577 75.249

4,05% 78.279 77.937 77.597 77.259 76.923 76.589 76.256 75.925 75.597

Koeficijent za tržišnu prilagodbu (čl. 25. st. 2 Pravilnika) 1,00 4,15% 78.634 78.292 77.951 77.612 77.275 76.939 76.606 76.274 75.944

Vrijednost zemljišta nakon prilagodbe 77.626,11 4,25% 78.990 78.646 78.304 77.964 77.626 77.290 76.955 76.623 76.292

4,35% 79.345 79.001 78.658 78.317 77.978 77.640 77.305 76.972 76.640

Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (čl. 28 st.3  Zakona) 0 4,45% 79.701 79.355 79.011 78.669 78.329 77.991 77.655 77.320 76.988

4,55% 80.056 79.710 79.365 79.022 78.681 78.342 78.004 77.669 77.335

Tržišna vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 77.626 4,65% 80.412 80.064 79.718 79.374 79.032 78.692 78.354 78.018 77.683

TRŽIŠNA VRIJEDNOST PRAVA GRAĐENJA

Kamatna stopa na nekretnine

Ka
m

at
na

 st
op

a 
na

 p
ra

vo
 g

ra
đe

nj
a

TRŽIŠNA VRIJEDNOST ZEMLJIŠTA OPTEREĆENOG PRAVOM GRAĐENJA

Kamata na nekretnine

Ka
m

at
na

 st
op

a 
na

 p
ra

vo
 g

ra
đe

nj
a

Tržišna vrijednost zemljišta 52.900,00

Trajanje prava građenja 5,0

Ostatak trajanja prava građenja 5,0 3.365 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 3,85% 3.402 3.619 3.835 4.049 4.263 4.475 4.686 4.896 5.104

Kamatna stopa na pravo građenja 4,25% 3,95% 3.176 3.393 3.609 3.825 4.038 4.251 4.463 4.673 4.882

4,05% 2.949 3.167 3.384 3.600 3.814 4.027 4.240 4.451 4.660

Kamata na nekretnine 3.041,75 4,15% 2.722 2.941 3.158 3.375 3.590 3.804 4.016 4.228 4.439

Kamata na pravo građenja 2.248,25 4,25% 2.495 2.714 2.933 3.150 3.365 3.580 3.793 4.006 4.217

Razlika 793,50 4,35% 2.268 2.488 2.707 2.925 3.141 3.356 3.570 3.783 3.995

4,45% 2.041 2.262 2.481 2.700 2.917 3.132 3.347 3.561 3.773

Multiplikator 4,24 4,55% 1.815 2.036 2.256 2.475 2.692 2.909 3.124 3.338 3.551

Vrijednost prava građenja 3.365 4,65% 1.588 1.810 2.030 2.250 2.468 2.685 2.901 3.115 3.329

Tržišna vrijednost zemljišta 52.900,00

Faktor diskontiranja 0,7561

Diskontirana vrijednost zemljišta 39.999,43 49.535 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Sadašnja vrijednost kamate na pravo građenja 9.535,20 3,85% 49.498 49.281 49.065 48.851 48.637 48.425 48.214 48.004 47.796

Vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 49.534,63 3,95% 49.724 49.507 49.291 49.075 48.862 48.649 48.437 48.227 48.018

4,05% 49.951 49.733 49.516 49.300 49.086 48.873 48.660 48.449 48.240

Koeficijent za tržišnu prilagodbu (čl. 25. st. 2 Pravilnika) 1,00 4,15% 50.178 49.959 49.742 49.525 49.310 49.096 48.884 48.672 48.461

Vrijednost zemljišta nakon prilagodbe 49.534,63 4,25% 50.405 50.186 49.967 49.750 49.535 49.320 49.107 48.894 48.683

4,35% 50.632 50.412 50.193 49.975 49.759 49.544 49.330 49.117 48.905

Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (čl. 28 st.3  Zakona) 0 4,45% 50.859 50.638 50.419 50.200 49.983 49.768 49.553 49.339 49.127

4,55% 51.085 50.864 50.644 50.425 50.208 49.991 49.776 49.562 49.349

Tržišna vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 49.535 4,65% 51.312 51.090 50.870 50.650 50.432 50.215 49.999 49.785 49.571

TRŽIŠNA VRIJEDNOST PRAVA GRAĐENJA

Kamatna stopa na nekretnine
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Tržišna vrijednost zemljišta 74.600,00

Trajanje prava građenja 5,0

Ostatak trajanja prava građenja 5,0 4.746 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 3,85% 4.798 5.104 5.408 5.711 6.011 6.311 6.608 6.904 7.198

Kamatna stopa na pravo građenja 4,25% 3,95% 4.478 4.785 5.090 5.393 5.695 5.995 6.293 6.590 6.885

4,05% 4.158 4.466 4.772 5.076 5.379 5.680 5.979 6.276 6.572

Kamata na nekretnine 4.289,50 4,15% 3.839 4.147 4.454 4.759 5.062 5.364 5.664 5.962 6.259

Kamata na pravo građenja 3.170,50 4,25% 3.519 3.828 4.136 4.442 4.746 5.048 5.349 5.649 5.946

Razlika 1.119,00 4,35% 3.199 3.509 3.818 4.124 4.429 4.733 5.035 5.335 5.633

4,45% 2.879 3.190 3.499 3.807 4.113 4.417 4.720 5.021 5.320

Multiplikator 4,24 4,55% 2.559 2.871 3.181 3.490 3.797 4.102 4.405 4.707 5.007

Vrijednost prava građenja 4.746 4,65% 2.239 2.552 2.863 3.173 3.480 3.786 4.091 4.393 4.694

Tržišna vrijednost zemljišta 74.600,00

Faktor diskontiranja 0,7561

Diskontirana vrijednost zemljišta 56.407,51 69.854 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Sadašnja vrijednost kamate na pravo građenja 13.446,62 3,85% 69.802 69.496 69.192 68.889 68.589 68.289 67.992 67.696 67.402

Vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 69.854,13 3,95% 70.122 69.815 69.510 69.207 68.905 68.605 68.307 68.010 67.715

4,05% 70.442 70.134 69.828 69.524 69.221 68.920 68.621 68.324 68.028

Koeficijent za tržišnu prilagodbu (čl. 25. st. 2 Pravilnika) 1,00 4,15% 70.761 70.453 70.146 69.841 69.538 69.236 68.936 68.638 68.341

Vrijednost zemljišta nakon prilagodbe 69.854,13 4,25% 71.081 70.772 70.464 70.158 69.854 69.552 69.251 68.951 68.654

4,35% 71.401 71.091 70.782 70.476 70.171 69.867 69.565 69.265 68.967

Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (čl. 28 st.3  Zakona) 0 4,45% 71.721 71.410 71.101 70.793 70.487 70.183 69.880 69.579 69.280

4,55% 72.041 71.729 71.419 71.110 70.803 70.498 70.195 69.893 69.593

Tržišna vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 69.854 4,65% 72.361 72.048 71.737 71.427 71.120 70.814 70.509 70.207 69.906

TRŽIŠNA VRIJEDNOST PRAVA GRAĐENJA
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Tržišna vrijednost zemljišta 52.600,00

Trajanje prava građenja 5,0

Ostatak trajanja prava građenja 5,0 3.346 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 3,85% 3.383 3.599 3.813 4.027 4.239 4.450 4.659 4.868 5.075

Kamatna stopa na pravo građenja 4,25% 3,95% 3.158 3.374 3.589 3.803 4.016 4.227 4.437 4.647 4.855

4,05% 2.932 3.149 3.365 3.579 3.792 4.005 4.216 4.425 4.634

Kamata na nekretnine 3.024,50 4,15% 2.707 2.924 3.140 3.355 3.569 3.782 3.994 4.204 4.413

Kamata na pravo građenja 2.235,50 4,25% 2.481 2.699 2.916 3.132 3.346 3.560 3.772 3.983 4.193

Razlika 789,00 4,35% 2.255 2.474 2.692 2.908 3.123 3.337 3.550 3.762 3.972

4,45% 2.030 2.249 2.467 2.684 2.900 3.115 3.328 3.540 3.751

Multiplikator 4,24 4,55% 1.804 2.024 2.243 2.461 2.677 2.892 3.106 3.319 3.531

Vrijednost prava građenja 3.346 4,65% 1.579 1.799 2.019 2.237 2.454 2.670 2.884 3.098 3.310

Tržišna vrijednost zemljišta 52.600,00

Faktor diskontiranja 0,7561

Diskontirana vrijednost zemljišta 39.772,59 49.254 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Sadašnja vrijednost kamate na pravo građenja 9.481,13 3,85% 49.217 49.001 48.787 48.573 48.361 48.150 47.941 47.732 47.525

Vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 49.253,72 3,95% 49.442 49.226 49.011 48.797 48.584 48.373 48.163 47.953 47.745

4,05% 49.668 49.451 49.235 49.021 48.808 48.595 48.384 48.175 47.966

Koeficijent za tržišnu prilagodbu (čl. 25. st. 2 Pravilnika) 1,00 4,15% 49.893 49.676 49.460 49.245 49.031 48.818 48.606 48.396 48.187

Vrijednost zemljišta nakon prilagodbe 49.253,72 4,25% 50.119 49.901 49.684 49.468 49.254 49.040 48.828 48.617 48.407

4,35% 50.345 50.126 49.908 49.692 49.477 49.263 49.050 48.838 48.628

Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (čl. 28 st.3  Zakona) 0 4,45% 50.570 50.351 50.133 49.916 49.700 49.485 49.272 49.060 48.849

4,55% 50.796 50.576 50.357 50.139 49.923 49.708 49.494 49.281 49.069

Tržišna vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 49.254 4,65% 51.021 50.801 50.581 50.363 50.146 49.930 49.716 49.502 49.290

TRŽIŠNA VRIJEDNOST PRAVA GRAĐENJA
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Tržišna vrijednost zemljišta 57.500,00

Trajanje prava građenja 5,0

Ostatak trajanja prava građenja 5,0 3.658 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 3,85% 3.698 3.934 4.168 4.402 4.633 4.864 5.093 5.321 5.548

Kamatna stopa na pravo građenja 4,25% 3,95% 3.452 3.688 3.923 4.157 4.390 4.621 4.851 5.080 5.307

4,05% 3.205 3.442 3.678 3.913 4.146 4.378 4.608 4.838 5.066

Kamata na nekretnine 3.306,25 4,15% 2.959 3.196 3.433 3.668 3.902 4.134 4.366 4.596 4.825

Kamata na pravo građenja 2.443,75 4,25% 2.712 2.951 3.188 3.423 3.658 3.891 4.123 4.354 4.583

Razlika 862,50 4,35% 2.466 2.705 2.942 3.179 3.414 3.648 3.881 4.112 4.342

4,45% 2.219 2.459 2.697 2.934 3.170 3.405 3.638 3.870 4.101

Multiplikator 4,24 4,55% 1.972 2.213 2.452 2.690 2.926 3.162 3.396 3.628 3.860

Vrijednost prava građenja 3.658 4,65% 1.726 1.967 2.207 2.445 2.683 2.918 3.153 3.386 3.618

Tržišna vrijednost zemljišta 57.500,00

Faktor diskontiranja 0,7561

Diskontirana vrijednost zemljišta 43.477,64 53.842 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Sadašnja vrijednost kamate na pravo građenja 10.364,35 3,85% 53.802 53.566 53.332 53.098 52.867 52.636 52.407 52.179 51.952

Vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 53.841,99 3,95% 54.048 53.812 53.577 53.343 53.110 52.879 52.649 52.420 52.193

4,05% 54.295 54.058 53.822 53.587 53.354 53.122 52.892 52.662 52.434

Koeficijent za tržišnu prilagodbu (čl. 25. st. 2 Pravilnika) 1,00 4,15% 54.541 54.304 54.067 53.832 53.598 53.366 53.134 52.904 52.675

Vrijednost zemljišta nakon prilagodbe 53.841,99 4,25% 54.788 54.549 54.312 54.077 53.842 53.609 53.377 53.146 52.917

4,35% 55.034 54.795 54.558 54.321 54.086 53.852 53.619 53.388 53.158

Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (čl. 28 st.3  Zakona) 0 4,45% 55.281 55.041 54.803 54.566 54.330 54.095 53.862 53.630 53.399

4,55% 55.528 55.287 55.048 54.810 54.574 54.338 54.104 53.872 53.640

Tržišna vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 53.842 4,65% 55.774 55.533 55.293 55.055 54.817 54.582 54.347 54.114 53.882
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Tržišna vrijednost zemljišta 89.400,00

Trajanje prava građenja 5,0

Ostatak trajanja prava građenja 5,0 5.687 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 3,85% 5.750 6.117 6.481 6.844 7.204 7.563 7.919 8.274 8.626

Kamatna stopa na pravo građenja 4,25% 3,95% 5.367 5.734 6.100 6.463 6.825 7.184 7.542 7.898 8.251

4,05% 4.983 5.352 5.719 6.083 6.446 6.806 7.165 7.521 7.876

Kamata na nekretnine 5.140,50 4,15% 4.600 4.970 5.337 5.703 6.067 6.428 6.788 7.145 7.501

Kamata na pravo građenja 3.799,50 4,25% 4.217 4.587 4.956 5.323 5.687 6.050 6.411 6.769 7.126

Razlika 1.341,00 4,35% 3.833 4.205 4.575 4.943 5.308 5.672 6.034 6.393 6.751

4,45% 3.450 3.823 4.194 4.562 4.929 5.294 5.656 6.017 6.376

Multiplikator 4,24 4,55% 3.067 3.441 3.812 4.182 4.550 4.916 5.279 5.641 6.001

Vrijednost prava građenja 5.687 4,65% 2.683 3.058 3.431 3.802 4.171 4.538 4.902 5.265 5.626

Tržišna vrijednost zemljišta 89.400,00

Faktor diskontiranja 0,7561

Diskontirana vrijednost zemljišta 67.598,28 83.713 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Sadašnja vrijednost kamate na pravo građenja 16.114,32 3,85% 83.650 83.283 82.919 82.556 82.196 81.837 81.481 81.126 80.774

Vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 83.712,59 3,95% 84.033 83.666 83.300 82.937 82.575 82.216 81.858 81.502 81.149

4,05% 84.417 84.048 83.681 83.317 82.954 82.594 82.235 81.879 81.524

Koeficijent za tržišnu prilagodbu (čl. 25. st. 2 Pravilnika) 1,00 4,15% 84.800 84.430 84.063 83.697 83.333 82.972 82.612 82.255 81.899

Vrijednost zemljišta nakon prilagodbe 83.712,59 4,25% 85.183 84.813 84.444 84.077 83.713 83.350 82.989 82.631 82.274

4,35% 85.567 85.195 84.825 84.457 84.092 83.728 83.366 83.007 82.649

Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (čl. 28 st.3  Zakona) 0 4,45% 85.950 85.577 85.206 84.838 84.471 84.106 83.744 83.383 83.024

4,55% 86.333 85.959 85.588 85.218 84.850 84.484 84.121 83.759 83.399

Tržišna vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 83.713 4,65% 86.717 86.342 85.969 85.598 85.229 84.862 84.498 84.135 83.774
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Tržišna vrijednost zemljišta 97.600,00

Trajanje prava građenja 5,0

Ostatak trajanja prava građenja 5,0 6.209 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 3,85% 6.277 6.678 7.076 7.471 7.865 8.256 8.645 9.032 9.417

Kamatna stopa na pravo građenja 4,25% 3,95% 5.859 6.260 6.659 7.056 7.451 7.843 8.234 8.622 9.008

4,05% 5.440 5.843 6.243 6.641 7.037 7.431 7.822 8.211 8.599

Kamata na nekretnine 5.612,00 4,15% 5.022 5.426 5.827 6.226 6.623 7.018 7.410 7.801 8.189

Kamata na pravo građenja 4.148,00 4,25% 4.603 5.008 5.411 5.811 6.209 6.605 6.999 7.390 7.780

Razlika 1.464,00 4,35% 4.185 4.591 4.995 5.396 5.795 6.192 6.587 6.980 7.370

4,45% 3.766 4.174 4.578 4.981 5.381 5.779 6.175 6.569 6.961

Multiplikator 4,24 4,55% 3.348 3.756 4.162 4.566 4.967 5.367 5.764 6.159 6.551

Vrijednost prava građenja 6.209 4,65% 2.929 3.339 3.746 4.151 4.553 4.954 5.352 5.748 6.142

Tržišna vrijednost zemljišta 97.600,00

Faktor diskontiranja 0,7561

Diskontirana vrijednost zemljišta 73.798,57 91.391 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Sadašnja vrijednost kamate na pravo građenja 17.592,36 3,85% 91.323 90.922 90.524 90.129 89.735 89.344 88.955 88.568 88.183

Vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 91.390,93 3,95% 91.741 91.340 90.941 90.544 90.149 89.757 89.366 88.978 88.592

4,05% 92.160 91.757 91.357 90.959 90.563 90.169 89.778 89.389 89.001

Koeficijent za tržišnu prilagodbu (čl. 25. st. 2 Pravilnika) 1,00 4,15% 92.578 92.174 91.773 91.374 90.977 90.582 90.190 89.799 89.411

Vrijednost zemljišta nakon prilagodbe 91.390,93 4,25% 92.997 92.592 92.189 91.789 91.391 90.995 90.601 90.210 89.820

4,35% 93.415 93.009 92.605 92.204 91.805 91.408 91.013 90.620 90.230

Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (čl. 28 st.3  Zakona) 0 4,45% 93.834 93.426 93.022 92.619 92.219 91.821 91.425 91.031 90.639

4,55% 94.252 93.844 93.438 93.034 92.633 92.233 91.836 91.441 91.049

Tržišna vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 91.391 4,65% 94.671 94.261 93.854 93.449 93.047 92.646 92.248 91.852 91.458

TRŽIŠNA VRIJEDNOST PRAVA GRAĐENJA

Kamatna stopa na nekretnine

Ka
m

at
na

 st
op

a 
na

 p
ra

vo
 g

ra
đe

nj
a

TRŽIŠNA VRIJEDNOST ZEMLJIŠTA OPTEREĆENOG PRAVOM GRAĐENJA

Kamata na nekretnine

Ka
m

at
na

 st
op

a 
na

 p
ra

vo
 g

ra
đe

nj
a

Tržišna vrijednost zemljišta 67.700,00

Trajanje prava građenja 5,0

Ostatak trajanja prava građenja 5,0 4.307 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 3,85% 4.354 4.632 4.908 5.182 5.455 5.727 5.997 6.265 6.532

Kamatna stopa na pravo građenja 4,25% 3,95% 4.064 4.342 4.619 4.895 5.168 5.441 5.711 5.981 6.248

4,05% 3.774 4.053 4.331 4.607 4.881 5.154 5.426 5.696 5.964

Kamata na nekretnine 3.892,75 4,15% 3.483 3.763 4.042 4.319 4.594 4.868 5.140 5.411 5.680

Kamata na pravo građenja 2.877,25 4,25% 3.193 3.474 3.753 4.031 4.307 4.582 4.855 5.126 5.396

Razlika 1.015,50 4,35% 2.903 3.184 3.464 3.743 4.020 4.295 4.569 4.841 5.112

4,45% 2.613 2.895 3.176 3.455 3.733 4.009 4.283 4.557 4.828

Multiplikator 4,24 4,55% 2.322 2.605 2.887 3.167 3.446 3.722 3.998 4.272 4.544

Vrijednost prava građenja 4.307 4,65% 2.032 2.316 2.598 2.879 3.158 3.436 3.712 3.987 4.260

Tržišna vrijednost zemljišta 67.700,00

Faktor diskontiranja 0,7561

Diskontirana vrijednost zemljišta 51.190,20 63.393 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Sadašnja vrijednost kamate na pravo građenja 12.202,90 3,85% 63.346 63.068 62.792 62.518 62.245 61.973 61.703 61.435 61.168

Vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 63.393,09 3,95% 63.636 63.358 63.081 62.805 62.532 62.259 61.989 61.719 61.452

4,05% 63.926 63.647 63.369 63.093 62.819 62.546 62.274 62.004 61.736

Koeficijent za tržišnu prilagodbu (čl. 25. st. 2 Pravilnika) 1,00 4,15% 64.217 63.937 63.658 63.381 63.106 62.832 62.560 62.289 62.020

Vrijednost zemljišta nakon prilagodbe 63.393,09 4,25% 64.507 64.226 63.947 63.669 63.393 63.118 62.845 62.574 62.304

4,35% 64.797 64.516 64.236 63.957 63.680 63.405 63.131 62.859 62.588

Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (čl. 28 st.3  Zakona) 0 4,45% 65.087 64.805 64.524 64.245 63.967 63.691 63.417 63.143 62.872

4,55% 65.378 65.095 64.813 64.533 64.254 63.978 63.702 63.428 63.156

Tržišna vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 63.393 4,65% 65.668 65.384 65.102 64.821 64.542 64.264 63.988 63.713 63.440
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Tržišna vrijednost zemljišta 83.700,00

Trajanje prava građenja 5,0

Ostatak trajanja prava građenja 5,0 5.325 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 3,85% 5.383 5.727 6.068 6.407 6.745 7.080 7.414 7.746 8.076

Kamatna stopa na pravo građenja 4,25% 3,95% 5.025 5.369 5.711 6.051 6.390 6.726 7.061 7.394 7.725

4,05% 4.666 5.011 5.354 5.695 6.035 6.372 6.708 7.042 7.374

Kamata na nekretnine 4.812,75 4,15% 4.307 4.653 4.997 5.339 5.680 6.018 6.355 6.690 7.023

Kamata na pravo građenja 3.557,25 4,25% 3.948 4.295 4.640 4.983 5.325 5.664 6.002 6.338 6.672

Razlika 1.255,50 4,35% 3.589 3.937 4.283 4.627 4.970 5.310 5.649 5.986 6.321

4,45% 3.230 3.579 3.926 4.271 4.615 4.956 5.296 5.634 5.969

Multiplikator 4,24 4,55% 2.871 3.221 3.569 3.916 4.260 4.602 4.943 5.281 5.618

Vrijednost prava građenja 5.325 4,65% 2.512 2.863 3.212 3.560 3.905 4.248 4.590 4.929 5.267

Tržišna vrijednost zemljišta 83.700,00

Faktor diskontiranja 0,7561

Diskontirana vrijednost zemljišta 63.288,32 78.375 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Sadašnja vrijednost kamate na pravo građenja 15.086,89 3,85% 78.317 77.973 77.632 77.293 76.955 76.620 76.286 75.954 75.624

Vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 78.375,21 3,95% 78.675 78.331 77.989 77.649 77.310 76.974 76.639 76.306 75.975

4,05% 79.034 78.689 78.346 78.005 77.665 77.328 76.992 76.658 76.326

Koeficijent za tržišnu prilagodbu (čl. 25. st. 2 Pravilnika) 1,00 4,15% 79.393 79.047 78.703 78.361 78.020 77.682 77.345 77.010 76.677

Vrijednost zemljišta nakon prilagodbe 78.375,21 4,25% 79.752 79.405 79.060 78.717 78.375 78.036 77.698 77.362 77.028

4,35% 80.111 79.763 79.417 79.073 78.730 78.390 78.051 77.714 77.379

Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (čl. 28 st.3  Zakona) 0 4,45% 80.470 80.121 79.774 79.429 79.085 78.744 78.404 78.066 77.731

4,55% 80.829 80.479 80.131 79.784 79.440 79.098 78.757 78.419 78.082

Tržišna vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 78.375 4,65% 81.188 80.837 80.488 80.140 79.795 79.452 79.110 78.771 78.433
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Tržišna vrijednost zemljišta 97.400,00

Trajanje prava građenja 5,0

Ostatak trajanja prava građenja 5,0 6.196 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 3,85% 6.265 6.664 7.061 7.456 7.849 8.239 8.628 9.014 9.398

Kamatna stopa na pravo građenja 4,25% 3,95% 5.847 6.247 6.646 7.042 7.436 7.827 8.217 8.604 8.990

4,05% 5.429 5.831 6.230 6.628 7.023 7.415 7.806 8.195 8.581

Kamata na nekretnine 5.600,50 4,15% 5.012 5.414 5.815 6.213 6.609 7.003 7.395 7.785 8.172

Kamata na pravo građenja 4.139,50 4,25% 4.594 4.998 5.400 5.799 6.196 6.591 6.984 7.375 7.764

Razlika 1.461,00 4,35% 4.176 4.581 4.984 5.385 5.783 6.179 6.573 6.965 7.355

4,45% 3.759 4.165 4.569 4.971 5.370 5.767 6.163 6.556 6.946

Multiplikator 4,24 4,55% 3.341 3.748 4.154 4.556 4.957 5.356 5.752 6.146 6.538

Vrijednost prava građenja 6.196 4,65% 2.923 3.332 3.738 4.142 4.544 4.944 5.341 5.736 6.129

Tržišna vrijednost zemljišta 97.400,00

Faktor diskontiranja 0,7561

Diskontirana vrijednost zemljišta 73.647,34 91.204 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Sadašnja vrijednost kamate na pravo građenja 17.556,31 3,85% 91.135 90.736 90.339 89.944 89.551 89.161 88.772 88.386 88.002

Vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 91.203,65 3,95% 91.553 91.153 90.754 90.358 89.964 89.573 89.183 88.796 88.410

4,05% 91.971 91.569 91.170 90.772 90.377 89.985 89.594 89.205 88.819

Koeficijent za tržišnu prilagodbu (čl. 25. st. 2 Pravilnika) 1,00 4,15% 92.388 91.986 91.585 91.187 90.791 90.397 90.005 89.615 89.228

Vrijednost zemljišta nakon prilagodbe 91.203,65 4,25% 92.806 92.402 92.000 91.601 91.204 90.809 90.416 90.025 89.636

4,35% 93.224 92.819 92.416 92.015 91.617 91.221 90.827 90.435 90.045

Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (čl. 28 st.3  Zakona) 0 4,45% 93.641 93.235 92.831 92.429 92.030 91.633 91.237 90.844 90.454

4,55% 94.059 93.652 93.246 92.844 92.443 92.044 91.648 91.254 90.862

Tržišna vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 91.204 4,65% 94.477 94.068 93.662 93.258 92.856 92.456 92.059 91.664 91.271
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Tržišna vrijednost zemljišta 60.600,00

Trajanje prava građenja 5,0

Ostatak trajanja prava građenja 5,0 3.855 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 3,85% 3.898 4.146 4.393 4.639 4.883 5.126 5.368 5.608 5.847

Kamatna stopa na pravo građenja 4,25% 3,95% 3.638 3.887 4.135 4.381 4.626 4.870 5.112 5.353 5.593

4,05% 3.378 3.628 3.876 4.123 4.369 4.614 4.857 5.098 5.339

Kamata na nekretnine 3.484,50 4,15% 3.118 3.369 3.618 3.866 4.112 4.357 4.601 4.844 5.085

Kamata na pravo građenja 2.575,50 4,25% 2.858 3.110 3.360 3.608 3.855 4.101 4.345 4.589 4.830

Razlika 909,00 4,35% 2.598 2.850 3.101 3.350 3.598 3.845 4.090 4.334 4.576

4,45% 2.339 2.591 2.843 3.093 3.341 3.588 3.834 4.079 4.322

Multiplikator 4,24 4,55% 2.079 2.332 2.584 2.835 3.084 3.332 3.579 3.824 4.068

Vrijednost prava građenja 3.855 4,65% 1.819 2.073 2.326 2.577 2.827 3.076 3.323 3.569 3.813

Tržišna vrijednost zemljišta 60.600,00

Faktor diskontiranja 0,7561

Diskontirana vrijednost zemljišta 45.821,65 56.745 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Sadašnja vrijednost kamate na pravo građenja 10.923,13 3,85% 56.702 56.454 56.207 55.961 55.717 55.474 55.232 54.992 54.753

Vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 56.744,78 3,95% 56.962 56.713 56.465 56.219 55.974 55.730 55.488 55.247 55.007

4,05% 57.222 56.972 56.724 56.477 56.231 55.986 55.743 55.502 55.261

Koeficijent za tržišnu prilagodbu (čl. 25. st. 2 Pravilnika) 1,00 4,15% 57.482 57.231 56.982 56.734 56.488 56.243 55.999 55.756 55.515

Vrijednost zemljišta nakon prilagodbe 56.744,78 4,25% 57.742 57.490 57.240 56.992 56.745 56.499 56.255 56.011 55.770

4,35% 58.002 57.750 57.499 57.250 57.002 56.755 56.510 56.266 56.024

Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (čl. 28 st.3  Zakona) 0 4,45% 58.261 58.009 57.757 57.507 57.259 57.012 56.766 56.521 56.278

4,55% 58.521 58.268 58.016 57.765 57.516 57.268 57.021 56.776 56.532

Tržišna vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 56.745 4,65% 58.781 58.527 58.274 58.023 57.773 57.524 57.277 57.031 56.787
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Tržišna vrijednost zemljišta 60.800,00

Trajanje prava građenja 5,0

Ostatak trajanja prava građenja 5,0 3.868 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 3,85% 3.911 4.160 4.408 4.654 4.899 5.143 5.386 5.627 5.867

Kamatna stopa na pravo građenja 4,25% 3,95% 3.650 3.900 4.148 4.396 4.642 4.886 5.129 5.371 5.612

4,05% 3.389 3.640 3.889 4.137 4.384 4.629 4.873 5.115 5.356

Kamata na nekretnine 3.496,00 4,15% 3.128 3.380 3.630 3.879 4.126 4.372 4.616 4.860 5.101

Kamata na pravo građenja 2.584,00 4,25% 2.868 3.120 3.371 3.620 3.868 4.115 4.360 4.604 4.846

Razlika 912,00 4,35% 2.607 2.860 3.111 3.361 3.610 3.857 4.103 4.348 4.591

4,45% 2.346 2.600 2.852 3.103 3.352 3.600 3.847 4.092 4.336

Multiplikator 4,24 4,55% 2.086 2.340 2.593 2.844 3.094 3.343 3.590 3.836 4.081

Vrijednost prava građenja 3.868 4,65% 1.825 2.080 2.333 2.586 2.836 3.086 3.334 3.581 3.826

Tržišna vrijednost zemljišta 60.800,00

Faktor diskontiranja 0,7561

Diskontirana vrijednost zemljišta 45.972,88 56.932 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Sadašnja vrijednost kamate na pravo građenja 10.959,18 3,85% 56.889 56.640 56.392 56.146 55.901 55.657 55.414 55.173 54.933

Vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 56.932,06 3,95% 57.150 56.900 56.652 56.404 56.158 55.914 55.671 55.429 55.188

4,05% 57.411 57.160 56.911 56.663 56.416 56.171 55.927 55.685 55.444

Koeficijent za tržišnu prilagodbu (čl. 25. st. 2 Pravilnika) 1,00 4,15% 57.672 57.420 57.170 56.921 56.674 56.428 56.184 55.940 55.699

Vrijednost zemljišta nakon prilagodbe 56.932,06 4,25% 57.932 57.680 57.429 57.180 56.932 56.685 56.440 56.196 55.954

4,35% 58.193 57.940 57.689 57.439 57.190 56.943 56.697 56.452 56.209

Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (čl. 28 st.3  Zakona) 0 4,45% 58.454 58.200 57.948 57.697 57.448 57.200 56.953 56.708 56.464

4,55% 58.714 58.460 58.207 57.956 57.706 57.457 57.210 56.964 56.719

Tržišna vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 56.932 4,65% 58.975 58.720 58.467 58.214 57.964 57.714 57.466 57.219 56.974
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Tržišna vrijednost zemljišta 60.800,00

Trajanje prava građenja 5,0

Ostatak trajanja prava građenja 5,0 3.868 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 3,85% 3.911 4.160 4.408 4.654 4.899 5.143 5.386 5.627 5.867

Kamatna stopa na pravo građenja 4,25% 3,95% 3.650 3.900 4.148 4.396 4.642 4.886 5.129 5.371 5.612

4,05% 3.389 3.640 3.889 4.137 4.384 4.629 4.873 5.115 5.356

Kamata na nekretnine 3.496,00 4,15% 3.128 3.380 3.630 3.879 4.126 4.372 4.616 4.860 5.101

Kamata na pravo građenja 2.584,00 4,25% 2.868 3.120 3.371 3.620 3.868 4.115 4.360 4.604 4.846

Razlika 912,00 4,35% 2.607 2.860 3.111 3.361 3.610 3.857 4.103 4.348 4.591

4,45% 2.346 2.600 2.852 3.103 3.352 3.600 3.847 4.092 4.336

Multiplikator 4,24 4,55% 2.086 2.340 2.593 2.844 3.094 3.343 3.590 3.836 4.081

Vrijednost prava građenja 3.868 4,65% 1.825 2.080 2.333 2.586 2.836 3.086 3.334 3.581 3.826

Tržišna vrijednost zemljišta 60.800,00

Faktor diskontiranja 0,7561

Diskontirana vrijednost zemljišta 45.972,88 56.932 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Sadašnja vrijednost kamate na pravo građenja 10.959,18 3,85% 56.889 56.640 56.392 56.146 55.901 55.657 55.414 55.173 54.933

Vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 56.932,06 3,95% 57.150 56.900 56.652 56.404 56.158 55.914 55.671 55.429 55.188

4,05% 57.411 57.160 56.911 56.663 56.416 56.171 55.927 55.685 55.444

Koeficijent za tržišnu prilagodbu (čl. 25. st. 2 Pravilnika) 1,00 4,15% 57.672 57.420 57.170 56.921 56.674 56.428 56.184 55.940 55.699

Vrijednost zemljišta nakon prilagodbe 56.932,06 4,25% 57.932 57.680 57.429 57.180 56.932 56.685 56.440 56.196 55.954

4,35% 58.193 57.940 57.689 57.439 57.190 56.943 56.697 56.452 56.209

Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (čl. 28 st.3  Zakona) 0 4,45% 58.454 58.200 57.948 57.697 57.448 57.200 56.953 56.708 56.464

4,55% 58.714 58.460 58.207 57.956 57.706 57.457 57.210 56.964 56.719

Tržišna vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 56.932 4,65% 58.975 58.720 58.467 58.214 57.964 57.714 57.466 57.219 56.974
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Tržišna vrijednost zemljišta 67.500,00

Trajanje prava građenja 5,0

Ostatak trajanja prava građenja 5,0 4.294 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 3,85% 4.342 4.618 4.893 5.167 5.439 5.710 5.979 6.247 6.513

Kamatna stopa na pravo građenja 4,25% 3,95% 4.052 4.330 4.606 4.880 5.153 5.424 5.694 5.963 6.230

4,05% 3.763 4.041 4.318 4.593 4.867 5.139 5.410 5.679 5.947

Kamata na nekretnine 3.881,25 4,15% 3.473 3.752 4.030 4.306 4.580 4.853 5.125 5.395 5.664

Kamata na pravo građenja 2.868,75 4,25% 3.184 3.464 3.742 4.019 4.294 4.568 4.840 5.111 5.380

Razlika 1.012,50 4,35% 2.894 3.175 3.454 3.732 4.008 4.282 4.556 4.827 5.097

4,45% 2.605 2.886 3.166 3.445 3.722 3.997 4.271 4.543 4.814

Multiplikator 4,24 4,55% 2.315 2.598 2.878 3.158 3.435 3.711 3.986 4.259 4.531

Vrijednost prava građenja 4.294 4,65% 2.026 2.309 2.591 2.871 3.149 3.426 3.701 3.975 4.248

Tržišna vrijednost zemljišta 67.500,00

Faktor diskontiranja 0,7561

Diskontirana vrijednost zemljišta 51.038,97 63.206 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Sadašnja vrijednost kamate na pravo građenja 12.166,85 3,85% 63.158 62.882 62.607 62.333 62.061 61.790 61.521 61.253 60.987

Vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 63.205,82 3,95% 63.448 63.170 62.894 62.620 62.347 62.076 61.806 61.537 61.270

4,05% 63.737 63.459 63.182 62.907 62.633 62.361 62.090 61.821 61.553

Koeficijent za tržišnu prilagodbu (čl. 25. st. 2 Pravilnika) 1,00 4,15% 64.027 63.748 63.470 63.194 62.920 62.647 62.375 62.105 61.836

Vrijednost zemljišta nakon prilagodbe 63.205,82 4,25% 64.316 64.036 63.758 63.481 63.206 62.932 62.660 62.389 62.120

4,35% 64.606 64.325 64.046 63.768 63.492 63.218 62.944 62.673 62.403

Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (čl. 28 st.3  Zakona) 0 4,45% 64.895 64.614 64.334 64.055 63.778 63.503 63.229 62.957 62.686

4,55% 65.185 64.902 64.622 64.342 64.065 63.789 63.514 63.241 62.969

Tržišna vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 63.206 4,65% 65.474 65.191 64.909 64.629 64.351 64.074 63.799 63.525 63.252
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Tržišna vrijednost zemljišta 66.500,00

Trajanje prava građenja 5,0

Ostatak trajanja prava građenja 5,0 4.231 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 3,85% 4.277 4.550 4.821 5.091 5.359 5.625 5.891 6.154 6.417

Kamatna stopa na pravo građenja 4,25% 3,95% 3.992 4.265 4.537 4.808 5.077 5.344 5.610 5.875 6.138

4,05% 3.707 3.981 4.254 4.525 4.795 5.063 5.330 5.595 5.859

Kamata na nekretnine 3.823,75 4,15% 3.422 3.697 3.970 4.242 4.513 4.782 5.049 5.315 5.580

Kamata na pravo građenja 2.826,25 4,25% 3.137 3.412 3.687 3.959 4.231 4.500 4.769 5.035 5.301

Razlika 997,50 4,35% 2.851 3.128 3.403 3.677 3.949 4.219 4.488 4.756 5.022

4,45% 2.566 2.844 3.119 3.394 3.666 3.938 4.208 4.476 4.743

Multiplikator 4,24 4,55% 2.281 2.559 2.836 3.111 3.384 3.656 3.927 4.196 4.464

Vrijednost prava građenja 4.231 4,65% 1.996 2.275 2.552 2.828 3.102 3.375 3.647 3.916 4.185

Tržišna vrijednost zemljišta 66.500,00

Faktor diskontiranja 0,7561

Diskontirana vrijednost zemljišta 50.282,84 62.269 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Sadašnja vrijednost kamate na pravo građenja 11.986,60 3,85% 62.223 61.950 61.679 61.409 61.141 60.875 60.609 60.346 60.083

Vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 62.269,44 3,95% 62.508 62.235 61.963 61.692 61.423 61.156 60.890 60.625 60.362

4,05% 62.793 62.519 62.246 61.975 61.705 61.437 61.170 60.905 60.641

Koeficijent za tržišnu prilagodbu (čl. 25. st. 2 Pravilnika) 1,00 4,15% 63.078 62.803 62.530 62.258 61.987 61.718 61.451 61.185 60.920

Vrijednost zemljišta nakon prilagodbe 62.269,44 4,25% 63.363 63.088 62.813 62.541 62.269 62.000 61.731 61.465 61.199

4,35% 63.649 63.372 63.097 62.823 62.551 62.281 62.012 61.744 61.478

Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (čl. 28 st.3  Zakona) 0 4,45% 63.934 63.656 63.381 63.106 62.834 62.562 62.292 62.024 61.757

4,55% 64.219 63.941 63.664 63.389 63.116 62.844 62.573 62.304 62.036

Tržišna vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 62.269 4,65% 64.504 64.225 63.948 63.672 63.398 63.125 62.853 62.584 62.315
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Tržišna vrijednost zemljišta 76.300,00

Trajanje prava građenja 5,0

Ostatak trajanja prava građenja 5,0 4.854 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 3,85% 4.908 5.220 5.531 5.841 6.148 6.454 6.759 7.061 7.362

Kamatna stopa na pravo građenja 4,25% 3,95% 4.580 4.894 5.206 5.516 5.825 6.132 6.437 6.740 7.042

4,05% 4.253 4.568 4.881 5.192 5.501 5.809 6.115 6.419 6.722

Kamata na nekretnine 4.387,25 4,15% 3.926 4.242 4.555 4.867 5.178 5.486 5.793 6.098 6.402

Kamata na pravo građenja 3.242,75 4,25% 3.599 3.915 4.230 4.543 4.854 5.164 5.471 5.777 6.082

Razlika 1.144,50 4,35% 3.272 3.589 3.905 4.218 4.530 4.841 5.149 5.456 5.762

4,45% 2.945 3.263 3.579 3.894 4.207 4.518 4.828 5.135 5.442

Multiplikator 4,24 4,55% 2.617 2.936 3.254 3.569 3.883 4.195 4.506 4.814 5.122

Vrijednost prava građenja 4.854 4,65% 2.290 2.610 2.928 3.245 3.560 3.873 4.184 4.494 4.801

Tržišna vrijednost zemljišta 76.300,00

Faktor diskontiranja 0,7561

Diskontirana vrijednost zemljišta 57.692,94 71.446 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Sadašnja vrijednost kamate na pravo građenja 13.753,05 3,85% 71.392 71.080 70.769 70.459 70.152 69.846 69.541 69.239 68.938

Vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 71.445,98 3,95% 71.720 71.406 71.094 70.784 70.475 70.168 69.863 69.560 69.258

4,05% 72.047 71.732 71.419 71.108 70.799 70.491 70.185 69.881 69.578

Koeficijent za tržišnu prilagodbu (čl. 25. st. 2 Pravilnika) 1,00 4,15% 72.374 72.058 71.745 71.433 71.122 70.814 70.507 70.202 69.898

Vrijednost zemljišta nakon prilagodbe 71.445,98 4,25% 72.701 72.385 72.070 71.757 71.446 71.136 70.829 70.523 70.218

4,35% 73.028 72.711 72.395 72.082 71.770 71.459 71.151 70.844 70.538

Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (čl. 28 st.3  Zakona) 0 4,45% 73.355 73.037 72.721 72.406 72.093 71.782 71.472 71.165 70.858

4,55% 73.683 73.364 73.046 72.731 72.417 72.105 71.794 71.486 71.178

Tržišna vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 71.446 4,65% 74.010 73.690 73.372 73.055 72.740 72.427 72.116 71.806 71.499
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Tržišna vrijednost zemljišta 158.000,00

Trajanje prava građenja 5,0

Ostatak trajanja prava građenja 5,0 10.052 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 3,85% 10.162 10.810 11.454 12.095 12.732 13.366 13.996 14.622 15.245

Kamatna stopa na pravo građenja 4,25% 3,95% 9.485 10.134 10.780 11.423 12.062 12.697 13.329 13.958 14.583

4,05% 8.807 9.459 10.107 10.751 11.392 12.029 12.663 13.293 13.920

Kamata na nekretnine 9.085,00 4,15% 8.130 8.783 9.433 10.079 10.722 11.361 11.996 12.628 13.257

Kamata na pravo građenja 6.715,00 4,25% 7.452 8.108 8.759 9.407 10.052 10.692 11.330 11.964 12.594

Razlika 2.370,00 4,35% 6.775 7.432 8.085 8.735 9.381 10.024 10.663 11.299 11.931

4,45% 6.097 6.756 7.412 8.063 8.711 9.356 9.997 10.634 11.268

Multiplikator 4,24 4,55% 5.420 6.081 6.738 7.391 8.041 8.688 9.330 9.970 10.606

Vrijednost prava građenja 10.052 4,65% 4.742 5.405 6.064 6.719 7.371 8.019 8.664 9.305 9.943

Tržišna vrijednost zemljišta 158.000,00

Faktor diskontiranja 0,7561

Diskontirana vrijednost zemljišta 119.468,99 147.948 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Sadašnja vrijednost kamate na pravo građenja 28.479,44 3,85% 147.838 147.190 146.546 145.905 145.268 144.634 144.004 143.378 142.755

Vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 147.948,43 3,95% 148.515 147.866 147.220 146.577 145.938 145.303 144.671 144.042 143.417

4,05% 149.193 148.541 147.893 147.249 146.608 145.971 145.337 144.707 144.080

Koeficijent za tržišnu prilagodbu (čl. 25. st. 2 Pravilnika) 1,00 4,15% 149.870 149.217 148.567 147.921 147.278 146.639 146.004 145.372 144.743

Vrijednost zemljišta nakon prilagodbe 147.948,43 4,25% 150.548 149.892 149.241 148.593 147.948 147.308 146.670 146.036 145.406

4,35% 151.225 150.568 149.915 149.265 148.619 147.976 147.337 146.701 146.069

Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (čl. 28 st.3  Zakona) 0 4,45% 151.903 151.244 150.588 149.937 149.289 148.644 148.003 147.366 146.732

4,55% 152.580 151.919 151.262 150.609 149.959 149.312 148.670 148.030 147.394

Tržišna vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja147.948 4,65% 153.258 152.595 151.936 151.281 150.629 149.981 149.336 148.695 148.057
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Tržišna vrijednost zemljišta 88.400,00

Trajanje prava građenja 5,0

Ostatak trajanja prava građenja 5,0 5.624 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 3,85% 5.686 6.048 6.409 6.767 7.123 7.478 7.830 8.181 8.530

Kamatna stopa na pravo građenja 4,25% 3,95% 5.307 5.670 6.032 6.391 6.749 7.104 7.458 7.809 8.159

4,05% 4.928 5.292 5.655 6.015 6.374 6.730 7.085 7.437 7.788

Kamata na nekretnine 5.083,00 4,15% 4.549 4.914 5.278 5.639 5.999 6.356 6.712 7.065 7.417

Kamata na pravo građenja 3.757,00 4,25% 4.170 4.536 4.901 5.263 5.624 5.982 6.339 6.694 7.046

Razlika 1.326,00 4,35% 3.791 4.158 4.524 4.887 5.249 5.608 5.966 6.322 6.675

4,45% 3.411 3.780 4.147 4.511 4.874 5.235 5.593 5.950 6.305

Multiplikator 4,24 4,55% 3.032 3.402 3.770 4.135 4.499 4.861 5.220 5.578 5.934

Vrijednost prava građenja 5.624 4,65% 2.653 3.024 3.393 3.759 4.124 4.487 4.847 5.206 5.563

Tržišna vrijednost zemljišta 88.400,00

Faktor diskontiranja 0,7561

Diskontirana vrijednost zemljišta 66.842,15 82.776 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Sadašnja vrijednost kamate na pravo građenja 15.934,07 3,85% 82.714 82.352 81.991 81.633 81.277 80.922 80.570 80.219 79.870

Vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 82.776,21 3,95% 83.093 82.730 82.368 82.009 81.651 81.296 80.942 80.591 80.241

4,05% 83.472 83.108 82.745 82.385 82.026 81.670 81.315 80.963 80.612

Koeficijent za tržišnu prilagodbu (čl. 25. st. 2 Pravilnika) 1,00 4,15% 83.851 83.486 83.122 82.761 82.401 82.044 81.688 81.335 80.983

Vrijednost zemljišta nakon prilagodbe 82.776,21 4,25% 84.230 83.864 83.499 83.137 82.776 82.418 82.061 81.706 81.354

4,35% 84.609 84.242 83.876 83.513 83.151 82.792 82.434 82.078 81.725

Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (čl. 28 st.3  Zakona) 0 4,45% 84.989 84.620 84.253 83.889 83.526 83.165 82.807 82.450 82.095

4,55% 85.368 84.998 84.630 84.265 83.901 83.539 83.180 82.822 82.466

Tržišna vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 82.776 4,65% 85.747 85.376 85.007 84.641 84.276 83.913 83.553 83.194 82.837
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Tržišna vrijednost zemljišta 48.900,00

Trajanje prava građenja 5,0

Ostatak trajanja prava građenja 5,0 3.111 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 3,85% 3.145 3.346 3.545 3.743 3.940 4.137 4.332 4.526 4.718

Kamatna stopa na pravo građenja 4,25% 3,95% 2.936 3.137 3.336 3.535 3.733 3.930 4.125 4.320 4.513

4,05% 2.726 2.927 3.128 3.327 3.526 3.723 3.919 4.114 4.308

Kamata na nekretnine 2.811,75 4,15% 2.516 2.718 2.919 3.119 3.318 3.516 3.713 3.908 4.103

Kamata na pravo građenja 2.078,25 4,25% 2.306 2.509 2.711 2.911 3.111 3.309 3.507 3.703 3.898

Razlika 733,50 4,35% 2.097 2.300 2.502 2.703 2.904 3.102 3.300 3.497 3.693

4,45% 1.887 2.091 2.294 2.496 2.696 2.896 3.094 3.291 3.487

Multiplikator 4,24 4,55% 1.677 1.882 2.085 2.288 2.489 2.689 2.888 3.086 3.282

Vrijednost prava građenja 3.111 4,65% 1.468 1.673 1.877 2.080 2.281 2.482 2.681 2.880 3.077

Tržišna vrijednost zemljišta 48.900,00

Faktor diskontiranja 0,7561

Diskontirana vrijednost zemljišta 36.974,90 45.789 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Sadašnja vrijednost kamate na pravo građenja 8.814,21 3,85% 45.755 45.554 45.355 45.157 44.960 44.763 44.568 44.374 44.182

Vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 45.789,10 3,95% 45.964 45.763 45.564 45.365 45.167 44.970 44.775 44.580 44.387

4,05% 46.174 45.973 45.772 45.573 45.374 45.177 44.981 44.786 44.592

Koeficijent za tržišnu prilagodbu (čl. 25. st. 2 Pravilnika) 1,00 4,15% 46.384 46.182 45.981 45.781 45.582 45.384 45.187 44.992 44.797

Vrijednost zemljišta nakon prilagodbe 45.789,10 4,25% 46.594 46.391 46.189 45.989 45.789 45.591 45.393 45.197 45.002

4,35% 46.803 46.600 46.398 46.197 45.996 45.798 45.600 45.403 45.207

Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (čl. 28 st.3  Zakona) 0 4,45% 47.013 46.809 46.606 46.404 46.204 46.004 45.806 45.609 45.413

4,55% 47.223 47.018 46.815 46.612 46.411 46.211 46.012 45.814 45.618

Tržišna vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 45.789 4,65% 47.432 47.227 47.023 46.820 46.619 46.418 46.219 46.020 45.823
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Tržišna vrijednost zemljišta 81.200,00

Trajanje prava građenja 5,0

Ostatak trajanja prava građenja 5,0 5.166 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 3,85% 5.223 5.556 5.887 6.216 6.543 6.869 7.193 7.515 7.835

Kamatna stopa na pravo građenja 4,25% 3,95% 4.874 5.208 5.540 5.871 6.199 6.525 6.850 7.173 7.494

4,05% 4.526 4.861 5.194 5.525 5.855 6.182 6.508 6.832 7.154

Kamata na nekretnine 4.669,00 4,15% 4.178 4.514 4.848 5.180 5.510 5.839 6.165 6.490 6.813

Kamata na pravo građenja 3.451,00 4,25% 3.830 4.167 4.502 4.835 5.166 5.495 5.823 6.148 6.472

Razlika 1.218,00 4,35% 3.482 3.819 4.155 4.489 4.821 5.152 5.480 5.807 6.132

4,45% 3.134 3.472 3.809 4.144 4.477 4.808 5.138 5.465 5.791

Multiplikator 4,24 4,55% 2.785 3.125 3.463 3.799 4.133 4.465 4.795 5.124 5.450

Vrijednost prava građenja 5.166 4,65% 2.437 2.778 3.116 3.453 3.788 4.121 4.453 4.782 5.110

Tržišna vrijednost zemljišta 81.200,00

Faktor diskontiranja 0,7561

Diskontirana vrijednost zemljišta 61.397,99 76.034 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Sadašnja vrijednost kamate na pravo građenja 14.636,27 3,85% 75.977 75.644 75.313 74.984 74.657 74.331 74.007 73.685 73.365

Vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 76.034,26 3,95% 76.326 75.992 75.660 75.329 75.001 74.675 74.350 74.027 73.706

4,05% 76.674 76.339 76.006 75.675 75.345 75.018 74.692 74.368 74.046

Koeficijent za tržišnu prilagodbu (čl. 25. st. 2 Pravilnika) 1,00 4,15% 77.022 76.686 76.352 76.020 75.690 75.361 75.035 74.710 74.387

Vrijednost zemljišta nakon prilagodbe 76.034,26 4,25% 77.370 77.033 76.698 76.365 76.034 75.705 75.377 75.052 74.728

4,35% 77.718 77.381 77.045 76.711 76.379 76.048 75.720 75.393 75.068

Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (čl. 28 st.3  Zakona) 0 4,45% 78.066 77.728 77.391 77.056 76.723 76.392 76.062 75.735 75.409

4,55% 78.415 78.075 77.737 77.401 77.067 76.735 76.405 76.076 75.750

Tržišna vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 76.034 4,65% 78.763 78.422 78.084 77.747 77.412 77.079 76.747 76.418 76.090
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Tržišna vrijednost zemljišta 83.600,00

Trajanje prava građenja 5,0

Ostatak trajanja prava građenja 5,0 5.318 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 3,85% 5.377 5.720 6.061 6.400 6.737 7.072 7.405 7.737 8.067

Kamatna stopa na pravo građenja 4,25% 3,95% 5.019 5.362 5.704 6.044 6.382 6.718 7.053 7.385 7.716

4,05% 4.660 5.005 5.348 5.689 6.028 6.365 6.700 7.034 7.365

Kamata na nekretnine 4.807,00 4,15% 4.302 4.647 4.991 5.333 5.673 6.011 6.347 6.682 7.014

Kamata na pravo građenja 3.553,00 4,25% 3.943 4.290 4.635 4.977 5.318 5.658 5.995 6.330 6.664

Razlika 1.254,00 4,35% 3.585 3.932 4.278 4.622 4.964 5.304 5.642 5.978 6.313

4,45% 3.226 3.575 3.922 4.266 4.609 4.950 5.289 5.627 5.962

Multiplikator 4,24 4,55% 2.868 3.217 3.565 3.911 4.255 4.597 4.937 5.275 5.612

Vrijednost prava građenja 5.318 4,65% 2.509 2.860 3.209 3.555 3.900 4.243 4.584 4.923 5.261

Tržišna vrijednost zemljišta 83.600,00

Faktor diskontiranja 0,7561

Diskontirana vrijednost zemljišta 63.212,71 78.282 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Sadašnja vrijednost kamate na pravo građenja 15.068,87 3,85% 78.223 77.880 77.539 77.200 76.863 76.528 76.195 75.863 75.533

Vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 78.281,58 3,95% 78.581 78.238 77.896 77.556 77.218 76.882 76.547 76.215 75.884

4,05% 78.940 78.595 78.252 77.911 77.572 77.235 76.900 76.566 76.235

Koeficijent za tržišnu prilagodbu (čl. 25. st. 2 Pravilnika) 1,00 4,15% 79.298 78.953 78.609 78.267 77.927 77.589 77.253 76.918 76.586

Vrijednost zemljišta nakon prilagodbe 78.281,58 4,25% 79.657 79.310 78.965 78.623 78.282 77.942 77.605 77.270 76.936

4,35% 80.015 79.668 79.322 78.978 78.636 78.296 77.958 77.622 77.287

Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (čl. 28 st.3  Zakona) 0 4,45% 80.374 80.025 79.678 79.334 78.991 78.650 78.311 77.973 77.638

4,55% 80.732 80.383 80.035 79.689 79.345 79.003 78.663 78.325 77.988

Tržišna vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 78.282 4,65% 81.091 80.740 80.391 80.045 79.700 79.357 79.016 78.677 78.339
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Tržišna vrijednost zemljišta 92.000,00

Trajanje prava građenja 5,0

Ostatak trajanja prava građenja 5,0 5.853 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 3,85% 5.917 6.294 6.670 7.043 7.414 7.782 8.149 8.514 8.877

Kamatna stopa na pravo građenja 4,25% 3,95% 5.523 5.901 6.277 6.651 7.023 7.393 7.761 8.127 8.491

4,05% 5.128 5.508 5.885 6.260 6.633 7.004 7.373 7.740 8.105

Kamata na nekretnine 5.290,00 4,15% 4.734 5.114 5.493 5.869 6.243 6.615 6.985 7.353 7.719

Kamata na pravo građenja 3.910,00 4,25% 4.339 4.721 5.100 5.478 5.853 6.226 6.597 6.966 7.333

Razlika 1.380,00 4,35% 3.945 4.327 4.708 5.086 5.463 5.837 6.209 6.579 6.947

4,45% 3.550 3.934 4.316 4.695 5.072 5.448 5.821 6.192 6.561

Multiplikator 4,24 4,55% 3.156 3.541 3.923 4.304 4.682 5.059 5.433 5.805 6.175

Vrijednost prava građenja 5.853 4,65% 2.761 3.147 3.531 3.913 4.292 4.669 5.045 5.418 5.789

Tržišna vrijednost zemljišta 92.000,00

Faktor diskontiranja 0,7561

Diskontirana vrijednost zemljišta 69.564,22 86.147 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Sadašnja vrijednost kamate na pravo građenja 16.582,96 3,85% 86.083 85.706 85.330 84.957 84.586 84.218 83.851 83.486 83.123

Vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 86.147,19 3,95% 86.477 86.099 85.723 85.349 84.977 84.607 84.239 83.873 83.509

4,05% 86.872 86.492 86.115 85.740 85.367 84.996 84.627 84.260 83.895

Koeficijent za tržišnu prilagodbu (čl. 25. st. 2 Pravilnika) 1,00 4,15% 87.266 86.886 86.507 86.131 85.757 85.385 85.015 84.647 84.281

Vrijednost zemljišta nakon prilagodbe 86.147,19 4,25% 87.661 87.279 86.900 86.522 86.147 85.774 85.403 85.034 84.667

4,35% 88.055 87.673 87.292 86.914 86.537 86.163 85.791 85.421 85.053

Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (čl. 28 st.3  Zakona) 0 4,45% 88.450 88.066 87.684 87.305 86.928 86.552 86.179 85.808 85.439

4,55% 88.844 88.459 88.077 87.696 87.318 86.941 86.567 86.195 85.825

Tržišna vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 86.147 4,65% 89.239 88.853 88.469 88.087 87.708 87.331 86.955 86.582 86.211
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Tržišna vrijednost zemljišta 81.300,00

Trajanje prava građenja 5,0

Ostatak trajanja prava građenja 5,0 5.172 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 3,85% 5.229 5.562 5.894 6.224 6.551 6.877 7.202 7.524 7.845

Kamatna stopa na pravo građenja 4,25% 3,95% 4.880 5.215 5.547 5.878 6.207 6.533 6.859 7.182 7.504

4,05% 4.532 4.867 5.200 5.532 5.862 6.190 6.516 6.840 7.163

Kamata na nekretnine 4.674,75 4,15% 4.183 4.519 4.854 5.186 5.517 5.846 6.173 6.498 6.821

Kamata na pravo građenja 3.455,25 4,25% 3.835 4.172 4.507 4.841 5.172 5.502 5.830 6.156 6.480

Razlika 1.219,50 4,35% 3.486 3.824 4.160 4.495 4.827 5.158 5.487 5.814 6.139

4,45% 3.137 3.477 3.814 4.149 4.482 4.814 5.144 5.472 5.798

Multiplikator 4,24 4,55% 2.789 3.129 3.467 3.803 4.138 4.470 4.801 5.130 5.457

Vrijednost prava građenja 5.172 4,65% 2.440 2.781 3.120 3.458 3.793 4.126 4.458 4.788 5.116

Tržišna vrijednost zemljišta 81.300,00

Faktor diskontiranja 0,7561

Diskontirana vrijednost zemljišta 61.473,60 76.128 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Sadašnja vrijednost kamate na pravo građenja 14.654,29 3,85% 76.071 75.738 75.406 75.076 74.749 74.423 74.098 73.776 73.455

Vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 76.127,90 3,95% 76.420 76.085 75.753 75.422 75.093 74.767 74.441 74.118 73.796

4,05% 76.768 76.433 76.100 75.768 75.438 75.110 74.784 74.460 74.137

Koeficijent za tržišnu prilagodbu (čl. 25. st. 2 Pravilnika) 1,00 4,15% 77.117 76.781 76.446 76.114 75.783 75.454 75.127 74.802 74.479

Vrijednost zemljišta nakon prilagodbe 76.127,90 4,25% 77.465 77.128 76.793 76.459 76.128 75.798 75.470 75.144 74.820

4,35% 77.814 77.476 77.140 76.805 76.473 76.142 75.813 75.486 75.161

Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (čl. 28 st.3  Zakona) 0 4,45% 78.163 77.823 77.486 77.151 76.818 76.486 76.156 75.828 75.502

4,55% 78.511 78.171 77.833 77.497 77.162 76.830 76.499 76.170 75.843

Tržišna vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 76.128 4,65% 78.860 78.519 78.180 77.842 77.507 77.174 76.842 76.512 76.184
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Tržišna vrijednost zemljišta 96.600,00

Trajanje prava građenja 5,0

Ostatak trajanja prava građenja 5,0 6.145 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% 3,85% 6.213 6.609 7.003 7.395 7.784 8.172 8.557 8.940 9.321

Kamatna stopa na pravo građenja 4,25% 3,95% 5.799 6.196 6.591 6.984 7.375 7.763 8.149 8.534 8.916

4,05% 5.385 5.783 6.179 6.573 6.965 7.354 7.742 8.127 8.510

Kamata na nekretnine 5.554,50 4,15% 4.971 5.370 5.767 6.162 6.555 6.946 7.334 7.721 8.105

Kamata na pravo građenja 4.105,50 4,25% 4.556 4.957 5.355 5.751 6.145 6.537 6.927 7.315 7.700

Razlika 1.449,00 4,35% 4.142 4.544 4.943 5.341 5.736 6.129 6.519 6.908 7.295

4,45% 3.728 4.131 4.531 4.930 5.326 5.720 6.112 6.502 6.889

Multiplikator 4,24 4,55% 3.314 3.718 4.119 4.519 4.916 5.312 5.705 6.095 6.484

Vrijednost prava građenja 6.145 4,65% 2.899 3.305 3.708 4.108 4.507 4.903 5.297 5.689 6.079

Tržišna vrijednost zemljišta 96.600,00

Faktor diskontiranja 0,7561

Diskontirana vrijednost zemljišta 73.042,44 90.455 5,35% 5,45% 5,55% 5,65% 5,75% 5,85% 5,95% 6,05% 6,15%

Sadašnja vrijednost kamate na pravo građenja 17.412,11 3,85% 90.387 89.991 89.597 89.205 88.816 88.428 88.043 87.660 87.279

Vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 90.454,55 3,95% 90.801 90.404 90.009 89.616 89.225 88.837 88.451 88.066 87.684

4,05% 91.215 90.817 90.421 90.027 89.635 89.246 88.858 88.473 88.090

Koeficijent za tržišnu prilagodbu (čl. 25. st. 2 Pravilnika) 1,00 4,15% 91.629 91.230 90.833 90.438 90.045 89.654 89.266 88.879 88.495

Vrijednost zemljišta nakon prilagodbe 90.454,55 4,25% 92.044 91.643 91.245 90.849 90.455 90.063 89.673 89.285 88.900

4,35% 92.458 92.056 91.657 91.259 90.864 90.471 90.081 89.692 89.305

Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (čl. 28 st.3  Zakona) 0 4,45% 92.872 92.469 92.069 91.670 91.274 90.880 90.488 90.098 89.711

4,55% 93.286 92.882 92.481 92.081 91.684 91.288 90.895 90.505 90.116

Tržišna vrijednost zemljišta opterećenog pravom građenja 90.455 4,65% 93.701 93.295 92.892 92.492 92.093 91.697 91.303 90.911 90.521
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Procijenjena 

vrijednost prava 

građenja
Zaokruženo Tržišna vrijednost 

nekretnine

Procijenjena vrijed. 

nekr.opterećene 
pravom građenja

Zaokruženo Površina
Pravo 

građenja 
po m

2

m
2 €/m2

2817/7 1.463,20 1.460,00 23.000,00 21.536,80 21.500,00 815 1,79

2792/9 6.425,37 6.430,00 101.000,00 94.574,63 94.600,00 3.580 1,80

2792/11 9.606,24 9.610,00 151.000,00 141.393,76 141.000,00 5.332 1,80

2792/12 9.797,10 9.800,00 154.000,00 144.202,90 144.000,00 5.464 1,79

2792/13 5.273,89 5.270,00 82.900,00 77.626,11 77.600,00 2.937 1,79

2792/14 2.881,87 2.880,00 45.300,00 42.418,13 42.400,00 1.605 1,79

2792/16 6.425,37 6.430,00 101.000,00 94.574,63 94.600,00 3.579 1,80

2792/17 4.504,12 4.500,00 70.800,00 66.295,88 66.300,00 2.506 1,80

2792/18 4.510,48 4.510,00 70.900,00 66.389,52 66.400,00 2.509 1,80

2809/1 3.498,96 3.500,00 55.000,00 51.501,04 51.500,00 1.948 1,80

2777/1 11.705,62 11.700,00 184.000,00 172.294,38 172.000,00 6.500 1,80

4814 11.769,24 11.800,00 185.000,00 173.230,76 173.000,00 6.567 1,80

4815 12.150,94 12.200,00 191.000,00 178.849,06 179.000,00 6.748 1,81

4816 4.834,93 4.830,00 76.000,00 71.165,07 71.200,00 2.692 1,79

4817 4.834,93 4.830,00 76.000,00 71.165,07 71.200,00 2.691 1,79

4818 4.911,27 4.910,00 77.200,00 72.288,73 72.300,00 2.735 1,80

4819 4.917,63 4.920,00 77.300,00 72.382,37 72.400,00 2.739 1,80

4820 4.943,08 4.940,00 77.700,00 72.756,92 72.800,00 2.752 1,80

4821 6.552,60 6.550,00 103.000,00 96.447,40 96.400,00 3.659 1,79

4822 19.785,05 19.800,00 311.000,00 291.214,95 291.000,00 11.014 1,80

4823 617,73 618,00 9.710,00 9.092,27 9.090,00 344 1,80

4824 5.273,89 5.270,00 82.900,00 77.626,11 77.600,00 2.936 1,79

4825 3.365,37 3.370,00 52.900,00 49.534,63 49.500,00 1.873 1,80

4826 4.745,87 4.750,00 74.600,00 69.854,13 69.900,00 2.643 1,80

4827 3.346,28 3.350,00 52.600,00 49.253,72 49.300,00 1.864 1,80

4828 3.658,01 3.660,00 57.500,00 53.841,99 53.800,00 2.037 1,80

4829 5.687,41 5.690,00 89.400,00 83.712,59 83.700,00 3.165 1,80

4830 6.209,07 6.210,00 97.600,00 91.390,93 91.400,00 3.457 1,80

4831 4.306,91 4.310,00 67.700,00 63.393,09 63.400,00 2.396 1,80

4832 5.324,79 5.320,00 83.700,00 78.375,21 78.400,00 2.963 1,80

4833 6.196,35 6.200,00 97.400,00 91.203,65 91.200,00 3.450 1,80

4834 3.855,22 3.860,00 60.600,00 56.744,78 56.700,00 2.147 1,80

4835 3.867,94 3.870,00 60.800,00 56.932,06 56.900,00 2.154 1,80

4836 3.867,94 3.870,00 60.800,00 56.932,06 56.900,00 2.154 1,80

4837 4.294,18 4.290,00 67.500,00 63.205,82 63.200,00 2.391 1,79

4854 4.230,56 4.230,00 66.500,00 62.269,44 62.300,00 2.355 1,80

4855 4.854,02 4.850,00 76.300,00 71.445,98 71.400,00 2.702 1,79

2787/7 10.051,57 10.100,00 158.000,00 147.948,43 148.000,00 5.609 1,80

2787/10 5.623,79 5.620,00 88.400,00 82.776,21 82.800,00 3.130 1,80

2787/11 3.110,90 3.110,00 48.900,00 45.789,10 45.800,00 1.730 1,80

2789/6 5.165,74 5.170,00 81.200,00 76.034,26 76.000,00 2.877 1,80

2789/7 5.318,42 5.320,00 83.600,00 78.281,58 78.300,00 2.959 1,80

2789/9 5.852,81 5.850,00 92.000,00 86.147,19 86.100,00 3.257 1,80

2789/10 5.172,10 5.170,00 81.300,00 76.127,90 76.100,00 2.878 1,80

2789/11 6.145,45 6.150,00 96.600,00 90.454,55 90.500,00 3.421 1,80

k.č.br.

€
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2.7. ZAKLJUČAK 
(„12. zaključak s napomenom u vezi obračuna važećih poreza koji se primjenjuju prilikom prometa nekretnina, mjestom 
izrade, datumom izrade, potpisom i pečatom procjenitelja“) 

Za određivanje tržišne vrijednosti prava građenja potrebno je odrediti osnovne značajke od kojih je 
najvažnija kamata na pravo građenja. Trenutno tržište na području cijele države ne prepoznaje 
značajno ovo pravo pa nisu ni dostupni podaci kojima bi se moglo opisati i podrobnije procijeniti pravo 

građenja. Prema dostupnim podacima, trenutnom stanju tržišta, stanju i opremljenosti područja zone 
gdje se nalaze predmetne nekretnine odabrane su sve značajke za moguću i najizgledniju namjenu 
građevina koje bi mogle nastati uspostavom prava građenja. Iskazani su rezultati za odabrane značajke, 
ali su prikazani i rezultati za određene raspone obje kamatne stope radi stvaranja boljeg prikaza 
mogućih odabira pri uspostavi prava građenja. 

Prema navedenom mišljenja sam kako su izračunate vrijednosti tržišne vrijednosti uspostave prava 
građenja na predmetnim nekretninama. 

Izračunate vrijednosti ne uključuju poreze (porez na dohodak od imovine i imovinskih prava, porez na 
dodanu vrijednost te porez na promet nekretnina). Izračunate vrijednosti oporezuju se ovisno o 
statusu primatelja naknade porezom na dodanu vrijednost i/ili porezom na dohodak od imovine. 

Nekoliko čestica nije u vlasništvu naručitelja, ima već uspostavljeno pravo građenja ili ishođenu 
građevinsku dozvolu na osnovi prava građenja. Sve ove činjenice nisu uzimane u obzir kod tih čestica i 
napravljena je procjena za stanje kada te razlike ne postoje odnosno za slučaj prijenosa vlasništva na 
naručitelja, istjek, ukidanje ili prestanak prava građenja i prestanak važenja građevinske dozvole. 
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Osijek, 22.04.2026. godine  Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Štefić, mag.ing.aedif. 

k.č.br. Tržišna vrijednost 
prava građenja (€)

2817/7 1.460,00

2792/9 6.430,00

2792/11 9.610,00

2792/12 9.800,00

2792/13 5.270,00

2792/14 2.880,00

2792/16 6.430,00

2792/17 4.500,00

2792/18 4.510,00

2809/1 3.500,00

2777/1 11.700,00

4814 11.800,00

4815 12.200,00

4816 4.830,00

4817 4.830,00

4818 4.910,00

4819 4.920,00

4820 4.940,00

4821 6.550,00

4822 19.800,00

4823 618,00

4824 5.270,00

4825 3.370,00

4826 4.750,00

4827 3.350,00

4828 3.660,00

4829 5.690,00

4830 6.210,00

4831 4.310,00

4832 5.320,00

4833 6.200,00

4834 3.860,00

4835 3.870,00

4836 3.870,00

4837 4.290,00

4854 4.230,00

4855 4.850,00

2787/7 10.100,00

2787/10 5.620,00

2787/11 3.110,00

2789/6 5.170,00

2789/7 5.320,00

2789/9 5.850,00

2789/10 5.170,00

2789/11 6.150,00
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3. PRILOZI 
(„13. priloge koji bi nepotrebno opterećivali procjembeni elaborat ali su od značaja za jasno i transparentno prezentiranje 
procjembenog elaborata s potrebnom tehničkom i pravnom dokumentacijom (projekti, lokacijske informacije, izvadci iz 
prostornih planova, građevinske i lokacijske dozvole, uvjerenja, potvrde, izjave i druge isprave) te pomoćne izračune za 
utvrđivanje nužnih podataka ako su isti izvedeni za potrebe procjenjivane nekretnine.“) 

3.1. KOPIJA KATASTARSKOG PLANA 

 
Kopije katastarskog plana (https://oss.uredjenazemlja.hr) 
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3.2. IZVADAK IZ BAZE ZEMLJIŠNIH PODATAKA 

 
Izvadak iz baze zemljišnih podataka (https://oss.uredjenazemlja.hr) 
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GRADSKO VIJEĆE GRADA VALPOVA, na 12. sjednici koja je održana dana 08. srpnja 2026. godine, na 

temelju članka 35. stavak 2. i članka 391. stavak 1. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima („Narodne 
novine“ br. 91/96,  68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 39/09, 153/09, 143/12, 
152/14, 81/15 i 94/17), članka 48. Zakona o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) samoupravi („Narodne novine“ br. 
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - pročišćeni tekst, 137/15, 123/17, 98/19 i 

144/20), članka 17. Statuta Grada Valpova („Službeni glasnik Grada Valpova“ br. 12/22, 05/25 i 18/25) i članka 
14. stavak 2. Odluke o raspolaganju i upravljanju građevinskim zemljištem u vlasništvu Grada Valpova („Službeni 
glasnik Grada Valpova“ br. 10/24), donijelo je sljedeću  

 

O D L U K U 

O RASPISIVANJU I NAČINU PROVOĐENJA JAVNOG NATJEČAJA ZA PRODAJU 
GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA U VLASNIŠTVU GRADA VALPOVA  

OPTEREĆENOG PRAVOM GRAĐENJA 

 

I. 

Gradsko vijeće Grada Valpova prihvaća Pismo namjere tvrtke pod nazivom OLUK d.o.o. za trgovinu, 

ugostiteljstvo i graditeljstvo iz Branjinog Vrha, Svetog Križa 1, 31 301 Branjin Vrh, OIB: 89576110178, od 

09. travnja 2026. godine, za kupovinu građevinskog zemljišta u vlasništvu Grada Valpova koje je upisano u Bazu 

zemljišnih podataka Općinskog suda u Osijeku, Zemljišnoknjižni odjel Valpovo, pod brojem ZK uloška: 5380, 
označenog kao k.č.br. 2777/1, Adresa katastarske čestice / Način uporabe katastarske čestice / Način uporabe 
zgrade, naziv zgrade, kućni broj zgrade: Kraljevci (ORANICA), ukupne površine 6.500 m2, u k.o. Valpovo te 

donosi ODLUKU O RASPISIVANJU I NAČINU PROVOĐENJA JAVNOG NATJEČAJA ZA PRODAJU 
GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA U VLASNIŠTVU GRADA VALPOVA OPTEREĆENOG PRAVOM 
GRAĐENJA (u daljnjem tekstu: Odluka). 

II. 

Građevinsko zemljište pobliže opisano u prethodnoj točki ove Odluke opterećeno je pravom građenja koje je 
osnovano u korist Nositelja prava građenja odnosno tvrtke pod nazivom OLUK d.o.o. za trgovinu, ugostiteljstvo 

i graditeljstvo iz Branjinog Vrha, Svetog Križa 1, 31 301 Branjin Vrh, OIB: 89576110178, sukladno 

zaključenom UGOVORU O OSNIVANJU PRAVA GRAĐENJA, pod brojčanom oznakom KLASA: 944-

03/24-01/1, URBROJ: 2158-7-2-24-9, od 25. ožujka 2024. godine, a koji je ovjeren od strane javnog bilježnika 
Pave Gagre iz Valpova, Trg kralja Tomislava 10, 31 550 Valpovo, pod poslovnim brojem: OV-2473/2024, od 27. 

ožujka 2024. godine, u svrhu izgradnje proizvodnog pogona, prodajnog dijela, skladišnog i uredskog prostora. 

III. 

U svrhu realizacije pravnog posla navedenog u točki I. ove Odluke, ovlašćuje se Gradonačelnik Grada Valpova da 
u skladu s odredbama ODLUKE O RASPOLAGANJU I UPRAVLJANJU GRAĐEVINSKIM 
ZEMLJIŠTEM U VLASNIŠTVU GRADA VALPOVA („Službeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24) raspiše 
Javni natječaj za prodaju građevinskog zemljišta u vlasništvu Grada Valpova opterećenog pravom građenja u roku 
od trideset (30) dana od dana stupanja na snagu ove Odluke. 

IV. 

Početna cijena građevinskog zemljišta u vlasništvu Grada Valpova pobliže opisanog u točki I. ove Odluke utvrđuje 
se u iznosu od 184.000,00 EUR uvećanom za iznos PDV-a od 25%, odnosno u ukupnom iznosu od 230.00,00 

EUR i to na temelju dokumenta pod nazivom PROCJENA TRŽIŠNE VRIJEDNOSTI OSNIVANJA PRAVA 

https://www.zakon.hr/cms.htm?id=15727
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=26157
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=40763
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=46702


GRAĐENJA (PROCJEMBENI ELABORAT), pod oznakom: PVN-26-17-3, od 22. travnja 2026. godine, kojeg 

je izradio stalni sudski vještak za područje građevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina mr.sc. Tihomir Štefić, 
mag.ing.aedif. iz Osijeka, Delnička 2c, 31 000 Osijek, OIB: 33508120441. 

Sukladno odredbama ZAKONA O PROCJENI VRIJEDNOSTI NEKRETNINA („Narodne novine“ br. 78/15), 
Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu vrijednosti nekretnina na području Osječko-baranjske županije, izdalo je 
Gradu Valpovu Mišljenje o usklađenosti novog Procjembenog elaborata o tržišnoj vrijednosti građevinskog 
zemljišta, PE oznake PVN-26-17-3, od 22. travnja 2026. godine, s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti 

nekretnina, pod brojčanom oznakom KLASA: 364-02/26-01/11, URBROJ: 2158-05-26-18, od 25. lipnja 2026. 

godine. 

V. 

Gradsko vijeće Grada Valpova utvrđuje da Nositelj prava građenja pobliže opisan u točki II. ove Odluke ima pravo 
prvokupa po cijeni iznosa najpovoljnije ponude postignute na javnom natječaju. 

VI. 

Sastavni dio Javnog natječaja iz točke III. ove Odluke su i odredbe iz članka 6. Programa poticaja i olakšica 
investitorima u gospodarske zone na području grada Valpova („Službeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24), koje 
se odnose na mjeru pod nazivom OSNIVANJE PRAVA GRAĐENJA UZ POVLAŠTENE NAKNADE 
(MJERA 1.). 

VII. 

U slučaju da je kupac zemljišta neka druga fizička ili pravna osoba, a ne nositelj prava građenja, na međusobne 
odnose novog vlasnika zemljišta i nositelja prava građenja primjenjuju se odredbe važećeg Zakona o vlasništvu i 
drugim stvarnim pravima, koje reguliraju institut prava građenja. 

VIII. 

Nakon provedenog cjelokupnog propisanog postupka Javnog natječaja iz točke III. ove Odluke, Gradonačelnik 
Grada Valpova i najpovoljniji ponuditelj zaključit će kupoprodajni ugovor kojim se će regulirati sva međusobna 
prava i obveze ugovornih strana. 

IX. 

Kupoprodajni ugovor iz prethodne točke ove Odluke, osim bitnih sastojaka određenih zakonom, mora sadržavati 
i sljedeće odredbe: 

‐ rok za plaćanje kupoprodajne cijene koji ne može biti duži od trideset (30) kalendarskih dana od dana 
sklapanja ugovora; 

‐ odredbu da se kupac odriče prava potraživanja naknade štete u slučaju raskida kupoprodajnog ugovora 
zbog pravnih nedostataka na kupljenom građevinskom zemljištu te da kupac neće tražiti naknadu štete 
ako bi mu ona bila izazvana sudskim postupkom protiv bespravnog korisnika zemljišta odnosno da neće 
tražiti naknadu eventualne štete koju bi trpio zbog duljine trajanja postupka uknjižbe prava vlasništva na 
kupljenoj nekretnini ili nemogućnosti uknjižbe nekretnine; 

‐ odredbu da kupac uknjižbu prava vlasništva na kupljenom građevinskom zemljištu može zatražiti na 
temelju kupoprodajnog ugovora i prodavateljeve potvrde da je kupoprodajnu cijenu platio u cijelosti. 

X. 

Ova Odluka stupa na snagu osmog (8) dana od dana objave u „Službenom glasniku Grada Valpova“. 

 



GRADSKO VIJEĆE GRADA VALPOVA 

 

KLASA: 944-03/24-01/1 

URBROJ: 2158-7-1-26-19 

Valpovo, 08. srpnja 2026. godine 

 

 Predsjednik Gradskog vijeća: 

 Igor Uranjek, v.r. 

 

 

 

 

 

+*xfs*pvs*Akl*cvA*xBj*tay*Chk*lgw*oiy*rnm*pBk*- 
+*yqw*azn*wcF*DDx*xaD*mDo*yCn*ubD*wEl*fws*zew*- 
+*eDs*lyd*lyd*lyd*lyd*rlg*Dxv*jBC*ynm*jii*zfE*- 
+*ftw*rgk*Ckk*aig*wub*xoi*cwi*Ckc*nku*Blo*onA*- 
+*ftA*sqE*Fzi*wCm*btb*yxo*Czg*tgC*bmy*wdc*uws*- 
+*xjq*iBg*jtt*dly*kuj*bAn*Asr*qfs*jCc*ozo*uzq*- 
 


