REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA
GRAD VALPOVO
UPRAVNI ODJEL ZA GOSPODARSTVO
I DRUSTVENE DJELATNOSTI

KLASA: 944-03/24-01/1
URBROJ: 2158-7-5-26-18

Valpovo, 05. srpnja 2026. godine

GRAD VALPOVO
GRADONACELNIK

PREDMET: OBRAZLOZENJE UZ PRIJEDLOG ODLUKE O RASPISIVANJU 1 NACINU
PROVODENJA JAVNOG NATJECAJA ZA PRODAJU GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA
U VLASNISTVU GRADA VALPOVA OPTERECENOG PRAVOM GRAPENJA

- dostavlja se.

Postovani,

Sukladno provedenom postupku JAVNOG NATJECAJA ZA OSNIVANJE PRAVA GRADENJA NA
GRAPEVINSKOM ZEMLJISTU U VLASNISTVU GRADA VALPOVA, pod brojéanom KLASA: 944-
03/24-01/1, URBROJ: 2158-7-2-24-3, od 29. veljace 2024. godine, Gradonacéelnik Grada Valpova donio je
ODLUKU O ODABIRU NAJPOVOLJNIJEG PONUDITELJA ZA OSNIVANJE PRAVA GRADENJA
NA GRAPEVINSKOM ZEMLJISTU U VLASNISTVU GRADA VALPOVA, pod brojéanom oznakom
KLASA: 944-03/24-01/1, URBROJ: 2158-7-2-24-7, od 21. ozujka 2024. godine, na temelju koje je kao
najpovoljniji ponuditelj odabrana tvrtka pod nazivom OLUK d.o.0. za trgovinu, ugostiteljstvo i graditeljstvo iz
Branjinog Vrha, Svetog Kriza 1, 31 301 Branjin Vrh, OIB: 89576110178 (u daljnjem tekstu: OLUK d.o.0.).

Sukladno navedenoj Odluci, GRAD VALPOVO, Matije Gupca 32, 31 550 Valpovo, OIB: 84382730327, u
svojstvu Osnivaca prava gradenja i tvrtka pod nazivom OLUK d.o.o0., u svojstvu Nositelja prava gradenja,
zakljucili su UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA GRADENJA, pod brojéanom oznakom KLASA: 944-03/24-
01/1, URBROJ: 2158-7-2-24-9, od 25. ozujka 2024. godine, a koji je ovjeren od strane javnog biljeznika Pave
Gagre iz Valpova, Trg kralja Tomislava 10, 31 550 Valpovo, pod poslovnim brojem: OV-2473/2024, od 27. ozujka
2024. godine (u daljnjem tekstu: Ugovor).

Predmet Ugovora je gradevinsko zemljiste u vlasnistvu Grada Valpova oznaceno kao k.¢.br. 2777/1, Oznaka
zemljiSta: Oranica Kraljevci, povrsine 6.500,00 m2, u k.o. Valpovo.

Pravo gradenja na gradevinskom zemljistu u vlasniStvu Grada Valpova iz prethodnog stavka osnovano je sa
svrhom izgradnje proizvodnog pogona, prodajnog dijela, skladisSnog i uredskog prostora, a u skladu s vaze¢om

prostorno planskom dokumentacijom Grada Valpova.

Sukladno ¢lanku 4. navedenog Ugovora pravo gradenja osnovano je na rok od dvije (2) godine.



U roku od dvije (2) godine od dana potpisa Ugovora nositelj prava gradenja duzan je prikupiti svu potrebnu
dokumentaciju, izgraditi objekt u potpunosti i zaposliti planirani broj ljudi sukladno Poslovnom planu koji je

sastavni dio navedenog Ugovora.

Nakon isteka dvije (2) godine od dana sklapanja Ugovora o osnivanju prava gradenja, u opravdanim slucajevima,
na zahtjev investitora pravo gradenja moze se produZiti pod istim uvjetima na razdoblje od jos jedne (1) godine.

Rokovi iz prethodnog stavka ovog ¢lanka mogu se produziti ukoliko Grad Valpovo svojim postupanjem ili
propustanjem postupanja dovede Nositelja prava gradenja u situaciju da ugovorene obveze i rokove ne moze
ispostovati ili su takvi razlozi uzrokovani viSom silom. Zahtjev za produzenje rokova podnosi nositelj prava
gradenja, s pisanim obrazloZenjem razloga za trazenje produzenja rokova, koje obrazlozenje odnosno opravdanost

razloga mora biti prihvac¢eno od strane Grada Valpova.

U slucaju iz prethodnog stavka Grad Valpovo i nositelj prava gradenja zakljucit ¢e dodatak ugovora o pravu
gradenja kojim ¢e se utvrditi vrijeme produzenja rokova.

Visina godi$nje naknade za osnivanje prava gradenja utvrdena je u iznosu od 863,00 EUR bez PDV -a.

Clankom 12. navedenog Ugovora propisano je da Nositelj prava gradenja, po isteku rokova iz ¢lanka 4., uz uvjet

da je ispunio sve preuzete obveze iz Ugovora o osnivanju prava gradenja stjeCe mogucnost:

1. osnivanja prava gradenja na razdoblje od maksimalno trideset (30) godina, za koje se vrijeme visina

naknade osnivanja prava gradenja utvrduje prema procijeni ovlastenog vjestaka gradevinske struke ili

2. kupnje zemljista po cijeni koja je utvrdena procjenom ovlastenog vjestaka gradevinske struke. Investitor
je duzan u roku od petnaest (15) dana od sklapanja ugovora o prodaji nekretnine isplatiti kupoprodajnu

cijenu u cijelosti.

Nositelj prava gradenja ima pravo prvokupa zemljiSta optereenog pravom gradenja, koje ¢e se prilikom prodaje
prodavati putem natjecaja za prodaju gradevinskog zemljista optere¢enog pravom gradenja po tada vazecoj trzisnoj

vrijednosti.

Ukoliko Zeli ostvariti pravo iz prethodnog stavka ovog ¢lanka Nositelj prava gradenja duzan je volju za kupnjom
zemlji$ta na kojem ima pravo gradenja, iskazati pismom namjere prema vlasniku zemljista u roku najkasnije do
isteka roka od trideset i Sest (36) mjeseci racunajuéi od dana potpisivanja Ugovora o osnivanju prava gradenja ili
u istom roku zatraziti produljenje prava prvokupa.

U slucaju da je nositelj prava gradenja sagradio gospodarski objekt na gradevinskom zemljistu sukladno Ugovoru
o osnivanju prava gradenja te da je pribavio urednu uporabnu dozvolu (sagradio u roku), isti moze kupiti
gradevinsko zemljiste uz koristenje olakSica sukladno odredbama vazeée Odluke o davanju poticaja i olakSica
investitorima na podruéju grada Valpova (navedene olakSice pripadaju u podrucje potpora male vrijednosti u
smislu Uredbe Komisije (EU) br. 2023/2831 od 13. prosinca 2023. o primjeni ¢lanaka 107. i 108. Ugovora o
funkcioniranju Europske unije na de minimis potpore (,,Sluzbeni list Europske unije* L 2023/2831, 15.12.2023.).

Dana 09. travnja 2026. godine tvrtka OLUK d.o0.0. dostavila je Gradu Valpovu Pismo namjere za kupovinu
gradevinskog zemljista u vlasnistvu Grada Valpova upisanog u Bazu zemljisnih podataka Opcinskog suda u
Osijeku, ZemljiSnoknjizni odjel Valpovo, pod brojem ZK uloska: 5380, oznacenog kao k.c.br. 2777/1, Adresa
katastarske Cestice / Nacin uporabe katastarske Cestice / Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj zgrade:
Kraljevei (ORANICA), ukupne povrsine 6.500 m?, u k.o. Valpovo.

Uz navedeno pismo namjere dostavljena je i sljedec¢a dokumentacija:


https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831

1. Preslika Uporabne dozvole, koja je izdana od strane Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo
i imovinsko-pravne poslove Osjecko-baranjske zupanije, pod brojéanom oznakom KLASA: UP/I-361-
05/26-01/000022, URBROJ: 2158-16/10-26-0010, od 03. ozujka 2026. godine;

2. Potvrda o nepostojanju duga, koja je izdana od strane Sluzbe za financije i prora¢un Grada Valpova, pod
brojcanom oznakom KLASA: 402-01/26-01/13, URBROIJ: 2158-7-07-26-19, od 08. travnja 2026.
godine;

3. Izjava o izvr§avanju Poslovnog plana, od 09. travnja 2026. godine.

Clankom 35. stavak 2. ZAKONA O VLASNISTVU I DRUGIM STVARNIM PRAVIMA (,,Narodne novine*
br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 39/09, 153/09, 143/12, 152/14,
81/15 1 94/17; u daljnjem tekstu: Zakon o vlasni$tvu) propisano je da stvarima u vlasni$tvu Republike Hrvatske
raspolaze, upravlja i koristi se Vlada Republike Hrvatske ili od nje ovlasteno tijelo ako posebnim zakonom nije
druk¢ije odredeno. Ovlasti za raspolaganje, upravljanje i koriStenje stvarima u vlasni$tvu jedinica lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave imaju tijela jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave odredena
propisom o ustrojstvu lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, osim ako posebnim zakonom nije druk¢ije

odredeno.

Clankom 391. stavak 1. navedenog Zakona o vlasni§tvu, propisano je da nekretninu u vlasni$tvu jedinica lokalne
samouprave i jedinica podruéne (regionalne) samouprave tijela nadlezna za njihovo raspolaganje mogu otuditi ili
njom na drugi nacin raspolagati samo na osnovi javnog natjecaja i uz naknadu utvrdenu po trznoj cijeni, ako

zakonom nije drugacije odredeno.

Clankom 48. stavak 1. totkom 5. ZAKONA O LOKALNOJ I PODRUCNOJ (REGIONALNOJ)
SAMOUPRAVI (,,Narodne novine* br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 -
procisceni tekst, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20; u daljnjem tekstu: Zakon o lokalnoj i podruc¢noj (regionalnoj)
samoupravi), propisano je da opc¢inski nacelnik, gradonacelnik, odnosno zupan odlucuje o stjecanju i otudivanju
nekretnina i pokretnina jedinice lokalne, odnosno podrucne (regionalne) samouprave i drugom raspolaganju

imovinom u skladu s ovim Zakonom, statutom jedinice i posebnim propisima.

Stavkom 2. istog ¢lanka propisano je da u slucaju iz stavka 1. tocke 5. ovog Clanka opcinski nacelnik,
gradonacelnik, odnosno zupan moze odlucivati o visini pojedina¢ne vrijednosti do najvise 0,5% iznosa prihoda
bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju i otudivanju pokretnina i
nekretnina, odnosno drugom raspolaganju imovinom. Ako je taj iznos ve¢i od 1.000.000,00 kn, op¢inski nacelnik,
gradonacelnik, odnosno zZupan moze odlucivati najvise do 1.000.000,00 kn, a ako je taj iznos manji od 70.000,00
kn, tada moze odlucivati najvise do 70.000,00 kn. Stjecanje i otudivanje nekretnina i pokretnina te drugo

raspolaganje imovinom mora biti planirano u prorac¢unu jedinice i provedeno u skladu sa zakonom.

Stavkom 3. istog ¢lanka propisano je da o stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina te drugom raspolaganju
imovinom vec¢om od vrijednosti utvrdenih stavkom 2. ovog ¢lanka odluéuje predstavnicko tijelo jedinice lokalne,

odnosno podruéne (regionalne) samouprave.

Gradsko vije¢e Grada Valpova na 37. sjednici, odrzanoj dana 25. rujna 2024. godine, na temelju ¢lanka 391.
Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine® br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01,
79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12, 152/14, 81/15 — prociséeni tekst i 94/17 - ispravak), ¢lanka
48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine* br. 33/20, 60/01, 129/05, 109/07,
36/09, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 123/17, 98/19 i 144/20) te ¢lanka 17. Statuta Grada Valpova (,,Sluzbeni
glasnik Grada Valpova®“ br. 12/22), donijelo je ODLUKU O RASPOLAGANJU I UPRAVLJANJU
GRADEVINSKIM ZEMLJISTEM U VLASNISTVU GRADA VALPOVA (,Sluzbeni glasnik Grada
Valpova“ br. 10/24; u daljnjem tekstu: Odluka).


https://www.zakon.hr/cms.htm?id=15727
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=26157
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=40763
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=46702

Navedenom Odlukom propisuju se ovlasti i postupanje tijela Grada Valpova nadleznih za raspolaganje i
upravljanje gradevinskim zemljiStem u vlasniStvu i/ili suvlasni$tvu Grada, stjecanje gradevinskog zemljista te

vodenje evidencije gradevinskog zemljista.

Raspolaganje i upravljanje gradevinskim zemljiStem u vlasnistvu i/ili suvlasni$tvu Grada podrazumijeva sklapanje
pravnih poslova koji imaju za posljedicu prijenos, otudenje ili ogranicenje prava vlasnistva u korist druge fizicke

ili pravne osobe te prema ovoj Odluci je:

Prodaja gradevinskog zemljista;

Osnivanje prava gradenja na gradevinskom zemljistu;
Osnivanje prava sluznosti na gradevinskom zemljistu;
Zakup gradevinskog zemljista;

Zamjena gradevinskog zemljista;

Darovanje gradevinskog zemljista;

NS kLD

Razvrgnuce suvlasnicke zajednice.

Grad moze raspolagati i upravljati gradevinskim zemljiStem u svom vlasnistvu i/ili suvlasni$tvu i na druge nacéine

odredene posebnim propisima.

Clankom 9. Odluke propisano je da ¢e se prije svakog oblika raspolaganja ili upravljanja gradevinskim zemljistem
u vlasni§tvu i/ili suvlasni$tvu Grada izradit procjena trzi$ne vrijednosti tog gradevinskog zemljista ukljuéivo prava

gradenja, sluznosti i dr., sukladno posebnom propisu kojim se ureduje procjena vrijednosti nekretnina.

Clankom 13. Odluke je propisano da Grad moze prodati gradevinsko zemljiste u svom vlasnistvu i/ili suvlasnistvu
kada mu to zemljiSte nije potrebno radi izgradnje objekata javne i druStvene namjene, odnosno u svrhu ostvarivanja
nekog javnog interesa te u drugim sluéajevima, a sve prema propisima koji ureduju vlasnistvo i druga stvarna

prava i prostorno uredenje.

Osim nacina prodaje iz prethodnog stavka fizicke i pravne osobe se, pisanim putem, mogu obratiti nadleznom

upravnom tijelu Grada Valpova iskazujuci svoju namjeru za kupnju.

Grad nece prodavati gradevinsko zemljiste ukoliko se u prethodnom postupku utvrdi da je isto predmetom naknade
za oduzetu imovinu za vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine ili ako postoji sudski spor vezano za

vlasni$tvo nad gradevinskim zemljistem, sve do pravomoc¢nog okoncanja istih.

TroSak procjene odnosno vrijednost procjembenog elaborata trziSne cijene zemlji§ta snosi podnositelj pisma
namjere (ukoliko je postupak prodaje pokrenut temeljem pisma namjere), temeljem prethodno zakljucenog

Sporazuma.

Clankom 14. Odluke je propisano da se gradevinsko zemljiste prodaje na temelju javnog natje¢aja prikupljanjem
pisanih ponuda u zatvorenoj omotnici i bez provodenja javnog natjecaja (neposrednom pogodbom) kada je to

propisano zakonom.

Nakon $to sudski vjestak ili sudski procjenitelj provede vjeStacenje i utvrdi trzZiSnu vrijednost gradevinskog
zemljiSta procjembenim elaboratom, a sukladno odredbama ¢lanka 9. navedene Odluke, odluku o raspisivanju i
nacinu provodenja javnog natjecaja, odnosno neposrednoj pogodbi te utvrdivanju pocetne cijene donosi nadlezno

tijelo.

Clankom 20. Odluke je propisano da postupak javnog natjetaja provodi Povjerenstvo za raspolaganje

nekretninama u vlasnistvu Grada Valpova.

Nakon provedenog postupka javnog natjecaja za prodaju gradevinskog zemljiSta u vlasniStvu i/ili suvlasnistvu
Grada Valpova, odluku o prodaji gradevinskog zemljiSta donosi nadlezno tijelo (Gradonacelnik Grada Valpova,



odnosno Gradsko vije¢e Grada Valpova), na prijedlog Povjerenstva za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu
Grada Valpova.

Gradsko vije¢e Grada Valpova na 37. sjednici, odrzanoj dana 25. rujna 2024. godine, na temelju ¢lanka 11. stavak
2. Zakona o poticanju razvoja malog gospodarstva (,,Narodne novine* br. 29/02, 63/07, 53/12, 56/13 1 121/16),
¢lanka 4. 1 10. Zakona o drzavnim potpora (,,Narodne novine* br. 47/14 1 69/17) te u svezi s odredbama Uredbe
Komisije (EU) br. 2023/2831 od 13. prosinca 2023. godine o primjeni ¢lanaka 107. i 108. Ugovora o
funkcioniranju Europske unije na de minimis potpore (,,Sluzbeni list Europske unije” L 2023/2831, 15.12.2023.),
donijelo je PROGRAM POTICAJA I OLAKSICA INVESTITORIMA U GOSPODARSKE ZONE NA
PODRUCJU GRADA VALPOVA (,,Slubeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24; u daljnjem tekstu: Program).

Navedenim Programom ureduje se postupak i nacin davanja poticaja i olak$ica investitorima u gospodarske zone
na podru¢ju grada Valpova s ciljem privlacenja domacih i stranih investitora, stvaranja novih radnih mjesta,
razvitka gospodarskih zona, podizanja konkurentnosti malog i srednjeg poduzetnistva, smanjenje nezaposlenosti,

osiguranje kvalitetnog okruzja za razvoj i djelovanje gospodarskog sektora i dr.

Ovim Programom utvrduju se sljedece mjere poticaja i olakSica investitorima u gospodarske zone na podrucju

grada Valpova:

1. Mjera - Osnivanje prava gradenja uz povlastene naknade;

2. Mjera - Prodaja gradevinskog zemljista uz povlastenu cijenu;
3.  Mjera - Olaksice pri pla¢anju komunalnog doprinosa;
4

Mjera - Olaksice pri placanju komunalne naknade.

S obzirom na to da se predmetno Pismo namjere tvrtke pod nazivom OLUK d.o.0. odnosi na kupovinu
gradevinskog zemljista optere¢enog pravom gradenja u vlasnistvu Grada Valpova u nastavku je dano objasnjenje
MJERE 1. OSNIVANJE PRAVA GRAPENJA UZ POVLASTENE NAKNADE, a koja je propisana &lankom

6. navedenog Programa.

Grad Valpovo moze na gradevinskom zemljistu u svojem vlasnistvu i/ili suvlasni$tvu osnovati i prenijeti pravo
gradenja u svrhu gradenja gospodarskih, komercijalnih, smjestajnih, infrastrukturnih i drugih gradevina od

gospodarskog i socijalnog znacaja, a prema propisima koji ureduju prostorno uredenje i planiranje.

Osnivanje prava gradenja na zemljistu iz prethodnog stavka provodi se iskljué¢ivo putem javnog natjecaja u skladu
s vaze¢om Odlukom o raspolaganju i upravljanju gradevinskim zemljistem u vlasni$tvu Grada Valpova i vaze¢im

Zakonom o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima.

Iznos pocetne godiSnje naknade za osnivanje prava gradenja na gradevinskom zemljistu u vlasnistvu i/ili
suvlasnistvu Grada Valpova utvrduje se sukladno posebnom propisu kojim se ureduje procjena vrijednosti

nekretnina.

Nakon provedenog postupka javnog natjecaja za osnivanje prava gradenja, odluku o osnivanju prava gradenja na
gradevinskom zemljistu u vlasnistvu i/ili suvlasni$tvu Grada Valpova donosi nadlezno tijelo (Gradonacelnik Grada
Valpova, odnosno Gradsko vije¢e Grada Valpova), na prijedlog Povjerenstva za raspolaganje nekretninama u

vlasnistvu Grada Valpova.

Nositelj prava gradenja ne moze pravo gradenja, za vrijeme njegova trajanja, prenijeti na neku drugu fizicku osobu
ili trgovacko drustvo ili ga opteretiti bilo kojim uknjizenim ili neuknjiZzenim stvarnim pravom bez izriCite pisane
suglasnosti ili odobrenja Gradonacelnika Grada Valpova.

U slucaju osnivanja prava gradenja na gradevinskom zemljistu u gospodarskim zonama na podrucju grada Valpova

u svrhu gradnje gradevina PROIZVODNE NAMIJENE, investitor stjeCe mogucnost koristenja olakSica i poticaja
Grada Valpova i to tako da se konac¢na godi$nja naknada za osnivanje prava gradenja utvrduje u sljedecem iznosu:



1. 0d 0,13 EUR/m? gradevinskog zemljista do isteka roka od 36 mjeseci od dana sklapanja ugovora o
osnivanju prava gradenja;

2. 0d 1,33 EUR/m? gradevinskog zemljista nakon isteka roka od 36 mjeseci od dana sklapanja ugovora
o osnivanju prava gradenja do isteka roka od 60 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava
gradenja.

Najkasnije do isteka roka od 60 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja, investitor je
obvezan prikupiti svu potrebnu dokumentaciju za gradnju, ishoditi pravomoénu gradevinsku dozvolu, izgraditi
objekt u potpunosti, ishoditi pravomoénu uporabnu dozvolu te zapoceti s radom gospodarskog objekta proizvodne
namjene sukladno Poslovnom planu kojeg je duzan dostaviti uz prijavu na javni natje¢aj za osnivanje prava

gradenja.

ZavrSetkom investicije, uz uvjet da je ispunio sve preuzete obveze iz ugovora o osnivanju prava gradenja, investitor
stjeCe mogucnost:

1. sklapanja dodatka ugovora o osnivanju prava gradenja na temelju kojeg se osnovano pravo gradenja
produzava na razdoblje od maksimalno 30 godina, za koje se vrijeme visina naknade osnivanja prava
gradenja utvrduje sukladno posebnom propisu kojim se ureduje procjena vrijednosti nekretnina, uz

primjenu postupka revalorizacije godi$nje naknade po objavi godi$njeg indeksa potrosackih cijena ili

2. kupovine gradevinskog zemljista optereéenog pravom gradenja po cijeni koja se utvrduje sukladno
posebnom propisu kojim se ureduje procjena vrijednosti nekretnina, uz moguénost koristenja dodatnih

olaksica i poticaja Grada Valpova u sljede¢im situacijama:

a) Umanjenje cijene gradevinskog zemljista za 75% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene
sagraden prije isteka roka od 12 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja
te ishodena pravomoc¢na uporabna dozvola.

b) Umanjenje cijene gradevinskog zemljista za 50% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene
sagraden prije isteka roka od 24 mjeseca od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja
te ishodena pravomoc¢na uporabna dozvola.

¢) Umanjenje cijene gradevinskog zemljista za 25% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene
sagraden prije isteka roka od 36 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja

te ishodena pravomoc¢na uporabna dozvola.

Konac¢na kupovna cijena gradevinskog zemljista u gospodarskim zonama na podruéju grada Valpova, uz koristenje

svih poticaja i olakSica po ovoj Mjeri ne mozZe biti manja od 2,12 EUR/m?.

Rokovi vezani za osnivanje prava gradenja na gradevinskom zemljistu u gospodarskim zonama na podrucju grada
Valpova iz toc¢ke 1.2. ove Mjere mogu se produziti ako Grad Valpovo svojim postupanjem ili propustanjem
postupanja dovede investitore u situaciju da ugovorene obaveze i rokove ne mogu ispostovati ili su takvi razlozi
uzrokovani viSom silom. Vrijeme produzenja rokova mora biti razmjerno vremenu u kojem je investitor bio
onemogucen ispunjavati ugovorene obveze zbog postupanja ili propustanjem postupanja Grada Valpova ili iz

razloga vise sile. Odluku o produZenju rokova donosi predstavnicko tijelo Grada Valpova.

Clankom 7. ovog Programa propisano je da poticaji i olaksice koje se dodjeljuju investitorima u gospodarske zone
na podrucju grada Valpova na temelju ovog Programa su DE MINIMIS POTPORE (u daljnjem tekstu: potpore
male vrijednosti), koje se dodjeljuju i koje su uskladene sa odredbama Uredbe Komisije (EU) br. 2023/2831 od
13. prosinca 2023. o primjeni ¢lanaka 107. 1 108. Ugovora o funkcioniranju Europske unije na de minimis potpore
(,,Sluzbeni list Europske unije” L 2023/2831, 15.12.2023.; u daljnjem tekstu: Uredba Komisije (EU) br.
2023/2831.).


https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831

Clankom 11. ovog Programa propisano je da ukupan iznos potpora male vrijednosti koji se moze dodijeliti jednom
poduzetniku ne smije premasiti iznos od 300.000,00 EUR tijekom bilo kojeg trogodiSnjeg razdoblja. Trogodisnje
razdoblje koje se uzima u obzir za potrebe Uredbe Komisije (EU) br. 2023/2831. trebalo bi ocjenjivati na pomi¢noj
osnovi. Pri svakoj novoj dodjeli potpora male vrijednosti potrebno je uzeti u obzir ukupan iznos potpora male

vrijednosti dodijeljenih u prethodne tri godine.

Clankom 23. navedenog Programa, propisano je da nadlezno tijelo Grada Valpova moZe donijeti odluku o
raspisivanju javnog natjecaja za osnivanje prava gradenja na gradevinskom zemljistu u vlasnistvu Grada, odnosno
odluku o raspisivanju javnog natjecaja za prodaju gradevinskog zemljista u vlasnistvu Grada, za svaku pojedinu
katastarsku Cesticu na temelju zaprimljenog pisma namjere pojedinih investitora ili za sve raspolozive katastarske

Cestice zajedno.

Prije samog raspisivanja javnog natjeCaja provest ¢e se propisani postupak procjene vrijednosti nekretnina u

gospodarskim zonama Grada Valpova.

Navedenim odlukama iz stavka 1. ovog ¢lanka, koje se donose na prijedlog Povjerenstva za raspolaganje
nekretninama u vlasni$tvu Grada Valpova, detaljno ¢e se propisati svi opéi i posebni uvjeti za osnivanje prava
gradenja, odnosno za prodaju gradevinskog zemljista u gospodarskim zonama na podrucju grada Valpova,

ukljucujuéi i moguénost ostvarenja olaksica i poticaja.

Clankom 24. navedenog Programa propisano je da predstavnicko tijelo Grada Valpova moze donijeti i drugaéiju
odluku o dodjeli poticaja i olakSica investitorima u gospodarske zone na podrucju grada Valpova iz ¢lanka 6. ovog
Programa, ali samo u iznimnim situacijama ako je to u interesu i cilju opéeg gospodarskog i socijalnog napretka

gradana grada Valpova.

U slucaju iz prethodnog stavka ovog ¢lanka, na odgovarajuéi nadin se primjenjuju pravila o potporama male
vrijednosti sukladno Uredbi Komisije (EU) br. 2023/2831.

Clankom 25. Programa propisano je da svi ugovori o osnivanju prava gradenja te ugovori o kupoprodaji
gradevinskog zemljista u vlasni$tvu Grada Valpova koji su zakljuceni sukladno Odluci o davanju poticaja i
olaksica investitorima na podru¢ju grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 06/14 i 3.a/17), nastavit

¢e se provoditi po istoj sve do isteka roka na koji su zakljuceni.
Nakon isteka roka na koji su zakljuceni primjenjuju se odredbe ovog Programa na odgovarajuéi naéin.

Sukladno odredbama ¢lanka 391. stavak 1. Zakona o vlasnistvu, Upravni odjel za gospodarstvo i druStvene
djelatnosti Grada Valpova, dana 29. sije¢nja 2026. godine uputio je nadleznom upravnom tijelu Grada Valpova
Inicijativu za pokretanje postupka jednostavne nabave usluga pod nazivom Izrada elaborata trziSne vrijednosti

osnivanja prava gradenja na nekretninama koje su u vlasnistvu Grada Valpova u gospodarskim zonama.

Nastavno na zavrSeni postupak javne nabave, stalni sudski vjeStak za podrucje gradevinarstva i procjene
vrijednosti nekretnina mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. iz Osijeka, Delni¢ka 2c, 31 000 Osijek, OIB:
33508120441, izradio je dokument pod nazivom PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI OSNIVANJA
PRAVA GRADENJA (PROCJEMBENI ELABORAT), pod oznakom: PVN-26-17-3, od 22. travnja 2026.

godine (u daljnjem tekstu: Procjembeni elaborati).

U predmetnom procjembenom elaboratu izrazena je i trziSna vrijednost gradevinskog zemljista u vlasnistvu Grada
Valpova upisanog u Bazu zemljisnih podataka Op¢inskog suda u Osijeku, Zemljisnoknjizni odjel Valpovo, pod
brojem ZK uloska: 5380, oznacenog kao k.C.br. 2777/1, Adresa katastarske Cestice / Nacin uporabe katastarske
Cestice / Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj zgrade: Kraljevci (ORANICA), ukupne povrsine 6.500
m?, u k.o. Valpovo, u ukupnom iznosu od 184.000,00 EUR.



Sukladno odredbama ZAKONA O PROCJENI VRIJEDNOSTI NEKRETNINA (,,Narodne novine* br. 78/15),
Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu vrijednosti nekretnina na podrucju Osjecko-baranjske Zupanije, izdalo je
Gradu Valpovu Misljenje o uskladenosti novog Procjembenog elaborata o trzisnoj vrijednosti gradevinskog
zemljista, PE oznake PVN-26-17-3, od 22. travnja 2026. godine, s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina, pod broj¢anom oznakom KLASA: 364-02/26-01/11, URBROJ: 2158-05-26-18, od 25. lipnja 2026.

godine.

Dana 02. ozujka 2026. godine Upravni odjel za gospodarstvo i drustvene djelatnosti Grada Valpova uputio je
Sluzbi za financije i prora¢un Grada Valpova sluzbeni zahtjev, pod brojéanom oznakom KLASA: 944-03/22-01/5,
URBROJ: 2158-7-5-26-43, u svezi dostave ocitovanja je li potrebno na procijenjenu vrijednost gradevinskog
zemljiSta u vlasnistvu Grada Valpova koje je optere¢eno pravom gradenja prilikom prodaje putem javnog natjecaja

obracunati porez na dodatnu vrijednost (PDV).

Sluzba za financije i proracun Grada Valpova dana 05. ozujka 2026. godine dostavila je trazeno oCitovanje u kojem
je izri¢ito navedeno da je na procijenjenu vrijednost gradevinskog zemljiSta u vlasnistvu Grada Valpova koje je
optere¢eno pravom gradenja prilikom prodaje putem javnog natjeCaja potrebno obracunati porez na dodanu

vrijednost.

Nastavno na ranije citirane odredbe ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi, a sa ciljem
raspisivanja 1 provedbe Javnog natjeaja za prodaju gradevinskog zemljista u vlasnistvu Grada Valpova
optere¢enog pravom gradenja, Upravni odjel za gospodarstvo i druStvene djelatnosti Grada Valpova uputio je
sluzbeni dopis Sluzbi za financije i proracun Grada Valpova, pod brojéanom oznakom KLASA: 944-03/24-01/1,
URBROJ: 2158-7-5-26-15, od 01. srpnja 2026. godine, za dostavu ocitovanja o nadleznom tijelu za stjecanje i

otudivanje predmetne nekretnine u vlasni$tvu Grada Valpova.

Dana 01. srpnja 2026. godine Sluzba za financije i proracun Grada Valpova dostavila je trazeno oc¢itovanje u kojem
je izri¢ito navedeno da su prihodi Grada Valpova (bez primitaka) zaklju¢no s 31. prosincem 2025. godine iznosili
ukupno 9.171.641,47 EUR x 0,5% = 45.858,21 EUR.

Iznos do kojeg gradonacelnik moze samostalno odlucivati o kupnji, prodaji ili drugom raspolaganju imovinom je
45.858,21 EUR.

S obzirom na procijenjenu trzi§nu vrijednost predmetne nekretnine u iznosu od 184.000,00 EUR, odluku o
stjecanju i otudivanju nekretnine te drugom raspolaganju trebalo bi donijeti predstavnicko tijelo jedinice lokalne

Samouprave.

Clankom 13. stavkom 4. ODLUKE O RASPOLAGANJU 1 UPRAVLJANJU GRADEVINSKIM
ZEMLJISTEM U VLASNISTVU GRADA VALPOVA propisano je da Grad Valpovo neée prodavati
gradevinsko zemljiste ukoliko se u prethodnom postupku utvrdi da je isto predmetom naknade za oduzetu imovinu
za vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine ili ako postoji sudski spor vezano za vlasni$tvo nad

gradevinskim zemljistem, sve do pravomoénog okoncanja istog.

Nastavno na navedene odredbe Odluke o raspolaganju i upravljanju gradevinskim zemljistem u vlasni$tvu Grada
Valpova, Upravni odjel za gospodarstvo i drustvene djelatnosti Grada Valpova dana 01. srpnja 2026. godine
zatrazio je sluzbeno ocitovanje od strane nadleznog tijela Osjecko-baranjske Zupanije je li predmetno zemljiste
predmetom naknade za oduzetu imovinu za vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine sukladno odredbama
ZAKONA O NAKNADI ZA IMOVNU ODUZETU ZA VRIJEME JUGOSLAVENSKE KOMUNISTICKE
VLADAVINE (,,Narodne novine* br. 92/96, 39/99, 42/99, 92/99, 43/00, 131/00, 27/01, 34/01, 65/01, 118/01,
80/02, 81/02 i 98/19) ili ako postoji sudski spor vezano za vlasniStvo nad gradevinskim zemljiStem, sve do

pravomo¢nog okoncanja istog.



Dana 01. srpnja 2026. godine zaprimljeno je ocitovanje od strane Upravnog odjela za prostorno uredenje,
graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove Osjecko-baranjske zupanije, pod brojcanom oznakom KLASA: 942-
0126-01/95, URBROJ: 2158-16/64-26-2, u kojem je navedeno da je za predmetnu katastarsku ¢esticu podnesen
zahtjev prijasnjeg vlasnika za povrat iste te da je za istu u cijelosti utvrdeno pravo na naknadu pravomocnim
rjeSenjem pod broj¢anom oznakom KLASA: UP/1-943-01/02-01/17, URBROJ: 2158-15-03/2-12-104, od 21.
ozujka 2012. godine.

Struéne sluzbe Grada Valpova po sluzbenoj duZnosti pribavili su i POTVRDU O PRAVOMOCNOSTI
RJESENJA, koja je izdana od strane Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i imovinsko-pravne
poslove Osjecko-baranjske zupanije, pod broj¢anom oznakom KLASA: UP/I-361-05/26-01/000022, URBROJ:
2158-16/10-26-0012, od 03. travnja 2026. godine.

Sukladno navedenoj Potvrdi, UPORABNA DOZVOLA koja je izdana od strane Upravnog odjela za prostorno
uredenje, graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove Osjecko-baranjske Zupanije, pod brojcanom oznakom
KLASA: UP/I-361-05/26-01/000022, URBROJ: 2158-16/10-26-0010, od 03. ozujka 2026. godine, postala je
pravomoc¢na s danom 19. ozujka 2026. godine.

Povjerenstvo za raspolaganje nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Grada Valpova dana 03. srpnja 2026.
godine odrzalo je devetnaestu (19) sjednicu pod brojcanom oznakom KLASA: 029-01/25-02/1, URBROJ: 2158-
7-2-26-40, na kojoj je razmatralo dostavljenu dokumentaciju od strane tvrtke pod nazivom OLUK d.o.0. za
trgovinu, ugostiteljstvo i graditeljstvo iz Branjinog Vrha, Svetog Kriza 1, 31 301 Branjin Vrh, OIB:
89576110178 te je sukladno odredbama Zakona o vlasnis$tvu i drugim stvarnim pravima, Zakona o lokalnoj i
podru¢noj (regionalnoj) samoupravi, Odluke o raspolaganju i upravljanju gradevinskim zemljistem u vlasniStvu
Grada Valpova i odredbama Programa poticaja i olakSica investitorima u gospodarske zone na podrucju grada

Valpova jednoglasno donijelo sljedeci zakljucak:

1. Nositelj prava gradenja ispunio je sve uvjete propisane UGOVOROM O OSNIVANJU PRAVA

GRADENJA, pod brojéanom oznakom KLASA: 944-03/24-01/1, URBROJ: 2158-7-2-24-9, od 25.
ozujka 2024. godine, odnosno na gradevinskom zemljistu u vlasni$tvu Grada Valpova upisanom u Bazu
zemlji$nih podataka Opcinskog suda u Osijeku, Zemljisnoknjizni odjel Valpovo, pod brojem ZK uloska:
5380, oznacenom kao k.C.br. 2777/1, Adresa katastarske Cestice / Nacin uporabe katastarske Cestice /
Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj zgrade: Kraljevci (ORANICA), ukupne povrsine 6.500
m?, u k.o. Valpovo, izgradio je objekt proizvodne namjene za koji je ishodena Uporabna dozvola, koja je
izdana od strane Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove
Osjecko-baranjske Zupanije, pod brojéanom oznakom KLASA: UP/I-361-05/26-01/000022, URBROJ:
2158-16/10-26-0010, od 03. ozujka 2026. godine, kojom se dozvoljava uporaba za izgradenu zgradu
gospodarske namjene (proizvodno poslovna) 2.b. skupine, gradevina za proizvodnju i prodaju podnih i
zidnih lajsni.
Pravomoc¢nost navedene Uporabne dozvole utvrdena je uvidom u Potvrdu o pravomoc¢nosti RjeSenja, koja
je izdana od strane Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove
Osjecko-baranjske Zupanije, pod broj¢éanom oznakom KLASA: UP/I-361-05/26-01/000022, URBROJ:
2158-16/10-26-0012, od 03. travnja 2026. godine.

2. S obzirom na to da je Nositelj prava gradenja u roku kracem od dvije godine od dana potpisa Ugovora o
osnivanju prava gradenja na predmetnom gradevinskom zemljistu izgradio objekt proizvodne namjene
stekao je moguénost kupovine istog po cijeni koja se utvrduje sukladno posebnom propisu kojim se
ureduje procjena vrijednosti nekretnina, uz moguénost koristenja dodatnih olaksica i poticaja Grada
Valpova sukladno odredbama PROGRAMA POTICAJA I OLAKSICA INVESTITORIMA U



GOSPODARSKE ZONE NA PODRUCJU GRADA VALPOVA (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“
br. 10/24).

3. Predlaze se Gradonacelniku Grada Valpova da Pismo namjere koje je zaprimljeno od strane tvrtke pod
nazivom OLUK d.o.0. uputi na razmatranje i usvajanje Gradskom vije¢u Grada Valpova sa ciljem
donosenja odluke o raspisivanju javnog natjecaja za prodaju gradevinskog zemljista u vlasnistvu Grada
Valpova koje je optereéeno pravom gradenja pod uvjetom da se pocetni iznos prodajne cijene utvrdi
sukladno izradenom dokumentu pod nazivom PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI OSNIVANJA
PRAVA GRADENJA (PROCJEMBENI ELABORAT), pod oznakom: PVN-26-17-3, od 22. travnja
2026. godine, a koji je izraden od strane stalnog sudskog vjestaka za podrucje gradevinarstva i procjene
vrijednosti nekretnina mr.sc. Tihomira Stefiéa, mag.ing.aedif. iz Osijeka, Delnicka 2c, 31 000 Osijek,
OIB: 33508120441.

Nastavno na gore navedeno u privitku ovog obrazlozenja dostavljamo Vam na daljnje postupanje PRIJEDLOG
ODLUKE O RASPISIVANJU I NACINU PROVODPENJA JAVNOG NATJECAJA ZA PRODAJU
GRADPEVINSKOG ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA OPTERECENOG PRAVOM
GRADENIJA.

S postovanjem,
PROCELNIK:

Marko Vuksanié, univ.spec.oec.

MARKO VUKSANIC

HR-95790502061

Elektronicki potpisano: 05.07.2026T18:52:44 (UTC:2026-07-05T16:52:44Z7)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera

Broj zapisa: adcc1682-c9fe-4afb-913b-ceb8685c2512
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GRAD VALPOVO, Matije Gupca 32, 31 550 Valpovo, OIB: 84382730327, kojeg zastupa gradonacelnik Matko
Sutalo, dipl.iur. (u daljnjem tekstu: Osnivag prava gradenja) s jedne strane

I

OLUK d.o.0. za trgovinu, ugostiteljstvo i graditeljstvo iz Branjinog Vrha, Svetog Kriza 1, 31 301 Branjin Vrh,
OIB: 89576110178, kojeg zastupa direktor Darko Zovko (u daljnjem tekstu: Nositelj prava gradenja), zakljuéili
su sljedeéi -

UGOVOR
O OSNIVANJU PRAVA GRADENJA

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasne su i nesporno utvrduju da je Osnivag prava gradenja zemljisnoknjizni vlasnik nekretnine
upisane u zemljiSno knjizni uloZak Opéinskog suda u Osijeku, ZemljiSnoknjiZni odjel Valpovo, pod brojem Z.X.
uloska: 3909, oznacene kao k.&.br. 2777/1, Oznaka zemlji§ta: Oranica Kraljevci, povriine 6.500,00 m2, u k.o.
Valpovo.

Clanak 2.

Ovim se Ugovorom osniva pravo gradenja na teret nekretnine upisane u zemljisno knjizni ulozak Opéinskog suda
u Osijeku, Zemlji¥noknjiZzni odjel Valpovo, pod brojem Z.K. uloska: 3909, oznadene kao k.&.br. 2777/1, Oznaka
zemljiSta: Oranica Kraljevci, povrsine 6.500,00 m?, u k.o. Valpovo, s ciljem gradenja proizvodnih objekata za
obavljanje poslovnih djelatnosti u skladu s vaze¢om prostorno planskom dokumentacijom Grada Valpova,--------

Ovim Ugovorom Osniva¢ prava gradenja optere¢uje nekretninu iz stavka 1. ovog &lanka pravom gradenja u korist
Nositelja prava gradenja. & =

Clanak 3.

Svrha osnivanja prava gradenja na nekretnini iz prethodnog ¢lanka ovog Ugovora je izgradnja proizvodnog
pogona, prodajnog dijela, skladi$nog i uredskog prostora.

Clanak 4.

Pravo gradenja osniva se na rok od dvije (2) godine.

U roku od dvije (2) godine od dana potpisa ovog Ugovora, Nositelj prava gradenja duZan je prikupiti svu potrebnu
dokumentaciju, izgraditi objekt u potpunosti i zaposliti planirani broj ljudi sukladno Poslovnom planu koji se
prilaZe uz ovaj Ugovor i sastavni je dio istog.

Nakon isteka dvije (2) godine od dana sklapanja ovog Ugovora o osnivanju prava gradenja, u opravdanim
slucajevima, na zahtjev investitora pravo gradenja moZe se produZiti pod istim uvjetima na razdoblje od jo§ jedne
(1) godine.~-m-mmmmm oo -

Rokovi iz prethodnog stavka ovog ¢lanka mogu se produZiti ukoliko Grad Valpovo svojim postupanjem ili
propustanjem postupanja dovede nositelja prava gradenja u situaciju da ugovorene obveze i rokove ne moze
ispoStovati ili su takvi razlozi uzrokovani viSom silom. Zahtjev za produZenje rokova podnosi nositélj prava
gradenja, s pisanim obrazloZenjem razloga za trazenje produzenja rokova, koje obrazloZenje odnosno opravdanost
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razloga mora biti prihvaceno od strane Grada Valpova. ----

U slucaju iz prethodnog stavka ove ¢lanka Grad Valpovo i nositelj prava gradenja zaklju¢it ¢e dodatak ugovora o
pravu gradenja kojim ¢e se utvrditi vrijeme produZenja rokova. me———

Clanak 5.

Iznos jednogodinje naknade za osnivanje prava gradenja iznosi ukupno 863,00 EUR.-====-mmmmmmmemmmomoem

Godisnja naknada za pravo gradenja odnosno godi¥nji obrok (anuitet) rasporeduje se na mjese¢ne naknade, na koje

se obraunava PDV. e e e

Svaka sljedeca mjeseéna naknada dospijeva na naplatu sljede¢i mjesec na dan koji po broju odgovara danu
dospijeca prve naknade, a koji pocinje te¢i danom potpisa ovog Ugovora. “mmmen

Naknada se uplacuje na Ziro-radun zakupodavca broj: HR66 23400091847100007, Proracun Grada Valpova. U
pozivu na broj odobrenja potrebno je navesti HR68-5789-OIB. - e
U slucaju kasnjenja s placanjem mjeseéne naknade iz stavka 1. ovog ¢lanka, Nositelj prava gradenja duzan je
platiti i zakonsku zateznu kamatu na kasnjenje i to od dana dospjelosti pa do uplate svakog pojedinog mjese¢nog
obroka.----s-ee- . - ot . -

U slu¢aju ne placanja tri (3) mjeseéna obroka naknade za pravo gradenja Osniva¢ prava gradenja moze raskinuti
ovaj Ugovor o osnivanju prava gradenja. - - e memmee e

Clanak 6.

Osniva¢ prava gradenja jam¢i Nositelju prava gradenja da je zemljiste iz ¢lanka 2. stavak 1. ovog Ugovora na
kojem se osniva pravo gradenja njegovo isklju¢ivo vlasni$tvo, da na njemu ne postoji neko pravo trecega koje
isklju¢uje, umanjuje ili ograni¢ava prava Nositelja prava gradenja.

Pravo gradenja iz ¢lanka 2. stavak 1. ovog Ugovora prenosi se po tzv. Sistemu ,,videno-kupljeno®, §to iskljucuje
prigovore bilo koje vrste na stanje i kvalitetu zemljista na kojemu ¢e pravo gradenja biti osnovano, osim ukoliko
s¢ od strane nadleZnih tijela utvrdi onegiséenje tla koje potjete iz razdoblja prije sklapanja ovog Ugovora, a u tom
slu¢aju Osniva¢ prava gradenja ée snositi troskove $aNacije tog ONELISEEn a.-=-seamersmmmsmmmmme i semamcam i e

Nositelj prava gradenja snosi i ostale troskove koji bi mogli proizaci u svezi s privodenjem zemljiSta namjeni.----

Clanak 7.

Osnivag prava gradenja suglasan je da se pravo gradenja iz €lanka 2. stavak 1. ovog Ugovora upiSe bez ikakvog
daljnjeg pitanja ili odobrenja u zemljisne knjige Opéinskog suda u Osijeku, Stalna sluzba u Valpovu,
ZemljiSnoknjizni odjel, isto pravo uknjiZi za korist i na ime Nositelja prava gradenja uz istodoban upis prava
gradenja kao tereta na zemljistu opisanom ¢lankom 1. OVOE U ZOVOTa, ~mmmmmmmmm o

Clanak 8.

Pravo gradenja osnovano ovim Ugovorom prestaje odreknuéem Nositelja prava gradenja.




_______ Pravo gradenja osnovano ovim Ugovorom prestaje u slucaju da se zemljiste optereceno pravom gradenja
________ neprekidno dulje od dvije (2) godine ne koristi sukladno svojoj osnovnoj namjeni, osim u slu¢aju nastupa okolnosti

Vora o iz ¢lanka 4. stavak 4. ovog Ugovora.

~~~~~ Clanak 9.

Nositelj prava gradenja duZan je Osnivalu prava gradenja pri potpisivanju ovog Ugovora o osnivanju prava
gradenja dostaviti bjanko zaduZnicu u iznosu koji pokriva godiSnji iznos naknade za osnivanje prava gradenja, za
eventualne buduée trazbine Osnivaca prava gradenja kao vlasnika zemljista.

!(Oje ; .

~~~~~ Ukoliko Nositelj prava gradenja ne podmiri dospjele obveze po ispostavljenom ratunu, Osniva¢ prava gradenja

- moze aktivirati bjanko zaduZnicu i naplatiti sve do visine dospjelog duga.

-—: Ukoliko Nositelj prava gradenja ne plati naknadu u roku, duZan je platiti 1 zakonsku zateznu kamatu od dana
dospijeca obroka od uplate. - )

ny . N _ .

B Clanak 10.

U

- Nositelj prava gradenja ne moze pravo gradenja, za vrijeme njegova trajanja, prenijeti na neku drugu fizi¢ku osobu

- ili trgovagko drustvo ili ga opteretiti bilo kojim uknjiZzenim ili neuknjiZenim stvamim pravom bez izrigite pisane

e suglasnosti ili odobrenja Gradonadelnika Grada Valpova.

Nositelj prava gradenja ne moZe izgradeni poslovni objekt unijeti u svoj temeljni kapital ili temeljni kapital drugog
trgovackog drustva.

Sve naprijed navedene zabrane moraju se upisati u zemljidnu knjigu. U slu€aju nepodtivanja predmetnih
ograni¢enja, Grad Valpovo ovlaSten je raskinuti Ugovor o osnivanju prava gradenja.

Ukoliko ugovorne strane sporazumno raskinu Ugovor o pravu gradenja za vrijeme njegova trajanja, dotad
naplacena naknada na ime prava gradenja nece se vratiti Nositelju prava gradenja.

U slucajevima kad je prema Ugovoru o osnivanju prava gradenja Grad Valpovo ovlasten raskinuti ugovor, Nositelj
prava gradenja nema pravo na povrat dotad uplacene naknade na ime prava gradenja, duzan je platiti sve dospjele
naknade na ime prava gradenja te se odrice bilo kakvih odtetnih zahtjeva prema Gradu Valpovu,---------=---------

Ugovor o osnivanju prava gradenja podlijeze solemnizaciji te ima snagu ovrine isprave sukladno odredbama
Ovrsnog zakona i Zakona o javnom biljeznistvu. -

Clanak 11.

Grad ‘V;fl povo kao Osnivaé prava gradenja ne odgovara za eventualne materijalne i pravne nedostatke na nekretnini
e k0]0_]_56 daje pravo gradenja te sa te pravne osnove Nositelj prava gradenja nema pravo potrazivanja naknade
Stete, osim u slu¢aju predvidenim &lankom 6. stavak 2. ovog Ugovora. --

Ug:‘)mr © pravu gradenja ée se raskinuti ako nad Nositeljem prava gradenja bude otvoren ste¢ajni postupak ili bilo
koji drugi postupak s ciljem prestanka njegovog pravnog subjektiviteta ili ovrini postupak u kojem je kao predmet
ovrhe navedeno pravo gradenja.--

Ukoliko se U £ovor o osnivanju prava gradenja raskida krivnjom Nositelja prava gradenja, Osniva¢ prava gradenja
:“039 u rO_kEl od trideset (30) dana od dana raskida ovog Ugovora pozvati Nositelja prava gradenja da o svom
rosku i riziku ukloni izvedene radove ili to moze o trogku Nositelja prava gradenja izvrSiti OsnivaC prava

B



QrAAEN]a. - -mmommmmememene oo ommmmmomenmemmnm .

Nositelj prava gradenja dozvoljava Osnivacu prava gradenja da bez njegova daljnjeg pitanja ili odobrenja i, . )
brisanje prava gradenja u sludaju neizvriavanja ugovorenih obveza u rokovima i na naéin odreden ugovorom .__

i

SLVATTIITL PLAVIITLA, - mmmm i mmmmm e S S T

Istekom roka na koje je osnovano pravo gradenja, kao i pri raskidu Ugovora o osnivanju prava gradenja te y
svakom drugom sludaju prestanka prava gradenja, primijenit ée se zakonske odredbe o prestanku prava gradenjy
te Grad Valpovo neée dati nikakvu naknadu za gradevinu bez obzira koliko ¢e zemljiste na kojemu je osnovang
pravo gradenja biti vrijednije s izgradenom gradevinom nego bez nje. =,

Clanak 12.

Nositelj prava gradenja, po isteku roka iz ¢lanka 4. ovog Ugovora, uz uvjet da je ispunio sve preuzete obveze iz
Ugovora o osnivanju prava gradenja stjece moguénost: -

1. osnivanja prava gradenja na razdoblje od maksimalno trideset (30) godina, za koje se vrijeme visina
naknade osnivanja prava gradenja utvrduje prema procijeni ovladtenog vjeStaka gradevinske struke ili--—-

2. kupnje zemljista po cijeni koja je utvrdena procjenom ovladtenog vjestaka gradevinske struke. Investitor
je duzan u roku od petnaest (15) dana od sklapanja ugovora o prodaji nekretnine isplatiti kupoprodajnu
cijenu u cijelosti.

Nositelj prava gradenja ima pravo prvokupa zemljista optereé¢enog pravom gradenja, koje ¢e se prilikom prodaje ',‘
prodavati putem natjedaja za prodaju gradevinskog zemljiSta opterecenog pravom gradenja po tada vaze€oj trZisnoj
vrijednosti. -—--

Ukoliko Zeli ostvariti pravo iz prethodnog stavka ovog ¢lanka Nositelj prava gradenja duZan je volju za kupnjom
zemljiSta na kojem ima pravo gradenja, iskazati pismom namjere prema vlasniku zemljiSta u roku najkasnije do
isteka roka od trideset i Sest (36) mjeseci raunajuci od dana potpisivanja Ugovora o osnivanju prava gradenja ili
u istom roku zatraZiti produljenje prava prvokupa.

U sludaju da je nositelj prava gradenja sagradio gospodarski objekt na gradevinskom zemlji§tu sukladno Ugovoru '
o osnivanju prava gradenja te da je pribavio urednu uporabnu dozvolu (sagradio u roku), isti moze kupiti
gradevinsko zemljiSte uz koriStenje olaksica sukladno odredbama vazeée Odluke o davanju poticaja i olakSica
investitorima na podru¢ju grada Valpova (navedenc olakgice pripadaju u podruje potpora male vrijednosti u
smislu Uredbe Komisije (EU) br. 2023/2831 od 13. prosinca 2023. o primjeni &lanaka 107. i 108, Ugovora o
funkcioniranju Europske unije na de minimis potpore (,,Sluzbeni list Europske unije” L 2023/2831, 15.12.2023.).-

-

L

Clanak 13.

Eventualne promjene sadrzaja prava gradenja mogude su samo na temelju aneksa ovog Ugovora Nositelja prava
gradenja i vlasnika zemljista, odnosno Osnivaca prava gradenja.

Clanak 14.

Sve trotkove u svezi ovjeravanja Ugovora o osnivanju prava gradenja, tro§ak postupka upisa osnivanja prava
gradenja u zemljidnoj knjizi, kao i eventualne druge trodkove, poreze i pristojbe, snositi Nositelj prava gradenja.--

ﬁ““b ﬁ’: <




Clanak 15.

- radenja odriCe se prava potrazivanja naknade Stete u sluCaju raskida Ugovora o osnivanju prava
rava Br avnih nedostataka na nekretnini iz ¢lanka 2. stavak 1. ovog Ugovora te se odrice prava potraZivati
bog P bi mu ona bila izazvana sudskim postupkom protiv bespravnog korisnika zemljista, a odrice se

Ine $tete koju bi trpio zbog duljine trajanja postupka uknjiZbe prava gradenja na predmetnoj

~—a

o eventua

Clanak 16.

me trajanja ovog Ugovora Nositelj prava gradenja se obvezuje izvriavati sve potrebne radove u smislu
anja nekretnine iz &lanka 2. ovog Ugovora, a koji obuhvacaju ¢iS¢enje, odrzavanje nekretnina, ko¥nja trave

R T

Clanak 17.

§{ranke su suglasne da ce sve sporove koji eventualno proizadu iz ovog Ugovora nastojati rijesiti sporazumno, a
( u"'.slu:t‘ajl-l da u tome ne uspiju, ugovaraju nadleZnost stvamo nadleznog suda u Osijeku i njegove stalne sluzbe u

________ ~ Valpovu.-

ViSina

il

------ Clanak 18.

-'tl'tOr

jny Stranke su ovaj Ugovor procitale i razumjele, prihvacaju prava i obveze koje iz njega proizlaze, suglasne su da isti
----- predstavlja njihovu pravu volju te ga u znak svoje suglasnosti potpisuju.

je

'ojf

Clanak 19.

Ovaj Ugovor safinjen je u &etiri (4) originalna istovjetna primjerka, od kojih jedan (1) primjerak ostaje javnom
biljeZniku, dva (2) primjerka Nositelju prava gradenja i jedan (1) primjerak Osnivadu prava gradenja.--------------

KLASA: 944-03/24-01/1
URBROJ: 2158-7-2-24-9

|
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1 OSNIVAC PRA\\fA.\GRADENJA NOSITELJ PRAVA GRADENJA
o - |OLUK d.o.o.
2a trgovinu, ugoshilelishvo .
i gradiia!}slvo[)”e
oLy Branjin Vrh, Svetog kriza 1

Valpovo, 25. ozujka 2024. godine

d,0.0 MB: 1324861 /
Darko Zovko
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Oluk d.0.0. 31301 Branjin Vrh, Sv. kriza |
OIB 89576110178

Prilog br. 3 Ponudi za javni natjecaj za osnivanje prava gradenja od 12.3.2024.

POSLOVNI PLAN izgradnje objekta veli¢ine 3000 m2 s IDEJNIM
RJESENJEM

O nama:

Tvrtka OLUK d.0.0. osnovana je 1997, godine i bavi se proizvodnjom, sortiranjem {
distribucijom proizvoda od drveta. metala i plastike koji se koriste u uredenju interijera,
I'vrtka direktno posluje sa trgoveima j investitorima u segmentu gracenja i opremanja kao §to su:
BALU centri, stovarista gradevnog materijala, saloni podanih obloga i sl.
U Hrvatskoj izdvojeni partneri su nam: Pevex Sesvete, Vinkoprom Vinkovei. Grada Split, Era
commerce Makarska, Izolirka Osijek itd. Takoder izvozimo proizvode u Bosny i Hercegavinu, gdje
SU nam najveci kupei: QBJ Sarajevo, FIS Vitez. Vokel Posusje, Pero Zenica itd.
[renutno poslujemo u viastitom objektu na lokaciji Ulica svetog kriza 1 u Branjinom Vrhy koji nam
velicinom i izgledom ne zadovoljava potrebe te nas zbog nedostatka prostora ko y daljnjem
razvoju i planovima.
Iz navedenog razloga odlu¢ili smo se na izgradnju novog proizvodno — skladi$nog objekta koji bi
bio u potpunosti primjeren trenutnim i buduéim potrebama poslovanja tvrtke.

Svrha objekta:

Na predimetnoj lokaciji zemljista Kraljevei velidine 6500 m?2 izgradio bi se proizvodno-
skladi$ni centar koji bi se saslojao od:
proizvodnog pogona, prodajnog djela, skladisnog i uredskog prostora ukupne veli¢ine 3000m2.

Ukupno: P = 3.000,00 m2, od toga:

- Prodajni i pomo¢ni prostor P= 500 m2
- Uredski prostor P = 500 m2
- Skladisno proizvodni prostor P =2.000,00 m2

Vrijednost investicije je 1.600.000,00 eura i financirala bi se iz viastitih sredstava.



Troskovnik ulaganja:

TROSKOVNIK

' STRUKTURA TROSKOVA INVESTICIJE (bez PDV-a)

e VLASTITA SREDSTVA KREDITNA SREDSTVA yK_u_Piﬂl.s_lr_J__vEsI_;cl.Jg.:. e J
S =T (EUR) (%) (EUR) (") HEUR) RS0 T e
 Priprema projekta __2.500,00 0,2% 0,00 0,00 2.500,00 0.2%
Vrijednost zemljista 1.600,00 | 0,1% 0,00 0,00 1.600,00 0,1%
Porez na promet 0,00
nekretnina 0,00 0.0% 0,00 0,00 0,0%
L 0,00
Projektna 0,00
dokumentacia _ 30.000,00 1,9% 0,00 30.000,00 1,9%
Komunalni doprinos 3.000,00 0,2% 0,00 0,00 3.000,00 0.2%
Vodni doprinos 3.500,00 0,2% 0,00 0,00 3.500,00 0.2%
Prikljugci | 20.000,00 1,3% 0,00 0,00 20.000,00 1,3%
- 0.00
Gradenje 1.200.000,00 76,1% 0,00 0,00 | 1.200.000,00 76,1%
| 0,00 a
| Montazna hala 280.000,00 ] B 280.000,00 17.8%
| Struéni nadzor 20.000,00 1,3% 0,00 0,00 20.000,00 1,3%
| Konzalting 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0%
! Posredova_nj_e_i-_- 0,00
| marketing __O'OO | 0.0% 0,00 0,00 _ 0,0%
0,00
Financijski nadzor 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0%
Financiranje 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0%
Uknijizba, uporabna 0,00
dozvola 000,00 0.1% 0.00 1,000,00 0.1%
Oprema 15.000,00 1.0% 0,00 0.00 | 15.000,00 1,0%
UKUPNO: 1.676.600,00 | 100,0% | 0,00 | 9.99 | 1,576.600,00 100,0%

Opis gradevine:

Gradevina predvidena za gradnju je montazna armirano-betonska gradevina oblo¥ena i

pokrivena termo panelima sa prednjim dijelom katnica,

- Prizemlje P=500 m2 predvideno za izloZbeno-prodajni prostor s pomoénim prostorijama

- Kat P=500 m2 uredski prostor (uredi, prezentacijska sala i sanitarni ¢vorovi)
- Skladi$no proizvodni dio P=2.000 m?

- Manipulativni prostor (asfaltirani dio oko gradevine) sa parkiraliitem

Sadrzaj objekta:

Objekt bi se sastojao od proizvodno - skladi$nog dijela, izlozbeno - prodajnog dijela,
uredskog dijela i pomoénih prostorija. Vrsila bi se obrada i proizvodnja drvenih proizvoda te
sortiranje, pakiranje i distribucija proizvoda iz segmenta proizvoda za uredjenje interijera,

e e ———



Vremenski plan izgradnje objekta:

- Tijekom 2024.godine projektiranje predmetne gradevine te ishodenje svih potrebnih
dozvola kako bi se moglo pristupiti gradnji

- Izgradnja predvidene gradevina u roku od 1 godine od ishodenja kompletne potrebne
dokumentacije i dozvola za gradenje (2024/2025) te preseljenje poslovne djelatnosti u
predvidenom roku (tijekom 2025.godine).

Specifikacija plana zapoS$ljavanja:

Tvrtka trenutno ima 18 zaposlenih djelatnika, preseljenjem u novosagradeni objekt predvida
se zaposljavanje do 5 novih djelatnika (kod zaposljavanja vodilo bi se ra¢una da su osobe sa

podru¢ja grada Valpova).

Branjin Vrh, 12.03.2024.
Oluk d.o.o.

Darko Zovko, direktor

/(é//(/ (/ ’

<> za lrgovinu, ugostileljsivo
K

i graditaljstvo
Branjin Vrh, Svelog krita 1

o _u. MB: 1324861
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Mate Pusig, dipl. ing. grad. G 3575

Valpovy, 0Zujak 2024,

IS A

- T

20p: 05/24

R IR INREMIESH A0 A




; ‘ 1
ﬁf\/(?? iNG Investitor: OLUK d.g.0,

GRADNJA GOSPODARSKE GRADEVINE POSLOVNO-PROIZVODNE NAMIENE

SADRZAJ

1. OPCIDIO
1.1. Registracija tvrtke
1.2.1zvod iz katastarskog plana

2. TEHNICKI DIO
2.1. Uvod
2.2. Osnovni podaci 74 izdavanje posehnih uvjetima i uvjeta prikljucenja
2.2.1. Oblik, veli¢ina ; smjestaj gradevine na gradevinskoj &estici
2.2.2. Opis gradevine
2.2.3. Namjena gradevine

2.2.4. Prikljugenje gradevine na komunalny infrastruktury
2.3 .Parkirali$na mjesta

2.4, Prikljucenje na javou prometnu povrinu
2.5. Uredenje Sestice

3. GRAFICKI PRILOZ]

1. SITUACIJA
2. TLOCRT PRIZEMLJA !f:” € AR
3. PRESJEK 1-1 h ,{b
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Mate Pusig, dip!. ing. grad,
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Investitor: OLUK d.0.0.

GRADNJA GOSPODARSKE GRADPEVINE POSLOVNO-PROIZVODNE NAMJENE
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| REPUBLIKA HRVATSKA Elektronidky zapis
TRGOVASKI SUD U OSTJEKU Datum: 14.09,2022

ny

GIMADAK T2 3ULSKISG REGISTRA

SUBJEKT UFISA

MRS

0300859560
GIB:

10931333549
EUIC:

HRSR. 030035960
TYRTKA:

4 I12VOR - ING d.o.o, za gradenje, nadzor i projektiranje
4 I12VOR - ING d.o.o,

SJEDISTE /ACRESA:
% Valpovo (3rad Vaipov))

Cliza Toaipa Jurca 3croasanvasera S

ADRESA LLIKTRCHMICKE POSTE:

T frvou,ing@gmatl.con
PRAVUI CBLIK:

| drultve 9 2granidenom sigovernsidy

PREDMET POSLOVAHJIA:
4 .

3 - .

Loupravicanya proiertom gradnge
ciaploatsciye (vadense 12 leiidty
1vans

mineraln.h sirovina

oizvedn)a piljenje grade i impregnacijs drua

izvednje furaira, 3perplota, pansl-ploda i al

Proizvednja gradevinske atolarije 1 elemenata

- Proizvodnia ambalate od drva

Proizvodnia oatalih proizveda od drva, pluta, slame

- Prolzvodn)a proizvoda od betona, gipsa i sl.

- Pripremni radovi na gradilidtu

- 3trudni poslovi prostorneg ursdsnija

- Projektiranje, gradenje, uporaba i uklanjanje
‘adevina

dzor nad gradnsom

oW W Wt e
i

ic

- Iznaymliivan;e guadevinskih scroteva i cprame
rukovatel em
dripramanje hrane L prufanje usluga prenrane

! Fripramanje : ualuiivanje pléa 1 napiltaka
] Frulanje unluga smjedtaja
- Pripreman

¢ hrane ¢a potrodnju na druyom mjestu 3a
111 bez usluzivaria (u prijevoznom sredatvu, na
priredbama 1 al.; I opakrba tem hranom (catering;

] ' - Ujelatness jsvnoy prijevers putnika i tereta o
damatem 1 medmarcdrom cestovenom promstu
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2.1. UVOD

Predmetna Cestica k.¢.br 2777/1: ko Valpovo nalazi se u Valpovu , ulica Kraljevci,

Cestica je izduzena u smjeru sjever-jug, velidina éestice iznosi 6500m2 i ovim projektom neée se
mijenjati ni oblik ni veli¢ina Cestice.

Planirana je gradnja gradevine u kojoj bi se nalazio izlo¥beno prodajni dio, uredski dio te
skladigno proizvodni dio.

Unutar gradevine visila bi se obrada i proizvodnja drvenih proizvodu te pakiranje i distribucija.

Unutar gradevine nece dolaziti do proces koji ¢e $tetno utjecati na okolis.

_mj'r!:,-s»,gALPé\?_gi ;
{Stanje DKPa dan

ANtArA)

Lokacija Cestice
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2.2.3, Namjeny gradevine

KORISTENJE | NAMIENA PROSTORA

I . L e "/Il
. T —— T A

T
|
J

Sukladne Up Grada Valpova ("Sluzh
ISpr., 4/]14. 10/14.. 8/15. 6/20. 8720, -
predmetna Sestica nyy

eni glasnik Grada Valpova" broj 11a/03 . 8/10., 8/11 ..
pro¢iséeni tekst, 7122 8,6\,»’22.-proéiSéeni tekst )

a2 S¢ U 7onj £ospodarske namjene, proizvodno-poslovne namjene ( I’K)

U zonj gospodarske proizvodn

0- poslovne namje
Zanatske , usiuzne | trgovadke

ne moguda je gradnja g
namjene,

radevina industrijske,
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2.2.4. Prikljuenje gradevine na komunalnu infrastrukturu

Vodoopskrbni sustay
Predmetna gradevina planira se priklju¢iti na javnu vodovodnu mrey novim spojnim vodom na
poslojedi javni vodovod radi opskrbe sanitarnom i protupozarnom vodon,

U gradevini se u svrhu protupoZarne zastite planira unutarnja hidrantska mreza,

Odvodnja otpadnih voda
Odvodnja sanitarmo-fekalnih otpadnih voda -izvest ¢e se prikljuenje na javni sustay odvodnje
preko novog prikljucka i novog kontrolnog okna.

Oborinska odvodnja sa manipulativne povrine na predmetnoj Cestici odvesti ée se u oborinski
kanal smjedtenom na k.&.br. 2778, k.o.Valpovo. Prije ispustanja u kanal oborinske vode ¢e se
tretirati u separatoru lakih tekuéina.

Ciste oborinske vode sa krova gradevine odvodit ée se putem vertikalnih oluka niz fasadnu oblogu
do horizontalnog cjevovoda poloZenog u zemlji te ée se voda popre¢nim padom usmjeriti prema
oborinskom kanalu smjestenom na k.¢.br. 2778, k.0.Valpovo,

Oborinske vode sa gradevine ne mijesaju se s oborinskim vodama sa internih
prometnih povrsina te nisu onecidéene i kao takve nemaju nepovoljan utjecaj na okolis.

Elektroinstalacije
Prikljucak na elektroinstalacije izvesti ée se prema uvjetima HEP-a.

Strojarske instalacije
Plinski prikljugak

Za potrebe grijanja zgrade planira se izvedba novog plinskog prikljugka prema uvjetima
nadleznog distributera prirodnog plina.

Grijanje

Planirano je grijanje pomoéu dizalica topline,

Hladenje

Za potrebe hladenja ¢e se koristi sustav dizalica topline zrak-zrak.
Ventilacija

Predvideno je prirodno provjetravanje prostorija koje imaju otvore, te prisilna ventilacija
pomocu odsisnih ventilatora unutar prostor gdje prirodno provjetravanje nije moguce.

12
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2.3 Prikljugenjc na Javnu prometnu povriiny
Predmetna gestica nema direktan prilaz na Javnoprometnu povrsiny, na keébr 3158; ko Valpovygp
U haravi ulica, vlasnik Grad Vapovo, te je potrebno 1zvesti novi kolni prilaz &irine cca |0m
2.4. Parkirali¥na mjesta
Prema UPU grada Valpova potrebno je osigurati za:
- proizvodnu namjenu 8 PGM na 1.000m? bryto izgradene povrSine
= poslovnu namjeny 20 PGM na 1.000m? bruto izgradene povriine
Sveukupno poslovne namjene 1.000m?; proizvodne 2.000m?
Projektirano Je 26 parkiralignih mjesta od toga 2 PM 23 0sobe s invaliditetom 1 smanjene
pokretljivosti.
2.5, Uredenje estice
Cesticu i okolis dovesti u tehnigki ISpravno stanje prije pocetka koridtenja gradevine. Ograde
¢ Mogu postaviti tako dg ne omelaju susjedne cestice, a moguée jh Je smjestiti na viastitoj
parceli prema medi susjednih gradevinskil Gestica,
Projektant:
Mate Pusi¢, dipl. ing. grad. _ l
! . . L B . /
N’ “ \:‘/t
' |
\\\__/-' I_
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeZnik
Pavao Gagro
Valpovo, Trg kralja Tomislava 10

Poslovni broj: 0V-2473/2024
Ja, javni biljeznik Pavao Gagro, Valpovo, Trg kralja Tomislava 10, potvrdujem da su stranke:

GRAD VALPOVO, OIB 84382730327, Valpovo, Matije Gupca 32, zastupano po gradonaCelniku
MATKO SUTALO, OIB 33652274713, VALPOVO, ULICA AUGUSTA SENOE 68, ¢iju sam
istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 118076135 PP Belisce,

OLUK d.o.e., MBS 030056070, OIB 89576110178, Branjin Vrh, Svetog Kriza 1, zastupano po
¢lanu uprave, direktoru DARKO ZOVKO, OIB 00007384997, OSIJEK, ULICA KESTENOVA 72,
¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 111155567 PU Osjecko-baranjska,
ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na dananji dan

podnijele prednju privatnu ispravu: Ugover o osnivanju prava gradenja, Klasa: 944-03/24-01/1,
Urbroj: 2158-7-2-24-9 od 25.03.2024. gedine na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrSnog
javnobiljeznickog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu procitao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrSnog javnobiljeZnickog akta. Sudionici izjavljuju da prihvadaju pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

JavnobiljeZnicka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 1,33 eur. JavnobiljeZnitka
nagrada naplacena po €l. 16. u vezi s &. 12. PPJT-a u iznosu od 33,25 eur uveéana za PDV u iznosu od

8,31 eur.

Valpovo, 27.03.2024.







Grad Valpovo

Primljeno: 09.04.2026.

Klasifikacijska oznaka: || Ustrojstvena jed.
944-03/24-01/1 04

Urudzbeni broj: Prilozi || Vrijednost
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Marko Vuksanic

Posiljatelj: Maja Zovko <m.zovko@oluk.hr>

Poslano: 9. travnja 2026. 12:41

Prima: Marko Vuksanic

Kopija: Vjekoslav Zovko; Darko Zovko

Predmet: Pismo namjere za kupovinom zemljista

Privici: Pismo namjere.pdf; potvrda o dugu.pdf; Uporabna dozvola Oluk.pdf
Postovani,

u vezi raspolaganjem gradevinskim zemljiStem u vlasniStu grada Valpova oznacenim kao k.¢.br. 2777/1 u k.o.
Valpovo, ovime vam izrazavamo namjeru za kupnjom navedenog zemljista.

U tu svrhu u prilogu $aljemo slijedec¢e dokumente:
1. Pismo namjere za kupovinom zemljista

2. Izjavu o izvrSenju poslovnog plana

3. Uporabnu dozvolu

4. Potvrdu o nepostojanju duga

Molimo vase oCitovanje.

Ukoliko su potrebne dodatne informacije slobodno se obratite.

Best regards,
Srdac¢an pozdrav,

Maja Zovko
+385 98 163 0645

Oluk doo
Branjin Vrh
Croatia
www.oluk.hr



Oluk d.o.o.
Svetog kriZza 1
31300 Branjin Vrh

& OLUK

Hvatska INTERIJERI
O1B: 89576110178
IBAN: HR4924020061100465019

GRAD VALPOVO

M.Gupca 32

31550 Valpovo

Predmet: Pismo namjere za kupovinom gradevinskog zemljista

Ovime putem podnosimo pismo namjere za kupovinom gradevinskog zemljista
optereéenog pravom gradenja sukladno Ugovoru o osnivanju prava gradenja od 25.3.2024.
pod brojéanom oznakom KLASA: 944-03/24-01/1, URBROJ: 2158-7-2-24-9.

Predmetnim Ugovorom o osnivanju prava gradenja, osnovano je pravo gradenja na
nekretnini u viasniétvu Grada Valpova upisanoj u zemlji$ne knjige Opcinskog suda u Osijeku,
Zemljiénoknjiznog odjela Valpovo, pod brojem ZK uloska 3909, oznacenoj kao k.6.br. 2777/1,
Oznaka zemlji$ta: Oranica Kraljevci, povriine 6.500 m2, u k.o. Valpovo na rok od dvije
godine.

U zadanom roku od dvije godine izgraden je gospodarski objekt te je u roku pribavijenai
uporabna dozvola KLASA: UP/1-361-05/26-01/000022, URBROJ: 2158-16/10-26-0010.

Molimo naslov da se oéituje o naSem pismu namjere.

Kao prilog ovom pismu namjere dostavljamo slijedece dokumente:

1. Pravomoénu uporabnu dozvolu
2. Potvrdu Sluzbe za financije i proradun Grada Valpova
3. lzjavu o izvrSavanju Poslovnog plana

U Branjinom Vrhu, 9.4.2026. Vjekoslav Zovko, direktor

& olukhr 54 +385(0) 31727519 54 info®@oluk.hr



Oluk d.o.o.

= OLUK

Svetog kriza 1
31300 Branjin Vrh
ranjin vV INTERIJERI
Hvatska
Q1iB: 89576110178
IBAN: HR4924020061100465019
GRAD VALPOVO

M.Gupca 32

31550 Valpovo

Predmet: Izjava o izvr§avanju poslovnog plana

Sukladno Ugovoru o osnivanju prava gradenja od 25.3.2024. pod brojanom
oznakom KLASA: 944-03/24-01/1, URBROJ: 2158-7-2-24-9., osnovano je pravo gradenja na
nekretnini u vlasniétvu Grada Valpova upisanoj u zemlji$ne knjige Opcinskog suda u Osijeku,
Zemlji$noknjiznog odjela Valpovo, pod brojem ZK ulo$ka 3909, oznagenoj kao k.Z.br. 2777/1,
Oznaka zemlji$ta: Oranica Kraljevci, povrSine 6.500 m2, u k.o. Valpovo.

Sukladno navedenom Ugovoru, u roku od dvije godine od potpisivanja Ugovora o osnivanju
prava gradenja izgradena je gospodarska zgrada namjene proizvodno-usluZne djelatnosti za
proizvodnju i prodaju podnih i zidnih lajsni.

Dana 3.3.2026. godine dobili smo i Uporabnu dozvolu KLASA: UP/1-361-05/26-01/000022,
URBROJ: 2158-16/10-26-0010., &ime smo ispunili zahtjev da se objekat izgradi u roku od 24
mjeseca od dana sklapanja Ugovora o osnivanju prava gradenja.

Povriina izgradene zgrade je cca 2500 m2 i sastoji se vecim dijelom od proizvodno-
skladi$nog prostora, te manjim dijelom od ureda i zajednickih prostorija, te prodajno-
izlozbenog prostora.

Cijela investicija financirala se iz vlastitih sredstava, a nije premasila plan od predvidenih
1.600.000 €.

U trenutku potpisivanja Ugovora imali smo 17 zaposlenih djelatnika, a trenutno imamo
zaposlenih 20 djelatnika od planiranih 24 kada se preselimo sa sada3nje adrese u Branjinom
Vrhu (Beli Manastir) i sve stavimo u punu funkciju.

Kod novih zaposlenih djelatnika voditi éemo rauna da budu s podruéja grada Valpova, a
moramo napomenuti da je na$a projekcija da ¢e u roku do 2 godine od preseljenja oko 50%
ili vide ve¢ zaposlenih djelatnika s podruéja Baranje biti postupno zamijenjeno djelatnicima s
podruéja grada Valpova zbog udaljenosti od mjesta stanovanja.

U Branjinom Vrhu, 9.4.2026. Vjekoslav Zovko, direktor

& oluk.hr 54 +385(0) 31727519 53 info®oluk.hr
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H H = i Osjecko-baranjska fupanija, Upravni odjel za prostorno
Upravnl Od‘e' Za prOSto rno uredenje' E uredenje, graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove, Vaipovo

graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove

KLASA: UP/1-361-05/26-01/000022
URBROJ: 2158-16/10-26-0010
Valpovo, 03.03.2026.

Osjetko-baranjska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i imovinsko-
pravne poslove, na temelju ¢lanka 52. stavka 1. Zakona o gradnji (Narodne novine broj 155/25),
rjedavajuéi po zahtjevu koji je podnio investitor, OLUK d.o.0., OIB: 89576110178, Branjin Vrh,
Svetog Kriza 1, HR-31301 Branjin Vrh, donosi

UPORABNU DOZVOLU

Dozvoljava se uporaba za:

- izgradenu zgradu gospodarske namjene (proizvodno poslovna), 2.b skupine, gradevina
za proizvodnju i prodaju podnih i zidnih lajsni
na k&br. 2777/1, K.O. VALPOVO (Valpovo), lokacija; Valpovo, Kraljevci, za koju je izdan izvrsan
akt za gradenje:

- Gradevinska dozvola, KLASA: UP/I-361-03/24-01/000439, URBROJ: 2158-16/41-24-0021
od 26.07.2024., izvrsno 20.08.2024., pravomo¢na 20.08.2024. godine,

- Rjedenje o izmjeni i dopuni gradevinske dozvole, KLASA: UP/I-361-03/25-01/000803,
URBROJ: 2158-16/10-26-0014 od 21.01.2026., izvréno 21.01.2026., pravomoc¢no
21.01.2026. godine.

OBRAZLOZENJE

Podnositelj, OLUK d.0.0., OIB: 89576110178, Branjin Vrh, Svetog Kriza 1, HR-31301 Branjin Vrh,
je zatraZio podneskom zaprimljenim dana 10.02.2026. izdavanje uporabne dozvole.

U postupku je utvrdeno da spisu prilijezu propisani dokumenti iz ¢lanka 95. Zakona o gradnji.

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi ¢lanka 102. Zakona o gradnji, te je odluceno
kao u izreci.

Upravna pristojba za izdavanje ove uporabne dozvole placena je u iznosu od 590,63 eura na
racun broj HR34 2390 0011 8000 1400 0 prema tarifnom broju 20. Uredbe o tarifi upravnih
pristojbi (Narodne novine broj 156/22).

Upravna pristojba prema Tarifnom broju 1. i 2. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne novine,
broj 156/22 i 130/25) placena je u iznosu 9,29 eura.

KLASA: UP/I-361-05/26-01/000022, URBROJ: 2158-16/10-26-0010 172
ID: P20260210-4482235-Z03
Ova elektroni¢ka isprava potpisana je sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elDAS).




UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je izdalo
ovaj akt neposredno u pisanom obliku, postom preporudeno, elektroni¢kim putem ili usmeno na
zapisnik. Stranka se moze odreéi prava na Zalbu neposredno u pisanom obliku, poStom
preporuceno, elektroni¢kim putem ili usmeno na zapisnik, od dana primitka prvostupanjskog
rieSenja do dana isteka roka za izjavljivanje Zalbe.

VISI SAVJETNIK ZA PROSTORNO UREBENJE | GRADITELJSTVO

DENIS HUMER, mag.ing.aedif.

DOSTAVITI:
- elektroni¢ku ispravu putem korisni¢kog pretinca

- OLUK d.o.0.
Branjin Vrh, Svetog Kriza 1, HR-31301 Branjin Vrh

NA ZNANJE:
- elektroni¢ku ispravu putem korisni¢kog pretinca

- Drzavna geodetska uprava, PUK Osijek, Odjel za katastar nekretnina Valpovo
Valpovo, Ulica kralja Petra KreSimira IV 1-31550 Valpovo

KLASA: UP/I-361-05/26-01/000022, URBRO}: 2158-16/10-26-0010 2/2
ID: P20260210-4482235-Z03 EligaE
Ova elektronicka isprava potpisana je sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elDAS).
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REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO BARANJSKA ZUPANIJA
GRAD VALPOVO
Sluzba za financije i proracun

KLASA: 402-01/26-01/13
URBROIJ: 2158-7-07-26-19
Valpovo, 08. travnja 2026. godine

Potvrda o nepostojanju duga

Potvrdujemo da OLUK D.0.0., OIB:89576110178, Svetog kriza 1, Branjin Vrh,
31 301 Branjin Vrh na dan 08. travnja 2026. godine nema dugovanja prema proradunu Grada
Valpova po bilo kojoj osnovi.

/ -f_,;f::P[ﬁCElnlCd SIu?be za financije i proradun:
' . V1sn_]a Mihaljgvié, mag. oec.

P ﬁgm

+385 31 656 200 31550 Valpovo, Matie Gupca 32 www vaipove. hr



. Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o. OIB 97370974218
Delnicka 2C, HR-31000 Osijek
it 098/566-376, 031/580-018

NARUCITEL: GRAD VALPOVO, OIB: 84382730327, Matije Gupca 32, Valpovo
VLASNIK: GRAD VALPOVO, OIB: 84382730327, Matije Gupca 32, Valpovo
SVRHA: Osnivanje prava gradenja

NEKRETNINA: Gradevinska zemljista

LOKACIA: Zona malog gospodarstva |, Il i lll te Zona gospodarsko poslovne

namjene K-VI uz obilaznicu Valpova, Valpovo
Vise k.¢.br. k.o. Valpovo

OZN. ELABORATA: | PVN-26-17-3

MIJESTO | DATUM: | Osijek, 22.04.2026. godine

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI OSNIVANJA PRAVA GRADENJA
(PROCJEMBENI ELABORAT)

TIHOMIR
STEFIC
VJEZBENIK: Delniéka 2¢ 3
dr. sc. Dino Obradovi¢, mag.ing.aedif., univ.mag.oec. mr. sc.

Elektronicki =~

potpisao:
Tihomir Stefi¢ &17



Naruditelj: Grad Valpovo Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o. Oznaka elaborata: PVN-26-17-3

Lokacija: ZMG |, Il i lll, Z K-VI, Valpovo OIB 97370974218, Delnicka 2C, Osijek Procjena trzisne vrijednosti
Vise k.c.br. k.o. Valpovo info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 osnivanja prava gradenja
Osijek, 22.04.2026. godine www.NOVOprojekt.hr, 031/580-018 Nekretnina: Gradevinska zemljista

1. OPCI DIO
1.1. SADRZAJ
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5 7.V 01 .7 Y RS 2
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2.5.  PRIKAZ | ANALIZA PODATAKA TE ODABIR METODE .......cccceeruerueiinesnessnessnessesseessessssesees 30
2.6.  1ZJEDNACENJA I IZRACUNIL......ueeeuerreerreceriineessessesssesssesssesseessessssssesssesssessesssesssessesssessses 34
2.7, ZAKLIUCAK ...coeeeeeeeeeeeeeieteetecssessesseessesssessesssessesssesssesssessesssessssssesssessssssesssesssessessessses 63

T ] {7 65
3.1.  KOPIA KATASTARSKOG PLANA ......ccoeuieuriiriereeseesseessesssesseessesssessesssesssessssssesssessssssessses 65
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PVN-26-17-3

Oznaka elaborata

NOVOprojekt d.o.o.

j:

Procjenitel
0IB 97370974218, Delnitka 2C, Osijek

Grad Valpovo
ZMG |, I1'i 11, Z K-VI, Valpovo

j:

Narucitel
Lokacija

Procjena trzisne vrijednosti

osnivanja prava gradenja

info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376
www.NOVOprojekt.hr, 031/580-018

Vise k..br. k.o. Valpovo

Nekretnina: Gradevinska zemljista

Osijek, 22.04.2026. godine

>

RJESENJE O IMENOVANJU STALNOG SUDSKOG VJESTAKA ZA
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Naruditelj: Grad Valpovo Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o. Oznaka elaborata: PVN-26-17-3

Lokacija: ZMG |, Il i lll, Z K-VI, Valpovo OIB 97370974218, Delnicka 2C, Osijek Procjena trzisne vrijednosti
Vise k.c.br. k.o. Valpovo info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 osnivanja prava gradenja
Osijek, 22.04.2026. godine www.NOVOprojekt.hr, 031/580-018 Nekretnina: Gradevinska zemljista

1.3. 1ZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI
Temeljem Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina izjavljujem kako sam ovu procjenu izradio
nepristrano i neovisno.

Osijek, 22.04.2026. godine Procjenitelj: mr.sc.

1.4. PRAVILNICI, ZAKONI | KORISTENA LITERATURA

(,,3. popis primijenjenih propisa te koristene struc¢ne i znanstvene literature”)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, Zeljko Uhlir i Branimir Majcica, DGIZ, Zagreb, 2016.
godine (ISBN: 978-953-7592-18-9)

e Urbanisticki plan uredenja grada Valpovo (Sluzbeni glasnik Grada Valpova broj 11A/03, 08/10,
08/11-ispravak, 04/14, 10/14, 08/15, 06/20, 08/20-procisceni tekst, 03/22, 07/22, 08A/22-
prociséeni tekst i 16/25)

e Urbanisticki plan uredenja naselja Petrijevci (Sluzbeni glasnik Opcine Petrijevci broj 6/04, 6/08,
7/18, 4/19-prociscéeni tekst i 7/21-ispravak, 6/22, 7/22-prociséeni tekst i 11/25.)

® Prostorni plan uredenja Grada Nasica (Sluzbeni glasnik Grada Nasica broj 11/06, 2/10, 8/15,
8/17, 1/18-prociscéeni tekst, 10/21, 1/22-prociséeni tekst, 8/23 i 9/23-prociséeni tekst)

e Urbanisticki plan uredenja Industrijske zone Donji Miholjac(Sluzbeni glasnik Grada Donji
Miholjac broj 6/07, 8/15, 12/15, 6/20-procisceni tekst i 1/26)

Indeksi cijena Drzavnog zavoda za statistiku (https://dzs.gov.hr)

Izvje$éa o trziStu nekretnina za razdoblje od 2023. do 2025. godine (https://www.obz.hr)
Strategija razvoja Grada Valpova 2015. - 2020., Valpovo, listopad 2015., https://valpovo.hr/wp-
content/uploads/2017/07/Strategija_Valpovo_2015-2020.pdf, 26.03.2026.

e Statut Grada Valpova, Sluzbeni glasnik Grada Valpova, broj 12, 23. prosinca 2022.,
https://valpovo.hr/wp-content/uploads/2023/01/STATUT-GRADA-VALPOVA-2022.pdf,
26.03.2026.

Str. 4 od 105



Naruditelj: Grad Valpovo Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o. Oznaka elaborata: PVN-26-17-3

Lokacija: ZMG |, Il i lll, Z K-VI, Valpovo OIB 97370974218, Delnicka 2C, Osijek Procjena trzisne vrijednosti
Vise k.c.br. k.o. Valpovo info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 osnivanja prava gradenja
Osijek, 22.04.2026. godine www.NOVOprojekt.hr, 031/580-018 Nekretnina: Gradevinska zemljista

2. TEHNICKI DIO
2.1. OPIS1 OSNOVNI PODACI

Predmet ove procjene je utvrdivanje trzisSne vrijednosti prava gradenja na gradevinskim zemljistima u
Zoni malog gospodarstva I, Il'i Il te Zona gospodarsko poslovne namjene K-VI uz obilaznicu Valpova,
Valpovo, smjestenim uz obilaznicu grada Valpova i koje dijele podrucje grada od obilaznice. Rijec je o
neizgradenim zemljistima koja su trenutno uredena i odrzavana kao zelene povrsine. U zemljiSnim
knjigama i posjedovnim listovima pretezno je navedeno je kako je sadasnji nacin uporabe zemljista
oranica ili livada Sto odgovara stvarnom stanju na terenu. Na nekim Cesticama je upisano pravo
gradenja, ishodena je gradevinska dozvola, ali se procjena zasniva na po¢etnom stanju koje se sastoji
od Ciste Cestice na kojoj se moze poceti gradnja. Pravo gradenja osniva se na razdoblje od 5 godina,
koje ujedno predstavlja i rok za revalorizaciju. Prostornim planom je odredena namjena gradevina koje
se mogu graditi na predmetnim ¢esticama, a to je gospodarska namjena - PROIZVODNA NAMJENA I1.

2.2. ZADATAK | SVRHA

(,,4. zadatak s danom vrednovanja, danom kakvoce, opisom procjenjivane nekretnine, potankom prostornom identifikacijom
prema poloZaju u Sirem okruZenju na temelju katastarskog plana ili drugog kartografskog prikaza, adrese i drugih prostornih
podataka te osnovici za vrednovanje”)

ZADATAK
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Narucitelj: Grad Valpovo Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o. Oznaka elaborata: PVN-26-17-3

Lokacija: ZMG |, Il i lll, Z K-VI, Valpovo OIB 97370974218, Delnicka 2C, Osijek Procjena trzisne vrijednosti
Vise k.c.br. k.o. Valpovo info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 osnivanja prava gradenja
Osijek, 22.04.2026. godine www.NOVOprojekt.hr, 031/580-018 Nekretnina: Gradevinska zemljista

REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA
GRAD VALPOVO
UPRAVNI ODJEL ZA GOSPODARSTVO
I DRUSTVENE DJELATNOSTI

KLASA: 940-01/26-01/1

URBROJ: 2158-7-5-26-5

Valpovo, 20. ozujka 2026. godine
NOVOprojekt d.o.o.
Delnicka 2¢
31 000 Osijek

PREDMET: IZRADA ELABORATA TRZISNE VRIJEDNOSTI OSNIVANJA PRAVA GRADENJA
NA NEKRETNINAMA KOJE SU U VLASNISTVU GRADA VALPOVA U
GOSPODARSKIM ZONAMA

- dostavlja se zadatak za izradu procjembenih elaborata.

Postovani,

Nastavno na Odluku Gradonacelnika Grada Valpova, pod brojcanom oznakom KLASA: 406-03/26-01/7,
URBROJ: 2158-7-2-26-3, od 09. veljace 2026. godine, o prihvatu ponude tvitke NOVOprojekt d.o.o., Delnicka
2¢, 31 000 Osijek, OIB: 97370974218, od 09. veljace 2026. godine, ovim putem Vas molimo za izradu
procjembenih elaborata trzisne vrijednosti osnivanja prava gradenja na nekretninama koje su u vlasnidtvu Grada
Valpova u gospodarskim zonama. Popis nekretnina naveden je u tablicama koje se nalaze u privitku ovog dopisa.

Procjembeni elaborati su nam potrebni u svrhu osnivanja prava gradenja na navedenim nekretninama na
maksimalni rok do (5) godina uz ugovaranje postupka revalorizacije na isto razdoblje.

Molimo Vas da predmetne elaborate izradite u roku od petnaest (15) dana, a za datum kakvoce i vrednovanja

predlazemo 20. ozujka 2026. godine.
S postovanjem,
PROCELNIK:

Marko Vuksani¢, univ.spec.oec.

MARKO VUKSANIC
HR-9570502061

BB RNk R B

Elektroniki potpisano: 23.03.2026T12:59:19 (UTC:2026-03-23T11:59:197)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/proviera

Broj zapisa bac4 7368-3a4d-4758-b8d7-b33a5877b 736
'\1 é ‘
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NAZIV GOSPODARSKE ZONE

ZONA MALOG GOSPODARSTVAIVALPOVO

NAMJENA

I1 —PROIZVODNA NAMJENA

K1 -POSLOVNA NAMJENA — USLUZNA

K2 —POSLOVNA NAMJENA — VELIKI TRGOVACKI CENTAR
K3 - POSLOVNA NAMJENA — LOGISTICK O-DISTRIBUCIISKI
CENTAR

KATASTARSKE CESTICE

k.o. Valpovo:
- k.cbr.2817/6 (K1 K2 K3)
- k.cbr.2817/7 (11)
- k.tbr.2817/8 (11)
- k.cbr.2817/9 (11)

NAZIV GOSPODARSKE ZONE

ZONA MALOG GOSPODARSTVA II VALPOVO

NAMIJENA

I1 —PROIZVODNA NAMJENA

KATASTARSKE CESTICE

k.o. Valpovo:

- k.cbr.2792/9
- k.cbr. 2792/10
- k.cbr. 2792/11
- k.cbr.2792/12
- k.¢br.2792/13
- k.cbr.2792/14
- k.cbr. 2792/16
- k.cbr. 2792/17
- k.Cbr.2792/18
- k.cbr. 2806

- k.cbr.2807

- k.c.br. 2809/1
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NAZIV GOSPODARSKE ZONE

ZONA MALOG GOSPODARSTVA I VALPOVO

NAMJENA

I1 —PROIZVODNA NAMJENA

KATASTARSKE CESTICE

k.o. Valpovo:
- k.cbr.2777/1
- k.cbr.4814
- k.cbr. 4815
- k.cbr. 4816
- k.cbr.4817
- k.cbr. 4818
- k.cbr. 4819
- k.cbr. 4820
- k.cbr.4821
- k.cbr. 4822
- k.cbr. 4823
- k.cbr. 4824
- k.cbr. 4825
- k.cbr. 4826
- k.cbr. 4827
- k.cbr. 4828
- k.cbr. 4829
- k.cbr. 4830
- k.cbr. 4831
- k.cbr.4832
- k.cbr.4833
- k.cbr. 4834
- k.cbr. 4835
- k.cbr. 4836
- k.cbr. 4837
- k.Cbr. 4854
- k.cbr. 4855

NAZIV GOSPODARSKE ZONE

ZONA GOSPODARSKO POSLOVNE NAMJENE K-VI
UZ OBILAZNICU VALPOVA

NAMJENA

I1 —PROIZVODNA NAMJENA

KATASTARSKE CESTICE

k.o. Valpovo:
- k.cbr.2787/7
- k.cbr.2787/10
- k.cbr.2787/11
- k.cbr.2789/6
- k.¢br.2789/7
- k.cbr.2789/9
- k.c.br. 2789/10
- k.cbr.2789/11
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TrziSna vrijednost predmetnih nekretnina odreduje se u svrhu uspostavljanja prava gradenja. Trenutno
stanje predmetnih nekretnina vidljivo je iz priloZzenih dokumenata i slika u fotodokumentaciji koje su
sastavni dio ovog elaborata. Ocevid na terenu obavljen je 20.03.2026. godine.

Datum vrednovanja i kakvoce je odabran kao isti dan i to 20.03.2026. godine.

TrZisna vrijednost prava gradenja utvrduje se u financijsko-matematickom postupku kapitalizacijom
razlike izmedu kamate na nekretnine i kamate na pravo gradenja prema kamatnoj stopi na nekretnine
i duZini trajanja, odnosno ostatku trajanja osnovanog prava gradenja.

TrZisna vrijednost nekretnine opterecene pravom gradenja utvrduje se u financijsko-matematickom
postupku kao zbroj diskontirane vrijednosti pravom gradenja neoptereéene nekretnine i kapitalizirane
vrijednosti kamate na pravo gradenja. Diskontiranje i kapitalizacija racunaju se prema prikladnoj
kamatnoj stopi na nekretnine i ostatku vijeka koriStenja prava gradenja.

Osnovica za vrednovanje nekretnine je trZziSna vrijednost nekretnine Sto je procijenjeni iznos za koji bi
nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja,
u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka stranka postupila
upuceno, razborito i bez prisile. Osnovica je izraZzena u eurima.

2.3. REZULTATI OCEVIDA | UTVRDIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE

(,5. rezultate ocevida s priloZzenim karakteristicnim fotografijama, stvarnim stanjem procjenjivane nekretnine, obiljezjima
okolnih nekretnina i drugim odlu¢nim cinjenicama, 6. utvrdivanje kakvocée procjenjivane nekretnine pomocu taksativnog
nabrajanja obiljezja nekretnine koja utjec¢u na vrijednost”)

OPIS LOKACIE S PROSTORNOM IDENTIFIKACIJOM | DRUGIM PROSTORNIM PODACIMA:

Grad Valpovo nalazi se u Osjecko-baranjskoj Zupaniji, u njezinu sjeverozapadnom dijelu, u blizini
hrvatsko-madarske granice. Podru¢je Grada Valpova grani¢i s Gradom BeliS¢em te opcéinama
Petlovcem, Jagodnjakom, Marijancima, Petrijevcima, Bizovcem, KosSkom i Magadenovcem. Valpovo je
smjesteno u blizini manjih gradova - Beliséa, Belog Manastira, Donjeg Miholjca, Nasica i Dakova - te se
oslanja na Osijek kao glavno srediste Zupanije. Ovo podrucje razvilo se kao policentri¢na urbana cjelina,
povezana prometnom i infrastrukturnom mreZom te rije¢nim putovima Drave i Dunava, $to pogoduje
razvoju gospodarstva temeljenog na poljoprivredi i preradivackoj industriji.

Grad Valpovo je sjediste gradskih vlasti te brojnih Zupanijskih i drzavnih institucija, poput porezne
uprave i katastra. Ujedno je vazno srediste obrazovanja, kulture, sporta i javnog Zivota za stanovnike
grada, ali i okolnih opcina Petrijevaca i Bizovca. Podrucje Valpova pripada tipi¢noj nizini koju su
oblikovali rije¢ni tokovi, s malim visinskim razlikama izmedu 87 i 101 metra nadmorske visine. Reljef
¢ine terasne nizine, poloji i fluvijalno-mocvarna nizina. Povrsina podrucja Grada Valpova iznosi 142,66
km?, $to ¢ini 3,4 % ukupnog teritorija Osjecko-baranjske Zupanije. Grad Valpovo sastoji se od osam
naselja: Valpovo, Harkanovci, Ivanovci, Ladimirevci, Marjanéaci, Nard, Sag i Zel¢in, a sjediste grada
nalazi se u Valpovu.

(1zvori: Strategija razvoja Grada Valpova 2015. - 2020., Valpovo, listopad 2015., https://valpovo.hr/wp-
content/uploads/2017/07/Strategija_Valpovo_2015-2020.pdf, 26.03.2026.; Statut Grada Valpova,
Sluzbeni glasnik Grada Valpova, broj 12, 23. prosinca 2022., https://valpovo.hr/wp-
content/uploads/2023/01/STATUT-GRADA-VALPOVA-2022.pdf, 26.03.2026.)
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Kitisanci

Vinogradci

GoricaValpovacka

BeliSce

\Valpovo

@5

Osjeckozbaranjska’
‘ZUpanija

| \Valpovo,

S Marjancaci

“Satnica

Prikaz uzeg podrucja svih zona (https://geoportal.dgu.hr)
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OPIS ZEMLJISTA:

Zemlji$ta su okvirnih oblika iskrivljenih pravokutnika i trapeza ¢ije su stranice pravci. Cestice su planski
stvarane za ovu namjenu odnosno gospodarske zone. ZemljiSta su uredena i odrzavana kao zelene
povrsine. Sva zemljiSta imaju pristup javnoj povrsini koja je potpuno uredena. Njihov raspored i stanje
omogucuju nesmetano koristenje u skladu s namjenom. U prilogu su vidljivi izvatci i kopije plana na
kojima se nalaze podaci o svakoj Cestici te na kojima je vidljiv njihov oblik.

OBILIEZJA OKOLNIH NEKRETNINA:

Predmetna zemljiSta se nalaze na rubnom dijelu grada izmedu obilaznice grada i isto¢nog ulaza u grad
iz pravca naselja Sag te juznog ulaza s obilaznice grada. Veée podruéje izmedu obilaznice i stambenog
podrucja grada uredeno je i koristi se kao gospodarska zona, kao i predmetne Cestice, koja je manjim
dijelom izgradena, ali se koristi u svojoj namjeni. Sjeverno od cijele povrsine zone se nalaze podrucja s
izgradenim zgradama stambene namjene. Prema zapadu se nalazi i jedna vece povrsina ugostiteljske i
sportske namjene koja se proteZe do povrsine javne namjene (Skola) prema sjeveru. Skoro cijela
povrsina je izgradena i postoji tek manja povrSina za novogradnju dok je veci dio poslovne zone
neizgraden. Uski okoli$ predmetnih nekretnina veéim dijelom je izgraden i naslanja se na povrsinu
stambene namjene prema zapadu i sjeveru.

Str. 11 od 105



Narucitelj: Grad Valpovo Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o. Oznaka elaborata: PVN-26-17-3

Lokacija: ZMG |, Il i lll, Z K-VI, Valpovo OIB 97370974218, Delnicka 2C, Osijek Procjena trzisne vrijednosti
Vise k..br. k.o. Valpovo info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 osnivanja prava gradenja
Osijek, 22.04.2026. godine www.NOVOprojekt.hr, 031/580-018 Nekretnina: Gradevinska zemljista

PROSTORNOPLANSKI PRIKAZ:

~ Gradevinska podrucja
A Urbanistiéki plan uredenja grada Valpovo - Prostom plan - Vazed|

Wi

= Info o slojevima

A Namjena prostora

Urbanisticki plan uredenja grada Valpovo - Prostorni
plan - Vazeci
1ZVADAK 1Z ODREDBI ZA PROVEDBU
1. Osnovno koristenje prostora
1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

((R)RProizvodna namjena (I1), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5211]
Na povrSinama proizvodne namjene (11) dozvoljena je
gradnja i uredenje:
a. lgradevina proizvodne namjene, u kojima se
omogucava koristenje alternativnih goriva i goriva iz
otpada kao energents, te recikliranog otpada kao
sirovine u proizvodnom procesu,

E skladisnih i servisnih povrSina i gradevina,
2. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene (I1)
dozvoljena je gradnja pomocnih gradevina.
3. Na povrsinama proizvodne namjene (I1), kao prateca

e e

oML §

Podrucje predmetnih cestica pokriveno je sljede¢om prostorno-planskom dokumentacijom:
Urbanisticki plan uredenja grada Valpova te kao Siri plan: Prostorni plan uredenja grada Valpova i
nekretnina se nalazi u dijelu s proizvodnom namjenom |1. Koeficijent iskoriStenosti (kis) gradevinske
Cestice nije definiran predmetnim prostornim planom. Njegova vrijednost izracunat ¢e se kao umnoZzak
najveceg dopustenog koeficijenta izgradenosti za namjenu koju je moguce ostvariti na predmetnoj
Cestici (proizvodna) kig=0,8 (¢l.12. UPU) pomnozZena s najve¢im dopustenim brojem etaza E=Po+5=6
(¢l.12. UPU), kis=0,8*6=4,8.
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2.3.1. KARAKTERISTICNE FOTOGRAFIJE S OCEVIDA

Pogled iz pravca JI prema k.C.br. 2792/18 i 2792/17

Pogled iz pravca Sl prema k.¢.br. 2792/16
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Pogled iz pravca J prema k.¢.br. 2792/12

Pogled iz pravca JZ prema k.¢.br. 2792/16
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Pogled iz pravca SZ prema k.C.br. 2792/14

Pogled iz pravca Sl prema k.¢.br. 2792/13
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Pogled iz pravca S prema k.¢.br. 2792/9

Pogled iz pravca JI prema k.¢.br. 2792/10
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Pogled iz pravca JI prema k.C.br. 2792/10i2792/11

Pogled iz pravca JZ prema k.¢.br. 2792/10i 2792/11
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Pogled iz pravca JZ prema k.¢.br. 2792/12

/

vk T

Pogled iz pravca SZ prema k.¢.br. 2777/1
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Pogled iz pravca Z prema k.¢.br. 2777/1

M

Pogled iz pravca SJ prema k.¢.br. 4828
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Pogled iz pravca SZ prema k.¢.br. 4827

Pogled iz pravca S prema k.¢.br. 4827
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Pogled iz pravca | prema k.c.br. 4824

Pogled iz pravca Sl prema k.C.br. 4824
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Pogled iz pravca JI prema k.¢.br. 4822

Pogled iz pravca Sl prema k.C.br. 4822
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Pogled iz pravca JZ prema k.¢.br. 4822

Pogled iz pravca JZ prema k.¢.br. 4818
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Pogled iz pravca JI prema k.¢.br. 4817

Pogled iz pravca JZ prema k.¢.br. 2787/11

Str. 24 od 105



Narucitelj: Grad Valpovo Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o. Oznaka elaborata: PVN-26-17-3

Lokacija: ZMG |, Il i lll, Z K-VI, Valpovo OIB 97370974218, Delnicka 2C, Osijek Procjena trzisne vrijednosti
Vise k.c.br. k.o. Valpovo info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 osnivanja prava gradenja
Osijek, 22.04.2026. godine www.NOVOprojekt.hr, 031/580-018 Nekretnina: Gradevinska zemljista

Pogled iz pravca S prema k.¢.br. 2789/7

Pogled iz pravca Z prema k.¢.br. 2789/7
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Pogled iz pravca SZ prema k.C.br. 2789/7

Pogled iz pravca | prema k.¢.br. 2789/10
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Pogled iz pravca JI prema k.¢.br. 2789/10

Pogled iz pravca J prema k.¢.br. 2789/10
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Pogled iz pravca Sl prema k.¢.br. 2789/9

Pogled iz pravca J prema k.¢.br. 2789/10
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Naruditelj: Grad Valpovo

Lokacija: ZMG |, Il i lll, Z K-VI, Valpovo
Vise k.c.br. k.o. Valpovo

Osijek, 22.04.2026. godine

2.4. PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

(,,7. prikaz i analiza opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina®)

Grad Valpovo smjesten je uz drzavnu cestu D34, koja povezuje grad Osijek s izlazom iz Osjecko-
baranjske Zupanije prema Viroviticko-podravskoj, odnosno prema prvom vec¢em gradu Slatini. Sam
grad Valpovo gospodarski je stabilan i obuhvaéa Sirok raspon djelatnosti, od manjih obrta do vecih
poduzeca, uz razvijenu trgovinu i proizvodnju. U mjestu djeluje nekoliko veéih tvrtki koje zaposljavaju
znacajan dio lokalnog stanovnistva. Promet nekretnina je zadovoljavajudi, kako u segmentu stanovanja
tako i u industrijskom i gospodarskom sektoru. Perspektiva Zivota u Gradu Valpovu je pozitivna, uz
vidljiv napredak u njegovu industrijskom razvoju.

Prema vidljivom na prostoru grada predmetnih nekretnina promet je umjerenog obujma, a u njegovoj
okolici postoji i odredeni promet poljoprivrednog zemljista iako je ovdje rije¢ o gradu. Za ocekivati je
kako ¢e se ovakvo stanje trziSta zadrzati u skoroj buduénosti i ukupno gledajuéi moze se reci kako je
trziste umjereno razvijeno te kako ce se tako zadrzati i u skoroj buduénosti.

Prema lzvjes¢ima o trzistu nekretnina izdanim od nadleznog odjela Zupanije za razdoblje od prethodne
Cetiri godine u naselju predmetne nekretnine i cijeloj Zupaniji dostupni su sljedeci podaci:

. . Ukupna L.
Ukupna Prosjecna Broj .. Prosjecna .
. v 2 . ) povrs$ina . » | Broj kupopr.
Godina | povrsina (m2) | cijena (€/m?) kupopr. (m?) cijena (€/m?)
Valpovo Cijela OBZ
2022. 50.696,00 1,47 24 2.299.974,92 3,34 581
2023. 40.062,00 3,28 22 2.120.712,29 4,32 605
2024. 29.371,00 7,63 18 911.264,44 4,75 541
2025. 196.715,00 2,97 29 1.055.683,54 6,00 453

NP — nema podataka Podaci iz izvje$ca o trzistu nekretnina (2022. - 2025.)

Prema analiziranim podacima o prometu nekretnina na podruéju grada Valpova u razdoblju od 2022.
do 2024. godine, uocava se trend smanjenja ukupne povrsine u prometu kao i broja realiziranih
kupoprodajnih transakcija. Ukupna prometovana povrsina smanjena je s 50.696 m? u 2022. godini na
29.371 m? u 2024. godini, dok je broj kupoprodaja istovremeno smanjen s 24 na 18, sto ukazuje na
smanjenu trzisnu aktivnost. Suprotno tome, prosje¢na jedini¢na cijena biljeZi izrazen rast, s 1,47 €/m?
u 2022. godini na 7,63 €/m? u 2024. godini. Navedeno upucuje na povecanje trziSne vrijednosti
nekretnina, koje je vjerojatno posljedica promjene strukture prometa, odnosno veéeg udjela
atraktivnijih ili trziSno konkurentnijih nekretnina. U 2025. godini dolazi do znacajnog porasta ukupne
prometovane povrsine na 196.715 m? te povecanja broja kupoprodaja na 29, $to ukazuje na oporavak
trzi$ne aktivnosti. Istodobno, prosjeéna cijena biljeZi pad na 2,97 €/m?, §to moZe upudivati na promjenu
strukture prometa u korist manje vrijednih ili ve¢ih zemljista niZe jedini¢ne vrijednosti.

Usporedno s kretanjima na razini Osjecko-baranjske Zupanije, vidljivo je kako su jedini¢ne cijene na
podrucju Valpova u pocetnim godinama promatranog razdoblja bile ispod Zupanijskog prosjeka, dok u
2024. godini znacajno odstupaju iznad prosjeka (7,63 €/m? u odnosu na 4,75 €/m?). Na razini Zupanije
prisutan je umjeren rast prosjecnih cijena uz istodobno smanjenje ukupne prometovane povrsine u
2024. godini te blagu korekciju broja kupoprodaja. U 2025. godini na razini Zupanije zabiljeZen je daljnji
rast prosjecne cijene na 6,00 €/m? uz istodobno smanjenje broja kupoprodaja na 453, dok se ukupna
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prometovana povrsina blago povecava u odnosu na prethodnu godinu, Sto upuéuje na smanjeni
intenzitet trziSne aktivnosti uz rast cijena.

Slijedom navedenog, moze se zakljuciti kako je trziSte nekretnina na podrucju Valpova obiljezeno
smanjenim obujmom prometa uz istovremeni rast jedinic¢nih cijena, Sto ukazuje na ograni¢enu ponudu
i/ili poveéanu potraznju za odredenim tipovima nekretnina. Medutim, podaci za 2025. godinu ukazuju
na preokret trenda u vidu poveéanja obujma prometa i pada jedini¢nih cijena, Sto sugerira vecu
ponudu na trzistu ili promjenu u strukturi prodavanih nekretnina. TrZiSte se moZe ocijeniti kao
umjereno aktivno, uz izrazene cjenovne oscilacije i ogranicen broj transakcija, pri ¢emu se u narednom
razdoblju moZe ocekivati stabilizacija trzisSnih kretanja uz zadrZavanje relativno visih razina jedini¢nih
cijena.

2.5. PRIKAZ | ANALIZA PODATAKA TE ODABIR METODE

(,,8. prikaz i analiza pribavljenih podataka uz navodenje izvora, 9. obrazloZenje za odabir metode”)

Svi podaci koristeni u ovom elaboratu pribavljeni su s izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena, javno
dostupnih portala (izvor je naveden uz svaki navedeni podatak) te o¢evidom i mjerenjem na terenu.

Kako je predmet ove procjene trziSna vrijednost osnivanja prava gradenja prva znacajka koja ¢e se
odrediti je trziSna vrijednost zemljista neoptereéenog pravom gradenja. Kako su predmetne
nekretnine zemljista kao primjerena je odabrana poredbena metoda. Ujedno iz istog razloga odnosno
kako na nekretninama nema zgrada niti troSkovna niti prihodovna metoda nisu prikladne za primjenu.

Sljedeéa znacajka koju je potrebno odrediti je kamata na nekretnine. Prema Prilogu 13. Pravilnika
orijentacijske kamatne stope na nekretnine su:
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PRILOG 13.
ORIJENTACIJSKE KAMATNE STOPE NA javne garaze 6,0 - 7,0%
NEKRETNINE skladisne hale 6,0 = 7,0%
: . .y e e yee 1 ~ ‘oo 0
(odnose se na novoizgradene nekretnine s prosje¢nim obiljezjima) ber?“f“k.e upkf 6,5 - 8,0%
Stambena namjena: logisticki centri 6,5 — 8,0%
obiteljske kuce 20 - 3.0% proizvodne gradevine 6,5 - 8,0%
visestambene zgrade 3,0 - 5,0% Pose!)na namjena: .
v
Poslovna namjena: hoteli ) ﬁ,O - 7,0%
10;
poslovni prostori 45 - 6,0% 335‘1'0‘11.0”1_1.}3 ‘ Q,O - 7,0%
poslovne zgrade 50 - 6.0% rehabilitacija, domovi 6,0 — 7,0%
trgovacki centri 5,0 - 6,0% Klinike ) 6,5 - 7,5%
robne kuce 55 _ 6.5% sport, rekreacija, zabava 7.0 = 8,0%
PETAK, 2. LISTOPADA 2015, BROJ 105 - STRANICA 127
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Za nekretnine u velikim gradovima i na posebno dobrim polo- kvaliteta gradevine (iskoristivost, trajnost, atrak-

7ajima, s novouredenim prostorima: tivnost ..):

stanovi 4,0% naro(ito dobra do -0,5%
uredi 5,0% prosjecna 0,0%
lokali 5 5o narodito losa do +1,0%
robne kuce 5.5% gospodarska situacija:

. . . . . narocito dobra do -0,5%
Prilagodavanje kamatnih stopa na nekretnine od prosjecnih po- e o
dataka prosjena 0,0%

narotito losa do +1,0%
prema poloZaju nekretnine: razvojni potencijal nekretnine:
vrlo dobar do izvrstan, ograniceni rizici -0,5do-1,0 % ne postoji 0,0%
dobar do vrlo dobar, prosje¢ni rizici 0,0% uocljiv do -1,0%
lo3 do dobar, povecani rizici 40,5 do +1,0% visok do -2,0%

Prema prostornom planu na predmetnim nekretninama je moguca izgradnja zgrada gospodarske
namjene i to gradevina proizvodne namjene te skladisnih i servisnih povrsina i gradevina (¢l.1. st.17.
UPU). U izraCunu vrijednosti prava gradenja ¢e se koristiti srednja vrijednost za poslovne zgrade,
trgovacke centre i robne kuce od 5-6 i 5,5-6,5 = 5,5-6 = 5,75%, kao najsli¢nija namjena najizglednijoj
namjeni bududih zgrada.

Kamata na pravo gradenja odabrati ¢e se prema Smjernicama na stranici ministarstva
(https://mpgi.gov.hr) i odgovorima na eSavjetovanju (https://esavjetovanja.gov.hr) kao vrijednost
kamatne stope na nekretnine umanjene za 1-2 postotna boda. Ovu razliku nece pratiti prilagodavanje
kamatne stope na nekretnine od prosjecnih podataka i koristiti ¢e se srednja vrijednost u iznosu od
1,5%.

Ukupno kamatna stopa na pravo gradenja iznosi = 5,75 - 1,5 = 4,25%.

OdrZivivijek koristenja gradevine za koju se osniva pravo gradenja odabrati ¢e se kao srednja vrijednost
za najizglednije gradevine koje bi se mogle graditi na predmetnim nekretninama, a prema Prilogu 9.
Pravilnika.
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PRILOG 9.

ODRZIVI VIJEK KORISTENJA GRADEVINA

Vista/koristenje zgrada Napomena/primjer god.

Lagane konstrukcije napuhane konstrukeije 5-15
Benzinske postaje 10 - 20
Spalionice otpada 15-25
Kontejnerske gradevine 15 - 30
Lagane konstrukcije nadstresnice 15 - 30
Lagane konstrukije spremiéta od valovitog lima i drvene konstrukcije 20 - 30
Crpne stanice, transformatorske i rasklopno-uklopne stanice 25-40
Uredaji za proCi§cavanje komunalni 25-50
Sportske i rekreacijske gradevine otvoreni bazeni sa skakaonicom 30 - 40
Gradevine za parkiranje motornih vozila garae s pojedinaénim boksovima 30 - 50
Sportske i rekreacijske gradevine Zatvoreni bazeni, dvorane za klizanje/tenis 30 - 50
Proizvodne gradevine, radionice (proizvodnja, obrada, skladi- | masivne, uobicajene
Stenje) 30 - 60
Hale masivie 30 - 60
Gradevine za parkiranje motornih vozila skupne garaZe, podzemne/nadzemne garaze 40 - 60
Domovi za starije osobe 40 - 70
Zatvorene trinice masivne 40 - 70
Sportske i rekreacijske gradevine gimnasticke i sportske dvorane 40-70
Hoteli 40 - 80
Komunalne zgrade vatrogasni domovi, drutveni i omladinski domovi, djecji vrtici,

centri za razonodu 40 - 80
Upravne i uredske zgrade takoder i zgrade banaka, osiguravajucih drustava i sudova, vi-

jecnice 40 - 80
Robne kuée 40 - 80
Bolnice, klinike, lje¢ilista 50 - 70
Mjesovite zgrade mjesovito koristene stambene i poslovne zgrade s poslovnim

udjelom do 80% 50 - 70
Stambene i poslovne zgrade socijalna stanogradnja 50 - 70
Jednoobiteljske i dvoobiteljske kuce montaine kuce 60 - 80
Skole svih vrsta 60 - 80
Stambene i mjeSovite zgrade zgrade s pretefito najamnim stanovima i stanovima u vlasnis-

tvu 60 - 80
Crkve, kapele 60 - 100
Obiteljske kuce gradnja na licu mjesta, masivna gradnja 70 - 100
Obiteljske kuce reprezentativna gradnja (vile) 100 - 120
Stambene i poslovne zgrade klasi¢na urbana gradnja (u gradovima 19. st.) 100 - 120

Prema namjeni propisanoj prostornim planom i najizglednijoj namjeni buduéih gradevina na
predmetnim nekretninama odabrana je srednja vrijednost za proizvodne gradevine, radionice u iznosu

od 45 godina.

Duzina trajanja prava gradenja odabrati ¢e se, prema zatrazenom od narucitelja, na rok od 5 godina.
Prethodnom znacajkom ostatak odrZivog vijeka trajanja nakon proteka roka prava gradenja biti ¢e 45-
5 = 40 godina. Kako u praksi gradevine, uz primjereno i nuzno odrzavanje, postizu znacajno duze
vijekove koristenja i kako nije mogucée procijeniti stanje zgrade na kraju prava gradenja ostatak
odrzivog vijeka koristenja pretpostaviti ¢e se sa sljedec¢im znacajkama:

FK matrica

A — lokacija/ triiste

B — zgrada opcenito

C - stanje zgrade

Uporabivost u pot-
punosti i dugoro¢no
dana/osigurana

izvrsna lokacija*
- velika potraznja za vrstom zgrade
« skoro nema/nema ponude

vrlo dobra infrastruktura

- vrlo dobro oblikovanje

« dobra prostorna organizacija
« visoka fleksibilnost

[

Uporabivost dovoljna
i dugorocnije dana/
osigurana

vrlo dobra lokacija*

« redovita potraznja za vrstom zgra-
de

« mala ponuda

vtlo dobra infrastruktura

« dobro oblikovanje
oblikovanje

- dobra prostorna organizacija
«+ dovoljna fleksibilnost

nema ostecenja

- puna stabilnost

« puna uporabivost

« dalinje koristenje nije smanjeno
mala odte¢enja

« puna stabilnost

- jo§ dobra uporabivost

- daljnje koristenje jedva smanjeno

w

Uporabivost smanje-
na, ali srednjorocno
dana/osigurana

dobra lokacija*

- jos postoji potrainja za vrstom
zgrade

- dovoljna ponuda

dovoljna infrastruktura
- prosjecno oblikovanje
« prosjecna prostorna organizacija
+ umijerena fleksibilnost

jasna ostecenja

- smanjena stabilnost

- prosjetna uporabivost

+ dalinje koristenje smanjeno

'S

Uporabivost ograni-
¢eno dana/osigurana

Faktor koristenja zgrade (FK)

umjerena lokacija*
- mala potraZnja za vrstom zgrade
- bogata ponuda

dovoljna infrastruktura

- umjereno oblikovanje

+ umjerena prostorna organizacija
+ mala fleksibilnost

jasna ostecenja

- smanjena stabilnost

- smanjena uporabivost

+ dalinje koristenje jasno smanjeno

w

Uporabivost
kratkoroéno dana/
osigurana

losa lokacija*

« jedva postoji/ne postoji potraznja
za vrstom zgrade

« velika ponuda

nedovoljna infrastruktura

« umjereno oblikovanje

« nedovoljna prostorna organizacija
« bez fleksibilnosti

znatna ostecenja

« smanjena stabilnost

« nedovoljna uporabivost

- daljnje koristenje samo kratko-
roéno

* ... lokacija — oznaava kvalitetu bitnih (mekih) faktora lokacije tipi¢nih za zgradu
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Godina procjene 2031 godina

Godina izgradnje 2026 godina

Trenutna starost 5 godine

Odrzivi vijek koritenja, Prilog 9. Pravilnika

Odabrana srednja vrijednost za: "Proizvodne gradevine, radionice (proizvodnja, obrada, skladistenje),
masivne, uobitajene ili Hale, masivne", 30-60

OVK gradevine 45 godina

Predvidivi ostatak odrZivogvijeka koritenja, Prilog 10. Pravilnika

Gradevinaje dovrienai tijekom svog vijeka nije znaajnije obnavljanate ¢e se za potrebe izratuna
koristiti izvorna godina izgradnje.

Godina rekonstrukcije - % OVK godina
Zamjenska godina - - -
Zamjenska starost - godina
Relativna starost 11,1 %

Faktor koriitenja zgrade (FK matrica, Prilog 10. Pravilnika)
A -lokadja/ triiste: dobralokacija (3)

jo§ postoji potrainja za vrstom zgrade (3)

dovoljna ponuda (3)

B —zgrada opfenito: vrlo dobrainfrastruktura (1)
vrlo dobro oblikovanje (1)

dobra prostorna organizacija (1)

visokafleksibil nost (1)

C —stanje zgrade: nemaoitecenja (1)
puna stabilnost (1)

puna uporabljivost (1)

daljnje koristenje nije smanjeno (1)

Odabrani FK 3 % OVK 10
Prilog 10. Pravilnika-Tablica s predvidivim OOVK 56,0% 25,2 godin(ale
Zamjenska starost (OVK-OOVK) = 19,8 godina

Linearni otpis (OVK-QOVK) / OVK = 44,0 %

Za OVK od 45 godina i FK 3, O0OVK iznosi 56% od OVK, odnosno 25,2 godina, a otpis vrijednosti je 44%.
Ovaj izracun raden je pod pretpostavkom odabira faktora koriStenja na dan izrade ove procjene te ne
utjece naizracun vrijednosti prava gradenja, ali daje procjenu umanjenja vrijednosti bududih gradevina
prema danasnjoj ocjeni lokacija/trZiste uz uvjet izgradnje novih zgrada s najboljim ocjenama za
znacajke zgrada opcenito i stanje zgrade, Sto je za ocekivati u slucajevima kada promatramo
novoizgradene zgrade odnosno zgrade stare 5 godina.

Rok za revalorizaciju odabrati ¢e se prema uputama narucitelja na razuman rok koji je potreban za
izgradnju zgrade na predmetnim nekretninama. | ova znacajka vezana je za namjenu gradevine te ¢ée
se koristiti najizglednija namjena, kao i za prethodne znacajke. Za rok za revalorizaciju je odabrano
vrijeme od 5 godina kao rok dovoljan za izgradnju gradevine namjene koja je opisana u prethodnom
tekstu, a time i prikladan rok za revalorizaciju vrijednosti prava gradenja.
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2.6. 1ZJEDNACENJA 1 1ZRACUNI

(,10. meduvremensko izjednacenje, interkvalitativno izjednacenje odnosno druge analize sukladno opéim vrijednosnim
odnosima na trziStu nekretnina, kakvoci nekretnine i odabranoj metodi i postupku, 11. statisticku obradu i izracun s
iskljuc¢ivanjem neuobicajenih okolnosti)

Kako je za metodu procjene vrijednosti odabrana poredbena metoda zatraZen je izvadak iz zbirke
kupoprodajnih cijena (sastavni dio elaborata) za promet ovakvih zemljista na podrucju predmetne
Zupanije. Kako nije bilo podataka pretraga je prosSirena na podrucje susjednih Zupanija. Kako ni na
njihovom podrucju nije bilo poredbenih nekretnina pretraga je prosirena i ponovljena na podrudju
predmetne Zupanije odnosno podrucjima koja sadrZe usporedive nekretnine. Na zadnjem izvatku je
navedeno 8 nekretnina. Prvim grubim pregledom nije izostavljena niti jedna nekretnina te su sve
nekretnine podrobnije proucavane i opisane u nastavku.

Na portalima eNekretnine, oss.uredjenazemlja.hr i Geoportal provjereni su podaci i znacajke
nekretnina s izvatka $to je prikazano i opisano za sve poredbene nekretnine u nastavku.

) e

Prikaz predmetne i poredbenih nekretnina (https://nekretnine.mgipu.hr)
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Opis odabranih poredbenih nekretnina:

1. Ova poredbena nekretnina nalazi se na rubnom dijelu mjesta Petrijevci isto¢no od mjesta predmetne
nekretnine. PovrSina u prometu odgovara ukupnoj povrsini estice. Prostornim planom je odredena
namjena gradevina koje se mogu graditi na predmetnoj Cestici, a to je gospodarska namjena -
PROIZVODNA 11. Cestica se nalazi u mjestu, |. kategorije je prema spremnosti na gradnju, moze se
koristiti samostalno i njena mjera koriStenja odredena je s koeficijentom izgradenosti u iznosu od 0,8 i
najve¢im dopustenim brojem etaZza od 6 (gradevine proizvodne namjene). Prema navedenom njena
cijena se nece kvalitativno ispraviti. Usprkos tome i kako cijenom odstupa iznad dozvoljenih vrijednosti
od prosjeka nekretnina iz prvog odabira nece se koristiti pri konacnom odabiru te u daljnjem izracunu.

= Q GEOPORTA!
-, a .
g ; +
% Informacije o objektu

Cestice
g . 339/2 PETRIUEVC R &
® Katastarska opéina 330922 PETRIJEVCI

Broj kat. ostice 339/2 .
© Pouréina kat. estice 1.508 m? - .

Naini uporabe e 7

5] g & e Q@

Vrsta uporabe Povrina = 2 ' B

Pof E i ~ 5 Sy
& ORANICA 1.598 m? 5 7 -
‘ % Y
i Upisane osobe ! pr
% Cho I 1 @

Posjedovni list 8773 i 5
2 Udio n 3 i3 ®

Puno ime PAVICIC MILE &
oo JAKOBA UZAREVICA

Adresa
= 33, 31208 Petrijeve 3
=] Ry
@ == - -
® e B

it T
[/ k\l
daono
5 s
4 4
" - -
~ i
|

& Podijeli x

45°37'04.8"N 18°31'38.4'E

45617990, 18.527346

© = ¢ 8 =<
Upste  Spremi  Ublizini  Sieniens  Dijel
telafon

s3e JGIGHSWX Petrijevc

Q" Dodavanje mjesta koje nedostaje

B, Dodajte svoju twrtku

D  Dodajte oznaku

®  vasa povijest Karata

H i s 2 Google Maps

Prikaz poredbene nekretnine 1 na Google Street View-u (https://www.google.com/maps)

2. Ova poredbena nekretnina se nalazi na rubnom dijelu ve¢eg mjesta Nasice jugozapadno od mjesta
predmetne nekretnine. Povrsina u prometu odgovara ukupnoj povrsini Cestice. Prostornim planom je
odredena namjena gradevina koje se mogu graditi na predmetnoj Cestici, a to je gospodarska namjena
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- PROIZVODNA 11. Cestica se nalazi u mjestu, |. kategorije je prema spremnosti na gradnju, moze se
koristiti samostalno i njena mjera koristenja odredena je s iznosom kis=2,0. Prema navedenom njena

cijena Ce se ispraviti kako je prikazano u tablici izjednacenjaiizraunaun

astavku. Usprkos tome i kako

cijenom odstupa iznad dozvoljenih vrijednosti od prosjeka nekretnina iz prvog odabira nece se koristiti

pri konacnom odabiru te u daljnjem izracunu.

1891/3 nasice x

i

% Informacije o objektu

Cestice

Cestica
Katastarska op¢ina
Broj kat. Eestice

1891/3 NASICE
317390 NASICE
1891/3

1678 m?

NASICE

Povréina kat. cestice Stanje DKP-a na

® 6w 6 O O

Nagini uporabe

Vrsta uporabe
GOSPODARSKO DVORISTE

Povriina
1678 m?

Upisane osobe

S

Posjedovni list
Udio

11684
n
HANA d.0.0.
Kolodvorska 42, Niza
31500 Nasice,
Hrvatska

K\

Puno ime

Adresa

Q@ 33I O &

Prikaz poredbene nekretnine 2 na Geoportalu (https://geo

45°30'10.3"N 18°05'04.7"E

45.502863, 18.084642

Upute

a @ 2]

Spremi  Ublizini  Slorje na
teleton

GIIM+4VR Nasice

Dodavanje miesta koje nedostaje

Dodaite svoju tvrtku

03 «q -

Dodsjte oznaku

(€]

Vasa povijest Karata

Google Maps

z,

p‘JorfaI.du.hf/)

Prikaz poredbene nekretnine 2 na Google Street View-u (https://www.google.com/maps)

3. Ova poredbena nekretnina se nalazi na rubnom dijelu mjesta Donji
mjesta predmetne nekretnine. PovrSina u prometu odgovara ukupnoj
planom je odredena namjena gradevina koje se mogu graditi na

Miholjac sjeverozapadno od
povrsini Cestice. Prostornim
predmetnoj cestici, a to je

gospodarska namjena - PROIZVODNA I1. Cestica se nalazi u mjestu, |. kategorije je prema spremnosti
na gradnju, moze se koristiti samostalno i njena mjera koristenja odredena je s koeficijentom

izgradenosti u iznosu od 0,8 i najve¢im dopustenim brojem etaZa od 4. Pr

ema navedenom njena cijena

¢e se ispraviti kako je prikazano u tablici izjednacenja i izra¢una u nastavku. Usprkos tome i kako
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cijenom odstupa iznad dozvoljenih vrijednosti od prosjeka nekretnina iz prvog odabira nece se koristiti
pri konacnom odabiru te u daljnjem izracunu.

= Q
% Informacije o objektu * g
Cestice
© .
Cestica 2191 DONJI MIHOLJAC
® Katastarska opéina 05328UONN gy
P MIHOLJAC
© Broj kat. Eestice 2101
P ina kat. 2
- 260084
D
Nagini uporabe
- Vrsta uporabe Povréina
I~ ORANICA 2.669 m?
2 Upisane osobe
Posjedovni list 7106
ol udio n
Puno ime Brkani¢ Marko
=] Matije Gupca 68,
Adresa 31540 Donji Mihokac,
3 Hrvatska
® = Pribii2i na objekt
Google Maps
4. Google Street View
@ OpenStreetMap A %
ELE ! ; >
- 4
| Mierio 1:1 00
— s Ay .

Prikaz poredbene nekretnine 3 na Geoportalu (https://geoportal.dgu.hr/)

= 45°4520.3"N18"10'32.3"E Q x

45°45'20.3"N 18°10'32.3"E

45755629, 18.175648

© » ¢ 8 =<

Upute  Spremi  Ublizini  Stanjena  Dijel
telefon

546+ 772 Donji Miholjac
Dodavanje mjesta koje nedostaje
Dodsite svoju tvrtky

Dodaite oznaku

© 03 <q -

Vaia povijest Karata

Google Maps

Prikaz poredbene nekretnine 3 na Google Street View-u (https://www.google.com/maps)

4. Ova poredbena nekretnina se nalazi na rubnom dijelu veéeg mjesta jugozapadno od mjesta
predmetne nekretnine. Povrsina u prometu znacajno je veca od trenutne povrsine Cestice razlog ¢emu
je odvajanje novih Cestica iz tadasnje Cestice. Prostornim planom je odredena namjena gradevina koje
se mogu graditi na predmetnoj Cestici, a to je gospodarska namjena - PROIZVODNA I1. Cestica se nalazi
u mjestu, |. kategorije je prema spremnosti na gradnju, moZe se koristiti samostalno i njena mjera
koristenja odredena je s iznosom kis=2,0. Prema navedenom njena cijena e se ispraviti kako je
prikazano u tablici izjednacenja i izracuna u nastavku. Ujedno kako cijenom ne odstupa iznad
dozvoljenih vrijednosti od prosjeka nekretnina iz prvog odabira koristiti ¢e se i pri kona¢nom odabiru
te u daljnjem izracunu.
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# Informacije o objektu
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Prikaz poredbene nekretnine 4 na Geoportalu (https://geoportal.dgu.hr/)
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D  Dodajte oznaku
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Prikaz poredbene nekretnine 4 na Google Maps-u (https://www.google.com/maps)

5. Ova poredbena nekretnina nalazi se na rubnom dijelu mjesta Petrijevci istocno od mjesta predmetne
nekretnine. Povrsina u prometu znacajno je manja od prosjeka ¢estica u okolini te ova Cestica trenutno
ne postoji. Pretpostavka kako je ova povrsina pripojena nekoj od susjednih ¢estica. Prostornim planom
je odredena namjena gradevina koje se mogu graditi na predmetnoj Cestici, a to je gospodarska
namjena - PROIZVODNA I1. Cestica se nalazi u mjestu, |. kategorije je prema spremnosti na gradnju,
moze se koristiti samostalno i njena mjera koristenja odredena je s koeficijentom izgradenosti u iznosu
od 0,8 i najve¢im dopustenim brojem etaza od 6 (gradevine proizvodne namjene). Prema navedenom
njena cijena se nece kvalitativno ispraviti. Usprkos tome $to se cijenom nalazi unutar dozvoljenih
odstupanja od prosjeka svih nekretnina pri kona¢nom odabiru njena cijena odstupa iznad dozvoljenih
vrijednosti te se nece koristiti pri konaénom odabiru te u daljnjem izracunu.
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Google Maps

Prikaz poredbene nekretnine 5 na Google Street View-u (https://www.google.cm/maps)

6. Ova poredbena nekretnina se nalazi na rubnom dijelu mjesta Petrijevci istocno od mjesta predmetne
nekretnine. Povrsina u prometu ne odgovara ukupnoj povrsini Cestice. Prostornim planom je odredena
namjena gradevina koje se mogu graditi na predmetnoj Cestici, a to je gospodarska namjena -
PROIZVODNA 11. Cestica se nalazi u mjestu, |. kategorije je prema spremnosti na gradnju, moze se
koristiti samostalno i njena mjera koristenja odredena je s koeficijentom izgradenosti u iznosu od 0,8 i
najveéim dopustenim brojem etaZa od 6 (gradevine proizvodne namjene). Prema navedenom njena
cijena se nece kvalitativno ispraviti. Usprkos tome i kako cijenom odstupa iznad dozvoljenih vrijednosti
od prosjeka nekretnina iz prvog odabira nece se koristiti pri konacnom odabiru te u daljnjem izracunu.
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Prikaz poredbene nekretnine 6 na Google Street View-u (https://www.google.com/maps)

7. Ova poredbena nekretnina se nalazi na rubnom dijelu ve¢eg mjesta NaSice jugozapadno od mjesta
predmetne nekretnine. PovrSina u prometu je znacajno manja od povrsina okolnih Cestica i ona
trenutno ne postoji razlog cemu je spajanje ove Cestice s nekom od susjednih. Prostornim planom je
odredena namjena gradevina koje se mogu graditi na predmetnoj Cestici, a to je gospodarska namjena
- PROIZVODNA 11. Cestica se nalazi u mjestu, |. kategorije je prema spremnosti na gradnju, moze se
koristiti samostalno i njena mjera koriStenja odredena je s koeficijentom izgradenosti u iznosu od 0,6 i
najve¢im dopustenim brojem etaza od 4. Prema navedenom njena cijena ce se ispraviti kako je
prikazano u tablici izjednacenja i izracuna u nastavku. Ujedno kako cijenom ne odstupa iznad
dozvoljenih vrijednosti od prosjeka nekretnina iz prvog odabira koristiti ¢e se i pri konaénom odabiru
te u daljnjem izracunu.
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Prikaz poredbéne nekretnine 7 na Google Street View-u (https://www.google.com/maps)

8. Ova poredbena nekretnina se nalazi na rubnom dijelu vec¢eg mjesta Nasice jugozapadno od mjesta
predmetne nekretnine. Povrsina u prometu odgovara ukupnoj povrsini Cestice. Prostornim planom je
odredena namjena gradevina koje se mogu graditi na predmetnoj Cestici, a to je gospodarska namjena
- PROIZVODNA 11. Cestica se nalazi u mjestu, |. kategorije je prema spremnosti na gradnju, moze se
koristiti samostalno i njena mjera koristenja odredena je s iznosom kis=2,0. Prema navedenom njena
cijena ce se ispraviti kako je prikazano u tablici izjednacenja i izra¢una u nastavku. Ujedno kako cijenom
ne odstupa iznad dozvoljenih vrijednosti od prosjeka nekretnina iz prvog odabira koristiti ¢e se i pri
kona¢nom odabiru te u daljnjem izracunu.
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Osijek, 22.04.2026. godine

2ol S NN
= 1900/2 nasi x
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i TAINOVAC 1, 31500
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45.499605, 18.085896

QO » ¢ 8 <
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telefon
+i+  F3XP.R9R Nasice
@ Oodavanje miesta koje nedostaje
#,  Dodajte svoju tvrtku
D Dodsjte oznaku

(€]

Vaia povijest Karata

Google Maps

Prikaz poredbene nekretnine 8 na Google Street View-u (https://www.google.com/maps)

Nakon meduvremenskog i interkvalitativnog (u slucaju kvalitativhog odstupanja pojedine nekretnine
koristiti ¢e se koeficijenti preracunavanja uz pojasnjenje) izjednacenja za odabrane nekretnine u prvom
odabiru izracunata je prosjecna vrijednost i standardna devijacija. Prema izracunatim vrijednostima
napravljen je konacni odabir poredbenih nekretnina te je i za kona¢no odabrane nekretnine izraCunata
prosjecna vrijednosti i standardna devijacija. Nekretnine koristene u oba odabira oznacene su znakom
»+7. Vrijednosti koje odstupaju iznad dozvoljenih iznosa oznacne su crvenom bojom, a vrijednosti koje
su unutar dozvoljenih vrijednosti zelenom bojom.
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Zbog nedostatka nekretnina s podrucja predmetne i okolnih Zupanija (u prilogu elaborata se nalaze
zahtjevi i obavijesti koje su tijekom istraZivanja poslane na podrucja predmetne i susjednih Zupanija
koje su primjerene predmetnim nekretninama) koristene su nekretnine s izvatka iz predmetne Zupanije
(ponovljeni zahtjev za izvadak) gdje se nalaze nekretnine iste namjene koje odstupaju od predmetnih
nekretnina po povrsini u odredenom dijelu (za dio nekretnina se nalaze u dozvoljenom odstupanju).
Osim odstupanja u povrsini dio poredbenih nekretnina odstupa u mjeri koristenja iznad dozvoljenih
granica. Kako tijekom istrazivanja poredbenih nekretnina nije pronaden dovoljan broj poredbenih
nekretnine (u vecini pretraga nije bilo nekretnina, a pretrage su radene na prihvatljivim podrucjima
nekoliko Zupanija i kroz nekoliko zahtjeva) kroz ponovljene pretrage (zahtjeve) pronadene su i
koristene nekretnine koje pokazuju dovoljno podudarnosti s predmetnim i samo u pojedinim
znacajkama odstupaju od predmetnih nekretnina. U nedostatku poredbenih nekretnina neke znacajke
nisu predstavljale razlog za isklju¢enje iz daljnjeg razmatranja iz razloga Sto se prema ostalim
znacajkama podudaraju s predmetnim nekretninama.

Kako postoji dovoljan broj poredbenih nekretnina koje se podudaraju s predmetnim te Cije cijene ne
odstupaju znacajnije moguce je od cijena odabranih poredbenih nekretnina dodi do trzisne cijene svih
nekretnina sto je prva znacajka za utvrdivanje vrijednosti prava gradenja i prikazano je u nastavku.
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UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINA (EUR):

k.c.br.
k.cC.br.
k.C.br.
k.c.br.
k.c.br.
k.C.br.
k.C.br.
k.c.br.
k.C.br.
k.cC.br.
k.C.br.
k.C.br.
k.c.br.
k.C.br.
k.C.br.
k.c.br.
k.c.br.
k.C.br.
k.c.br.
k.C.br.
k.C.br.
k.C.br.
k.C.br.
k.C.br.
k.c.br.
k.C.br.
k.C.br.
k.C.br.
k.cC.br.
k.C.br.
k.C.br.
k.c.br.
k.c.br.
k.C.br.
k.C.br.
k.C.br.
k.C.br.
k.C.br.

k.C.br
k.C.br

k.C.br.
k.C.br.
k.c.br.

k.C.br
k.C.br

2817/7 =
2792/9
2792/11
2792/12 =
2792/13 =
2792/14 =
2792/16 =
2792/17 =
2792/18 =
2809/1
2777/1
4814 =
4815 =
4816 =
4817 =
4818 =
4819 =
4820 =
4821 =
4822 =
4823 =
4824 =
4825 =
4826 =
4827 =
4828 =
4829 =
4830 =
4831 =
4832 =
4833 =
4834 =
4835 =
4836 =
4837 =
4854 =
4855 =
2787/7
. 2787/10 =
. 2787/11
2789/6
2789/7
2789/9
. 2789/10 =
. 2789/11 =

23.000,00
101.000,00
151.000,00
154.000,00

82.900,00

45.300,00
101.000,00

70.800,00

70.900,00

55.000,00
184.000,00
185.000,00
191.000,00

76.000,00

76.000,00

77.200,00

77.300,00

77.700,00
103.000,00
311.000,00

9.710,00

82.900,00

52.900,00

74.600,00

52.600,00

57.500,00

89.400,00

97.600,00

67.700,00

83.700,00

97.400,00

60.600,00

60.800,00

60.800,00

67.500,00

66.500,00

76.300,00
158.000,00

88.400,00

48.900,00

81.200,00

83.600,00

92.000,00

81.300,00

96.600,00

M odh h dh dh h dh dh M dh h dh dh dh h dh dh dh h dh M dh dh h dh dh dh h dh M dh h dh M dh h dh dh dh h dh M dh h

(racunska vrijednost =
(racunska vrijednost =
(raunska vrijednost =
(racunska vrijednost =
(racunska vrijednost =
(racunska vrijednost =
(racunska vrijednost =
(racunska vrijednost =
(racunska vrijednost =
(raunska vrijednost =
(racunska vrijednost =
(racunska vrijednost =
(raunska vrijednost =
(racunska vrijednost =
(racunska vrijednost =
(raunska vrijednost =
(racunska vrijednost =
(racunska vrijednost =
(radunska vrijednost =
(racunska vrijednost =
(racunska vrijednost =
(raunska vrijednost =
(racunska vrijednost =
(racunska vrijednost =
(raunska vrijednost =
(racunska vrijednost =
(racunska vrijednost =
(raunska vrijednost =
(racunska vrijednost =
(racunska vrijednost =
(raunska vrijednost =
(racunska vrijednost =
(racunska vrijednost =
(raCunska vrijednost =
(racunska vrijednost =
(racunska vrijednost =
(raunska vrijednost =
(racunska vrijednost =
(racunska vrijednost =
(raCunska vrijednost =
(racunska vrijednost =
(racunska vrijednost =
(raCunska vrijednost =
(racunska vrijednost =
(racunska vrijednost =
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23.015,60
101.099,20
150.575,68
154.303,36
82.940,88
45.325,20
101.070,96
70.769,44
70.854,16
55.011,52
183.560,00
185.452,08
190.563,52
76.022,08
75.993,84
77.236,40
77.349,36
77.716,48
103.330,16
311.035,36
9.714,56
82.912,64
52.893,52
74.638,32
52.639,36
57.524,88
89.379,60
97.625,68
67.663,04
83.675,12
97.428,00
60.631,28
60.828,96
60.828,96
67.521,84
66.505,20
76.304,48
158.398,16
88.391,20
48.855,20
81.246,48
83.562,16
91.977,68
81.274,72
96.609,04

€)
€)
€)
€)
€)
€)
€)
€)
€)
€)
€)
€)
€)
€)
€)
€)
€)
€)
€)
€)
€)
€)
€)
€)
€)
€)
€)
€)
€)
€)
€)
€)
€)
€)
€)
€)
€)

€)
€)
€)
€)
€)
€)
€)
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Izradun trZiSne vrijednosti prava gradenja napravljen je za opisane i odabrane znacajke (trZisSna
vrijednost zemljista neoptereéenog pravom gradenja, kamata na nekretnine, kamata na pravo
gradenja, odrZivi vijek koristenja gradevine za koju se osniva pravo gradenja, rok trajanja osnovanog
prava gradenja odnosno njegov ostatak i rok za revalorizaciju), ali su prikazani i rezultati za Cetiri koraka
od po 0,1% vece i manje kamatne stope, i za nekretnine i za pravo gradenja.

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

TrZi$na vrijednost zemljista 23.000,00)
Trajanje prava gradenja 5,0| | Kamatna stopa na |
Ostatak trajanja prava gradenja 5,0] 5
Kamatna stopa na nekretnine 5,75%! -§
Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25% En
g
Kamata na nekretnine 1.322,50| :
Kamata na pravo gradenja 977,50 s
Razlika 345,00) g
[Multiplikator [ 4,24 E
|‘v‘- ijed prava gradenja | 1.463| N

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

Trzina vrijednost zemljlsta 23.000,00]
Faktor di 0,7561| I Kamata na nekretni
Diskontirana vrijednost zemljita 17.391,06 %
Sadasnja vrijednost kamate na pravo gradenja 4.145,74] %
Vrijednost zemljista optereéenog pravom gradenja 21.536,80) En
3
[Koeficijent za trzignu prilagodbu (&l. 25. st. 2 Pravilnika) [ 1,00| a
|Vrijednost zemljista nakon prilagodbe | 21.536,80| E
g
|Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (€. 28 st.3 Zakona) | 0] E
g
|Trii§na vrijednost zemljiSta optere¢enog pravom graded 21.537| <

k.C.br. 2817/7

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzina vrijednost zemljista 101.000,00]|

Trajanje prava gradenja 5,0 | Kamatna stopa na

Ostatak trajanja prava gradenja 5,0| 5 6.425]

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% ﬁ 3,85%| !Ea E!:] m m E :! I I

Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25% o I Y7 e 7 S o7 S el A 71 B -7 B 77
§[ o[l L461] 72| 7, [ 7i6eo| 8005 g as e 6%

Kamata na nekretnine 5.807,50 IR :EE:!E:E

Kamata na pravo radena : us%im:z

Razlika 1.515,00 s \:-408 |EGla16 0,3 76 7|
s .569|S 31| 390| el 798 |Ez03)

[ I 4.24) g _ 3 3| el 779)

Vrijed| prava gradenja | 6.425| <

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

Trzisna vrijednost zemljista 101.000,00
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
Diskontirana vrijednost zemljista 76.369,42| 5
Sadasnja vrijednost kamate na pravo gradenja 18.205,21 §
Vrijednost zemljiita opterecenog pravom gradenja 94.574,63) @
[Koeficijent za trzignu prilagodbu (&. 25. st. 2 Pravilnika) [ 1,00] s
|Vrijednost zemljidta nakon prilagodbe | 94.574,63| s
H
|Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (€. 28 st.3 Zakona) I OI E
-4
ITrzlsna vrijednost zemljiSta optere¢enog pravom grader{ 94.575| S
v
k.C.br.2792/9
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TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzisna vrijednost zemljista 151.000,00]
Trajanje prava gradenja 5,0 Kamatna stopa na
Ostatak trajanja prava gradenja 5,0 % 9.606)
Kamatna stopa na i 5,75% g 3% [ETOEER I:EI:E_I:E
Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25% gn 3,95% |06 _ !ﬂ
& :mi@:m:m:m
Kamata na nekretnine 8.682,50| a 7 770 l:!E
Kamata na pravo gradenja 6.417,50| H 4,25% 000 EE! @:
Razlika 2.265,00 g 4,35% _I:m -98
& [ a5 5527 .a57]0 7083 m
[ s g assw mmm 2
dnost prava gradenja | 9.606] S aew LELEML@L@»- J

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

Trzi3na vrijednost zemljista 151.000,00
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
Diskontirana vrijednost zemljista 114.176,06 %
Sadasnja vrijednost kamate na pravo gradenja 27.217,69 %
Vrijednost zemljista optere¢enog pravom gradenja 141.393,76 Ea
H
g
|Koeficijent za trzidnu prilagodbu (€l. 25. st. 2 Pravilnika) I 1,(X)| 3
|Vrijednost zemljista nakon prilagodbe | 141.393,76] H
2
[Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (él. 28 st.3 Zakona) | ] E
£
|Trii§na vrijednost zemljiSta optereéenog pravom graaer{ 141.394| N

k.C.br. 2792/11

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzisna vrijednost zemljista 154.000,00
Trajanje prava gradenja 5,0| Kamatna stopa na
Ostatak trajanja prava gradenja 5,0 E
Kamatna stopa na nekretnine 5,75% %
Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25% Ea
H
Kamata na nekretnine 8.855,00] §
Kamata na pravo gradenja 6.545,00 s
Razlika 2.310,00] g
s 4.45%
[ | 4,24 8 4,55% |0
Vrijed prava gradenja | 9.797| S 4,65%

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

Trzisna vrijednost zemljista 154.000,00
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
Diskontirana vrijednost zemljista 116.444,46| %
Sadasnja vrijednost kamate na pravo gradenja 27.758,44 §
Vrijednost zemljidta optereéenog pravom gradenja 144.202,90 ?:o'a
H
g
[koeficijent za trzignu prilagodbu (. 25. st. 2 Pravilnika) | 1,00 §
|Vrijednost zemljista nakon prilagodbe | 144.202,90| s
g
IDodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (&l. 28 st.3 Zakona) I OI E
g
ITriiEna vrijednost zemljiSta optereéenog pravom graded 144.203| g

k.C.br. 2792/12

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzi3na vrijednost zemljita 82.900,00]

Trajanje prava gradenja 5,0 Kamatna stopa na

Ostatak trajanja prava gradenja 5,0 %

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% %

Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25% Eﬂ
g

Kamata na nekretnine 4.766,75) :

Kamata na pravo gradenja 3.523,25 i

Razlika 1.243,50 g -28
s I:!!@

[Multipli [ 4,24) g iEEE

Vrijednost prava gradenja | 5.274 g m -4.208

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUJISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

TrZi3na vrijednost zemljita 82.900,00
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
Diskontirana vrijednost zemljista 62.683,42 E
Sadadnja vrijednost kamate na pravo gradenja 14.942,69 %
Vrijednost zemljista optere¢enog pravom gradenja 77.626,11 ::n
3
IKoeficijent za trzidnu prilagodbu (&l. 25. st. 2 Pravilnika) I 1,00| §
IVrijednost zemljidta nakon prilagodbe [ 77.626,11] s
g
|Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (¢l. 28 st.3 Zakona) I OI E
E
<

ITrii§na vrijednost zemljiSta optereéenog pravom graded 77.626|

k.C.br. 2792/13
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Lokacija: ZMG |, Il i lll, Z K-VI, Valpovo OIB 97370974218, Delnicka 2C, Osijek Procjena trzisne vrijednosti
Vise k..br. k.o. Valpovo info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 osnivanja prava gradenja
Osijek, 22.04.2026. godine www.NOVOprojekt.hr, 031/580-018 Nekretnina: Gradevinska zemljista

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzisna vrijednost zemljista 45.300,00|

Trajanje prava gradenja 5,0 Kamatna stopa na

Ostatak trajanja prava gradenja 5,0| %

Kamatna stopa na i 5,75% %

Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25% gn

g

Kamata na nekretnine 2.604,75| :

Kamata na pravo gradenja 1.925,25 :

Razlika 679,50) g

g

| 4,2] 8

dnost prava gradenja [ 2.882] ]

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

Trzi3na vrijednost zemljista 45.300,00
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
Diskontirana vrijednost zemljista 34.252,82 %
Sadasnja vrijednost kamate na pravo gradenja 8.165,31 %
Vrijednost zemljista optere¢enog pravom gradenja 42.418,13| Ea
H
g
|Koeficijent za trzidnu prilagodbu (€l. 25. st. 2 Pravilnika) I 1,(X)| 3
|Vrijednost zemljista nakon prilagodbe | 42.41813 H
2
[Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (él. 28 st.3 Zakona) | ] E
£
[Triigna vrijednost zemljista optereéenog pravom gradef| 42.418| S

k.C.br. 2792/14

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzisna vrijednost zemljista 101.000,00
Trajanje prava gradenja 5,0| Kamatna stopa na
Ostatak trajanja prava gradenja 5,0 E
Kamatna stopa na nekretnine 5,75% %
Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25% Ea
H
Kamata na nekretnine 5.807,50| §
Kamata na pravo gradenja 4.292,50 s
Razlika 1.515,00] g
[ I 2,20 H
Vrijed prava gradenja | 6.425| S

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

Trzisna vrijednost zemljista 101.000,00
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
Diskontirana vrijednost zemljista 76.369,42) %
Sadasnja vrijednost kamate na pravo gradenja 18.205,21 §
Vrijednost zemljidta optereéenog pravom gradenja 94.574,63 ?:o'a
H
g
[koeficijent za trzignu prilagodbu (. 25. st. 2 Pravilnika) | 1,00 §
|Vrijednost zemljista nakon prilagodbe | 94.574,63| s
H
IDodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (&I. 28 st.3 Zakona) I OI E
g
<

ITriiEna vrijednost zemlji$ta optereéenog pravom graded 94.575|

k.C.br. 2792/16

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzi3na vrijednost zemljita 70.800,00]
Trajanje prava gradenja 5,0 Kamatna stopa na
Ostatak trajanja prava gradenja 5,0 %
Kamatna stopa na nekretnine 5,75% %
Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25% Eﬂ
g
Kamata na nekretnine 4.071,00) :
Kamata na pravo gradenja 3.009,00]| i
Razlika 1.062,00] 3
[Muttipi [ 4,24] g
Vrijednost prava gradenja | as04] £

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUJISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

TrZi3na vrijednost zemljita 70.800,00
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
Diskontirana vrijednost zemljista 53.534,21 E
Sadadnja vrijednost kamate na pravo gradenja 12.761,67 %
Vrijednost zemljista optere¢enog pravom gradenja 66.295,88| ::n
3
IKoeficijent za trzidnu prilagodbu (&l. 25. st. 2 Pravilnika) I 1,00| §
IVrijednost zemljidta nakon prilagodbe [ 66.295,88] s
g
|Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (¢l. 28 st.3 Zakona) I OI E
E
<

ITrii§na vrijednost zemljiSta optereéenog pravom graded 66.296|

k.C.br. 2792/17
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Narucitelj: Grad Valpovo Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o. Oznaka elaborata: PVN-26-17-3

Lokacija: ZMG |, Il i lll, Z K-VI, Valpovo OIB 97370974218, Delnicka 2C, Osijek Procjena trzisne vrijednosti
Vise k..br. k.o. Valpovo info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 osnivanja prava gradenja
Osijek, 22.04.2026. godine www.NOVOprojekt.hr, 031/580-018 Nekretnina: Gradevinska zemljista

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzisna vrijednost zemljista 70.900,00|
Trajanje prava gradenja 5,0 | Kamatna stopa na
Ostatak trajanja prava gradenja 5,0| %
Kamatna stopa na i 5,75% %
Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25% gn
g
Kamata na nekretnine 4.076,75) :
Kamata na pravo gradenja 3.013,25| H 4,25% 000 E! m!
Razlika 1.063,50] g 4,35% | 3.040] _
s [ aas%lE :Em BE E
[ 4 g assw mzmzﬂm 608 \:- 898
dnost prava gradenja | 4510 S| aeswll 21800 2425l 2721000 3.015[00] 33080 3.509) ..sss m

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

Trzi3na vrijednost zemljista 70.900,00
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
Diskontirana vrijednost zemljista 53.609,82| %
Sadasnja vrijednost kamate na pravo gradenja 12.779,70 %
Vrijednost zemljista optereéenog pravom gradenja 66.389,52| Ea
H
g
|Koeficijent za trzidnu prilagodbu (€l. 25. st. 2 Pravilnika) I 1,(X)| 3
|Vrijednost zemljista nakon prilagodbe | 6638952 H
2
[Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (él. 28 st.3 Zakona) | ] E
s
£
<

|Trii§na vrijednost zemljiSta optereéenog pravom graﬂer{ 66.390|

k.C.br.2792/18

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzisna vrijednost zemljista 55.000,00
Trajanje prava gradenja 5,0| Kamatna stopa na
Ostatak trajanja prava gradenja 5,0 E
Kamatna stopa na nekretnine 5,75% %
Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25% Ea
H
H
Kamata na nekretnine 3.162,50 a .284 m-nz I:ﬁ
Kamata na pravo gradenja 2.337,50 H 3.049| I, 275{Ia 200 EESI72 8 b4 A o5|
Razlika 825,00 s | > 358 2 587|281 [IS 041[FS 66| S 439|171, (IS 633
B 212300 352 B 2550 307 BN, 02 S 25| BN aso| NS 02
[ [ e 8 2217|000 2.345|E0 2,573 2,799 ES 024 S 248 S 47
Vrijedi prava gradenja | 3.499| S :m

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

Trzisna vrijednost zemljista 55.000,00)
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
Diskontirana vrijednost zemljista 41.587,31 %
Sadasnja vrijednost kamate na pravo gradenja 9.913,73 §
Vrijednost zemljidta optereéenog pravom gradenja 51.501,04 ?:o'a

H

g
[koeficijent za trzignu prilagodbu (. 25. st. 2 Pravilnika) | 1,00 s
|Vrijednost zemljista nakon prilagodbe | 51.501,04| s

H
IDodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (&I. 28 st.3 Zakona) I OI E

£
ITriiEna vrijednost zemljiSta optereéenog pravom graded 51.501| g

v
k.¢.br. 2809/1

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzi3na vrijednost zemljita 184.000,00|
Trajanje prava gradenja 5,0 I Kamatna stopa na
Ostatak trajanja prava gradenja 5,0 % 11.706| ),
Kamatna stopa na nekretnine 5,75% § [ 385|000 _:E:EH:!
Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25% Eﬂ 3,95%| I:m
& —imﬂ:m:m
Kamata na nekretnine 10.580,00] 2 EE E HE E’:
Kamata na pravo gradenja 7.820,00 4 E:!! I:m_
Razlika 2.760,00 g :ma
s :EE 9
— — g s e
Vrijednost prava gradenja | 11.706| £

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUJISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

TrZi3na vrijednost zemljita 184.000,00
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
Diskontirana vrijednost zemljista 139.128,45 E
Sadadnja vrijednost kamate na pravo gradenja 33.165,93| %
Vrijednost zemljista optere¢enog pravom gradenja 172.294,38| ::n

3
IKoeficijent za trzidnu prilagodbu (&l. 25. st. 2 Pravilnika) I 1,00| §
IVrijednost zemljidta nakon prilagodbe [ 172.294,38] E

g
|Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (¢l 28 st.3 Zakona) I OI E

g
ITrii§na vrijednost zemljiSta optereéenog pravom graded 172.294| S

v
k.C.br. 2777/1
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Narucitelj: Grad Valpovo Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o. Oznaka elaborata: PVN-26-17-3

Lokacija: ZMG |, Il i lll, Z K-VI, Valpovo OIB 97370974218, Delnicka 2C, Osijek Procjena trzisne vrijednosti
Vise k..br. k.o. Valpovo info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 osnivanja prava gradenja
Osijek, 22.04.2026. godine www.NOVOprojekt.hr, 031/580-018 Nekretnina: Gradevinska zemljista

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzisna vrijednost zemljista 185.000,00]
Trajanje prava gradenja 5,0 Kamatna stopa na
Ostatak trajanja prava gradenja 5,0 %
Kamatna stopa na i 5,75% %
Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25% gn
H
g
Kamata na nekretnine 10.637,50] ‘g- I:ﬁ
Kamata na pravo gradenja 7.862,50 5 iﬂ:ﬂﬁ
Razlika 275,00 g _:EE
s M
[ s H \:E!E\:m 73
dnost prava gradenja | 11769 g \_@\_ﬂﬂ_ﬂ

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

Trzi3na vrijednost zemljista 185.000,00
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
Diskontirana vrijednost zemljista 139.884,58 %
Sadasnja vrijednost kamate na pravo gradenja 33.346,18| %
Vrijednost zemljista optere¢enog pravom gradenja 173.230,76 Ea
H
g
|Koeficijent za trzidnu prilagodbu (€l. 25. st. 2 Pravilnika) I 1,(X)| 3
|Vrijednost zemljista nakon prilagodbe | 173.230,76 H
2
[Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (él. 28 st.3 Zakona) | ] E
£
|Trii§na vrijednost zemljiSta optereéenog pravom graaer{ 173.231| N

k.C.br. 4814

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzisna vrijednost zemljista 191.000,00

Trajanje prava gradenja 5,0| Kamatna stopa na

Ostatak trajanja prava gradenja 5,0| 5

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% %

Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25% Ea :m 2 g E! E] E l
g |E21506] 8 71 [ Ea8 41 [F6,307 | F61069)

Kamata na nekretnine 10982,50 s i@:@_:ﬁ

Kamata na pravo gradenja 8.117,50 s

Razlika 2.865,00) g

[ I 2,20 H

Vrijed prava gradenja | 12.151| S

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

Trzisna vrijednost zemljista 191.000,00
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
Diskontirana vrijednost zemljista 144.421,38| %
Sadasnja vrijednost kamate na pravo gradenja 34.427,68 §
Vrijednost zemljidta optereéenog pravom gradenja 178.849,06 ?:o'a
H
g
[koeficijent za trzignu prilagodbu (. 25. st. 2 Pravilnika) | 1,00 §
|Vrijednost zemljista nakon prilagodbe | 178.849,06| s
g
IDodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (&l. 28 st.3 Zakona) I OI E
g
ITriiEna vrijednost zemljiSta optereéenog pravom graded 178.849| g

k.¢.br. 4815

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzi3na vrijednost zemljita 76.000,00]

Trajanje prava gradenja 5,0 Kamatna stopa na

Ostatak trajanja prava gradenja 5,0 %

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% %

Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25% Eﬂ
g

Kamata na nekretnine 4.370,00 :

Kamata na pravo gradenja 3.230,00 i m

Razlika 1.140,00 g i-B 889
s :EEE

[Multipli [ 4,24) g _ :EEE\:@ _

Vrijednost prava gradenja | as3s| £

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUJISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

TrZi3na vrijednost zemljita 76.000,00
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
Diskontirana vrijednost zemljista 57.466,10 E
Sadadnja vrijednost kamate na pravo gradenja 13.698,97 %
Vrijednost zemljista optere¢enog pravom gradenja 71.165,07 ::n
3
IKoeficijent za trzidnu prilagodbu (&l. 25. st. 2 Pravilnika) I 1,00| §
IVrijednost zemljidta nakon prilagodbe [ 71 165,07] s
g
|Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (¢l. 28 st.3 Zakona) I OI E
E
<

ITrii§na vrijednost zemljiSta optereéenog pravom graded 71.165|
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Narucitelj: Grad Valpovo Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o. Oznaka elaborata: PVN-26-17-3

Lokacija: ZMG |, Il i lll, Z K-VI, Valpovo OIB 97370974218, Delnicka 2C, Osijek Procjena trzisne vrijednosti
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Osijek, 22.04.2026. godine www.NOVOprojekt.hr, 031/580-018 Nekretnina: Gradevinska zemljista

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzisna vrijednost zemljista 76.000,00)|
Trajanje prava gradenja 5,0 Kamatna stopa na
Ostatak trajanja prava gradenja 5,0| %
Kamatna stopa na i 5,75% %
Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25% gn
g
Kamata na nekretnine 4.370,00 :
Kamata na pravo gradenja 3.230,00] H 4,25% :EE’ E
Razlika 1.140,00| g 4,35% X 13.839 [IN4. 202 NG, 513 A 522
s 4,45% |00 :EE
[ 4 g assw mm:@
dnost prava gradenja | as35 S| aesulll 2210 26008 29170 323 F 3.546|F 5 657 . 167|[R 476

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

Trzi3na vrijednost zemljista 76.000,00
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
Diskontirana vrijednost zemljista 57.466,10) %
Sadasnja vrijednost kamate na pravo gradenja 13.698,97 %
Vrijednost zemljista optereéenog pravom gradenja 71.165,07| Ea
H
g
|Koeficijent za trzidnu prilagodbu (€l. 25. st. 2 Pravilnika) I 1,(X)| 3
|Vrijednost zemljista nakon prilagodbe [ 71.165,07) H
2
[Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (él. 28 st.3 Zakona) | ] E
s
£
<

|Trii§na vrijednost zemljiSta optereéenog pravom graﬂer{ 71.165|

k.¢.br. 4817

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzisna vrijednost zemljista 77.200,00|

Trajanje prava gradenja 5,0| | Kamatna stopa na

Ostatak trajanja prava gradenja 5,0 5 4.911

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% % 3,85%

Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25% Ea 3,95%
H

Kamata na nekretnine 4.439,00) §

Kamata na pravo gradenja 3.281,00 s

Razlika 1.158,00] g

[ I 2,20 H

Vrijed prava gradenja | 4.911| S

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

Trzisna vrijednost zemljista 77.200,00)
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
Diskontirana vrijednost zemljista 58.373,46) %
Sadasnja vrijednost kamate na pravo gradenja 13.915,27 §
Vrijednost zemljidta optereéenog pravom gradenja 72.288,73 ?:o'a
H
g
[koeficijent za trzignu prilagodbu (. 25. st. 2 Pravilnika) | 1,00 §
|Vrijednost zemljista nakon prilagodbe | 72.288,73| s
H
IDodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (&I. 28 st.3 Zakona) I OI E
g
<

ITriiEna vrijednost zemlji$ta optereéenog pravom graded 72.289|

k.¢.br. 4818

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzi3na vrijednost zemljita 77.300,00|
Trajanje prava gradenja 5,0 I Kamatna stopa na
Ostatak trajanja prava gradenja 5,0 % 4.918]
Kamatna stopa na nekretnine 5,75% % 3,85%
Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25% Eﬂ
g
Kamata na nekretnine 4.444,75) :
Kamata na pravo gradenja 3.285,25 i
Razlika 1.159,50] 3
s :EEHI:EE_
[Multipli [ 4,24) g 975|E 3.296| 3.616[ 3,934/ KA. 250/ . 56|
Vrijed: prava gradenja | 4.918| < 4,65%) \:@ E

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUJISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

TrZi3na vrijednost zemljita 77.300,00
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
Diskontirana vrijednost zemljista 58.449,07 E
Sadadnja vrijednost kamate na pravo gradenja 13.933,30 %
Vrijednost zemljista optere¢enog pravom gradenja 72.382,37 ::n
3
IKoeficijent za trzidnu prilagodbu (&l. 25. st. 2 Pravilnika) I 1,00| §
IVrijednost zemljidta nakon prilagodbe [ 72.382,37] s
g
|Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (¢l. 28 st.3 Zakona) I OI E
E
<

ITrii§na vrijednost zemljiSta optereéenog pravom graded 72.382|
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TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzisna vrijednost zemljista 77.700,00|
Trajanje prava gradenja 5,0 Kamatna stopa na
Ostatak trajanja prava gradenja 5,0| %
Kamatna stopa na i 5,75% %
Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25% gn
& —:mm:m
Kamata na nekretnine 4.467,75 a 3 998 lEE
Kamata na pravo gradenja 3.302,25| H 4,25% 000 :E!z lﬂ
Razlika 1.165,50) g 4,35% 930 _
s [ aas%lE m
[ s 8 _as% m_i@:@‘
dnost prava gradenja [ 4043 S aew \_E\_@_@LM\_@‘ [ 576

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

Trzi3na vrijednost zemljista 77.700,00
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
Diskontirana vrijednost zemljista 58.751,52| %
Sadasnja vrijednost kamate na pravo gradenja 14.005,40 %
Vrijednost zemljista optereéenog pravom gradenja 72.756,92| Ea
H
g
|Koeficijent za trzidnu prilagodbu (€l. 25. st. 2 Pravilnika) I 1,(X)| 3
|Vrijednost zemljista nakon prilagodbe | 72.756,92] H
2
[Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (él. 28 st.3 Zakona) | ] E
£
[Triigna vrijednost zemljista optereéenog pravom gradeq 72.757| S

k.¢.br. 4820

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzisna vrijednost zemljista 103.000,00
Trajanje prava gradenja 5,0| Kamatna stopa na
Ostatak trajanja prava gradenja 5,0 E
Kamatna stopa na nekretnine 5,75% %
Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25% &@ la:ﬂ 028 63| 77|
: 4,05% I:EE__
Kamata na nekretnine 5.922,50 s iﬂﬂ:ﬂ
Kamata na pravo gradenja 4377,50 H 4,25% -I:@I:E
Razlika 1.545,00 o EET jm:m
s aa% \_Eﬁ 408 [T 5 256 s 679] EEb. 000 FEEETG 517[E6ioss|
[ [ 424 8 assw[il 3533000 3964/ 00 4.39]
Vrijed prava gradenja | 6.553| S 4,65%

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

Trzisna vrijednost zemljista 103.000,00
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
Diskontirana vrijednost zemljista 77.881,69 %
Sadasnja vrijednost kamate na pravo gradenja 18.565,71 §
Vrijednost zemljidta optereéenog pravom gradenja 96.447,40 ?:o'a
H
g
[koeficijent za trzignu prilagodbu (. 25. st. 2 Pravilnika) | 1,00 §
|Vrijednost zemljista nakon prilagodbe | 96.447,40| s
g
IDodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (&I. 28 st.3 Zakona) I OI E
g
ITriiEna vrijednost zemljiSta optereéenog pravom graded 96.447| g

k.¢.br. 4821

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzi3na vrijednost zemljita 311.000,00]

Trajanje prava gradenja 5,0 Kamatna stopa na

Ostatak trajanja prava gradenja 5,0 %

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% %

Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25% Eﬂ 3,95%
g

Kamata na nekretnine 17.882,50) : 4.15%

Kamata na pravo gradenja 13.217,50) 4 4,25% 001

Razlika 4.665,00) 3 4,35%

[Muttipi [ 4,24 g

Vrijednost prava gradenja | 19.785| £

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUJISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

TrZi3na vrijednost zemljita 311.000,00,
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
Diskontirana vrijednost zemljista 235.157,32] E
Sadadnja vrijednost kamate na pravo gradenja 56.057,63| %
Vrijednost zemljista optere¢enog pravom gradenja 291.214,95) ::n
3
IKoeficijent za trzidnu prilagodbu (&l. 25. st. 2 Pravilnika) I 1,00| §
IVrijednost zemljidta nakon prilagodbe [ 291.214,95] s
g
|Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (¢l. 28 st.3 Zakona) I OI E
E
ITrii§na vrijednost zemljiSta optereéenog pravom graded 291.215| S
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Narucitelj: Grad Valpovo Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o. Oznaka elaborata: PVN-26-17-3

Lokacija: ZMG |, Il i lll, Z K-VI, Valpovo OIB 97370974218, Delnicka 2C, Osijek Procjena trzisne vrijednosti
Vise k..br. k.o. Valpovo info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 osnivanja prava gradenja
Osijek, 22.04.2026. godine www.NOVOprojekt.hr, 031/580-018 Nekretnina: Gradevinska zemljista

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzisna vrijednost zemljista 9.710,00
Trajanje prava gradenja 5,0 | Kamatna stopa na
Ostatak trajanja prava gradenja 5,0| % 618
Kamatna stopa na i 5,75% g 3% _I:Eﬂ 70| __ )
Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25% 3 3,95% | EE! I:El:ﬂl:g
g a0 ]ﬂ:ﬂ:@\:@\:@
Kamata na nekretnine 558,33 : 4,15%
Kamata na pravo gradenja 412,68| H 4,25% 000 E :@:ﬁ_
Razlika 145,65 g 4,35% _ :ﬂ
s[4kl :IE | 496|I 535 575/ 614/ 654)
[ 4 g assw mm— 613
dnost prava gradenja [ e £ aew \_ﬁ\_ﬁ_ﬁ_ﬂ\_ﬁ

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

Trzi$na vrijednost zemljista 9.710,00
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
Diskontirana vrijednost zemljista 7.342,05 %
Sadasnja vrijednost kamate na pravo gradenja 1.750,22] %
Vrijednost zemljista optereéenog pravom gradenja 9.092,27 Ea
H
g
|Koeficijent za trzidnu prilagodbu (€l. 25. st. 2 Pravilnika) I 1,(X)| 3
|Vrijednost zemljista nakon prilagodbe [ 909227 H
2
[Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (él. 28 st.3 Zakona) | ] E
s
£
<

|Trii§na vrijednost zemljiSta optereéenog pravom graﬂer{ 9.092|

k.¢.br. 4823

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzisna vrijednost zemljista 82.900,00
Trajanje prava gradenja 5,0| Kamatna stopa na
Ostatak trajanja prava gradenja 5,0 E
Kamatna stopa na nekretnine 5,75% %
Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25% Ea
g
Kamata na nekretnine 4.766,75 >
Kamata na pravo gradenja 3.523,25 s
Razlika 1.243,50] g
[ I 2,20 H
Vrijed prava gradenja | 5.274| S

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

Trzisna vrijednost zemljista 82.900,00)
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
Diskontirana vrijednost zemljista 62.683,42 %
Sadasnja vrijednost kamate na pravo gradenja 14.942,69 §
Vrijednost zemljidta optereéenog pravom gradenja 77.626,11 Ea
H
g
[koeficijent za trzignu prilagodbu (. 25. st. 2 Pravilnika) | 1,00 §
|Vrijednost zemljista nakon prilagodbe | 77.626,11| s
H
IDodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (&I. 28 st.3 Zakona) I OI E
g
<

ITriiEna vrijednost zemlji$ta optereéenog pravom graded 77.626|

k.C.br. 4824

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzi3na vrijednost zemljita 52.900,00]
Trajanje prava gradenja 5,0 Kamatna stopa na
Ostatak trajanja prava gradenja 5,0 %
Kamatna stopa na nekretnine 5,75% H I:EI:EI:!I:!
Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25% s EE! __I:E
& [ ER
Kamata na nekretnine 3.041,75| :
Kamata na pravo gradenja 2.248,25| :
Razlika 793,50 g
s :r.m
[Multipli [ 4,24) g ! 036/ET 2.256{ 2.475[ 2 692 900 124)
Vrijed: prava gradenja | 3.365| S :@ I:M

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUJISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

TrZi3na vrijednost zemljita 52.900,00)
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
Diskontirana vrijednost zemljista 39.999,43 E
Sadadnja vrijednost kamate na pravo gradenja 9.535,20 %
Vrijednost zemljista optereéenog pravom gradenja 49.534,63| ::n
3
IKoeficijent za trzidnu prilagodbu (&l. 25. st. 2 Pravilnika) I 1,00| §
IVrijednost zemljidta nakon prilagodbe [ 49.534,63] s
g
|Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (¢l. 28 st.3 Zakona) I OI E
E
ITrii§na vrijednost zemljiSta optereéenog pravom graded 49.535| S
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Narucitelj: Grad Valpovo Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o. Oznaka elaborata: PVN-26-17-3

Lokacija: ZMG |, Il i lll, Z K-VI, Valpovo OIB 97370974218, Delnicka 2C, Osijek Procjena trzisne vrijednosti
Vise k..br. k.o. Valpovo info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 osnivanja prava gradenja
Osijek, 22.04.2026. godine www.NOVOprojekt.hr, 031/580-018 Nekretnina: Gradevinska zemljista

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzisna vrijednost zemljista 74.600,00|
Trajanje prava gradenja 5,0 Kamatna stopa na
Ostatak trajanja prava gradenja 5,0| %
Kamatna stopa na i 5,75% %
Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25% gn
g
Kamata na nekretnine 4.289,50) :
Kamata na pravo gradenja 3.170,50] :
Razlika 1.119,00) g - . z
s :M:m
[ 4 g mm:ﬂﬁi_ o
d prava gradenja | 4.746| 2 \_E_@\_m 3.480 m m @

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

Trzi3na vrijednost zemljista 74.600,00
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
Diskontirana vrijednost zemljista 56.407,51 %
Sadasnja vrijednost kamate na pravo gradenja 13.446,62 %
Vrijednost zemljista optereéenog pravom gradenja 69.854,13| Ea
H
g
|Koeficijent za trzidnu prilagodbu (€l. 25. st. 2 Pravilnika) I 1,(X)| 3
|Vrijednost zemljista nakon prilagodbe | 69.854,13 H
2
[Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (él. 28 st.3 Zakona) | ] E
s
£
<

|Trii§na vrijednost zemljiSta optereéenog pravom graﬂer{ 69.854|

k.¢.br. 4826

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzisna vrijednost zemljista 52.600,00
Trajanje prava gradenja 5,0| Kamatna stopa na
Ostatak trajanja prava gradenja 5,0 E
Kamatna stopa na nekretnine 5,75% %
Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25% Ea
H
Kamata na nekretnine 3.024,50] §
Kamata na pravo gradenja 2.235,50] H :@_I:E
Razlika 789,00 g :_908
s [EES. 115 328 40)
[ [ a9 H
Vrijedi prava gradenja | 3.346| S

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

Trzisna vrijednost zemljista 52.600,00)
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
Diskontirana vrijednost zemljista 39.772,59 %
Sadasnja vrijednost kamate na pravo gradenja 9.481,13 §
Vrijednost zemljidta optereéenog pravom gradenja 49.253,72 ?:o'a
H
g
[koeficijent za trzignu prilagodbu (. 25. st. 2 Pravilnika) | 1,00 §
|Vrijednost zemljista nakon prilagodbe | 49.253,72| s
H
IDodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (&I. 28 st.3 Zakona) I OI E
g
<

ITriiEna vrijednost zemlji$ta optereéenog pravom graded 49.254|

k.C.br. 4827

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzi3na vrijednost zemljita 57.500,00]
Trajanje prava gradenja 5,0 Kamatna stopa na
Ostatak trajanja prava gradenja 5,0 %
Kamatna stopa na nekretnine 5,75% %
Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25% Eﬂ
H
g
Kamata na nekretnine 3.306,25| § 4.15% m !EI -668 E:ﬂ Ez!
Kamata na pravo gradenja 2.443,75] s
Razlika 862,50 g :rm
s :Bﬁ
[Multipli [ a2 g 2 :ﬂﬂ\:@ _
Vrijed: prava gradenja | 3.558| S

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUJISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

TrZi3na vrijednost zemljita 57.500,00)
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
Diskontirana vrijednost zemljista 43.477,64 E
Sadadnja vrijednost kamate na pravo gradenja 10.364,35 %
Vrijednost zemljista optere¢enog pravom gradenja 53.841,99) ::n
3
IKoeficijent za trzidnu prilagodbu (&l. 25. st. 2 Pravilnika) I 1,00| §
IVrijednost zemljidta nakon prilagodbe [ 53.841,99] s
g
|Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (¢l. 28 st.3 Zakona) I OI E
E
<

ITrii§na vrijednost zemljiSta optereéenog pravom graded 53.842|
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Narucitelj: Grad Valpovo Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o. Oznaka elaborata: PVN-26-17-3

Lokacija: ZMG |, Il i lll, Z K-VI, Valpovo OIB 97370974218, Delnicka 2C, Osijek Procjena trzisne vrijednosti
Vise k..br. k.o. Valpovo info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 osnivanja prava gradenja
Osijek, 22.04.2026. godine www.NOVOprojekt.hr, 031/580-018 Nekretnina: Gradevinska zemljista

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzisna vrijednost zemljista 89.400,00|
Trajanje prava gradenja 5,0 | Kamatna stopa na
Ostatak trajanja prava gradenja 5,0| % 5.687|
Kamatna stopa na i 5,75% 2 3,85%
Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25% gn
H
H .
Kamata na nekretnine 5.140,50| ‘g- 4 600 Ezﬂ
Kamata na pravo gradenja 3.799,50 5 i@:ﬂ
Razlika 1.341,00 g I:EEE_
s :m m
[ 4 g m saa1 ilﬁﬂ:m__
d prava gradenja | 5.687| M

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

Trzi3na vrijednost zemljista 89.400,00
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
Diskontirana vrijednost zemljista 67.598,28) %
Sadasnja vrijednost kamate na pravo gradenja 16.114,32 %
Vrijednost zemljista optereéenog pravom gradenja 83.712,59) Ea
H
g
|Koeficijent za trzidnu prilagodbu (€l. 25. st. 2 Pravilnika) I 1,(X)| 3
|Vrijednost zemljista nakon prilagodbe | 83.712,59] H
2
[Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (él. 28 st.3 Zakona) | ] E
s
£
<

|Trii§na vrijednost zemljiSta optereéenog pravom graﬂer{ 83.713|

k.¢.br. 4829

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzisna vrijednost zemljista 97.600,00|
Trajanje prava gradenja 5,0| Kamatna stopa na
Ostatak trajanja prava gradenja 5,0 E
Kamatna stopa na nekretnine 5,75% %
Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25% Ea
H
e
Kamata na nekretnine 5.612,00] > @
Kamata na pravo gradenja 4.148,00 H _ I:EEI:EEI:EE
Razlika 1.464,00 s i@:@
s -4 981 m 175] 569
[ [ e 8 B 3348000 3756|500 4.162[ 000 4.566[00 4
Vrijedi prava gradenja | 6.209| S :m

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

Trzisna vrijednost zemljista 97.600,00)
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
Diskontirana vrijednost zemljista 73.798,57 %
Sadasnja vrijednost kamate na pravo gradenja 17.592,36 §
Vrijednost zemljidta optereéenog pravom gradenja 91.390,93 ?:o'a
H
g
[koeficijent za trzignu prilagodbu (. 25. st. 2 Pravilnika) | 1,00 §
|Vrijednost zemljista nakon prilagodbe | 91.390,93| s
H
IDodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (&I. 28 st.3 Zakona) I OI E
g
<

ITriiEna vrijednost zemlji$ta optereéenog pravom graded 91.391|

k.¢.br. 4830

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzi3na vrijednost zemljita 67.700,00|

Trajanje prava gradenja 5,0 I Kamatna stopa na

Ostatak trajanja prava gradenja 5,0 % 4.307

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% % 3,85%

Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25% @ 3,95%|
K 4,05%

Kamata na nekretnine 3.892,75| §

Kamata na pravo gradenja 2.877,25 i

Razlika 1.015,50] 3

[Muttipi [ 4,24] g

Vrijednost prava gradenja | a307| £

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUJISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

TrZi3na vrijednost zemljita 67.700,00)
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
Diskontirana vrijednost zemljista 51.190,20 E
Sadadnja vrijednost kamate na pravo gradenja 12.202,90 %
Vrijednost zemljista optere¢enog pravom gradenja 63.393,09) ::n
3
IKoeficijent za trzidnu prilagodbu (&l. 25. st. 2 Pravilnika) I 1,00| §
IVrijednost zemljidta nakon prilagodbe [ 63.393,09] s
g
|Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (¢l. 28 st.3 Zakona) I OI E
E
<

ITrii§na vrijednost zemljiSta optereéenog pravom graded 63.393|
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Narucitelj: Grad Valpovo Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o. Oznaka elaborata: PVN-26-17-3

Lokacija: ZMG |, Il i lll, Z K-VI, Valpovo OIB 97370974218, Delnicka 2C, Osijek Procjena trzisne vrijednosti
Vise k..br. k.o. Valpovo info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 osnivanja prava gradenja
Osijek, 22.04.2026. godine www.NOVOprojekt.hr, 031/580-018 Nekretnina: Gradevinska zemljista

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzisna vrijednost zemljista 83.700,00|
Trajanje prava gradenja 5,0 Kamatna stopa na
Ostatak trajanja prava gradenja 5,0| %
Kamatna stopa na i 5,75% %
Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25% gn
& :@\:E\:EI:@
Kamata na nekretnine 4.812,75 a I:E
Kamata na pravo gradenja 3.557,25| H :B : @-38
Razlika 1.255,50 g . ! I:EEI
s m
7 R e
dnost prava gradenja [ 5325 g I 3.212]00 3.560[00] 3.905| -4 20800 500] 2.929)

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

Trzi3na vrijednost zemljista 83.700,00
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
Diskontirana vrijednost zemljista 63.288,32 %
Sadasnja vrijednost kamate na pravo gradenja 15.086,89 %
Vrijednost zemljista optereéenog pravom gradenja 78.375,21] Ea
H
g
|Koeficijent za trzidnu prilagodbu (€l. 25. st. 2 Pravilnika) I 1,(X)| 3
|Vrijednost zemljista nakon prilagodbe | 7837521 H
2
[Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (él. 28 st.3 Zakona) | ] E
s
£
<

|Trii§na vrijednost zemljiSta optereéenog pravom graﬂer{ 78.375|

k.¢.br. 4832

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzisna vrijednost zemljista 97.400,00
Trajanje prava gradenja 5,0| Kamatna stopa na
Ostatak trajanja prava gradenja 5,0 E
Kamatna stopa na nekretnine 5,75% %
Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25% Ea
g :EE
Kamata na nekretnine 5.600,50 5 iEE I:@_
Kamata na pravo gradenja 4.139,50 H I:IE!I 5. 40| S. 795| I 196 6i51 6 s 3 7|
Razlika 1.461,00 s i-' 984 :EE
o
[ I 2,20 g
Vrijed prava gradenja | 6.196| S

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

Trzisna vrijednost zemljista 97.400,00)
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
Diskontirana vrijednost zemljista 73.647,34| %
Sadasnja vrijednost kamate na pravo gradenja 17.556,31 §
Vrijednost zemljidta optereéenog pravom gradenja 91.203,65 ?:o'a
H
g
[koeficijent za trzignu prilagodbu (. 25. st. 2 Pravilnika) | 1,00 §
|Vrijednost zemljista nakon prilagodbe | 91.203,65| s
H
IDodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (&I. 28 st.3 Zakona) I OI E
g
<

ITriiEna vrijednost zemlji$ta optereéenog pravom graded 91.204|

k.¢.br. 4833

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzi3na vrijednost zemljita 60.600,00]

Trajanje prava gradenja 5,0 Kamatna stopa na

Ostatak trajanja prava gradenja 5,0 % 3.855

Kamatna stopa na nekretnine 5,75% % 3,85%

Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25% @ 3,95%|
K 4,05%

Kamata na nekretnine 3.484,50 § 4,15%

Kamata na pravo gradenja 2.575,50) 4 4,25%

Razlika 909,00] 3

[Muttipi [ 4,24] g

Vrijed: prava gradenja | 3.855| S

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUJISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

TrZi3na vrijednost zemljita 60.600,00)
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
Diskontirana vrijednost zemljista 45.821,65 E
Sadadnja vrijednost kamate na pravo gradenja 10.923,13 %
Vrijednost zemljista optere¢enog pravom gradenja 56.744,78| ::n
3
IKoeficijent za trzidnu prilagodbu (&l. 25. st. 2 Pravilnika) I 1,00| §
IVrijednost zemljidta nakon prilagodbe [ 56.744,78] s
g
|Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (¢l. 28 st.3 Zakona) I OI E
E
<

ITrii§na vrijednost zemljiSta optereéenog pravom graded 56.745|
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Narucitelj: Grad Valpovo

Lokacija: ZMG |, Il i lll, Z K-VI, Valpovo
Vise k..br. k.o. Valpovo

Osijek, 22.04.2026. godine

Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o.
0IB 97370974218, Delnitka 2C, Osijek
info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376
www.NOVOprojekt.hr, 031/580-018

Oznaka elaborata: PVN-26-17-3
Procjena trzisne vrijednosti
osnivanja prava gradenja
Nekretnina: Gradevinska zemljista

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzisna vrijednost zemljista 60.800,00|
Trajanje prava gradenja 5,0 Kamatna stopa na
Ostatak trajanja prava gradenja 5,0| %
Kamatna stopa na i 5,75% %
Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25% gn
g
Kamata na nekretnine 3.496,00] :
Kamata na pravo gradenja 2.584,00]| :
Razlika 912,00] g 4,35% _
& [ a5 234600 2 c00] i 259 m- 600 [
[ 4 8 _as% _i@:-_
dnost prava gradenja | 3.86s [ aen B o5 205080 2333 2. 2. .o NS 2 O s

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

Trzi3na vrijednost zemljista 60.800,00
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
Diskontirana vrijednost zemljista 45.972,88) %
Sadasnja vrijednost kamate na pravo gradenja 10.959,18 %
Vrijednost zemljista optereéenog pravom gradenja 56.932,06 Ea
H
g
|Koeficijent za trzidnu prilagodbu (€l. 25. st. 2 Pravilnika) I 1,(X)| 3
|Vrijednost zemljista nakon prilagodbe | 56.932,06| H
2
[Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (él. 28 st.3 Zakona) | ] E
£
|Trii§na vrijednost zemljiSta optereéenog pravom graﬂer{ 56.932| N

k.¢.br. 4835

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzisna vrijednost zemljista 60.800,00
Trajanje prava gradenja 5,0| Kamatna stopa na
Ostatak trajanja prava gradenja 5,0 E
Kamatna stopa na nekretnine 5,75% %
Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25% Ea
H
H .
Kamata na nekretnine 3.496,00| § m @
Kamata na pravo gradenja 2.584,00 H 3.371 /I8 620{ IS o8] WAl 15 [ aB60)
Razlika 912,00 s | 2 607 2 860/ S 3 111 [FS 361
s [ 2.346[E0 2.600] [EEs 352 S 600[FEES 847[Eal00|
! I g —
Vrijed prava gradenja | 3.868| S

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

Trzisna vrijednost zemljista 60.800,00)
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
Diskontirana vrijednost zemljista 45.972,88 %
Sadasnja vrijednost kamate na pravo gradenja 10.959,18 §
Vrijednost zemljidta optereéenog pravom gradenja 56.932,06 ?:o'a
H
g
[koeficijent za trzignu prilagodbu (. 25. st. 2 Pravilnika) | 1,00 §
|Vrijednost zemljista nakon prilagodbe | 56.932,06| s
g
IDodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (&I. 28 st.3 Zakona) I OI E
g
ITriiEna vrijednost zemljiSta optereéenog pravom graded 56.932| g

k.¢.br. 4836

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzi3na vrijednost zemljita 67.500,00]
Trajanje prava gradenja 5,0 I Kamatna stopa na
Ostatak trajanja prava gradenja 5,0 % 4.294
Kamatna stopa na nekretnine 5,75% § [ 55 I 42 N1 M5 IO IO 617 [ .57 24
Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25% ) 3,95%| -.052 !!:
K 4,05% |8, 763
Kamata na nekretnine 3.881,25 § 4,15%
Kamata na pravo gradenja 2.868,75) 4 4,25%
Razlika 1.012,50] 3
[ | 4,24 g
Vrijednost prava gradenja | a.294| £

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUJISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

TrZi3na vrijednost zemljita 67.500,00)
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
Diskontirana vrijednost zemljista 51.038,97 E
Sadadnja vrijednost kamate na pravo gradenja 12.166,85 %
Vrijednost zemljista optere¢enog pravom gradenja 63.205,82| ::n
3
IKoeficijent za trzidnu prilagodbu (&l. 25. st. 2 Pravilnika) I 1,00| §
IVrijednost zemljidta nakon prilagodbe [ 63.205,82] s
g
|Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (¢l. 28 st.3 Zakona) I OI E
E
ITrii§na vrijednost zemljiSta optereéenog pravom graded 63.206| S
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Narucitelj: Grad Valpovo Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o. Oznaka elaborata: PVN-26-17-3

Lokacija: ZMG |, Il i lll, Z K-VI, Valpovo OIB 97370974218, Delnicka 2C, Osijek Procjena trzisne vrijednosti
Vise k..br. k.o. Valpovo info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 osnivanja prava gradenja
Osijek, 22.04.2026. godine www.NOVOprojekt.hr, 031/580-018 Nekretnina: Gradevinska zemljista

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzisna vrijednost zemljista 66.500,00|
Trajanje prava gradenja 5,0 Kamatna stopa na
Ostatak trajanja prava gradenja 5,0| %
Kamatna stopa na i 5,75% %
Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25% gn
H
g
Kamata na nekretnine 3.823,75| ‘g-
Kamata na pravo gradenja 282625 5 im:ﬂ
Razlika 997,50 g _:E!El 219 __
s _:EEE 13,394/, 666/, 036 A 206/ Eal476|
[ 4 g \:@\:m- %
dnost prava gradenja [ 423 g \_m_@\_m 13,3750 .647] 5.916)

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

Trzi3na vrijednost zemljista 66.500,00
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
Diskontirana vrijednost zemljista 50.282,84 %
Sadasnja vrijednost kamate na pravo gradenja 11.986,60 %
Vrijednost zemljista optereéenog pravom gradenja 62.269,44] Ea
H
g
|Koeficijent za trzidnu prilagodbu (€l. 25. st. 2 Pravilnika) I 1,(X)| 3
|Vrijednost zemljista nakon prilagodbe | 62.269,44 H
2
[Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (él. 28 st.3 Zakona) | ] E
s
£
<

|Trii§na vrijednost zemljiSta optereéenog pravom graﬂer{ 62.269|

k.¢.br. 4854

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzisna vrijednost zemljista 76.300,00
Trajanje prava gradenja 5,0| Kamatna stopa na
Ostatak trajanja prava gradenja 5,0| 5
Kamatna stopa na nekretnine 5,75% %
Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25% &@
: :-881
Kamata na nekretning 238,25 g :@:@
Kamata na pravo gradenja 32427 H ‘I:E_
Razlika 1.144,50 s jm:m
s -3 894
[ [ e 8 -3
Vrijedi prava gradenja | 4.854| S :m

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

Trzisna vrijednost zemljista 76.300,00)
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
Diskontirana vrijednost zemljista 57.692,94| %
Sadasnja vrijednost kamate na pravo gradenja 13.753,05 §
Vrijednost zemljidta optereéenog pravom gradenja 71.445,98 ?:o'a
H
g
[koeficijent za trzignu prilagodbu (. 25. st. 2 Pravilnika) | 1,00 §
|Vrijednost zemljista nakon prilagodbe | 71.445,98| s
g
IDodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (&I. 28 st.3 Zakona) I OI E
g
ITriiEna vrijednost zemljiSta optereéenog pravom graded 71.446| g

k.¢.br. 4855

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzi3na vrijednost zemljita 158.000,00|
Trajanje prava gradenja 5,0 Kamatna stopa na
Ostatak trajanja prava gradenja 5,0 % 10.052|
Kamatna stopa na nekretnine 575% % 3,85% |10, B _I:E
Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25% Eﬂ 3,95% . m E’
& __
Kamata na nekretnine 9.085,00| 2 EE!: !EI l:m E!
Kamata na pravo gradenja 6.715,00 H I:EEI:EI:@
Razlika 2370,00 g N .775{ B 73320 .05, 735NN o NSO IO
s :EIEI:EE
[ [ a2 g 081|E0 6,738 I 7.391 I 8 041) 688{I0 330/ 70)
Vrijed prava gradenja | 10.052| S m -s 019 -

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUJISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

TrZi3na vrijednost zemljita 158.000,00
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
Diskontirana vrijednost zemljista 119.468,99 E
Sadadnja vrijednost kamate na pravo gradenja 28.479,44 %
Vrijednost zemljista optere¢enog pravom gradenja 147.948,43| ::n

3
IKoeficijent za trzidnu prilagodbu (&l. 25. st. 2 Pravilnika) I 1,00| §
IVrijednost zemljidta nakon prilagodbe [ 147.948,43] E

g
|Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (¢l 28 st.3 Zakona) I OI E

g
ITrii§na vrijednost zemljiSta optereéenog pravom graded 147.948| S

v
k.C.br. 2787/7
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Narucitelj: Grad Valpovo

Lokacija: ZMG |, Il i lll, Z K-VI, Valpovo
Vise k..br. k.o. Valpovo

Osijek, 22.04.2026. godine

Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o.
0IB 97370974218, Delnitka 2C, Osijek
info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376
www.NOVOprojekt.hr, 031/580-018

Oznaka elaborata: PVN-26-17-3
Procjena trzisne vrijednosti
osnivanja prava gradenja
Nekretnina: Gradevinska zemljista

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzisna vrijednost zemljista 88.400,00|

Trajanje prava gradenja 5,0 Kamatna stopa na

Ostatak trajanja prava gradenja 5,0| %

Kamatna stopa na i 5,75% %

Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25% gn
g

Kamata na nekretnine 5.083,00]| :

Kamata na pravo gradenja 3.757,00] H 4,25% :E:! EE

Razlika 1326,00 g amsw ) I:EEE_
e[ 4as% } ) \:!EE

[ s g sl 300l 3. B .35 I .4 :m
dnost prava gradenja | s.624] S| aeswll 265300 302000 3303000 3750l 41240 4.487] m m

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA
TrZina vrijednost zemljista 88.400,00)
Faktor diskontiranja 0,7561

Kamata na

Diskontirana vrijednost zemljista 66.842,15) %
Sadasnja vrijednost kamate na pravo gradenja 15.934,07 %
Vrijednost zemljista optereéenog pravom gradenja 82.776,21) Ea
H

H

[Koeficijent za tréisnu prilagodbu (&l. 25. st. 2 Pravilnika) | 1,00 a
|Vrijednost zemljista nakon prilagodbe | 8277621 H
2

S

]

|Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (¢l. 28 st.3 Zakona) | 0| e
k]

v i - £
|Trz|§na vrijednost zemljiSta optereéenog pravom graaer{ 82.776| N

k.C.br. 2787/10

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzisna vrijednost zemljista 48.900,00
Trajanje prava gradenja 5,0| | Kamatna stopa na
Ostatak trajanja prava gradenja 5,0 5 3.111]
Kamatna stopa na nekretnine 5,75% % 3,85%
Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25% &@ 3,95%
8 [ aosx[im :@
Kamata na nekretnine 2.811,75 8 4,15% 2.919| @_318 I:ﬁ
Kamata na pravo gradenja 2.078,25] H 27112 o11{ IS 111|100 S 07 [81 03
Razlika 733,50) s :m:m
E m -896
[ [ e 8 9
Vrijedi prava gradenja | 3.111| S

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA
Trzisna vrijednost zemljista 48.900,00)
Faktor diskontiranja 0,7561

Kamata na

Diskontirana vrijednost zemljista 36.974,90 %
Sadasnja vrijednost kamate na pravo gradenja 8.814,21 §
Vrijednost zemljidta optereéenog pravom gradenja 45.789,10 ?:o'a
H
g
[koeficijent za trzignu prilagodbu (. 25. st. 2 Pravilnika) | 1,00 s
|Vrijednost zemljista nakon prilagodbe | 45.789,10| s
H
IDodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (&I. 28 st.3 Zakona) I OI E
£
ITriiEna vrijednost zemljiSta optereéenog pravom graded 45.789| g

k.C.br. 2787/11

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzi3na vrijednost zemljita 81.200,00
Trajanje prava gradenja 5,0 Kamatna stopa na
Ostatak trajanja prava gradenja 5,0 %
Kamatna stopa na nekretnine 5,75% % I:ﬁl:ﬂ
Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25% Eﬂ En m
H
g
Kamata na nekretnine 4.669,00) §
Kamata na pravo gradenja 3.451,00] i
Razlika 1.218,00 g _I:!EE
s I:@
0 | 4,24 E 5 :m __
Vrijed: prava gradenja | 5.166| S

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUJISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA
TrZi3na vrijednost zemljita 81.200,00)
Faktor diskontiranja 0,7561

Kamata na

Diskontirana vrijednost zemljista 61.397,99 E
Sadadnja vrijednost kamate na pravo gradenja 14.636,27 %
Vrijednost zemljista optere¢enog pravom gradenja 76.034,26 ::n

3
IKoeficijent za trzidnu prilagodbu (&l. 25. st. 2 Pravilnika) I 1,00| §
IVrijednost zemljidta nakon prilagodbe [ 76.034,26] E

g
|Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (¢l. 28 st.3 Zakona) I OI E

g
ITrii§na vrijednost zemljiSta optereéenog pravom graded 76.034| S

v
k.¢.br. 2789/6
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Narucitelj: Grad Valpovo Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o. Oznaka elaborata: PVN-26-17-3

Lokacija: ZMG |, Il i lll, Z K-VI, Valpovo OIB 97370974218, Delnicka 2C, Osijek Procjena trzisne vrijednosti
Vise k..br. k.o. Valpovo info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 osnivanja prava gradenja
Osijek, 22.04.2026. godine www.NOVOprojekt.hr, 031/580-018 Nekretnina: Gradevinska zemljista

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzisna vrijednost zemljista 83.600,00|
Trajanje prava gradenja 5,0 Kamatna stopa na
Ostatak trajanja prava gradenja 5,0| %
Kamatna stopa na i 5,75% %
Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25% gn
g | Sloo| G h2s| MG o5 6 00| 03|
Kamata na nekretnine 4.807,00 H 4 302 :EE__
Kamata na pravo gradenia 3.553,00 H im:m:sm
Razlika 1.254,00] g . 2 :m
g
| 4,2] 8
d prava gradenja | 5.318| M

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

|Trii§na vrijednost zemljiSta optereéenog pravom graﬂer{ 78.282|

Trzi3na vrijednost zemljista 83.600,00
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
Diskontirana vrijednost zemljista 63.212,71 %
Sadasnja vrijednost kamate na pravo gradenja 15.068,87 %
Vrijednost zemljista optereéenog pravom gradenja 78.281,58| Ea
H
g
|Koeficijent za trzidnu prilagodbu (€l. 25. st. 2 Pravilnika) I 1,(X)| 3
|Vrijednost zemljista nakon prilagodbe | 78.281,58] H
2
[Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (él. 28 st.3 Zakona) | ] E
s
£
<
k

.C.br. 2789/7

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzisna vrijednost zemljista 92.000,00
Trajanje prava gradenja 5,0| Kamatna stopa na
Ostatak trajanja prava gradenja 5,0 E
Kamatna stopa na nekretnine 5,75% %
Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25% &@ 51|
: 1S 0 B 5 G I:EE
Kamata na nelretning 529000 H :m:-sss
Kamata na pravo gradenja 3.910,00 H I:@I:Ei
Razia 13800 g 34 ms:me
7
[ [ 4,2] B 4 s
Vrijed prava gradenja | 5.853| S

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

ITriiEna vrijednost zemlji$ta optereéenog pravom graded 86.147|

Trzisna vrijednost zemljista 92.000,00)
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
Diskontirana vrijednost zemljista 69.564,22 %
Sadasnja vrijednost kamate na pravo gradenja 16.582,96 §
Vrijednost zemljidta optereéenog pravom gradenja 86.147,19 ?:o'a
H
g
[koeficijent za trzignu prilagodbu (. 25. st. 2 Pravilnika) | 1,00 §
|Vrijednost zemljista nakon prilagodbe | 86. 147,19| s
H
IDodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (&I. 28 st.3 Zakona) I OI E
g
<
k

.C.br. 2789/9

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzi3na vrijednost zemljita 81.300,00
Trajanje prava gradenja 5,0 Kamatna stopa na
Ostatak trajanja prava gradenja 5,0 % 5.172]
Kamatna stopa na nekretnine 5,75% % 3,85%
Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25% @ 3,95%|
K 4,05%
Kamata na nekretnine 4.674,75) §
Kamata na pravo gradenja 3.455,25 i
Razlika 1.219,50] 3
s :EEEI:M
[Multipli [ 4,24) g 129/ 3.467]R 3.503[ 4.138[RE. 470[ K. 801
Vrijednost prava gradenja | sa72] g m m

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUJISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

TrZi3na vrijednost zemljita 81.300,00)
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
Diskontirana vrijednost zemljista 61.473,60 E
Sadadnja vrijednost kamate na pravo gradenja 14.654,29 %
Vrijednost zemljista optere¢enog pravom gradenja 76.127,90 ::n
3
IKoeficijent za trzidnu prilagodbu (&l. 25. st. 2 Pravilnika) I 1,00| §
IVrijednost zemljidta nakon prilagodbe [ 76.127,90] s
g
|Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (¢l. 28 st.3 Zakona) I OI E
E
<

ITrii§na vrijednost zemljiSta optereéenog pravom graded 76.128|

k.¢.br. 2789/10
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Narucitelj: Grad Valpovo Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o. Oznaka elaborata: PVN-26-17-3

Lokacija: ZMG |, Il i lll, Z K-VI, Valpovo OIB 97370974218, Delnicka 2C, Osijek Procjena trzisne vrijednosti
Vise k..br. k.o. Valpovo info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 osnivanja prava gradenja
Osijek, 22.04.2026. godine www.NOVOprojekt.hr, 031/580-018 Nekretnina: Gradevinska zemljista

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzisna vrijednost zemljista 96.600,00)|
Trajanje prava gradenja 5,0 | Kamatna stopa na
Ostatak trajanja prava gradenja 5,0| % 6.145)
Kamatna stopa na i 5,75% % 3,85% |06 213 I:m , E I:ﬂ_
Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25% 3 3,95% |06 E! z]
g \:ﬂ:@:@\:ﬁ\:ﬂ
Kamata na nekretnine 5.554,50 s .767) __
Kamata na pravo gradenja 4.105,50 H EE E!
Razlika 1.449,00] g m _
o
[Multipli [ 4,24 §
Vrijed: prava gradenja | 6.145| M

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

Trzi3na vrijednost zemljista 96.600,00
Faktor diskontiranja 0,7561 Kamata na
Diskontirana vrijednost zemljista 73.042,44 %
Sadasnja vrijednost kamate na pravo gradenja 17.412,11 %
Vrijednost zemljista optereéenog pravom gradenja 90.454,55) Ea
H
g
|Koeficijent za trzidnu prilagodbu (€l. 25. st. 2 Pravilnika) I 1,(X)| 3
|Vrijednost zemljista nakon prilagodbe | 90.454,55 H
2
[Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (él. 28 st.3 Zakona) | ] E
s
£
<

|Trii§na vrijednost zemljiSta optereéenog pravom graﬂer{ 90.455|

k.C.br. 2789/11
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Naruditelj: Grad Valpovo

Lokacija: ZMG |, Il i lll, Z K-VI, Valpovo
Vise k.c.br. k.o. Valpovo

Osijek, 22.04.2026. godine

Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o.
OIB 97370974218, Delnicka 2C, Osijek
info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376
www.NOVOprojekt.hr, 031/580-018

Oznaka elaborata: PVN-26-17-3
Procjena trzisne vrijednosti

osnivanja prava gradenja
Nekretnina: Gradevinska zemljista

Procijenjena . . Procijenjena vrijed. Pravo
. . TrziSna vrijednost , . - .
K Ebr vrijednost ?rava Zaokruzeno nekretnine nekr.opterece n.e Zaokruzieno| Povriina | gradenja

gradenja pravom gradenja pom?

€ m? €/m’
2817/7 1.463,20 1.460,00 23.000,00 21.536,80| 21.500,00 815 1,79
2792/9 6.425,37 6.430,00 101.000,00 94.574,63| 94.600,00 3.580 1,80
2792/11 9.606,24 9.610,00 151.000,00 141.393,76| 141.000,00 5.332 1,80
2792/12 9.797,10 9.800,00, 154.000,00 144.202,90| 144.000,00 5.464 1,79
2792/13 5.273,89 5.270,00, 82.900,00 77.626,11| 77.600,00 2.937 1,79
2792/14 2.881,87 2.880,00, 45.300,00 42.418,13| 42.400,00 1.605 1,79
2792/16 6.425,37 6.430,00, 101.000,00 94.574,63| 94.600,00 3.579 1,80
2792/17 4.504,12 4.500,00 70.800,00 66.295,88| 66.300,00 2.506 1,80
2792/18 4.510,48 4.510,00 70.900,00 66.389,52| 66.400,00 2.509 1,80
2809/1 3.498,96 3.500,00, 55.000,00 51.501,04| 51.500,00 1.948 1,80
2777/1 11.705,62| 11.700,00 184.000,00 172.294,38| 172.000,00 6.500 1,80
4814 11.769,24| 11.800,00 185.000,00 173.230,76| 173.000,00 6.567 1,80
4815 12.150,94| 12.200,00 191.000,00 178.849,06| 179.000,00 6.748 1,81
4816 4.834,93 4.830,00 76.000,00 71.165,07| 71.200,00 2.692 1,79
4817 4.834,93 4.830,00 76.000,00 71.165,07| 71.200,00 2.691 1,79
4818 4.911,27 4.910,00 77.200,00 72.288,73| 72.300,00 2.735 1,80
4819 4.917,63 4.920,00 77.300,00 72.382,37| 72.400,00 2.739 1,80
4820 4.943,08 4.940,00 77.700,00 72.756,92| 72.800,00 2.752 1,80
4821 6.552,60 6.550,00 103.000,00 96.447,40| 96.400,00 3.659 1,79
4822 19.785,05[ 19.800,00 311.000,00 291.214,95| 291.000,00 11.014 1,80
4823 617,73 618,00 9.710,00 9.092,27 9.090,00 344 1,80
4824 5.273,89 5.270,00 82.900,00 77.626,11| 77.600,00 2.936 1,79
4825 3.365,37 3.370,00 52.900,00 49.534,63| 49.500,00 1.873 1,80
4826 4.745,87 4.750,00 74.600,00 69.854,13| 69.900,00 2.643 1,80
4827 3.346,28 3.350,00 52.600,00 49.253,72| 49.300,00 1.864 1,80
4828 3.658,01 3.660,00, 57.500,00 53.841,99| 53.800,00 2.037 1,80
4829 5.687,41 5.690,00, 89.400,00 83.712,59 83.700,00 3.165 1,80
4830 6.209,07 6.210,00, 97.600,00 91.390,93| 91.400,00 3.457 1,80
4831 4.306,91 4.310,00 67.700,00 63.393,09| 63.400,00 2.396 1,80
4832 5.324,79 5.320,00, 83.700,00 78.375,21| 78.400,00 2.963 1,80
4833 6.196,35 6.200,00) 97.400,00 91.203,65( 91.200,00 3.450 1,80
4834 3.855,22 3.860,00, 60.600,00 56.744,78| 56.700,00 2.147 1,80
4835 3.867,94 3.870,00, 60.800,00 56.932,06| 56.900,00 2.154 1,80
4836 3.867,94 3.870,00, 60.800,00 56.932,06| 56.900,00 2.154 1,80
4837 4.294,18 4.290,00 67.500,00 63.205,82| 63.200,00 2.391 1,79
4854 4.230,56 4.230,00 66.500,00 62.269,44| 62.300,00 2.355 1,80
4855 4.854,02 4.850,00 76.300,00 71.445,98|  71.400,00 2.702 1,79
2787/7 10.051,57| 10.100,00 158.000,00 147.948,43( 148.000,00 5.609 1,80
2787/10 5.623,79 5.620,00 88.400,00 82.776,21| 82.800,00 3.130 1,80
2787/11 3.110,90 3.110,00 48.900,00 45.789,10( 45.800,00 1.730 1,80
2789/6 5.165,74 5.170,00 81.200,00 76.034,26| 76.000,00 2.877 1,80
2789/7 5.318,42 5.320,00 83.600,00 78.281,58|  78.300,00 2.959 1,80
2789/9 5.852,81 5.850,00 92.000,00 86.147,19| 86.100,00 3.257 1,80
2789/10 5.172,10 5.170,00 81.300,00 76.127,90| 76.100,00 2.878 1,80
2789/11 6.145,45 6.150,00 96.600,00 90.454,55|  90.500,00 3.421 1,80
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2.7. ZAKUUCAK

(,12. zakljucak s napomenom u vezi obracuna vazecih poreza koji se primjenjuju prilikom prometa nekretnina, mjestom
izrade, datumom izrade, potpisom i pecatom procjenitelja“)

Za odredivanje trzisSne vrijednosti prava gradenja potrebno je odrediti osnovne znacajke od kojih je
najvaznija kamata na pravo gradenja. Trenutno trziste na podrucju cijele drzave ne prepoznaje
znacajno ovo pravo pa nisu ni dostupni podaci kojima bi se moglo opisati i podrobnije procijeniti pravo
gradenja. Prema dostupnim podacima, trenutnom stanju trzista, stanju i opremljenosti podrucja zone
gdje se nalaze predmetne nekretnine odabrane su sve znacajke za mogucu i najizgledniju namjenu
gradevina koje bi mogle nastati uspostavom prava gradenja. Iskazani su rezultati za odabrane znacajke,
ali su prikazani i rezultati za odredene raspone obje kamatne stope radi stvaranja boljeg prikaza
mogudih odabira pri uspostavi prava gradenja.

Prema navedenom misljenja sam kako su izraunate vrijednosti trZiSne vrijednosti uspostave prava
gradenja na predmetnim nekretninama.

IzraCunate vrijednosti ne ukljucuju poreze (porez na dohodak od imovine i imovinskih prava, porez na
dodanu vrijednost te porez na promet nekretnina). Izracunate vrijednosti oporezuju se ovisno o
statusu primatelja naknade porezom na dodanu vrijednost i/ili porezom na dohodak od imovine.

Nekoliko cestica nije u vlasniStvu narucitelja, ima vec uspostavljeno pravo gradenja ili ishodenu
gradevinsku dozvolu na osnovi prava gradenja. Sve ove Cinjenice nisu uzimane u obzir kod tih Cestica i
napravljena je procjena za stanje kada te razlike ne postoje odnosno za slu¢aj prijenosa vlasnistva na
narucitelja, istjek, ukidanje ili prestanak prava gradenja i prestanak vazenja gradevinske dozvole.
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. TrziSna vrijednost
k.C.br. .
prava gradenja (€)
2817/7 1.460,00
2792/9 6.430,00
2792/11 9.610,00
2792/12 9.800,00
2792/13 5.270,00
2792/14 2.880,00
2792/16 6.430,00
2792/17 4.500,00
2792/18 4.510,00
2809/1 3.500,00
2777/1 11.700,00
4814 11.800,00
4815 12.200,00
4816 4.830,00
4817 4.830,00
4818 4.910,00
4819 4.920,00
4820 4.940,00
4821 6.550,00
4822 19.800,00
4823 618,00
4824 5.270,00
4825 3.370,00
4826 4.750,00
4827 3.350,00
4828 3.660,00
4829 5.690,00
4830 6.210,00
4831 4.310,00
4832 5.320,00
4833 6.200,00
4834 3.860,00
4835 3.870,00
4836 3.870,00
4837 4.290,00
4854 4.230,00
4855 4.850,00
2787/7 10.100,00
2787/10 5.620,00
2787/11 3.110,00
2789/6 5.170,00
2789/7 5.320,00
2789/9 5.850,00
2789/10 5.170,00
2789/11 6.150,00 /\\ TIHOMlR
S &TEFIC
©  Delnicka 2
" . Lo . OSUEK
Osijek, 22.04.2026. godine Procjenitelj: mr.sc. fic, ma
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3. PRILOZI

(,13. priloge koji bi nepotrebno opteredivali procjembeni elaborat ali su od znacaja za jasno i transparentno prezentiranje
procjembenog elaborata s potrebnom tehnickom i pravhom dokumentacijom (projekti, lokacijske informacije, izvadci iz
prostornih planova, gradevinske i lokacijske dozvole, uvjerenja, potvrde, izjave i druge isprave) te pomocne izracune za
utvrdivanje nuznih podataka ako su isti izvedeni za potrebe procjenjivane nekretnine.”)

3.1. KOPUA KATASTARSKOG PLANA

v i o
3
SN e NESLUZIENA KOPLIA PR o B NESLUZIENA KOPLIA
DRZAVNA GEODEISKA UPRAVA Ko VALPOVO DRZAVNA GEODEISKA UPRAVA Ko VALPOVO
PODRUCNT URED 7.4 KATASTAR OSLIFK. k&t 28177 PODRUCNT URFD 7.4 KATASTAR OSTIFK k&t 27929
ODIEL 7 KATASTAR NEKRETNINA VALPOVO ODIEL 24 KATASTAR NEKRETNINA VALPOVO
Smjena du: 19082026 Stnena daw 20052025,
1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA 1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
—— et 1000
oot trvomo mieilo 11060

2mm2i1s

1 o
k-3 ﬁ
P NESLUZENA KOPUIA REPUBLIKA HRVATSKA NESLUZBENA KOPIIA
DRZAVNA GEODEISKA UPRAVA DRZAVNA GEODEISKA UPRAVA Ko VALPOVO
PODRUCNT URFD 7.4 KATASTAR OSTIFK 2 PODRUCNT URED 7Z.A KATASTAR OSTIFK k&b 2702412
ODIEL ZA KATASTAR NEKRETNINA VALPOVO ODIEL 24 KATASTAR NEKRETNINA VALPOVO
Sumjena dum: 20002026 Staens dur 202026,
1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA 1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
- et 1000
trvome el 11000 rvemo e 11000

2am

e

sz

o

e
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSLIEK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA VALPOVO

Stanje na dan: 20.032026.

1ZVOD IZ KAT

Mjerilo 1:1000
Izvomo mjerilo 1:1
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NESLUZBENA KOPLIA
Ko, VALPOVO
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a
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K.0. VALPOVO
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DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSLIEK
ODJEL A KATASTAR NEKRETNINA VALPOVO
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1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mijerilo 1:1000
Izvomo mjerilo 1:1

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSLIEK
ODJEL A KATASTAR NEKRETNINA VALPOVO

Stanje na dan: 20.032026.
1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLA

Mijerilo 1:1000
Izvomo mjerila 1:1

NESLUZBENA KOPIIA
K.o. VALPOVO
kb 1830
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ot

=

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSLIEK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA VALPOVO

Stanje na dam: 20.032026.
1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1:1000
Izvomo mjerilo 1:1

ot

ki

NESLUZBENA KOP1IA REPUBLIKA HRVATSKA

Ko. VALPOVO DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

kebr: 4831 DRUCNI URED ZA KATASTAR OSLIEK

. 7A KATASTAR NEKRETNINA VALPOVO

a

Stanje na dan: 20.032026.

1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLA

Mijerilo 1:1000
Izvomo mjerilo 1:1

NESLUZBENA KOPLIA
Ko. VALPOVO
kebr: 4832

281420 shiir

Krafievci

!

w4018 w20 281022

Kraljevci

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSLEK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA VALPOVO

Stanje na dan: 20.032026.
1ZVOD IZ KATA

Mijerilo 1:1000
Izvomo mjerilo 1:1

ARSKOG PLANA

NESLUZBENA KOPLJA .
K.o. VALPOVO DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
kbr: 4833 PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSLIEK

Stanje na dan: 20.032026.

ODJEL A KATASTAR NEKRETNINA VALPOVO

1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLA

Mijerilo 1:1000
Izvomo mjerila 1:1

NESLUZBENA KOPIIA
K.0. VALPOVO
kb 183

Kopije katastarskog plana (https://oss.uredjenazemlja.hr)

Str. 72 od 105




Narucitelj: Grad Valpovo
Lokacija: ZMG |, Il i lll, Z K-VI, Valpovo
Vise k.c.br. k.o. Valpovo

Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o.
OIB 97370974218, Delnicka 2C, Osijek
info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376
www.NOVOprojekt.hr, 031/580-018

Oznaka elaborata: PVN-26-17-3
Procjena trzisne vrijednosti
osnivanja prava gradenja
Nekretnina: Gradevinska zemljista
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ot

=

REPUBLIKA HRVATSKA NESLUZBENA KOPLIA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Ko. VALPOVO
PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSLIEK kébr: 1835
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA VALPOVO

Stanje na dan: 20.032026.

1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1:1000
Izvomo mjerilo 1:1

ot

ki

REPUBLIKA HRVATSKA NESLUZBENA KOPLIA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. VALPOVO

DRUCNI URED ZA KATASTAR OSIEK Kb 1836
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA VALPOVO
Stanje na dam: 20.03.2026.

1ZVOD IZ KATASTARSKOG PL
Njerilo 1:1000
Tzvomo mjerila 1:1
20 e —

Kraljevci

27

NESLUZBENA KOPLIA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.0. VALPOVO
PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSLEK kel 837
ODJEL Z& KATASTAR NEKRETNINA VALPOVO

Stanje na dan: 20.032026.
1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mijerilo 1:1000
Izvomo mjerilo 1:1

28187
214120
w1022

v NESLUZBENA KOPIIA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o0. VALPOVO
PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSUEK Kébr: 4854
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA VALPOVO

Stanje na dan: 20.032026.

1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLA

Mijerilo 1:1000
Izvomo mjerila 1:1
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& #
REPUBLIKA HRVATSKA NESLUZBENA KOPIJA REPUBLIKA HRVATSKA NESLUZBENA KOPLIA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. VALPOVO DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.0. VALPOVO
PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSUEK k.ébr: 4855 )DRUCNI URED ZA KATASTAR OSUEK k.ébr: 278777
ODJEL 74 KATASTAR NEKRETNINA VALPOVO ODIEL 7 KATASTAR NEKRETNINA VALPOVO
Stanje na dan: 20.032026. Stanje na dan: 19.032026.

1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1:1000
Izvomo mjerilo 1:1

1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLA

Mijerilo 1:1000
Izvomo mjerilo 1:1

asn | amp

w80

P

28915

2sn7

278901

NESLUZBENA KOPLIA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.0. VALPOYO DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSLEK k&b 2787110 PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSUEK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA VALPOVO ODJEL 7ZA KATASTAR NEKRETNINA VALPOVO
Stanje na da: 19.032026. Stanje na dan: 19.032026.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mijerilo 1:1000
Izvomo mjerilo 1:1

1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLA

NESLUZBENA KOPIIA
K.0. VALPOVO
kb 278711

Mijerilo 1:1000
Izvomo mjerila 1:1

27891

279276
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ot

=

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K. VALPOVO
PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSUEK Kb 27896
ODJEL 74 KATASTAR NEKRETNINA VALPOVO

NESLUZBENA KOPLIA

Stanfe na dam: 19.032026.
1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1:1000
Izvomo mjeilo 1:1000

298

s

a7m0rs

el

ot

ki

REPUBLIKA HRVATSKA NESLUZBENA KOPIJA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K. VALPOVO
PODRUCNT URED ZA KATASTAR OSUEK. kelr: 27897

ODJEL 74 KATASTAR NEKRETNINA VALPOVO
Stanje na dan: 19.032026.
1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Njerilo 1:1000
Izvomo mjerifo 1:1000

2789010

T

oo

42

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. VALPOVO
PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSIIEK kebr: 27899
ODJEL 74 KATASTAR NEKRETNINA VALPOVO

NESLUZBENA KOPLIA

Stanje na dan: 05.06.2026.
1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mijerilo 1:1000
Izvomo mjerilo 1:1000

s

p

REPUBLIKA HRVATSKA NESLUZBENA KOPLIA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.0. VALPOVO
PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSUEK kb 278910

ODJEL A KATASTAR NEKRETNINA VALPOVO
Stanje na dan: 19.032026.
1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mijerilo 1:1000
Izvomo mjerilo 1:1000

291
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3

=

REPUBLIKA HRVATSKA NESLUZBENA KOPLIA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K. VALPOVO
PODRUCNT URED ZA KATASTAR OSUEK kel 278901

ODJEL 74 KATASTAR NEKRETNINA VALPOVO
Stanje na dan: 19.032026.
1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

< - .
\\\\\\
3

Izvomo mjeilo 1:1000
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3.2. 1ZVADAK IZ BAZE ZEMUJISNIH PODATAKA

ot vd Izvadak iz BZP-a

-1 NESLUZBENA KOPIJA Katastarska opéina: 330973, VALPOVO Broj ZK uloska: 6275
-

REPUBLIKA HRVATSKA c

LN ENOKN K OBJEL VALPOVO Teretovnica

Stanje na dan: 19.03.2026. 12:13 |th- | Sadrzaj upisa Iznos Primjedba |

|Tereta nemal |
Katastarska opéina: 330973, VALPOVO Broj ZK uloska: 6275

Potvrduj; ds j izvadak od, tanju b ljisnih podatak: datum 19.03.2026.
B g ikl prevings sBsniE 2:78 = vrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum
Aktivne plombe:

Izvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Bo | groip. Adresa Ein uporabe s
Rbr. "I’_'_ g i uporabe zgrade, naziv ph PPR
Gestice zgrade. roj zgrade
1| 28112 80 |Krajevei 2131
ORANICA 2131
2 [ 2813 80 [KRALJEVCI 1260)
(ORANICA 1260
3| 2816 80 |Darka Sutarica 1298
ORANICA 1208
s—
4. 281707 80 |Darka Sutarica 815|
ORANICA 815|
UKUPNO: 5504

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa [primjodba
Primljeno: 11. sijecnja 2007.g. Z-79/107
Sa priiencsom nekretnine u A, prenosi se iz zk ul. 3321 iste k.o. sljededi upis:
Primljeno: 03. sijeénja 2007.g. Z-16/07
Zabilie2uje se, da za zgrade na kebr. 2817/2 u A nisu prilozene gradevinska i uporabna dozvola,

Zaprimljeno 01.10.2019.g. pod brojem Z-15827/2019

o

ZABILJEZBA, UPORABNA DOZVOLA UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,
GRADITELJSTVO | ZASTITU OKOLISA 26.08.2018, upisuje se pozitivna zabiljezba na kébr.
2817/5 nekr. u A

B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
GRAD VALPOVO, VALPOVO, M. GUPCA 32

1597 & BZ5-a {dalam | wijemo rece) 19032026, 12:20:16 Strarica | 5% & BZ5-a daln | iijor s 2race) 19.032026, 12:20:16 Stierica 2

Izvadak iz baze zemljisnih podataka (https://oss.uredjenazemlja.hr)

v NESLUZBENA KOPIJA e NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Osijeku

REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VALPOVO PODRUCNT URED Z4 KATASTAR OSIEK

Stanje na dan: 20.03.2026. 04:26 Verificirani ZK ulozak ‘TAR NEKRETNINA
VALPOVO

Katastarska opéina: 330973, VALPOVO Broj ZK uloska: 4221

Stanje na dan: 20.03.2026. 04:36
Broj zadnjeg dnewnika: Z-7593/2025
Aktivne plombe: .

1IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE il

A Katastarska opéina: VALPOVO (Mbr. 330973)
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Posjedovni list: 5235

oo Udlo Prezime 1 ime odnosno twrtka i naziv, prebivaliite odnosno sjediite upisane osobe o8
roj Povrsina ]
zemljista = - 11 HARBURG-FREUDENBERGER BELISCE D.0.0. ZA PROIZVODNIU STROJEVA, 12507002907
RO | ™ kat, Ol zamiiidte. ol | wa | PMIEDR RADNICKA 5, 31551 BELISCE, HRVATSKA (VLASNIK)
1. 279213 |ORANICA KRALJEVCI 3580
UKUPNO: 3580| Podaci o katastarskim Cesticama
B R Broj Adresa katastarske éestice/Naiin uporab s
8 2| katastarske |Eestice/Natin uporabe zgrade, nuziv zgrade, § [RrrnN Primjedba
Vlastovnica Gl Zestice  |zgrade m2
s e
Rb Sad
[Ror_T_ a T upes Ll 27929 |IVANA FUDERERA HANZIKE 3880 81
1. Viasricki dio: 1/1 SRR oA S50
::;::gﬁ?;:‘;f';f}&? BEUECED.00:ZA JU STROJEVA, OIB: Ukupna povrsina Katastarskih estica 3580
C NAPOMENA: Ovaj prijcpis posjedovnog lista nije dokaz o viasnistvu na katastarskim écsticama upisanim u posicdovnom listu
Teretovnica
[Rer. | Sadrzaj upisa [ iznos  [primiedba |
[Tereta nemat ]

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 20.03.2026.

Zam ) Enck 2N 2/eas [aun vieme Zrede] 20032025, 04:36:48 el

Izvadak iz baze zemljisnih podataka (ZK izvadak i posjedovni list, https://oss.uredjenazemlja.hr)
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Procjena trzisne vrijednosti
osnivanja prava gradenja

Nekretnina: Gradevinska zemljista

Osijek, 22.04.2026. godine

NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Osijeku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VALPOVO
Stanje na dan: 20.03.2026. 04:26

Katastarska opcina: 330973, VALPOVO Broj ZK uloska: 9538

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rieSenja: Z-7593/2025
be:

Aktivne plombe:
Izvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica

ohie NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Osijeku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VALPOVO
Stanje na dan: 20.03.2026. 04:26

Katastarska opéina: 330973, VALPOVO Broj ZK uloska: 9695
Broj zadnjeg dnevnikalUpravnog riesenja: Z-18758/2025
Aktivne plombe:

Izvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 20.03.2026.

PRVI ODJELJAK
Broj P Adresa Eestice/Nacin uporabe o Broj P Adresa Ein uporabe =
Rbr. = &n uporabe zgrade, naziv e PPR Rbr. b &in uporabe zgrade, naziv b PPR
cestice rade, kuéni broj zgrade il Gestice yrade. b rade
1| 21921 81 |IVANA FUDERERA HANZIKE 5332| 1. | 29212 81 |IVANA FUDERERA HANZIKE 5464
ORANICA 5332] ORANICA 5464
UKUPNO: 5332] UKUPNO: 5464
B B
Vlastovnica Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa [Primjedba Rbr. Sadrzaj upisa [Primjedba
1. Vasnicki dio: 1/1 1. Viasniéki dio: 1/1
|HARBURG-FREUDENBERGER BELISCE D.0.0. ZA Pi JU STROJEVA, OIB: GRAD VALPOVO
RADNICKA 5, 31551 BELISCE
c c
Teret Teretovnica
eretovnica
— — [Ror. | Sadrzaj upisa [ iznos  [primjedba |
[ror. | Sadrzaj upisa Iznos |Primj | [roreisoame |
|Tereta nemat |
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 20.03.2026.

Strarica |

20032026, 04:41:39

Izvadak iz baze zemljisnih podataka (https://oss.uredjenazemlja.hr)
s NESLUZBENA KOPIJA o NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Osijeku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VALPOVO
Stanje na dan: 20.03.2026. 04:41

Katastarska opcina: 330973, VALPOVO Broj ZK uloska: 9644

Opéinski sud u Osijeku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VALPOVO
Stanje na dan: 20.03.2026. 04:41

Katastarska opéina: 330973, VALPOVO Broj ZK uloska: 9642

Broj zadnjeg dnevnikalUpravnog riesenja: Z-15180/2025

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 20,03.2026.

20032026, 04:43:36 Slrarica |

0254 (dalum| viljor s 2race)

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: UP/l 932-07/2026-
02113 Aktivne plombe:
Aldhme plombe: Izvadak iz BZP-a
Izvadak iz BZP-a
A A
5 . Posjedovnica
Fosjedovnica PRVI ODJELJAK
PRVI ODJELJAK Broj Adresa Eestit &in uporabe
Broj Ad SesticoNac b Brol D. ice/Nad i Si
oj Broj . resa uporabe & Rbr. o uporabe zgrade, naziv |* %) PPR
Rbr. tasta I uporabe zgrade, naziv m2 PPR Gestice yrade, kucni broj zgrade
Sestice rade roj zgrade 1. 2792/14 81 [IVANA FUDERERA HANZIKE 1605|
1. | 219213 81 |VALPOVO, IVANA FUDERERA HANZIKE 2937 e ok
ORANICA 2937
UKUPNO: 1605
UKUPNO: 2937
B B
Visisboviil Vlastovnica
yHaswovnica - Ror. Sadrzaj upisa Primjedba
Rbr. Sadrzaj upisa [Primiedba T
1. Vlasnicki dio: 1/1 P—
GRAD VALPOVO
¢ c
Teretovnica
Teretovhica . [Ror. | Sadrzaj upisa [ iznos  [primjedba
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos {Primi [Tam e
1.
1.1 Zaprimljeno 10.09.2025.9. pod brojem Z-15180/2025 Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 20.03.2026.
UKNJIZBA, PRAVO GRADENJA u 2k ul 9646, UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA
GRADENJA, OV-6427/2025 10.09.2025, ODLUKA O ODABIRU
NAJPOVOLJNIJEG PONUDITELJA GRADA VALPOVO, KLASA: 944-03/25-
01/2, URBROJ: 2158-7-2-25-15 14.08.2025, uknjizuje se pravo gradenja kao
teret na kébr. 2792/13, Ivana Fuderera Hanzike, ukupne povréine 2935 m2
(oranica 2935 m2), radi izgradnje gradevine proizvodne namjene na rok do 5
godina uz naknadu, koje je pravo upisao kao posebno zemljisnoknjizno tijelo u
novom zk.ul. broj 9646, k.. Valpovo, za korist pravne osobe Impressum d.0.0.,
OIB: 72446199358, Valpovaika 3, Bizovac.

5% & BZ5-a {dalam | viijor s Zrce) 20032026, 04:44:34
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H NESLUZBENA KOPIJA = NESLUZBENA KOPIJA
"
REPUBLIKA HRVATSKA REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Osijeku Opéinski sud u Osijeku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VALPOVO ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VALPOVO
Stanje na dan: 05.06.2026. 11:42 Stanje na dan: 20.03.2026. 04:41
Katastarska opéina: 330973, VALPOVO Broj ZK uloska: 5429 Katastarska opéina: 330973, VALPOVO Broj ZK uloska: 9696
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: Z-15036/2024 Broj zadnjeg dnevnikalUpravnog riesenja: Z-18758/2025
Aktivne plombe: Aktivne plombe:
Izvadak iz BZP-a Izvadak iz BZP-a
A A
Posjedovnica Posjedovnica
PRVI ODJELJAK PRVI ODJELJAK
Broj Broj D. Adresa Eesti &in uporabe _ | Broj Broj . Adresa Eesti &in uporabe =
Rbr. = cesti &n uporabe zgrade, naziv e PPR Rbr. b cesti &in uporabe zgrade, naziv ph PPR
Gestice rade, kuéni broj zgrad Gestice rade, broj zgrade
1. | 279216 81 |lvana Fuderera Hanzike 3579 1. | 2792117 81 |lvana Fuderera Hanzike 2506
ORANICA 3579 ORANICA 2506
UKUPNO: 3579 2. [ 2192118 81 [Ivana Fuderera Hanzike 2509
B ORANICA 2509
Viastovnica UKUPNO: 5015
Ror. | Sadrzaj upisa [Primjedba B
1. Vlasnicki dio: 1/1 Viastovnica
GRAD VALPOVO Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
& 1. Vlasnicki dio: 1/1
_ GRAD VALPOVO
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Iznos__|Primjedba c
1 Teretovnica
1.1 Zaprimljeno 18.09.2024.9. pod brojem Z-15036/2024 [th. | Sadrzaj upisa [ Iznos Primjedba ]
UKNJIZBA, PRAVO GRADENJA u zk.ul 5430, UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA [Tereta nemat ]
GRADENJA NA GRADEVINSKOM ZEMLJISTU U VLASNISTVU GRADA
VALPOVA, KLASA 944-03/24-01/4; URBROJ:2158-7-2-24-9 12.00.2024, Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 20.03.2026.
ODLUKA O ODABIRU NAJPOVOLJINIJEG PONUDITELJA ZA OSNIVANJE
PRAVA GRADENJA NA GRADEVINSKOM ZEMLJISTU U VLASNISTVU
GRADA VALPOVA, KLASA:944-03/24-01/4; URBROJ:2158-7-2-24-8.
26.08.2024, radi izgradnje pogona za proizvodnju omara i balasta za suncane
elektrane na rok od dvije godine za korist Finish trade d.o.0., OIB:09185182770,
Josipa Kozarca 56, 31550 Valpovo.
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 05.06.2026.
Ispis iz BZP-a [dalum | viijeme (rsce) 06.062026. 11:61:63 Slizrica. Ispis i BZ=-a [dalun | viijeme (rece) 20032026, 04:47:33 Slrerica. 1
. eev . . .
Izvadak iz baze zemljisnih podataka (https://oss.uredjenazemlja.hr)
o NESLUZBENA KOPIJA e NESLUZBENA KOPIJA
3 3
REPUBLIKA HRVATSKA
p— " REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Osijeku DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VALPOVO PODRUCNT URED ZA KATASTAR OSIEK
Stanje na dan: 20.03.2026, 04:41 Verificirani ZK ulozak ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA
VALPOVO
Katastarska opéina: 330973, VALPOVO Broj ZK uloska: 3952
Stanje na dan: 20.03.2026 0452
Broj zadnjeg dnevnika: Z-18708/2025
Aktivne plombe:
1IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE FRIJEPIS POSIEDOVNOG LISTA
A Katastarska opéina: VALPOVO (M 73)
" : 5
Posjedovnica Posfedovni list: 5189
= PRVI ODJELJAK Udio Prezime { ime od ka il naziv, upisane osobe oIB
roj Povrsina -
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba m GRAD VALPOVO, MATIJE GUPCA 32, 31550 VALPOVO, HRVATSKA (VLASNIK) 8438273032°
(k: jutro| hv | m2
1. 2809  Suncana 1948]
ORANICA 1048 Podaci o katastarskim esticama
UKUPNO: 1948] .|  Bro ‘ ice/Natin uporabe —_— Broj | Posebnt
3 & | katastarske testice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m'2 o D. [‘f' pravai  Primjedba
B Gestice  zgrade L retimi
Vlastovnica 28091 Sunéana | 1948 85 Pravo gradenja
Rbr. Sadrzaj upisa [Primiedba ORANICA 1918 pu\_lmmilll !
1. Vlasnicki dio: 1/1 broj 5190
GRAD VALPOVO, OIB: 84382730327, MATIJE GUPCA 32, 31550 VALPOVO Ukupna povréina katastarskih Cestica 1948
i etgvnica NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasnistvu na u listu
Rbr. | Sadrzaj upisa Iznos |Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 01.07.2021.g. pod brojem Z-11638/2021
UKNJIZBA, PRAVO GRADENJA u zk.ul 4206, UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA
GRADENJA BR. OV-3900/2021 11.06.2021, ODLUKA GRADA VALPOVO,
KLASA:944-17/21-01/0009; URBROJ:2185/01-2-21-10 25.05.2021, radi
izgradnje poslovnih objekata, uz godisnju naknadu od 1.947,00 kn., na rok od 2
godine, za korist: LIMKOM j.d.o.0., OIB: 95801632232, Petra Preradoviéa 72,
31540 Donji Miholjac.
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 20.03.2026.
1
ZerrljEroknizn izvadak [dalun | viijeme izece) 20.032026. 04:52:35 Slrerica. |
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Narucitelj: Grad Valpovo

Lokacija: ZMG |, Il i lll, Z K-VI, Valpovo

Vise k..br. k.o. Valpovo
Osijek, 22.04.2026. godine

Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o.

0IB 97370974218, Delnitka 2C, Osijek
info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376
www.NOVOprojekt.hr, 031/580-018

Oznaka elaborata: PVN-26-17-3

Procjena trzisne vrijednosti

osnivanja p

rava gradenja

Nekretnina: Gradevinska zemljista

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u O:
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VALPOVO
Stanje na dan: 20.03.2026. 04:56

Katastarska opcina: 330973, VALPOVO

Broj zadnjeg dnewnikalUpravnog rieSenja: Z-5253/2024
Aldivne plombe:
Izvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK uloska: 5380

Adresa in uporabe

uporabe zgrade, naziv

Broj D. &
& ade, kucni broj zgrade

85 |Krafjevei
ORANICA

UKUPNO:

B
Vlastovnica

Ror. | Sadrzaj upisa

[Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1

GRAD VALPOVO, OIB: 84382730327, MATIJE GUPCA 32, 31550 VALPOVO

c
Teretovnica

Rbr. | Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

7

1.4 Zaprimijeno 28.03.2024.g. pod brojem Z-5253/2024

GRADENJA OV-2473/2024 25.03.2024, ODLUKA O ODABIRU
NAJPOVOLJNIJEG PONUDITELJA ZA OSNIVANJE PRAVA GRADENJA NA
GRADEVINSKOM ZEMLJISTU GRADA VALPOVA KLASA: 944-03/24-01/1,
URBROJ: 2158-7-2-24-7 21.03.2024, radi radi izgradnje proizvodnog pogona,

Oluk d.o.0. OIB: 89576110178, Svetog Kriza 1, Branjin Vrh, 31300 Beli Manastir.

UKNJIZBA, PRAVO GRADENJA u zk ul 5381, UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA

prodajnog dijela, skladisnog i uredskog prostora, na rok od dvije godine, za korist

159 L BZ5-a [dalan | wijeme Zrace) 20032025, 06:01:40

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 20.03.2026.

Strarica, |

v

Izvadak iz baze zemljisnih podataka (https://oss.uredjenazemlja.hr)

= NESLUZBENA KOPIJA Katastarska opéina; 330073, VALPOVO oz eEns Broj ZK uloska: 8920
REPUBLIKA HRVATSKA DRUGI ODJELJAK
‘z):réai Ls."sjﬁgiﬂﬁzﬁ?’é'ém VALPOVO Ror. | _ Sede2al opise Prtisfedbn
Stanie na dan; 20.03.2025, 04:56 Zaprimijeno 06,02 2024 g, pod brojem 2- 104072024
K spi 73 VALPOND oz ||| *! ZLELES o tna o 14 2sor et s v s
Broj zadnjeg dnevnikalUpravnog rieSenja: UP/l 932-07/2025-
021213 B
Akdivne plombe: Visstownles
[zvadakiz BZp-a Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
A 1. Viasnicki dio: 11
Posjedovnica (GRAD VALPOVO, OIB: 84382730327, MATIJE GUPCA 32, 31550 VALPOVO
PRVI ODJELJAK
@ Bro | g | Adesa SesticeNadin uporabe _ . c
r. | kastars o uporabe zgrade, naziv |5 PPR Teratoviilca
- T T — [ror. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba ]
ORANICA 6567 [Tereta nemat |
2 4815 8 |Krajevei 6748 Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 20,03.2026.
ORANICA 6748
3. 4816 8 |Kraljevei 2692
ORANICA 2602
s 4830 8 |Kraljevci 3457
ORANICA 3457
5. 4831 8 |Krajevei 2396
ORANICA 2396
5 4832 8 |Kralievci 2963
ORANICA 2963
7. 833 8 |Krajevel 3450
ORANICA 3450
8 4834 8 |Kraljevci 2147
ORANICA 2147
) 4835 8 |Kraljevci 2154
ORANICA 2154
10. | 483 85 |Kraljevi 2154
ORANICA 2154
.| 4837 8 |Kraljevci 2391
ORANICA 2301
2 4854 8 |VALPOVO, KRALJEVCI 2355
ORANICA 2355
3. | 4855 8 |VALPOVO, KRALJEVCI 2702
ORANICA 2702
UKUPNO: 42176
Ispis iz BZP-a [dalam | viijeme rece) 20.032026. 05:04:26 Slrerica. | lspis ke BZP-a [dalan vijerre rece) 20032026, 05:04:26 Slrerica. 2
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Narucitelj: Grad Valpovo
Lokacija: ZMG |, Il i lll, Z K-VI, Valpovo
Vise k.c.br. k.o. Valpovo

Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o.
0IB 97370974218, Delnitka 2C, Osijek
info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376

Oznaka elaborata: PVN-26-17-3
Procjena trzisne vrijednosti
osnivanja prava gradenja

Osijek, 22.04.2026. godine

www.NOVOprojekt.hr, 031/580-018

Nekretnina: Gradevinska zemljista

NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Osijeku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VALPOVO
Stanje na dan: 20.03.2026. 05:11

Katastarska opcina: 330973, VALPOVO Broj ZK uloska: 9565

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rieSenja: Z-7593/2025
be:

Aktivne plombe:
Izvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Osijeku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VALPOVO
Stanje na dan: 20.03.2026. 05:11

Katastarska opcina: 330973, VALPOVO Broj ZK uloska: 9645

Broj zadnjeg dnevnikalUpravnog riesenja: Z-15188/2025
b

Aktivne plombe:
Izvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Broj D. Adresa &in uporabe _ | Broj Broj . Adresa uporabe =
Rbr. = cesti &n uporabe zgrade, naziv e PPR Rbr. b cesti &in uporabe zgrade, naziv ph PPR
Gestice rade, kuéni broj zgrade Gostice rade, broj zgrade =l
1. 277613 85 Kraljevci 2318 1. 4828 85 Kraljevei 2037
pyT 2315 ORANICA 2037
2, 4817 85 |Kraljevci 2691 UKUPNO: 2037
ORANICA 2691 .
UKUPNO: 5009 Viastovnica
B Rbr. Sadrzaj upisa [Primjedba
Viastovnica 1. Viasnicki dio: 1/1
Rbr. ] Sadrzaj upisa IPrimiqdba 'GRAD VALPOVO, OIB: 84382730327, MATIJE GUPCA 32, 31550 VALPOVO
1. Vlasni¢ki dio: 1/1
GRAD VALPOVO, OIB: 84382730327, MATIJE GUPCA 32, 31550 VALPOVO Teret:vnica
c Rbr. Sadrzaj upisa lznos___|Primjedba
Teretovnica 1.
[Rb,, | Sadrzaj upisa 1znos Primjedba | 1.1 Zaprimljeno 10.08.2025.9. pod brojem Z-15189/2025
[Toretanemat UKNJIZBA, PRAVO GRADENJA u zk ul 9647, UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA
GRADENJA OV-6431/2025 10.09.2025, ODLUKA O ODABIRU
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 20.03.2026. NAJPOVOLJINIJEG PONUDITELJA GRADA VALPOVO, KLASA: 944-03/25-
01/2, URBROJ: 2158-7-2-25-14 14.08,2025, uknjizuje se pravo gradenja kao
teret na kébr. 4828 Kraljevci, ukupne povrsine 2037 m2 (oranica 2037 m2), radi
izgradnje gradevine proizvodne namjene na rok do 5 godina uz naknadu, koje je
pravo upisano kao posebno zemljinoknjizno tijelo u novom 2k ul. broj 8647 k.o.
Valpovo, za korist pravne osobe VID-EL |.d.0.0., OIB: 11916771558, Brace
Radica 5. Marjanéaci
Potvrduije se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 20.03.2026.
Ispis iz BZP-a [dalan | viijeme | race) 20.032026. 06:14:00 Slrerica. Ispis &2 BZP-a [dalan | viijerme (rece) 20032026, 06:21:46 Slrerica. |
. cev . . .
Izvadak iz baze zemljisnih podataka (https://oss.uredjenazemlja.hr)
7 Izvadak iz BZP-a
e NESLUZBENA KOPIJA Katastarska opéina: 330973, VALPOVO Broj ZK uloka: 9369
'
REPUBLIKA HRVATSKA B
Opéinski sudu/Osyaku Vlastovnica
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VALPOVO — —
Stanje na dan: 20.03.2026, 05:11 Rbr Sudrky upisa Frimjedba
1. Viasnicki dio: 11
Katastarska opéina; 330973, VALPOVO Broj ZK uloska: 0369
Rk ondin i oo GRAD VALPOVO, OIB: 84382730327, MATIJE GUPCA 32, 31550 VALPOVO
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: Z-7592/2025
Aktivne plombe: c
Izvadak iz BZP-a Teretovnica
A [ror. | Sadrzaj upisa Iznos Primjedba ]
Posjedovnica [Terotanomat |
_ PRVI ODJELJAK Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemijisnih podataka na datum 20,03.2026.
Broj P Adresa uporabe "
Rbr. "I’_'_ g desti &n uporabe zgrade, naziv phs PPR
Gestic zgrade, kuéni broj zgrade
1. 4818 84 Kraljevci 2735
[ORANICA 2735
2. 4819 84 |Kraljevci 2739)
ORANICA 2739|
] 4820 84 Kraljevci 2752
(ORANICA 2752
4 4821 84 |Kraljevei 3659)
ORANICA 3659)
5. 4822 84 Kraljevci 11014
[ORANICA 11014
6 4823 84 |Krajevei 24
ORANICA 344
B2 4824 84 |Kraljevci 2036
(ORANICA 2938
8. 4825 84 Kraljevci 1873
[ORANICA 1873
5. 4826 84 |Kraljevci 2643
ORANICA 2643
0. | 4827 84 |Kraljevci 1864
[ORANICA 1864,
n 4829 84 |Kraljevci 3165)
ORANICA 3165)
UKUPNO: 35724
i BZP- [dalan | viijem e 12recs) 20.032026. 065:17:04 Slrerica. | Ispis i BZP-a [dalun | viijeme (rece) 20032026, 06:17:04 Slrerica. 2
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Narucitelj: Grad Valpovo

Lokacija: ZMG |, Il i lll, Z K-VI, Valpovo
Vise k.c.br. k.o. Valpovo

Osijek, 22.04.2026. godine

Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o.
OIB 97370974218, Delnicka 2C, Osijek
info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376
www.NOVOprojekt.hr, 031/580-018

Oznaka elaborata: PVN-26-17-3
Procjena trzisne vrijednosti
osnivanja prava gradenja
Nekretnina: Gradevinska zemljista

H NESLUZBENA KOPIJA oo NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA aﬁ
P " REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Osijeku DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VALPOVO PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSUEK
Stanje na dan: 19.03.2026. 11:43 Verificirani ZK ulozak ODJEL 7A KATASTAR NEKRETNINA
VALPOVO
Katastarska opéina: 330973, VALPOVO Broj ZK uloska: 4034
Stanje na dan: 19.03.2026. 1142
Broj zadnjeg dnevnika: Z-13587/2025 1IZVORNIK PRAVA GRADENJA
Aktivne plombe: o 9
1IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE FRIPIS POSIEDOVNOG LISTA
A Katastarska opéina: VALPOVO (Mbr. 330973)
Posjedovnica Posfedovni list: 4852
. ERVIODJELJAK Udio Prezime | fme ods ka il naziv, upisane osobe o1
Broj Povrsina TR v TR AT 7 RS R e
- nv:l]lsm P p—— - - —— 11 GRAD VALPOVO, MATLIE GUPCA 32, 31550 VALPOVO, HIRVATSKA (VLASNIK) [ 84382730327
_ (kat. jutro| éhv | m2
Gestice)
Ivana Fuderera Hanzike 5609
ORANICA 5600 Podaci o katastarskim ¢esticama
| UKUPNO: 5600 . Broj Natin uporabe . | Posebni
B 2 6 i : Povriina/ Broj " ’
& & | katastarske  estice/Natin uporabe zerade, naziv zgrade, kuénd broj | o DI | pram  Primjedba
B Gestice  zgrade L] rerimi
Vlastovnica 27877 lvana Fuderera Hanzike 5609| 84
RI Sadrzaj upisa Primjedba ORANICA 5609}
1. Vlasnicki dio: 1/1 Ukupna povriina katastarskih Eestica 5609
GRAD VALPOVO
. NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokazz o viasnistvi na d listu,
Teretovnica
[ror. | Sadrzaj upisa [ iznos  [primjedba |
|Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 19.03.2026.

Zarr S oRjZn iZvadak [dalen | ST | 19032026, 11:43:32

Slrarica.
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Narucitelj: Grad Valpovo Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o.

Lokacija: ZMG |, Il i lll, Z K-VI, Valpovo OIB 97370974218, Delnicka 2C, Osijek
Vise k.c.br. k.o. Valpovo info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376
Osijek, 22.04.2026. godine www.NOVOprojekt.hr, 031/580-018

Oznaka elaborata: PVN-26-17-3
Procjena trzisne vrijednosti
osnivanja prava gradenja

Nekretnina: Gradevinska zemljista

m: E_ NESLUZBENA KOPIJA oo NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA E E E
P " REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sudu Os DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VALPOVO PODRUCNI URED Z4 KATASTAR OSWEK
Stanje na dan: 19.03.2026. 11:43 Verificirani ZK ulozak ODJEL 7A KATASTAR NEKRETNINA
VALPOVO
Katastarska opéina: 330973, VALPOVO Broj ZK uloska: 4173
Stanje na dan: 19.03.2026. 11:44
Broj zadnjeg dnevnika: Z-9648/2025
Aktivne plombe: 5 9
1IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE FRUEFISPOSJEDOVNOG LISTA
A Katastarska opéina: VALPOVO (Mbr. 330973)
Posjedovnica Posfedovni list: 5138
ERVIODJELJAK Udio Prezime | fme ods ka il naziv, upisane osobe [ o1
Povrsina
— —— 11 GRAD VALPOVO, MATLIE GUPCA 32, 31550 VALPOVO, RVATSKA (VLASNIK) [ 84382730327
jutro| éhv | m2
IVANA FUDERERA HANZIKE 3130
ORANICA 3130] Podaci o katastarskim ¢esticama
2. [2787M1 |Ivana Fuderera Hanzike 1730 ol o Bro Natin uporabe P Broj | Posebni
& | & | xatastarske  testice/Natin uporabe zerade, naziv zerade, kuéni broj X | prawt  Primjeaba
ORANICA arel) Testice  zgrade m2 DL | etim
3. [2787112 |lvana Fuderera Hanzike 127 5 |
27710 IVANA FUDERERA HANZIKE 3130 84 Pravo gradenja
ORANICA 127 ORANICA 3130) Lo
= posiedovi lis
UKUPNO: 4987 oo 5405
B Ukupna povriina katastarskih Eestica 3130
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasnistvu na u listu
1. Vlasnicki dio: 1/1
GRAD VALPOVO
c
Teretovnica
Robr. | Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
2.
2.1 Zaprimlieno 18.06.2024.9. pod brojem Z-9974/2024
UKNJIZBA, PRAVO GRADENJA u 2k ul 4301, UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA
GRADENJA, BR.OV-5109/2024 18.06.2024, ODLUKA O ODABIRU
NAJPOVOLJNIJEG PONUDITELJA ZA OSNIVANJE PRAVA GRADENJA NA
GRADEVINSKOM ZEMLJISTU U VLASNISTVU GRADA VALPOVA 11.06.2024,
s ciljem gradenja proizvodnih objekata za obavijanje poslovnih dielatnosti u
skladu s vazecom prostomo planskom dokumentacjom Grada Valpova, na rok
od dvije godine, koje je pravo upisano kao posebno zemljisnoknjizno tijelo u
novom zk. ul. 4301 k.o. Valpovo, za korist QUADRATUM d.0.0., OIB:
79276665544, Ljudevita Gaja 47, Valpovo 31550.
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 19.03.2026.
1
ZermljSrokiniZn izvadek [dalan | vriere 19.032026. 11:44:31 Slizrica.

4

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSJEK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA
VALPOVO

Stanje na dan: 19.03.2026. 11:45

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: VALPOVO (Mbr. 330973)

Posjedovn list: 5406

Udio Prezime § ime ods ka il naziv, dn fediste upisanc osobe | oIB

17 GRAD VALPOVO, MATIIE GUPCA 32, 31550 VALPOVO, HRVATSKA (VIASNIK) | 84382730327

Podaci o katastarskim ¢esticama

e Broj e Natin uporabe ‘n. o | Broj | Posebni
8 & | katastarske testice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj 7| praval  Primjedba
N x m2 DL
Testice  zgrade [ rezimi
279711 Ivana Fuderera Hanzike | 1730, 84 Pravo gradenja
ORANICA 1730 upisano u
posiedovni list
broj $407
Ukupna povriina katastarskih Eestica 1730
NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasnistvu na p u listu,
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H NESLUZBENA KOPIJA oo NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA aﬁ
P " REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Osijeku DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VALPOVO PODRUCNI URED ZA KATASTA
Stanje na dan: 19.03.2026. 11:43 Verificirani ZK ulozak ODJEL 7A KATASTAR NEKRETNINA
VALPOVO
Katastarska opéina: 330973, VALPOVO Broj ZK uloska: 4126
Stanje na dan: 19.03.2026 11:45
Broj zadnjeg dnevnika: Z-21856/2025
Aktivne plombe: o g
1IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE FRIPIS POSIEDOVNOG LISTA
A Katastarska opéina: VALPOVO (Mbr. 330973)
Posjedovnica Posfedovni list: 5013
ERVIODJELJAK Udio Prezime | fme ods ka il naziv, upisane osobe [ o1
Povrsina 5 o = CDPCA 3231550 V) = T rr o
— - - —— 11 GRAD VALPOVO, MATLIE GUPCA 32, 31550 VALPOVO, HIRVATSKA (VLASNIK) [ 84382730327
jutro| éhv [ m2
ORANICA KRALJEVCI 2877
2 ‘278917 ORANICA KRALJEVCI 2959 Podaci o katastarskim ¢esticama
[ UKUPNO: 5836] ol o Broj Natin uporabe i Broj | Tosebni
& & | katastarske  estice/Natin uporabe zerade, naziv zgrade, kuénd broj | o DI | pram  Primjedba
Gestice  zgrade L] rerimi
Vlastovnica 27896 IVANA FUDERERA HANZIKE 277 81 Pravo gradenja
= = ORANICA 2877 pisano u
Rbr. Sadrzaj upisa [Primiedba oot it
1. Vlasnicki dio: 111 broj 5363
GRAD VALPOVO Ukupna povriina katastarskih Eestica 2877
e NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasnistvu na u listu,
. : N i 2 g
Teretovnica Y -
[Ror. | Sadrzaj upisa Iznos _ |Primjedba |
|Tereta nemal |
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 19.03.2026.
1
ZemljSr ok, vadak [dalan | vrijer 19.032026. 11:46:16 Slizrica.

4

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSJEK
ODJEL ZA KATAS KRETNINA

VAL

OVO

Stanje na dan: 19.03.2026. 11:47

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: VALPOVO (Mbr. 330973)

Posjedovni list: 5364

Udio Prezime | ime od: ka i naziv, dn fediste upisane osobe oIB
11 GRAD VALPOVO. MATIT GUPCA 32, 31550 VALPOVO, HRVATSKA (VLASNIK) | 84382730327
Podaci o katastarskim ¢esticama
4l @ Broj e rabe . Broj | Fosebni
& & | katastarske testice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuénd broj B D. " | pravad  Primjedba
Testice  zgrade . rezimi
27897 IVANA FUDERERA HANZIKE 2089| 81 Pravo gradenja
ORANICA 2059) upisano u
posiedovni list
broj 5365
Ukupna povriina katastarskih Eestica 2959/
NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasnistvu na p u listu
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: NESLUZBENA KOPIJA e
REPUBLIKA HRVATSKA REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Osijeku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VALPOVO
Stanje na dan: 05.06.2026. 11:57

Katastarska opéina: 330973, VALPOVO

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: Z-7592/2025

Opéinski sud u Osijeku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VALPOVO
Stanje na dan: 19.03.2026. 11:43

Broj ZK uloska: 9446 Katastarska opcina: 330973, VALPOVO

Alktivne plombe:

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: Z-7593/2025

Broj ZK uloska: 9589

Aktivne plombe:
Izvadak iz BZP-a lzvadak iz BZP-a
A A
Posjedovnica Posjedovnica
PRVI ODJELJAK PRVI ODJELJAK
Broj . Adresa Eesti &in uporabe _ | Broj ‘ Adresa Eesti &in uporabe |
Rbr. B“:{ b. & uporabe zgrade, naziv e PPR Rbr. B’t{ D. & &in uporabe zgrade, naziv ph PPR
Gostice rade. kuéni broj zgrade Gestice rade, kucni broj zgrade
1 2788 84 |KRALJEVCI 5286 1. | 278910 | B1 |IVANAFUDERERA HANZIKE 2878
ORANICA 5286 ORANICA 2878
——
2. | 21899 81 [IVANA FUDERERA HANZIKE 3257 UKUPNO: 2878
ORANICA 3257 &
UKUPNO: 8543 Vladtomniza
B Rb Sadrzaj upisa [Primjedba
Viastovnica 1. Viasniéki dio: 1/1
Rbr. | Sadrzaj upisa [Primjedba GRAD VALPOVO
1. Viasnicki dio: 1/1 &
GRAD VALPOVO )
Teretovnica
c [Ror. | Sadraj upisa Iznos Primjedba |
Teretovnica |Temﬂ nemal |
[Ror. | Sadrén) upisa lzmos _ [primiedba | Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 19.03.2026.
|Tereta nemat |

15 & B2=-a {dalam | wijems Zrece) 05.062026, 12:02:28

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 05.06.2026.

Sterica 159 L BZ5-a [dalam | s 2rce)

19032026, 11:48:05 Strarica |

Izvadak iz baze zemlj

v

sni

h podataka (https://oss.uredjenazemlja.hr)

NESLUZBENA KOPIJA

Izvadak iz baze zemlj

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Osijeku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VALP
Stanje na dan: 19.03.2026. 11:43

ovo

Katastarska opcina: 330973, VALPOVO

Broj zadnjeg dnevnikalUpravnog riesenja: Z-7593/2025

Broj ZK uloska: 9535

Aktivne plombe:
Izvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj . Adresa Eestice/Naéin uporabe =
Rbr. B":_’_ D. & uporabe zgrade, naziv b PPR
Gestice rade. kuéni broj zgrade
1. | 27891 81 |IVANA FUDERERA HANZIKE 3421
ORANICA 3421
UKUPNO: 3421
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
GRAD VALPOVO
c
Teretovnica
[Ror. | Sadrzaj upisa [ iznos  [primjedba |
|Tereta nemal |

Tspis & BZ5-a [dalm ijern s | 2r08)

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 19.03.2026.

19032026, 11:48:68
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3.3. INDEKSI CIJENA

Tabela 1.1 Indeksi cijena stambenih objekata, po tromjesecjima

indeksi (2015. = 100)
202201 202202

Indeks cijena stambenih

objekata - ukupno 152,25
Novi stambeni objekti 136,43
Postojeci stambe ni

objekti 155,53
Ostalo 132,32

157,94
137,66

162,01
140,80

162,44
141,23

166,69
139,65

170,11
145,65

174,95
146,19

173,56
146,93

178,82
154,22

2022Q3 2022Q4 (2023Q1 2023Q2

179,
154,70

184,58
165,78

202303

180,09
158,63

184,39
162,69

186,24
151,09

193,11
167,17

189,41
156,03

195,82
170,84

197,53
163,11

204,12
180,96

202,19
165,56

209,28
189,95

205,01
167,68

212,25
189,84

214,18
178,35

220,66
202,52

Indeksi cijena Drzavnog zavoda za statistiku (https://web.dzs.hr)

202304 (2024Q1 202402 (2024Q3 202404 2025Q1 2025Q2

223,65
181,03

232,18
213,86

230,07
185,81

238,99
222,36

2025Q3 2025Q4

237,93
192,38

247,07
234,02
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3.4. 1ZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA

1 Fon 1 2 3 4 5 6
NEKRETNINE
2 VRSTA UGOVORA KP kP KP KP KP KP
JELENGRADSKAS, | PAPUZKA ULICA, ALOJZUA JELENGRATSKA,
) ADRESR PETRUEVCI NASICE » DONIMIHOLIAC | grepiy ca, NASICE ~RETRUEVO PETRUEVCI
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RBR.
A NEKRETNINE 7 8
2 VRSTA UGOVORA KP KP
3 ADRESA PAPUCKA, NASICE DRAVSKA, NASICE
4 'VRSTA NEKRETNINE GZ GZ
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Napomene:
£
& £ KE NAPOMENA
e g
z
4 k:a 3N7;§1|/§: ZEMUISTA PRODAJE GRAD NASICE
g k.2 339/23, 339/24 PREMA UGOVORU O KUPOPRODAJI NEKRET NINA U PRODAIU IDU JOS K.€.BR. 339/24 POVRSINE 1200 M2 KOJA SE ISTO NALAZI
k.o. PETRUEVQ U ZK. ULOSKU BR. 1688.

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi , VALPOVO odnosno na k.¢. 4823; 4822; 2787/7; 4815; 4814; 2777/1;
2792/12; 2792/11; 4855; 4832; 4831; 4826; 4824; 4820; 4819; 4818; 4817; 4816; 2792/18; 2792/17; 2787/11; 4854; 4837; 4836; 4835; 4834; 4828;
4827; 4825; 2809/1; 2972/14; 2817/7; 2807; 2806; 2817/9; 2817/8 k.o. VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO,
VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO;
VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO,
VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO;
VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO,
VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku VALPOVO - JUG - GOSPODARSKO.

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duzni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrucje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provijeriti.

Svaki Zahtjev, Izvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-03/26-01/116

URBROJ: 2158-16/25-26-2 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
ALAN BIRO

OSUEK, 22.4.2026.

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N —najam, Z — zakup, PS —pravo sluznosti, PG — pravo gradenja, ZS — zakup uz pravo slumnosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljoprivredno zemljiste, GZ —gradevinsko zemljiste, 5Z —Sumsko zemljiste, PNZ — prirodno neplodno zemljidte, ST —stan/apartman, G —garaza, PGM —parkirno
garazno mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuca, KPB — b grada-kuca za p i boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospodarska
zgrada, PZG | zgrada, VZG —vis b zgrada, SKL — skladiste, SP —spremiste, RN — razlicite nekretnine, OS —ostalo, RU — rusevine

NAMIJENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podrudje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - gradevinsko podrudje - neizgradeni dio, | -gospodarska namjena, 11 - gospodarska namjena -
preteZto industrijska, 12 - gospodarska namjena -preteZzto zanatska, E - povriine za iskoristavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje), E1 -powr3ine za iskoristavanje mineralnih
sirovina — energetske, E2 - povr3ine za iskoristavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povrine za iskoridtavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - povrsine uzgajalista
(akvakultura), K -posl ) K1 - posl: jena - pretezito usluzna, K2 - poslovna namjena - pretezito trgovacka, K3 - poslovna namjena -komunalno servisna, T -
ugostiteljsko turisticka namjena, T1 - ugostiteljsko turisticka jena— hotel, T2 iteljsko turisticka j -turisticko naselje, T3 - ugostiteljsko turisticka namjena —kamp, R -
3portsko - rekreacijska namjena , R1 - Sportsko - rekreacijska namjena -golf igraliste (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - Sportsko - rekreacijska namjena - jahatki centar/hipodrom
(PPZPPGZ,PPPPO,PPUO/G), R3 - Sportsko - rekreacijska namjena - centar za ziimske Sportove (PP?,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 -Sportsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R5 -3portsko -rekreacijska namjena - centar za vodene Sportove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno tlo iskljucivo osnovne namjene, P1 -
poljoprivredno tlo - osobito vrijedno obradivo tlo, P2 -poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tlo, P3 -poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, § - suma iskljugivo osnovne namjene, 51 -
Suma —gospodarska, $2 - 3uma - zatitna Suma, $3 -3uma - suma posebne namjene, PS -ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljlsle, V -vodne povrsine (vodotocl, Jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N posebna namjena, IS -powrsine infrastrukturnih sustava, G —groblje, S - stambena j M -mjeSovita j M1 - mj| -
pretezito stambena, M2 - mje3ovita j - preteZito posl , M3 - mjeSovita j - p st je, M4 -mjesovil - pretezito poljoprivredna gospodarstva, D
-javnai drustvena namjena, D1 - javna i drustvena namjena — upravna, D2 - javna i drustvena namjena — socijalna, D3 - javna i drustvena namjena —zdravstvena, D4 - javna i drustvena
namjena —predskolska, D5 - javna i drustvena namjena — 3kolska, D6 - javna i drustvena namjena vnsoko uciliste, D7 - javna i drustvena namjena — kultura, D8 - javna i drustvena
namjena —vjerska, L - turisticka - luka poseb j L1 - turisticka - luka poseb iste, L2 - turisticka - luka posebne namjene - turisticka luka, L3 - Turisticka - luka
posebne namjene —marina, L4 - turisticka -luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - 3portsko r"' o e e e s o s
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 -3portsko rekreacijska namjena - kupaliSte (GUP, UPU, DPU), Z - za

povrsine —igraliste, Z3 -javne zelene povrsine iste, vrt, | —(ZG) proi: j (Gup,

Sume (GUP, UPU, DPU), Z3 — (ZG) tematski park (GUP, UPU, DPU), 4 —(ZG) javne gradske powisingam ALAN BIRO

Elektroniki potpisano: 22.04.2026T11:24:50 (UTC:2026-04-22T09:24:502)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/proviera
Broj zapisa: 721adf05-abc3-469b-a953-d847d760779a
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Narucitelj: Grad Valpovo Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o. Oznaka elaborata: PVN-26-17-3

Lokacija: ZMG |, Il i lll, Z K-VI, Valpovo OIB 97370974218, Delnicka 2C, Osijek Procjena trzisne vrijednosti
Vise k.c.br. k.o. Valpovo info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 osnivanja prava gradenja
Osijek, 22.04.2026. godine www.NOVOprojekt.hr, 031/580-018 Nekretnina: Gradevinska zemljista
REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE

ID Zahtjeva: 105425

Datum podnoSenja zahtjeva: 2.4.2026.

ZAHTJEV

ZA IZDAVANIE IZVATKA IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
Clanak 58 stavak 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 7&/2015)

ZUPANIJA/GRAD: VROVITICKO-PODRAVSKA ZUPANIJA
VRSTA ZAHTIEVA: ZEMLJISTE - KUPOPRODAIJE
ZADATAK

Vista/opis nekretnine: ZEMLIJISTE

VALPOVO, VALPOVO 4823, VALPOVO,
VALPOVO 4822, VALPOVO, VALPOVO 2787/7,
VALPOVO, VALPOVO 4815, VALPOVO,
VALPOVO 4814, VALPOVO, VALPOVO 2777/1,
VALPOVO, VALPOVO 2792/12, VALPOVO,
VALPOVO 2792/11, VALPOVO, VALPOV O 4855,
VALPOVO, VALPOVO 4832, VALPOVO,
VALPOVO 4831, VALPOVO, VALPOVO 4826,
VALPOVO, VALPOVO 4824, VALPOVO,
VALPOVO 4820, VALPOVO, VALPOVO 4819,
VALPOVO, VALPOVO 4818, VALPOVO,

Broj kat. cestice i katastarska opcina: VALPOVO 4817, VALPOVO, VALPOVO 4816,
(katastar zemljista) VALPOVO, VALPOVO 2792/18, VALPOVO,
VALPOVO 2792/17, VALPOVO, VALPOVO
2787/11, VALPOVO, VALPOVO 4854, VALPOVO,
VALPOVO 4837, VALPOVO, VALPOVO 4836,
VALPOVO, VALPOVO 4835, VALPOVO,
VALPOVO 4834, VALPOVO, VALPOVO 4828,
VALPOVO, VALPOVO 4827, VALPOVO,
VALPOVO 4825, VALPOVO, VALPOVO 2809/1,
VALPOVO, VALPOVO 2792/14, VALPOVO,
VALPOVO 2817/7, VALPOVO, VALPOVO 2807,
VALPOVO, VALPOVO 2806, VALPOVO,
VALPOVO 2817/9, VALPOVO, VALPOVO 2817/8
VALPOVO 4823, VALPOVO 4822, VALPOVO
2787/7, VALPOVO 4815, VALPOVO 4814,
VALPOVO 2777/1, VALPOVO 2792/12, VALPOVO
2792/11, VALPOV O 4855, VALPOVO 4832,
VALPOVO 4831, VALPOVO 4826, VALPOVO
4824, VALPOVO 4820, VALPOVO 4819,
VALPOVO 4818, VALPOVO 4817, VALPOVO
4816, VALPOVO 2792/18, VALPOVO 2792/17,

Brojzkc.izko.:

(zemljisna knjiga) VALPOVO 2787/11, VALPOVO 4854, VALPOVO
4837, VALPOVO 4836, VALPOVO 4835,
VALPOVO 4834, VALPOVO 4828, VALPOVO
4827, VALPOVO 4825, VALPOVO 2809/1,
VALPOVO 2792/14, VALPOVO 2817/7, VALPOVO
2807, VALPOVO 2806, VALPOVO 2817/9,
VALPOVO 2817/8

Grad/Opéina: VALPOVO

Naselje: VALPOVO

Ulica/Trg:

Kucéni broj:
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Narucitelj: Grad Valpovo Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o. Oznaka elaborata: PVN-26-17-3

Lokacija: ZMG |, Il i lll, Z K-VI, Valpovo OIB 97370974218, Delnicka 2C, Osijek Procjena trzisne vrijednosti
Vise k.c.br. k.o. Valpovo info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 osnivanja prava gradenja
Osijek, 22.04.2026. godine www.NOVOprojekt.hr, 031/580-018 Nekretnina: Gradevinska zemljista
REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE

Slovcani dodatak kuénom broju:

Brojcani dodatak kuénom broju:

Dan vrednovanja: 20.3.2026.

Dan kakvoce: 20.3.2026.

SVRHA

Vrsta pravnog posla: | OSNIVANJE PRAVA GRADENJA
DALJNJA OBILJEZJA NEKRETNINE

Povrsina (m2): 149796

Tlocitna povrsina kuce/zgrade:

Tlocitna povrsina pomocéne/ih gradevina/e:

Povrsina dvorista:

Ukupna povrsina zemljista s
kué¢om/zgradom:

Etaza (kat):

Etaza (kat) — broj:

Etaza (kat) — VE:

Etaznost zgrade/kuce:

Etaznost zgrade (broj nadzemnih etaza):

Sobnost stana:

Polozaj (ulicni ili dvorisni):

GBP:

Godina gradenja:

Pripadak

Povrsina

Namjena poslovnog prostora:

OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Kategorija gradevinskog zemljista (C1. 10.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti | 1. KATEGORIJA
nekretnina, NN 105/2015):

Vista gradevinskog koristenja/namjena: PROIZVODNA NAMIJENA (I1)
Mjera gradevinskog koristenja/koeficijent 48

iskoristivosti: ?

Povrsina: 149796

NAPOMENA

CL.12. UPU, KIG=0,8, E=PO+SU-H4=6, KIS=0,8*6=4.8 PREDMET PROCIJENE SU CESTICE
POVRSINE: 2817/8 1176 2817/9 1366 2806 1002 2807 1000 RASPON POVRSINE OD 820
DO 1400 ZA SVE CESTICE UKUPAN RASPON SVIH CESTICA OD 600 DO 1912 UKUPNA
POVRSINA. 4544 2792/14 1605 2809/1 1948 48251873 4827 1864 48282037 4834
2147 48352154 4836 2154 4837 2391 4854 2355 2787/11 1730 R.P.OD 1435DO 2247
7.8.C. UR.SVIH C.OD 963DO 3347 U.P.22258 2792/17 2506  2792/18 2509 4816 2692
48172691 4818 2735 4819 2739 4820 2752 4824 2936 4826 2643 48312396 48322963
48552702 R.P.0O.1778 DO 3354 Z.5.C. UR.S.C.0.14383D0O4148 U.P.34528 2792/9 3580
2792/13 2935 2792/16 3579 4821 3659 4829 3165 48303457 48333450 2787/10 3130
2789/6 2877 2789/7 2959 2789/9 3257 2789/10 2878 2789/11 3421 R.P.0.2195 DO 4028
7.8.C. URS.C.0.1726 2792/11 5332 2792/12 5464 2787/7 5609 2777/1 6500 4814
6567 48156748 R.P.OD 4049 DO 7465Z.S.C. UR.SVIH C.OD 3199 DO 9447 U.P. 36220
2817/7815 482211014 4823 334 SVEUKUPNO 149796

OVLASTENJE

Dan izdavanja: 11.11.2020. 0:00:00
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Narucitelj: Grad Valpovo Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o.

Oznaka elaborata: PVN-26-17-3

Lokacija: ZMG |, Il i lll, Z K-VI, Valpovo OIB 97370974218, Delnicka 2C, Osijek Procjena trzisne vrijednosti
Vise k.c.br. k.o. Valpovo info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 osnivanja prava gradenja
Osijek, 22.04.2026. godine www.NOVOprojekt.hr, 031/580-018 Nekretnina: Gradevinska zemljista
REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE
Mjesto izdavanja: OSIJEK
Institucija koja je izdala ovlastenje: ZUPANISKI SUD U OSUEKU

Dan isteka vazenja ovlastenja:

KONTAKTNI PODATCI

Ime: TIHOMIR

Prezime: STEFIC

Adresa: DELNICKA 2C

Telefon: 098566376

e-mail: TSTEFIC@GMAIL.COM
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Narucitelj: Grad Valpovo Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o. Oznaka elaborata: PVN-26-17-3

Lokacija: ZMG |, Il i lll, Z K-VI, Valpovo OIB 97370974218, Delnicka 2C, Osijek Procjena trzisne vrijednosti
Vise k.c.br. k.o. Valpovo info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 osnivanja prava gradenja
Osijek, 22.04.2026. godine www.NOVOprojekt.hr, 031/580-018 Nekretnina: Gradevinska zemljista

REPUBLIKA HRVATSKA VIROVITICKO-PODRAVSKA ZUPANIJA
UPRAVNI ODJEL ZA GRADITELISTVO, ZASTITU OKOLISA I IMOVINSKO — PRAVNE POSLOVE

OBAVUEST IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIIENA

Zatragiofla: TIHOMIR STEFIC (33508120441)
ID Obavijesti: 77386

Za zaprim|jeni zahtjev 105425 u svrhu utvrdivanja triidne vrijednosti nekretnine na adresi , VALPOVO obavjestavamo Vas da
na dan izdavanja ove obavijesti ne raspolaiemo traZenim (poredbenim) podatcima u Zbirci kupoprodajnih cijena
Informacijskog sustava triita nekretnina, Svaki Zahtjev | Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne
rekonstrukcije predmeta,

KLASA: 364-01/26-01/46

URBRO!: 2189-08/17-26-2 IZRADIO/IZRADILA: x ODOBRIO/ODOBRILA:
VIROVITICA, 9.4,2026. WAN JEZERCIC /4/‘ /

VIS 5
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Narucitelj: Grad Valpovo Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o. Oznaka elaborata: PVN-26-17-3

Lokacija: ZMG |, Il i lll, Z K-VI, Valpovo OIB 97370974218, Delnicka 2C, Osijek Procjena trzisne vrijednosti
Vise k.c.br. k.o. Valpovo info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 osnivanja prava gradenja
Osijek, 22.04.2026. godine www.NOVOprojekt.hr, 031/580-018 Nekretnina: Gradevinska zemljista
REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE

ID Zahtjeva: 105426

Datum podnoSenja zahtjeva: 2.4.2026.

ZAHTJEV

ZA IZDAVANIE IZVATKA IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
Clanak 58 stavak 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 7&/2015)

ZUPANIJA/GRAD: POZE‘SK‘O-SLAVONSKA ZUPANDA
VRSTA ZAHTIEVA: ZEMLJISTE - KUPOPRODAIJE
ZADATAK

Vista/opis nekretnine: ZEMLIJISTE

VALPOVO, VALPOVO 4823, VALPOVO,
VALPOVO 4822, VALPOVO, VALPOVO 2787/7,
VALPOVO, VALPOVO 4815, VALPOVO,
VALPOVO 4814, VALPOVO, VALPOVO 2777/1,
VALPOVO, VALPOVO 2792/12, VALPOVO,
VALPOVO 2792/11, VALPOVO, VALPOV O 4855,
VALPOVO, VALPOVO 4832, VALPOVO,
VALPOVO 4831, VALPOVO, VALPOVO 4826,
VALPOVO, VALPOVO 4824, VALPOVO,
VALPOVO 4820, VALPOVO, VALPOVO 4819,
VALPOVO, VALPOVO 4818, VALPOVO,

Broj kat. cestice i katastarska opcina: VALPOVO 4817, VALPOVO, VALPOVO 4816,
(katastar zemljista) VALPOVO, VALPOVO 2792/18, VALPOVO,
VALPOVO 2792/17, VALPOVO, VALPOVO
2787/11, VALPOVO, VALPOVO 4854, VALPOVO,
VALPOVO 4837, VALPOVO, VALPOVO 4836,
VALPOVO, VALPOVO 4835, VALPOVO,
VALPOVO 4834, VALPOVO, VALPOVO 4828,
VALPOVO, VALPOVO 4827, VALPOVO,
VALPOVO 4825, VALPOVO, VALPOVO 2809/1,
VALPOVO, VALPOVO 2792/14, VALPOVO,
VALPOVO 2817/7, VALPOVO, VALPOVO 2807,
VALPOVO, VALPOVO 2806, VALPOVO,
VALPOVO 2817/9, VALPOVO, VALPOVO 2817/8
VALPOVO 4823, VALPOVO 4822, VALPOVO
2787/7, VALPOVO 4815, VALPOVO 4814,
VALPOVO 2777/1, VALPOVO 2792/12, VALPOVO
2792/11, VALPOV O 4855, VALPOVO 4832,
VALPOVO 4831, VALPOVO 4826, VALPOVO
4824, VALPOVO 4820, VALPOVO 4819,
VALPOVO 4818, VALPOVO 4817, VALPOVO
4816, VALPOVO 2792/18, VALPOVO 2792/17,

Brojzkc.izko.:

(zemljisna knjiga) VALPOVO 2787/11, VALPOVO 4854, VALPOVO
4837, VALPOVO 4836, VALPOVO 4835,
VALPOVO 4834, VALPOVO 4828, VALPOVO
4827, VALPOVO 4825, VALPOVO 2809/1,
VALPOVO 2792/14, VALPOVO 2817/7, VALPOVO
2807, VALPOVO 2806, VALPOVO 2817/9,
VALPOVO 2817/8

Grad/Opéina: VALPOVO

Naselje: VALPOVO

Ulica/Trg:

Kucéni broj:

Stranica 1 od 3

Str. 94 od 105




Narucitelj: Grad Valpovo Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o. Oznaka elaborata: PVN-26-17-3

Lokacija: ZMG |, Il i lll, Z K-VI, Valpovo OIB 97370974218, Delnicka 2C, Osijek Procjena trzisne vrijednosti
Vise k.c.br. k.o. Valpovo info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 osnivanja prava gradenja
Osijek, 22.04.2026. godine www.NOVOprojekt.hr, 031/580-018 Nekretnina: Gradevinska zemljista
REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE

Slovcani dodatak kuénom broju:

Brojcani dodatak kuénom broju:

Dan vrednovanja: 20.3.2026.

Dan kakvoce: 20.3.2026.

SVRHA

Vrsta pravnog posla: | OSNIVAINE PRAVA GRADENJA
DALJNJA OBILJEZJA NEKRETNINE

Povrsina (m2): 149796

Tlocitna povrsina kuce/zgrade:

Tlocitna povrsina pomocéne/ih gradevina/e:

Povrsina dvorista:

Ukupna povrsina zemljista s
kué¢om/zgradom:

Etaza (kat):

Etaza (kat) — broj:

Etaza (kat) — VE:

Etaznost zgrade/kuce:

Etaznost zgrade (broj nadzemnih etaza):

Sobnost stana:

Polozaj (ulicni ili dvorisni):

GBP:

Godina gradenja:

Pripadak

Povrsina

Namjena poslovnog prostora:

OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Kategorija gradevinskog zemljista (C1. 10.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti | 1. KATEGORIJA
nekretnina, NN 105/2015):

Vista gradevinskog koristenja/namjena: PROIZVODNA NAMIJENA (I1)
Mjera gradevinskog koristenja/koeficijent 48

iskoristivosti: ?

Povrsina: 149796

NAPOMENA

CL.12. UPU, KIG=0,8, E=PO+SU-H4=6, KIS=0,8*6=4.8 PREDMET PROCIJENE SU CESTICE
POVRSINE: 2817/8 1176 2817/9 1366 2806 1002 2807 1000 RASPON POVRSINE OD 820
DO 1400 ZA SVE CESTICE UKUPAN RASPON SVIH CESTICA OD 600 DO 1912 UKUPNA
POVRSINA. 4544 2792/14 1605 2809/1 1948 48251873 4827 1864 48282037 4834
2147 48352154 4836 2154 4837 2391 4854 2355 2787/11 1730 R.P.OD 1435DO 2247
7.8.C. UR.SVIH C.OD 963DO 3347 U.P.22258 2792/17 2506  2792/18 2509 4816 2692
48172691 4818 2735 4819 2739 4820 2752 4824 2936 4826 2643 48312396 48322963
48552702 R.P.0O.1778 DO 3354 Z.5.C. UR.S.C.0.14383D0O4148 U.P.34528 2792/9 3580
2792/13 2935 2792/16 3579 4821 3659 4829 3165 48303457 48333450 2787/10 3130
2789/6 2877 2789/7 2959 2789/9 3257 2789/10 2878 2789/11 3421 R.P.0.2195 DO 4028
7.8.C. URS.C.0.1726 2792/11 5332 2792/12 5464 2787/7 5609 2777/1 6500 4814
6567 48156748 R.P.OD 4049 DO 7465Z.S.C. UR.SVIH C.OD 3199 DO 9447 U.P. 36220
2817/7815 482211014 4823 334 SVEUKUPNO 149796

OVLASTENJE

Dan izdavanja: 11.11.2020. 0:00:00
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Narucitelj: Grad Valpovo Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o.

Oznaka elaborata: PVN-26-17-3

Lokacija: ZMG |, Il i lll, Z K-VI, Valpovo OIB 97370974218, Delnicka 2C, Osijek Procjena trzisne vrijednosti
Vise k.c.br. k.o. Valpovo info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 osnivanja prava gradenja
Osijek, 22.04.2026. godine www.NOVOprojekt.hr, 031/580-018 Nekretnina: Gradevinska zemljista
REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE
Mjesto izdavanja: OSIJEK
Institucija koja je izdala ovlastenje: ZUPANISKI SUD U OSUEKU

Dan isteka vazenja ovlastenja:

KONTAKTNI PODATCI

Ime: TIHOMIR

Prezime: STEFIC

Adresa: DELNICKA 2C

Telefon: 098566376

e-mail: TSTEFIC@GMAIL.COM
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Narucitelj: Grad Valpovo Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o. Oznaka elaborata: PVN-26-17-3

Lokacija: ZMG |, Il i lll, Z K-VI, Valpovo OIB 97370974218, Delnicka 2C, Osijek Procjena trzisne vrijednosti
Vise k.c.br. k.o. Valpovo info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 osnivanja prava gradenja
Osijek, 22.04.2026. godine www.NOVOprojekt.hr, 031/580-018 Nekretnina: Gradevinska zemljista

REPUBLIKA HRVATSKA POZESKO-SLAVONSKA ZUPANIJA
UPRAVNI ODJEL ZA GOSPODARSTVO | GRADITELISTVO

OBAVIJEST I1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA
Zatrazio/la: TIHOMIR STEFIC (33508120441)
ID Obavijesti: 77271

Za zaprimljeni zahtjev 105426 u svrhu utvrdivanja trzisne vrijednosti nekretnine na adresi , VALPOVO obavjestavamo Vas da
na dan izdavanja ove obavijesti ne raspolazemo trazenim (poredbenim) podatcima u Zbirci kupoprodajnih djena
Informacijskog sustava trzista nekretnina. Svaki Zahtjev i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne
rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-01/26-02/53

URBROJ: 2177-07-01/14-26-2 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:

POZEGA, 7.4.2026. ZVONIMIR MISKIC

ZVONIMIR MISKIC

Elektronicki potpisano: 07.04.2026T13:23:09 (UTC:2026-04-07T11:23:092)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/proviera

Broj zapisa ded3abc2-f1b4-47ff-9ce2-a9d0592580b1
'ii é ‘
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Narucitelj: Grad Valpovo Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o. Oznaka elaborata: PVN-26-17-3

Lokacija: ZMG |, Il i lll, Z K-VI, Valpovo OIB 97370974218, Delnicka 2C, Osijek Procjena trzisne vrijednosti
Vise k.c.br. k.o. Valpovo info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 osnivanja prava gradenja
Osijek, 22.04.2026. godine www.NOVOprojekt.hr, 031/580-018 Nekretnina: Gradevinska zemljista
REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE

ID Zahtjeva: 105427

Datum podnoSenja zahtjeva: 2.4.2026.

ZAHTJEV

ZA IZDAVANIE IZVATKA IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
Clanak 58 stavak 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 7&/2015)

ZUPANIJA/GRAD: BROD SI?O-PO SAVSKA ZUPANIJA
VRSTA ZAHTJEVA: ZEMLIJISTE - KUPOPRODAJE
ZADATAK

Vista/opis nekretnine: ZEMLIJISTE

VALPOVO, VALPOVO 4822, VALPOVO,
VALPOVO 2787/7, VALPOVO, VALPOVO 4823,
VALPOVO, VALPOVO 4815, VALPOVO,
VALPOVO 4814, VALPOVO, VALPOVO 2777/1,
VALPOVO, VALPOVO 2792/12, VALPOVO,
VALPOVO 2792/11, VALPOVO, VALPOV O 4855,
VALPOVO, VALPOVO 4832, VALPOVO,
VALPOVO 4831, VALPOVO, VALPOVO 4826,
VALPOVO, VALPOVO 4824, VALPOVO,
VALPOVO 4820, VALPOVO, VALPOVO 4819,
VALPOVO, VALPOVO 4818, VALPOVO,

Broj kat. cestice i katastarska opcina: VALPOVO 4817, VALPOVO, VALPOVO 4816,
(katastar zemljista) VALPOVO, VALPOVO 2792/18, VALPOVO,
VALPOVO 2792/17, VALPOVO, VALPOVO
2787/11, VALPOVO, VALPOVO 4854, VALPOVO,
VALPOVO 4837, VALPOVO, VALPOVO 4836,
VALPOVO, VALPOVO 4835, VALPOVO,
VALPOVO 4834, VALPOVO, VALPOVO 4828,
VALPOVO, VALPOVO 4827, VALPOVO,
VALPOVO 4825, VALPOVO, VALPOVO 2809/1,
VALPOVO, VALPOVO 2792/14, VALPOVO,
VALPOVO 2817/7, VALPOVO, VALPOVO 2807,
VALPOVO, VALPOVO 2806, VALPOVO,
VALPOVO 2817/9, VALPOVO, VALPOVO 2817/8
VALPOVO 4822, VALPOVO 2787/7, VALPOVO
4823, VALPOVO 4815, VALPOVO 4814,
VALPOVO 2777/1, VALPOVO 2792/12, VALPOVO
2792/11, VALPOV O 4855, VALPOVO 4832,
VALPOVO 4831, VALPOVO 4826, VALPOVO
4824, VALPOVO 4820, VALPOVO 4819,
VALPOVO 4818, VALPOVO 4817, VALPOVO
4816, VALPOVO 2792/18, VALPOVO 2792/17,

Brojzkc.izko.:

(zemljisna knjiga) VALPOVO 2787/11, VALPOVO 4854, VALPOVO
4837, VALPOVO 4836, VALPOVO 4835,
VALPOVO 4834, VALPOVO 4828, VALPOVO
4827, VALPOVO 4825, VALPOVO 2809/1,
VALPOVO 2792/14, VALPOVO 2817/7, VALPOVO
2807, VALPOVO 2806, VALPOVO 2817/9,
VALPOVO 2817/8

Grad/Opéina: VALPOVO

Naselje: VALPOVO

Ulica/Trg:

Kucéni broj:
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Narucitelj: Grad Valpovo Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o. Oznaka elaborata: PVN-26-17-3

Lokacija: ZMG |, Il i lll, Z K-VI, Valpovo OIB 97370974218, Delnicka 2C, Osijek Procjena trzisne vrijednosti
Vise k.c.br. k.o. Valpovo info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 osnivanja prava gradenja
Osijek, 22.04.2026. godine www.NOVOprojekt.hr, 031/580-018 Nekretnina: Gradevinska zemljista
REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE

Slovcani dodatak kuénom broju:

Brojcani dodatak kuénom broju:

Dan vrednovanja: 20.3.2026.

Dan kakvoce: 20.3.2026.

SVRHA

Vrsta pravnog posla: | OSNIVANJE PRAVA GRADENJA
DALJNJA OBILJEZJA NEKRETNINE

Povrsina (m2): 149796

Tlocitna povrsina kuce/zgrade:

Tlocitna povrsina pomocéne/ih gradevina/e:

Povrsina dvorista:

Ukupna povrsina zemljista s
kué¢om/zgradom:

Etaza (kat):

Etaza (kat) — broj:

Etaza (kat) — VE:

Etaznost zgrade/kuce:

Etaznost zgrade (broj nadzemnih etaza):

Sobnost stana:

Polozaj (ulicni ili dvorisni):

GBP:

Godina gradenja:

Pripadak

Povrsina

Namjena poslovnog prostora:

OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Kategorija gradevinskog zemljista (C1. 10.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti | 1. KATEGORIJA
nekretnina, NN 105/2015):

Vista gradevinskog koristenja/namjena: PROIZVODNA NAMIJENA (I1)
Mjera gradevinskog koristenja/koeficijent 48

iskoristivosti: ?

Povrsina: 149796

NAPOMENA

CL.12. UPU, KIG=0,8, E=PO+SU-H4=6, KIS=0,8*6=4.8 PREDMET PROCIJENE SU CESTICE
POVRSINE: 2817/8 1176 2817/9 1366 2806 1002 2807 1000 RASPON POVRSINE OD 820
DO 1400 ZA SVE CESTICE UKUPAN RASPON SVIH CESTICA OD 600 DO 1912 UKUPNA
POVRSINA. 4544 2792/14 1605 2809/1 1948 48251873 4827 1864 48282037 4834
2147 48352154 4836 2154 4837 2391 4854 2355 2787/11 1730 R.P.OD 1435DO 2247
7.8.C. UR.SVIH C.OD 963DO 3347 U.P.22258 2792/17 2506  2792/18 2509 4816 2692
48172691 4818 2735 4819 2739 4820 2752 4824 2936 4826 2643 48312396 48322963
48552702 R.P.0O.1778 DO 3354 Z.5.C. UR.S.C.0.14383D0O4148 U.P.34528 2792/9 3580
2792/13 2935 2792/16 3579 4821 3659 4829 3165 48303457 48333450 2787/10 3130
2789/6 2877 2789/7 2959 2789/9 3257 2789/10 2878 2789/11 3421 R.P.0.2195 DO 4028
7.8.C. URS.C.0.1726 2792/11 5332 2792/12 5464 2787/7 5609 2777/1 6500 4814
6567 48156748 R.P.OD 4049 DO 7465Z.S.C. UR.SVIH C.OD 3199 DO 9447 U.P. 36220
2817/7815 482211014 4823 334 SVEUKUPNO 149796

OVLASTENJE

Dan izdavanja: 11.11.2020. 0:00:00
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Narucitelj: Grad Valpovo Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o.

Oznaka elaborata: PVN-26-17-3

Lokacija: ZMG |, Il i lll, Z K-VI, Valpovo OIB 97370974218, Delnicka 2C, Osijek Procjena trzisne vrijednosti
Vise k.c.br. k.o. Valpovo info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 osnivanja prava gradenja
Osijek, 22.04.2026. godine www.NOVOprojekt.hr, 031/580-018 Nekretnina: Gradevinska zemljista
REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE
Mjesto izdavanja: OSIJEK
Institucija koja je izdala ovlastenje: ZUPANISKI SUD U OSUEKU

Dan isteka vazenja ovlastenja:

KONTAKTNI PODATCI

Ime: TIHOMIR

Prezime: STEFIC

Adresa: DELNICKA 2C

Telefon: 098566376

e-mail: TSTEFIC@GMAIL.COM
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Narucitelj: Grad Valpovo Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o. Oznaka elaborata: PVN-26-17-3

Lokacija: ZMG |, Il i lll, Z K-VI, Valpovo OIB 97370974218, Delnicka 2C, Osijek Procjena trzisne vrijednosti
Vise k.c.br. k.o. Valpovo info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 osnivanja prava gradenja
Osijek, 22.04.2026. godine www.NOVOprojekt.hr, 031/580-018 Nekretnina: Gradevinska zemljista

REPUBLIKA HRVATSKA BRODSKO-POSAVSKA ZUPANIJA
UPRAVNI ODJEL ZA GRADITELISTVO, INFRASTRUKTURU | ZASTITU OKOLISA

OBAVIJEST I1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA
Zatrazio/la: TIHOMIR STEFIC (33508120441)
ID Obavijesti: 77231

Za zaprimljeni zahtjev 105427 u svrhu utvrdivanja trzi$ne vrijednosti nekretnine na adresi , VALPOVO obavjestavamo Vas da
na dan izdavanja ove obavijesti ne raspolazemo trazenim (poredbenim) podatcima u Zbirci kupoprodajnih djena
Informacijskog sustava trzista nekretnina. Svaki Zahtjev i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne
rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-02/26-01/59

URBROJ: 2178-03-02/3-26-2 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:

SLAVONSKIBROD, 3.4.2026. KATICA BOSNJAKOVIC

KATICA BOSNJAKOVIC
HR-27390069412

Elektronicki potpisano: 03.04.2026T10:27:02 (UT C:2026-04-03T08:27:022)
ELECTRONCALLYS GHED
Provjera: https//esign.certilia.com/proviera

VERIFIATIN

Broj zapisa: 88a77282-e c44-4352-aad c-fa0695374bd7
RECORD D
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Narucitelj: Grad Valpovo Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o. Oznaka elaborata: PVN-26-17-3

Lokacija: ZMG |, Il i lll, Z K-VI, Valpovo OIB 97370974218, Delnicka 2C, Osijek Procjena trzisne vrijednosti
Vise k.c.br. k.o. Valpovo info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 osnivanja prava gradenja
Osijek, 22.04.2026. godine www.NOVOprojekt.hr, 031/580-018 Nekretnina: Gradevinska zemljista
REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE

ID Zahtjeva: 105428

Datum podnoSenja zahtjeva: 2.4.2026.

ZAHTJEV

ZA IZDAVANIE IZVATKA IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
Clanak 58 stavak 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 7&/2015)

ZUPANIJA/GRAD: VUKOV!\R SKO-SRIJEMSKA ZUPANIJA
VRSTA ZAHTJEVA: ZEMLIJISTE - KUPOPRODAJE
ZADATAK

Vista/opis nekretnine: ZEMLIJISTE

VALPOVO, VALPOVO 4823, VALPOVO,
VALPOVO 4822, VALPOVO, VALPOVO 2787/7,
VALPOVO, VALPOVO 4815, VALPOVO,
VALPOVO 4814, VALPOVO, VALPOVO 2777/1,
VALPOVO, VALPOVO 2792/12, VALPOVO,
VALPOVO 2792/11, VALPOVO, VALPOV O 4855,
VALPOVO, VALPOVO 4832, VALPOVO,
VALPOVO 4831, VALPOVO, VALPOVO 4826,
VALPOVO, VALPOVO 4824, VALPOVO,
VALPOVO 4820, VALPOVO, VALPOVO 4819,
VALPOVO, VALPOVO 4818, VALPOVO,

Broj kat. cestice i katastarska opcina: VALPOVO 4817, VALPOVO, VALPOVO 4816,
(katastar zemljista) VALPOVO, VALPOVO 2792/17, VALPOVO,
VALPOVO 2787/11, VALPOVO, VALPOVO 4854,
VALPOVO, VALPOVO 4837, VALPOVO,
VALPOVO 4836, VALPOVO, VALPOVO 4835,
VALPOVO, VALPOVO 4834, VALPOVO,
VALPOVO 4828, VALPOVO, VALPOVO 4827,
VALPOVO, VALPOVO 4825, VALPOVO,
VALPOVO 2809/1, VALPOVO, VALPOVO 2792/14,
VALPOVO, VALPOVO 2817/7, VALPOVO,
VALPOVO 2807, VALPOVO, VALPOVO 2806,
VALPOVO, VALPOVO 2817/9, VALPOVO,
VALPOVO 2817/8

VALPOVO 4823, VALPOVO 4822, VALPOVO
2787/7, VALPOVO 4815, VALPOVO 4814,
VALPOVO 2777/1, VALPOVO 2792/12, VALPOVO
2792/11, VALPOV O 4855, VALPOVO 4832,
VALPOVO 4831, VALPOVO 4826, VALPOVO
4824, VALPOVO 4820, VALPOVO 4819,
VALPOVO 4818, VALPOVO 4817, VALPOVO
4816, VALPOVO 2972/18, VALPOVO 2972/17,

Brojzkc.izko.:

(zemljisna knjiga) VALPOVO 2787/11, VALPOVO 4854, VALPOVO
4837, VALPOVO 4836, VALPOVO 4835,
VALPOVO 4834, VALPOVO 4828, VALPOVO
4827, VALPOVO 4825, VALPOVO 2809/1,
VALPOVO 2792/14, VALPOVO 2817/7, VALPOVO
2807, VALPOVO 2806, VALPOVO 2817/9,
VALPOVO 2817/8

Grad/Opéina: VALPOVO

Naselje: VALPOVO

Ulica/Trg:

Kucéni broj:
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Narucitelj: Grad Valpovo Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o. Oznaka elaborata: PVN-26-17-3

Lokacija: ZMG |, Il i lll, Z K-VI, Valpovo OIB 97370974218, Delnicka 2C, Osijek Procjena trzisne vrijednosti
Vise k.c.br. k.o. Valpovo info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 osnivanja prava gradenja
Osijek, 22.04.2026. godine www.NOVOprojekt.hr, 031/580-018 Nekretnina: Gradevinska zemljista
REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE

Slovcani dodatak kuénom broju:

Brojcani dodatak kuénom broju:

Dan vrednovanja: 20.3.2026.

Dan kakvoce: 20.3.2026.

SVRHA

Vrsta pravnog posla: | OSNIVANJE PRAVA GRADENJA
DALJNJA OBILJEZJA NEKRETNINE

Povrsina (m2): 149796

Tlocitna povrsina kuce/zgrade:

Tlocitna povrsina pomocéne/ih gradevina/e:

Povrsina dvorista:

Ukupna povrsina zemljista s
kué¢om/zgradom:

Etaza (kat):

Etaza (kat) — broj:

Etaza (kat) — VE:

Etaznost zgrade/kuce:

Etaznost zgrade (broj nadzemnih etaza):

Sobnost stana:

Polozaj (ulicni ili dvorisni):

GBP:

Godina gradenja:

Pripadak

Povrsina

Namjena poslovnog prostora:

OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Kategorija gradevinskog zemljista (C1. 10.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti | 1. KATEGORIJA
nekretnina, NN 105/2015):

Vista gradevinskog koristenja/namjena: PROIZVODNA NAMIJENA (I1)
Mjera gradevinskog koristenja/koeficijent 48

iskoristivosti: ?

Povrsina: 149796

NAPOMENA

CL.12. UPU, KIG=0,8, E=PO+SU-H4=6, KIS=0,8*6=4.8 PREDMET PROCIJENE SU CESTICE
POVRSINE: 2817/8 1176 2817/9 1366 2806 1002 2807 1000 RASPON POVRSINE OD 820
DO 1400 ZA SVE CESTICE UKUPAN RASPON SVIH CESTICA OD 600 DO 1912 UKUPNA
POVRSINA. 4544 2792/14 1605 2809/1 1948 48251873 4827 1864 48282037 4834
2147 48352154 4836 2154 4837 2391 4854 2355 2787/11 1730 R.P.OD 1435DO 2247
7.8.C. UR.SVIH C.OD 963DO 3347 U.P.22258 2792/17 2506  2792/18 2509 4816 2692
48172691 4818 2735 4819 2739 4820 2752 4824 2936 4826 2643 48312396 48322963
48552702 R.P.0O.1778 DO 3354 Z.5.C. UR.S.C.0.14383D0O4148 U.P.34528 2792/9 3580
2792/13 2935 2792/16 3579 4821 3659 4829 3165 48303457 48333450 2787/10 3130
2789/6 2877 2789/7 2959 2789/9 3257 2789/10 2878 2789/11 3421 R.P.0.2195 DO 4028
7.8.C. URS.C.0.1726 2792/11 5332 2792/12 5464 2787/7 5609 2777/1 6500 4814
6567 48156748 R.P.OD 4049 DO 7465Z.S.C. UR.SVIH C.OD 3199 DO 9447 U.P. 36220
2817/7815 482211014 4823 334 SVEUKUPNO 149796

OVLASTENJE

Dan izdavanja: 11.11.2020. 0:00:00
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Narucitelj: Grad Valpovo Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o.

Oznaka elaborata: PVN-26-17-3

Lokacija: ZMG |, Il i lll, Z K-VI, Valpovo OIB 97370974218, Delnicka 2C, Osijek Procjena trzisne vrijednosti
Vise k.c.br. k.o. Valpovo info@NOVOprojekt.hr, 098/566-376 osnivanja prava gradenja
Osijek, 22.04.2026. godine www.NOVOprojekt.hr, 031/580-018 Nekretnina: Gradevinska zemljista
REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE
Mjesto izdavanja: OSIJEK
Institucija koja je izdala ovlastenje: ZUPANISKI SUD U OSUEKU

Dan isteka vazenja ovlastenja:

KONTAKTNI PODATCI

Ime: TIHOMIR

Prezime: STEFIC

Adresa: DELNICKA 2C

Telefon: 098566376

e-mail: TSTEFIC@GMAIL.COM
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j Oznaka elaborata: PVN-26-17-3
| Procjenitelj: NOVOprojekt d.o.o.
Narucitelj: Grad Valpovo

ij Procjena trzisne vrijednosti
Ly K '
i 0IB 97370974218, Delnicka 2C, Osije e
e oy Cvvrean s Nekretnina: Gradevinska zemljista
e e Valpo"f’ www.NOVOprojekt.hr, 031/580-018
Osijek, 22.04.2026. godine

REPUBLIKA HRVATSKA VUKOVARSKO-SRIJEMSKA ZurPANIIA
SLUZBA ZA PROSTORNO PLANIRANIE, GRADNJU | ZAETITU OKOLISA

OBAVUEST IZ ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA

Zatraiiofla: TIHOMIR STEFIC (33508120441)
ID Obavijesti: 77201

Za zaprimljeni zahtjey 105428 u

svrhu utvrdivanija trigne vrijednosti
na dan izdavanja ove

nekrelnine na adresi - VALPOYO obavjestavamo Vasda
(poredbenim) podatcima
tiev i Obavijest

obavijesli ne raspolazemo trazenim
Informacijskog sustava trZiSla nekretnina. Svaki zah
rekarstrukcije predmeta.

u Zbirci kupoprodajnih cijena
iz eNekrelnina pohranjuje se za potrebe eventualne

KLASA: 384-01/26 02/100

LRBROJ: 2196-14-02 25-2

IZRADIO/IZRADI ODOBRIO/ODOBRILA:

|
VUKOVAR, 3.4.2026, 1l

BURDICAKOZIE = = o

: e 2 : )

Stranica 1 od 1

Str. 105 od 105




Grad Valpovo

Primljeno: 29.06.2026.

Klasifikacijska oznaka: || Ustrojstvena jed.
940-01/26-01/1 05

Urudzbeni broj: Prilozi (| Vrijednost
12 0,00

0
ittt T g




29 -06- 2026

AN B4
- REPUBLIKA HRVATSKA
.8 OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA
e ZUPANICA

Procjeniteljsko povjerenstvo
za procjenu vrijednosti nekretnina
na podrucju Osjec¢ko-baranjske Zupanije
T RS o Bl
KLASA: 364-02/26-01/11
URBROJ: 2158-05-26-18
Osijek, 25. lipnja 2026.

Temeljem €lanka 12. stavak 1. podstavak 3., a u svezi &lanka 13. stavak 2. Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina (,Narodne novine“ broj 78/15), Procjeniteljsko povijerenstvo za procjenu
vrijednosti nekretnina na podrucju Osjetko-baranjske Zupanije, postupajuéi po zahtjevu Grada Valpova,
o provjeri uskladenosti novog procjembenog elaborata s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina, donijelo je na 10. sjednici 23. lipnja 2026. godine

MISLJENJE

o uskladenosti novog procjembenog elaborata o trZi$noj vrijednosti prava gradenja,
PE oznake PYN-26-17-3, od 22. travnja 2026., mnogo k.&.br., k.o. Valpovo,
s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina

Novi procjembeni elaborat o trZiSnoj vrijednosti nekretnina, koji je izradio NOVOprojekt
d.o.0., Delni¢ka 2C, iz Osijeka, za Grad Valpovo, uskladen je s odredbama Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina.

ObrazloZenje

Dana 9. lipnja 2026., (KLASA: 940-01/26-01/1; URBROJ: 2158-7-5-26-11, od 8. lipnja 2026.),
Grad Valpovo dostavio je Procjeniteljskom povjerenstvu za procjenu vrijednosti nekretnina na podruéju
Osjecko-baranjske Zupanije, zahtjev za miljenje o uskladenosti s odredbama Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine broj 78/15.), (dalje u tekstu: Zakon), novi procjembeni
elaborat o trziSnoj vrijednosti prava gradenja, PE oznake PVN-26-17-3, od 22. travnja 2026., mnogo
k.&.br., k.o. Valpovo, koji je izradio NOVOprojekt d.o.0., Delnitka 2C, iz Osijeka, za Grad Valpovo.

Tijekom pregleda novog procjembenog elaborata o trzi¥noj wvrijednosti nekretnina,
Procjeniteljsko povjerenstvo nijc primijctilo nesukladnosti te je jednoglasno utvrdilo misljenje da je
procjembeni elaborat o trzi$noj vrijednosti nekretnina uskladen s odredbama Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina.
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GRADSKO VIJECE GRADA VALPOVA, na 12. sjednici koja je odrzana dana 08. srpnja 2026. godine, na
temelju ¢lanka 35. stavak 2. i ¢lanka 391. stavak 1. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne
novine“ br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 39/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15 1 94/17), ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine* br.
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - pro€isceni tekst, 137/15, 123/17,98/19 i
144/20), ¢lanka 17. Statuta Grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 12/22, 05/25 i 18/25) i ¢lanka
14. stavak 2. Odluke o raspolaganju i upravljanju gradevinskim zemljistem u vlasnistvu Grada Valpova (,,Sluzbeni
glasnik Grada Valpova“ br. 10/24), donijelo je sljede¢u

ODLUKU

O RASPISIVANJU I NACINU PROVODPENJA JAVNOG NATJECAJA ZA PRODAJU
GRADEVINSKOG ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA
OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

L.

Gradsko vije¢e Grada Valpova prihvaca Pismo namjere tvrtke pod nazivom OLUK d.o.0. za trgovinu,
ugostiteljstvo i graditeljstvo iz Branjinog Vrha, Svetog Kriza 1, 31 301 Branjin Vrh, OIB: 89576110178, od
09. travnja 2026. godine, za kupovinu gradevinskog zemljiSta u vlasnistvu Grada Valpova koje je upisano u Bazu
zemlji$nih podataka Opcinskog suda u Osijeku, Zemljisnoknjizni odjel Valpovo, pod brojem ZK uloska: 5380,
oznacenog kao k.¢.br. 2777/1, Adresa katastarske Cestice / Nacdin uporabe katastarske estice / Nacin uporabe
zgrade, naziv zgrade, kuéni broj zgrade: Kraljevci (ORANICA), ukupne povrsine 6.500 m?, u k.o. Valpovo te
donosi ODLUKU O RASPISIVANJU I NACINU PROVODPENJA JAVNOG NATJECAJA ZA PRODAJU
GRADEVINSKOG ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA OPTERECENOG PRAVOM
GRADENJA (u daljnjem tekstu: Odluka).

IL.

Gradevinsko zemljiSte poblize opisano u prethodnoj toc¢ki ove Odluke optereceno je pravom gradenja koje je
osnovano u korist Nositelja prava gradenja odnosno tvrtke pod nazivom OLUK d.o.0. za trgovinu, ugostiteljstvo
i graditeljstvo iz Branjinog Vrha, Svetog Kriza 1, 31 301 Branjin Vrh, OIB: 89576110178, sukladno
zaklju¢enom UGOVORU O OSNIVANJU PRAVA GRADENJA, pod brojéanom oznakom KLASA: 944-
03/24-01/1, URBROJ: 2158-7-2-24-9, od 25. ozujka 2024. godine, a koji je ovjeren od strane javnog biljeznika
Pave Gagre iz Valpova, Trg kralja Tomislava 10, 31 550 Valpovo, pod poslovnim brojem: OV-2473/2024, od 27.

ozujka 2024. godine, u svrhu izgradnje proizvodnog pogona, prodajnog dijela, skladi$nog i uredskog prostora.
1.

U svrhu realizacije pravnog posla navedenog u tocki I. ove Odluke, ovlaséuje se Gradonacelnik Grada Valpova da
u skladu s odredbama ODLUKE O RASPOLAGANJU 1 UPRAVLJANJU GRADEVINSKIM
ZEMLJISTEM U VLASNISTVU GRADA VALPOVA (,.Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24) raspise
Javni natjecaj za prodaju gradevinskog zemljista u vlasnistvu Grada Valpova opterecenog pravom gradenja u roku
od trideset (30) dana od dana stupanja na snagu ove Odluke.

Iv.

Pocetna cijena gradevinskog zemljiSta u vlasnistvu Grada Valpova pobliZe opisanog u tocki I. ove Odluke utvrduje
se u iznosu od 184.000,00 EUR uveéanom za iznos PDV-a od 25%, odnosno u ukupnom iznosu od 230.00,00
EUR i to na temelju dokumenta pod nazivom PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI OSNIVANJA PRAVA
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GRADENJA (PROCJEMBENI ELABORAT), pod oznakom: PVN-26-17-3, od 22. travnja 2026. godine, kojeg
je izradio stalni sudski vjestak za podruéje gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina mr.sc. Tihomir Stefi¢,
mag.ing.aedif. iz Osijeka, Delnicka 2c, 31 000 Osijek, OIB: 33508120441.

Sukladno odredbama ZAKONA O PROCJENI VRIJEDNOSTI NEKRETNINA (,,Narodne novine* br. 78/15),
Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu vrijednosti nekretnina na podrucju Osjecko-baranjske Zupanije, izdalo je
Gradu Valpovu Misljenje o uskladenosti novog Procjembenog elaborata o trzisnoj vrijednosti gradevinskog
zemljista, PE oznake PVN-26-17-3, od 22. travnja 2026. godine, s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina, pod broj¢anom oznakom KLASA: 364-02/26-01/11, URBROJ: 2158-05-26-18, od 25. lipnja 2026.
godine.

V.

Gradsko vije¢e Grada Valpova utvrduje da Nositelj prava gradenja poblize opisan u tocki II. ove Odluke ima pravo
prvokupa po cijeni iznosa najpovoljnije ponude postignute na javnom natjecaju.

VL

Sastavni dio Javnog natjecaja iz tocke III. ove Odluke su i odredbe iz ¢lanka 6. Programa poticaja i olaksica
investitorima u gospodarske zone na podruc¢ju grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24), koje
se odnose na mjeru pod nazivom OSNIVANJE PRAVA GRAPENJA UZ POVLASTENE NAKNADE
(MJERA 1.).

VIL

U slucaju da je kupac zemljista neka druga fizicka ili pravna osoba, a ne nositelj prava gradenja, na medusobne
odnose novog vlasnika zemlji$ta i nositelja prava gradenja primjenjuju se odredbe vazeceg Zakona o vlasnistvu i

drugim stvarnim pravima, koje reguliraju institut prava gradenja.
VIIL

Nakon provedenog cjelokupnog propisanog postupka Javnog natjecaja iz toc¢ke III. ove Odluke, Gradonacelnik
Grada Valpova i najpovoljniji ponuditelj zakljucit ¢e kupoprodajni ugovor kojim se ¢e regulirati sva medusobna

prava i obveze ugovornih strana.
IX.

Kupoprodajni ugovor iz prethodne tocke ove Odluke, osim bitnih sastojaka odredenih zakonom, mora sadrzavati
i sljedece odredbe:

- rok za placanje kupoprodajne cijene koji ne moze biti duzi od trideset (30) kalendarskih dana od dana
sklapanja ugovora;

- odredbu da se kupac odrice prava potrazivanja naknade Stete u slucaju raskida kupoprodajnog ugovora
zbog pravnih nedostataka na kupljenom gradevinskom zemljistu te da kupac neée traziti naknadu Stete
ako bi mu ona bila izazvana sudskim postupkom protiv bespravnog korisnika zemljiSta odnosno da nece
traziti naknadu eventualne Stete koju bi trpio zbog duljine trajanja postupka uknjizbe prava vlasnistva na
kupljenoj nekretnini ili nemoguénosti uknjizbe nekretnine;

- odredbu da kupac uknjizbu prava vlasnisStva na kupljenom gradevinskom zemljiStu moze zatraziti na

temelju kupoprodajnog ugovora i prodavateljeve potvrde da je kupoprodajnu cijenu platio u cijelosti.
X.

Ova Odluka stupa na snagu osmog (8) dana od dana objave u ,,Sluzbenom glasniku Grada Valpova“.



GRADSKO VIJECE GRADA VALPOVA

KLASA: 944-03/24-01/1
URBROJ: 2158-7-1-26-19

Valpovo, 08. srpnja 2026. godine

Predsjednik Gradskog vijeca:

Igor Uranjek, v.r.
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