et

REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA
GRAD VALPOVO
GRADONACELNIK

KLASA: 944-03/26-01/2
URBROIJ: 2158-7-2-26-12

Valpovo, 16. rujna 2026. godine

GRADONACELNIK GRADA VALPOVA, na temelju &lanka 35. stavak 2. i ¢lanka 391. stavak 1. Zakona o
vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine“ br. 91/96, 68/98, 22/00, 73/00, 79/06, 141/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14, 81/15 1 94/17), €lanka 33. Statuta Grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova* br.
12/22, 05/25 1 18/25), €lanka 23. i 35. stavak 2. Odluke o raspolaganju i upravljanju gradevinskim zemljidtem u
vlasni§tvu Grada Valpova (,,SluZbeni glasnik Grada Valpova® br. 10/24), ¢lanka 6. Programa poticaja i olakica
investitorima u gospodarske zone na podrudju grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24) te na
prijedlog Povjerenstva za raspolaganje nekretninama i pokretninama u vlasni$tvu Grada Valpova sa dvadeset i
prve (21) sjednice, koja je odrZzana dana 14. rujna 2026. godine, pod brojéanom oznakom KLASA: 029-01/25-
02/1, URBROJ: 2158-7-2-26-44, donosi sljedeéu

ODLUKU
O ODABIRU NAJPOVOLJNIJEG PONUDITELJA

L.

Gradonagelnik Grada Valpovo, sukladno provedenom postupku JAVNOG NATJECAJA ZA OSNIVANJE
PRAVA GRADENJA NA GRADEVINSKOM ZEMLJISTU U VLASNISTVU GRADA VALPOVA, pod
broj¢anom oznakom KLASA: 944-03/26-01/2, URBROIJ: 2158-7-2-26-2, od 22. srpnja 2026. godine (u daljnjem
tekstu: Javni natjeaj), a koji je objavljen dana 31. srpnja 2026. godine na mreZnim stranicama Grada Valpova
www.valpovo.hr te je u dnevnom listu pod nazivom ,,JUTARNI LIST* objavljena Obavijest o objavi javnog
natjeCaja, donosi odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja za osnivanje prava gradenja na gradevinskom
zemljiStu u vlasni$tvu Grada Valpova (u daljnjem tekstu: Odluka) kako slijedi u nastavku:

NAJPOVOLJNIJI PONUDITELJ:

O.M.R. obrt za proizvodnju strojeva i strojnu obradu metala, vI. Mario RuZman, Valpovo, Ivana Gunduli¢a 14, 31 550 Valpovo, OIB:

40587271117.

SVRHA OSNIVANJA PRAVA GRADENJA:

lzgradnja proizvodno-poslovnog objekta i progirenje postojeée gospodarske djelatnosti,

Redni
broj

Pocetni iznos Ponudeni iznos
Katastarska Katastarska Zemlji$noknjizni Nadin uporabe Povr$ina godisnje godiSnje
i, . . . I . naknade za naknade za
opéina Cestica ulozak katastarske Cestice (m?) _ i
osnivanje prava | osnivanje prava
gradenja (EUR) | gradenja (EUR)




ZONA MALOG GOSPODARSTVA Il VALPOVO

[VANA
FUDERERA
HANZIKE
(ORANICA)

2792/17 9696 2.506 4.500,00 4.500,00

Valpovo
IVANA

FUDERERA
HANZIKE
(ORANICA

II.

Pravo gradenja na gradevinskom zemljitu u vlasni§tvu Grada Valpova iz prethodne tocke ove Odluke osniva se s
ciljem gradenja gospodarskih (proizvodnih) gradevina u skladu s vaze¢om prostomo planskom dokumentacijom

Grada Valpova.
1184
LAk,

Gradonagelnik Grada Valpova sklopit ¢e s najpovoljnijim ponuditeljem Ugovor o osnivanju prava gradenja u roku
od trideset (30) dana od dana konaénosti ove Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

Ukoliko najpovoljniji ponuditelj ne zakljué€i Ugovor u roku iz prethodnog stavka ove to€ke, njegova ponuda
smatrat ¢e se neprihvatljivom bez odgovornosti za eventualnu §tetu ponuditelju te se njegova uplacena jam&evina

ima smatrati odustatninom, a odluka o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja prestaje vaZiti.

Ugovor o osnivanju prava gradenja podlijeze javnobiljeznickoj potvrdi (solemnizaciji) te ima snagu ovrs$ne isprave

sukladno odredbama Ovrinog zakona i Zakona o javnom biljezniStvu.

Nositelj prava gradenja suglasan je da se pravo gradenja upise o tro$§ku nositelja prava gradenja kao teret u istom
zemljiSno knjiznom ulosku, a da se kao posebno zemlji$no-knjizno tijelo upide u posjedovnicu za ovu svrhu
osnovanog zemlji$no knjiznog uloska u korist nositelja prava gradenja te da se nositelj prava gradenja upiSe u
vlastovnicu novoosnovanog zemlji$no knjiznog ulo$ka sukladno odredbama Zakona o vlasniStvu i drugim

stvarnim pravima.
Iv.

Pravo gradenja na gradevinskom zemlji§tu u vlasni§tvu Grada Valpova osniva se na rok do §ezdeset (60) mjeseci,
odnosno do pet (5) godina.

Najkasnije do isteka roka od Sezdeset (60) mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja,
investitor je obvezan prikupiti svu potrebnu dokumentaciju za gradnju, ishoditi pravomoénu gradevinsku dozvolu,
izgraditi objekt u potpunosti, ishoditi pravomo¢nu uporabnu dozvolu te zapodeti s radom gospodarskog objekta

proizvodne namjene sukladno Poslovnom planu.

Rokovi vezani za osnivanje prava gradenja na gradevinskom zemlji§tu u gospodarskim zonama na podruéju grada
Valpova iz stavka 1. 1 2. ove tocke mogu se produziti ako Grad Valpovo svojim postupanjem ili propustanjem
postupanja dovede investitore u situaciju da ugovorene obaveze i rokove ne mogu ispostovati ili su takvi razlozi
uzrokovani viSom silom. Zahtjev za produZenje rokova podnosi nositelj prava gradenja, s pisanim obrazloZenjem
razloga za traZenje produZenja rokova, koje obrazloZenje odnosno opravdanost razloga mora biti prihvacena od

strane Grada Valpova.

Odluku o produZenju rokova donosi predstavnicko tijelo Grada Valpova.

2792/18 9696 2.509 4.510,00 4.510,00




V.

Za osnivanje prava gradenja na gradevinskom zemlji§tu u vlasni§tvu Grada Valpova pobliZe ozna&enom u toéki I.
ove Odluke, najpovoljniji ponuditelj ponudio je godi¥nji iznos naknade od ukupno 9.010,00 EUR (bez PDV-a) i
to na rok do Sezdeset (60) mjeseci, odnosno do pet (5) godina.

Povjerenstvo za raspolaganje nekretninama i pokretninama u vlasni§tvu Grada Valpova, na svojoj dvadeset i prvoj
(21) sjednici, koja je odrZana dana 14. rujna 2026. godine, pod brojéanom oznakom KLASA: 029-01/25-02/1,
URBROJ: 2158-7-2-26-44, utvrdilo je da najpovoljniji ponuditelj iz tocke I. ove Odluke ostvaruje pravo na
olak8ice i poticaje Grada Valpova sukladno odredbama ¢lanka 6. Programa poticaja i olakSica investitorima u
gospodarske zone na podrucju grada Valpova (,,SluZbeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24), po mjeri 1. pod
nazivom OSNIVANJE PRAVA GRADPENJA UZ POVLASTENE NAKNADE i to na nadin da se kona¢na
godiSnja naknada za predmetno gradevinsko zemljiste u vlasnidtvu Grada Valpova (nakon obratuna ostvarene
olaks3ice i poticaja Grada Valpova) utvrduje u sljede¢em iznosu:

1. 0d 0,13 EUR/m? gradevinskog zemljita do isteka roka od 36 mjeseci od dana sklapanja ugovora o
osnivanju prava gradenja;

2. 0d 1,33 EUR/m? gradevinskog zemljita nakon isteka roka od 36 mjeseci od dana sklapanja ugovora
o0 osnivanju prava gradenja do isteka roka od 60 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava
gradenja.

Godinja naknada za osnivanje prava gradenja placa se u jednakim godiinjim obrocima (anuitetima), koji se
rasporeduju na mjese¢ne naknade na koje se obratunava PDV.

Prva mjese¢na naknada mora se uplatiti u roku od trideset (30) dana od dana sklapanja Ugovora o osnivanju prava
gradenja, a svaka sljedeca naknada dospijeva na naplatu sljedeé¢i mjesec na dan koji po broju odgovara danu
dospijeca prve naknade, ukoliko kalendarski nema toga dana ista dospijeva zadnji dan u mjesecu.

U slu¢aju ka$njenja s pladanjem mjesetne naknade iz prethodnog stavka ove tocke, nositelj prava gradenja duzan
Jeplatiti i zakonsku zateznu kamatu na kasnjenje i to od dana dospjelosti pa do uplate svakog pojedinog mjeseénog
obroka.

U slucaju ne placanja tri (3) mjese¢na obroka naknade za pravo gradenja Grad Valpovo moze raskinuti ugovor o
osnivanju prava gradenja.

Najpovoljnijem ponuditelju uplaena jamEevina ura¢unava se u iznos godi$nje naknade za pravo gradenja.
VL

Poticaji i olakSice koje se dodjeljuju najpovoljnijem ponuditelju iz to¢ke 1. ove Odluke su DE MINIMIS
POTPORE (u daljnjem tekstu: potpore male vrijednosti), koje se dodjeljuju i koje su uskladene sa odredbama
Uredbe Komisije (EU) br. 2023/2831 od 13. prosinca 2023. o primjeni ¢lanaka 107. i 108. Ugovora o
funkcioniranju Europske unije na de minimis potpore (,,SluZbeni list Europske unije* L 2023/2831, 15.12.2023.).

Navedena potpora male vrijednosti ¢ini iznos sredstava koji predstavlja razliku izmedu iznosa godi$nje naknade
za osnivanje prava gradenja postignutog na javnom natje¢aju za osnivanje prava gradenja i kona¢nog iznosa
godiSnje naknade za osnivanje prava gradenja utvrdenog nakon obraguna ostvarene olaksice i poticaja u razdoblju

od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja do isteka roka od 60 mjeseci za zavrietak investicije.



OBRACUN OLAKSICA [ POTICAJA INVESTITORIMA

U GOSPODARSKE ZONE NA PODRUCJU GRADA VALPOVA

O.M.R. obrt za proizvodnju strojeva i strojnu obradu metala, vl. Mario RuZzman, Valpovo, Ivana Gunduli¢a 14, 31 550 Valpovo, OIB:

40587271117

Gradevinsko zemljiSte - k.¢.br. 2792/17, k.o. Valpovo

GODISNJI IZNOS NAKNADE

KONACAN IZNOS GODISNJE NAKNADE RAZLIKA
Z.A OSNIVANJE PRAVA GRADENJA ZA OSNIVANJE PRAVA GRADENJA UTVRDEN NAKON UKUPNOG
POSTIGNUT NA JAVNOM NATJECAJU OBRACUNA OSTVARENE OLAKSICE 1 POTICAJA IZNOSA
1 2 3(1+2) 4 5 6 7 (5+6) 8 (3-7)
[zn0sibaz PDV [Tleunan iznos . [engsibez PDV Ulupan iznes LIKLIPNO
PDV-a (CTIDN BT DY Godina PDV-a (T IDY /ETTDY /T11DY
(EUR) \mw iy \owny (EUR) vy \owny oy
1. GODINA 325,78 81,45 407,23 5.217,77
2. GODINA 325,78 81.45 407,23 5.217,77
4.500,00 1.125,00 5.625,00 3. GODINA 325,78 81,45 407,23 5.217,77
4, GODINA 3.332,98 833,25 4.166,23 1.458,77
5. GODINA 3.332,98 833,25 4.166,23 1.458,77
OSTVARENA POTPORA MALE VRIJEDNOSTI 18.570,85

OBRACUN OLAKSICA I POTICAJA INVESTITORIMA

U GOSPODARSKE ZONE NA PODRUCJU GRADA VALPOVA

O.M.R. obrt za proizvodnju strojeva i strojnu obradu metala, vl. Mario RuZzman, Valpovo, Ivana Gunduliéa 14, 31 550 Valpovo, OIB:

40587271117

Gradevinsko zemljiste - k.¢.br. 2792/18, k.o. Valpovo

GODISNJI IZNOS NAKNADE

KONACAN IZNOS GODISNJE NAKNADE RAZLIKA
ZA OSNIVANJE PRAVA GRADENJA ZA OSNIVANJE PRAVA GRADENJA UTVRDEN NAKON UKUPNOG
POSTIGNUT NA JAVNOM NATJECAJU OBRACUNA OSTVARENE OLAKSICE | POTICAJA IZNOSA
1 2 3(1+2) 4 5 6 7 (5+6) 8 (3-7)
[znos bez . [znos bez .
PDV-a PDV Ukupan iznos Godina PDV-a PDV Ukupan iznos UKUPNO
(EUR) (EUR) (EUR) (EUR) (EUR) (EUR) (EUR)




1. GODINA 326,17 81,54 407,71 5.229,79

2. GODINA 326,17 81,54 407,71 5.229,79

4.510,00 1.127,50 5.637,50 | 3. GODINA 326,17 81,54 407,71 5.229,79
4. GODINA 3.336,97 834,24 4.171,21 1.466,29

5. GODINA 3.336,97 834,24 4.171,21 1.466,29

OSTVARENA POTPORA MALE VRIJEDNOSTI 18.621,95

VIL

Odabrani najpovoljniji ponuditelj iz tocke I. ove Odluke duZan je Gradu Valpovu pri potpisivanju Ugovora o
osnivanju prava gradenja dostaviti bjanko zaduZnicu u iznosu koji pokriva godi$nji iznos naknade za osnivanje

prava gradenja, za eventualne buduce traZbine Grada Valpova kao vlasnika zemljiita.

Ukoliko nositelj prava gradenja ne podmiri dospjele obveze po ispostavljenom raéunu, Grad Valpovo moZe

aktivirati bjanko zaduZznicu i naplatiti sve do visine dospjelog duga.

Ukoliko nositelj prava gradenja ne plati naknadu u roku, duZan je platiti i zakonsku zateznu kamatu od dana
dospijeca obroka od uplate.

VIIL

Nositelj prava gradenja ne moZe pravo gradenja, za vrijeme njegova trajanja, prenijeti na neku drugu fizi¢ku osobu
ili trgovacko drustvo ili ga opteretiti bilo kojim uknjiZenim ili neuknjiZenim stvarnim pravom bez izrigite pisane
suglasnosti ili odobrenja Gradonaéelnika Grada Valpova.

Nositelj prava gradenja ne moZe izgradeni poslovni objekt unijeti u svoj temeljni kapital ili temeljni kapital drugog
trgovackog drustva.

Sve naprijed navedene zabrane moraju se upisati u zemlji¥nu knjigu. U slu¢aju nepostivanja predmetnih

ograniCenja, Grad Valpovo ovlasten je raskinuti Ugovor o osnivanju prava gradenja.

Ukoliko ugovorne strane sporazumno raskinu Ugovor o pravu gradenja za vrijeme njegova trajanja, dotad

naplacena naknada na ime prava gradenja nece se vratiti nositelju prava gradenja.

U slu¢ajevima kad je prema Ugovoru o osnivanju prava gradenja Grad Valpovo ovlasten raskinuti ugovor, nositclj
prava gradenja nema pravo na povrat dotad uplacene naknade na ime prava gradenja, duZan je platiti sve dospjele
naknade na ime prava gradenja te se odrie bilo kakvih odstetnih zahtjeva prema Gradu Valpovu.

IX.

Grad Valpovo kao osniva¢ prava gradenja ne odgovara za eventualne materijalne i pravne nedostatke na
gradevinskom zemljiStu koje je predmet ove Odluke te sa te pravne osnove nositelj prava gradenja nema pravo
potrazivanja naknade §tete.

Ugovor o pravu gradenja Ce se raskinuti ako nad nositeljem prava gradenja bude otvoren ste€ajni postupak ili bilo
koji drugi postupak s ciljem prestanka njegovog pravnog subjektiviteta ili ovrini postupak u kojem je kao predmet

ovrhe navedeno pravo gradenja.



Ukoliko se ugovor o osnivanju i prijenosu prava gradenja raskida krivnjom nositelja prava gradenja, osniva¢ prava
gradenja moze u roku od trideset (30) dana od dana raskida ugovora pozvati nositelja prava gradenja da o svom

trosku i riziku ukloni izvedene radove ili to moZe o tro$ku nositelja prava gradenja izvr§iti osnivaé prava gradenja.
X.

Nositelj prava gradenja, po isteku roka iz tocke XV. Javnog natjecaja, uz uvjet da je ispunio sve preuzete obveze
iz Ugovora o osnivanju prava gradenja, stjeCe moguénost:

1. sklapanja dodatka ugovora o osnivanju prava gradenja na temelju kojeg se osnovano pravo gradenja
. :
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gradenja utvrduje sukladno posebnom propisu kojim se ureduje procjena vrijednosti nekretnina, uz
primjenu postupka revalorizacije godi$nje naknade po objavi godisnjeg indeksa potroackih cijena ili;

2. kupovine gradevinskog zemlji§ta optere¢enog pravom gradenja po cijeni koja se utvrduje sukladno

posebnom propisu kojim se ureduje prociena vrijednosti nekretnina.

Nositelj prava gradenja ima pravo prvokupa zemljita optereCenog pravom gradenja, koje ¢e se prilikom prodaje
prodavati putem natje¢aja za prodaju gradevinskog zemljiita opterecenog pravom gradenja po tada vazecoj trZiSnoj

vrijednosti.

Ukoliko Zeli ostvariti pravo iz prethodnog stavka ove toCke nositelj prava gradenja duZan je volju za kupnjom
zemlji§ta na kojem ima pravo gradenja, iskazati pismom namjere prema vlasniku zemljita u roku najkasnije do

isteka roka od Sezdeset (60) mjeseci ra¢unajuci od dana potpisivanja Ugovora o osnivanju prava gradenja.
XI.

Nositelj prava gradenja koji je koristio poticaje i olakSice Grada Valpova na temelju odredbi ¢lanka 6.
PROGRAMA POTICAJA I OLAKSICA INVESTITORIMA U GOSPODARSKE ZONE NA PODRUCJU
GRADA VALPOVA (,,SluZbeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24), uz uvjet da je ispunio sve preuzete obveze
iz ugovora o osnivanju prava gradenja, da je izgradio gradevinu PROIZVODNE NAMJENE do isteka roka od
36 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja te da je ishodio pravomoénu uporabnu dozvolu

stje¢e mogucnost:
1. kupovine gradevinskog zemlji§ta optere¢enog pravom gradenja po cijeni koja se utvrduje sukladno
posebnom propisu kojim se ureduje procjena vrijednosti nekretnina, uz mogucnost koristenja

dodatnih olak3ica i poticaja Grada Valpova u sljede¢im situacijama:

a) Umanjenje cijene gradevinskog zemlji§ta za 75% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene
sagraden prije isteka roka od 12 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja

te ishodena pravomocéna uporabna dozvola.

b) Umanjenje cijene gradevinskog zemljiita za 50% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene
sagraden prije isteka roka od 24 mjeseca od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja
te ishodena pravomoéna uporabna dozvola.

¢) Umanjenje cijene gradevinskog zemlji§ta za 25% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene
sagraden prije isteka roka od 36 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja

te ishodena pravomoc¢na uporabna dozvola.

Kona¢na kupovna cijena gradevinskog zemlji§ta u gospodarskim zonama na podru¢ju grada Valpova, uz koridtenje
svih poticaja i olakSica ne moZe biti manja od 2,12 EUR/m?,



XII.

Na ovu Odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, radi njezinog preispitivanja, sudionik natjedaja u roku od
osam (8) dana od dana njezine dostave moZe uloZiti prigovor Gradonalelniku Grada Valpova. O prigovoru
odlu€uje Gradonadelnik.

U povodu preispitivanja Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, Gradonagelnik Grada Valpova moZe odluku
potvrditi, izmijeniti ili uloZeni prigovor odbaciti kao neosnovan.

Odluka Gradonacelnika o prigovoru je konaé¢na.
XIII.

Ova Odluka objavljuje se na sluzbenim mreznim stranicama Grada www.valpovo.hr te se dostavlja svim
sudionicima Javnog natje¢aja.

5”'1’ fur.

Dostaviti:

1. OM.R. obrt za proizvodnju strojeva i strojnu obradu metala, vl. Mario RuZman, Valpovo, Ivana
Gunduli¢a 14, 31 550 Valpovo;
. SluZba za financije i proradun Grada Valpova,
3. Arhiva.

Gkt kel



