GRADONACELNIK GRADA VALPOVA, na temelju ¢lanka 6. stavak 1. Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora (,,Narodne novine* br. 125/11, 64/15, 112/18 i 123/24), ¢lanka 4. stavak 2. Odluke o zakupu
poslovnog prostora u vlasni§tvu Grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova‘“ br. 05/20) te ¢lanka 33. Statuta
Grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 12/22, 05/25 i 18/25), a sukladno Odluci o raspisivanju
javnog natje¢aja za davanje u zakup poslovnih prostora u vlasni§tvu Grada Valpova, pod brojéanom oznakom
KLASA: 372-01/26-01/10, URBROIJ: 2158-7-2-26-1, od 20. oZujka 2026. godine, raspisuje sljedeéi

JAVNI NATJECAIJ

ZA DAVANJE U ZAKUP POSLOVNIH PROSTORA
U VLASNISTVU GRADA VALPOVA

L.

Gradonacelnik Grada Valpova raspisuje JAVNI NATJECAJ ZA DAVANJE U ZAKUP POSLOVNIH
PROSTORA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA (u daljnjem tekstu: Javni natjecaj), predmet kojega su
poslovni prostori u vlasni§tvu Grada Valpova koji se nalaze u prizemlju Gradsko-gkolsko Sportske dvorane u
Valpovu, a koji su upisani u Bazu zemlji$nih podataka Opéinskog suda u Osijeku, Zemlji¥noknjizni odjel Valpovo,
pod brojem ZK ulo3ka: 7264, na katastarskoj estici oznadenoj kao k.&.br. 2034, Adresa katastarske ¢estice / Nagin
uporabe katastarske Cestice / Na¢in uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj zgrade: DR. FRANJE TUDMANA
4 (SPORTSKI OBJEKT, IGRALISTE), ukupne povrsine 3.818 m?, u k.o. Valpovo (u daljnjem tekstu: Poslovni
prostori).

Poslovni prostori koji su predmet ovog Javnog natjeéaja prikazani su u Tablici 2.1. Poslovni prostori u vlasni§tvu
Grada Valpova te Skici 2.2. Gradsko-3kolske dvorane u Valpovu, a koje se prilazu uz ovaj Javni natje¢aj i sastavni
su dio istog.

II.

Poslovni prostori iz prethodne todke ovog Javnog natjedaja daju se u zakup u videnom stanju i to poslovni prostor
ozna¢en kao P01 ukupne povriine od 23,47 m? isklju¢ivo u svrhu obavljanja USLUZNE DJELATN OSTI, a
poslovni prostor oznalen kao P02 ukupne povrSine od 72,56 m?2 isklju¢ivo u svrhu obavljana
UGOSTITELJSKE DJELATNOSTI.

I1I.

Visina pogetnog iznosa zakupnine za Poslovne prostore iz to¢ke 1. ovog Javnog natjetaja utvrduje se kako slijedi:

POCETNI
UKUPNA 1ZNOS
ADRESA OZNAKA 3 :
1;%%1}[ NASELJE | POSLOVNIH | K.C.BR. | POSLOVNOG Pg(s’zgf,?(‘;‘c Zl\:ﬁfs:&i
PROSTORA PROSTORA b e
(bez PDV-a)
Valpovo, P01 23,47 m? 211,70 EUR
dr. Franje
1. Valpovo Tudmana 4, 31 2034
550 Valpovo P02 72,56 m? 435,36 EUR

Pocetni iznos mjese¢ne zakupnine poslovnog prostora ozna¢enog kao P01 iz prethodnog stavka ove tocke utvrden
je na temelju Procjembenog elaborata trZi¥ne vrijednosti zakupa poslovnog prostora usluZne namjene koji je

izraden od strane stalnog sudskog vjestaka za podruje gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina mr.sc.



Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. iz Osijeka, Delnitka 2c, 31 000 Osijek, OIB: 33508120441, oznake PVN-25-50, od
08. kolovoza 2025. godine, na temelju kojeg je utvrdena trZiSna vrijednost zakupa mjese¢no po m? u iznosu od
9,02 EUR.

Pocetni iznos mjesecne zakupnine poslovnog prostora oznadenog kao P02 iz stavka 1. ove todke utvrden je na
temelju Procjembenog elaborata trziSne vrijednosti zakupa poslovnog prostora ugostiteljske namjene koji je
izraden od strane stalnog sudskog vjestaka za podrugje gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina mr.sc.
Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. iz Osijeka, Delnicka 2¢, 31 000 Osijek, OIB: 33508120441, oznake PVN-25-51, od
08. kolovoza 2025. godine, na temelju kojeg je utvrdena trZi¥na vrijednost zakupa mjese&no po m? u iznosu od
6,00 EUR.

Sukladno odredbama ZAKONA O PROCJENI VRIJEDNOSTI NEKRETNINA (,,Narodne novine* br. 78/1 ),
Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu vrijednosti nekretnina na podrugju Osjecko-baranjske Zupanije, izdalo je
Gradu Valpovu Misljenje o uskladenosti novih procjembenih elaborata o trZi§noj vrijednosti zakupa poslovnih
prostora s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, pod brojéanom oznakom KLASA: 364-02/25-
01/13, URBROJ: 2158-05-25-9, od 05. rujna 2025. godine.

Iznos ugovorene mjesene zakupnine uvecava se za iznos obratunatog poreza na dodatnu vrijednost sukladno
odredbama vazeceg Zakona o porezu na dodanu vrijednost, ukoliko je primjenjivo.

Iv.

Uz cijenu zakupnine postignute na ovom Javnom natjedaju, zakupnik je duZan snositi i troskove tekuceg

odrZavanja kao $to su ¢iS¢enje, soboslikarski radovi, sitniji popravei na instalacijama, stolariji i sli¢no.

Zakupnik je duZan placati i tro§kove vezane uz koriStenje poslovnog prostora (elektri¢na energija, plin, voda i
odvodnja, telefon, Internet, vodna naknada, komunalna naknada, odvoz smeéa, troskove zajednitke pricuve i druge
tekuce trofkove), po ispostavljenom radunu nadleznog tijela Grada Valpova.

Zakupnik je ujedno duZan voditi brigu o zakupljenom poslovnom prostoru paznjom dobrog gospodara sukladno
namjeni poslovnog prostora iz to¢ke II. ovog Javnog natjecaja.

V.

Poslovni prostori u vlasni§tvu Grada Valpova iz to¢ke L. ovog Javnog natjetaja daje se u zakup na vrijeme do pet
(5) godina te isti prestaje istekom vremena na koji je sklopljen.

VL
Ovaj Javni natjecaj provodi se prikupljanjem pisanih ponuda u zatvorenoj omotnici.

Pravo podnoSenja pisane ponude imaju sve fizi¢ke osobe drzavljani Republike Hrvatske i drzavljani drzava &lanica
Europske unije te pravne osobe registrirane u Republici Hrvatskoj i drzavama ¢lanicama Europske unije, a koje su
registrirane za obavljanje ugostiteljske i usluzne djelatnosti koje uplate jaméevinu u iznosu od 10% od po&etnog

iznosa mjesecne zakupnine bez obradunatog poreza na dodanu vrijednost (ukoliko je primjenjivo).

Jamcevina se uplacuje u korist Proratuna Grada Valpova na sljedeéi broj Ziroraéuna IBAN: HR66 2340 0091 8471
0000 7, Model: HR68, Poziv na broj: 7242-OIB te mora biti uplacena virmanskim nalogom ili opéom uplatnicom

(ne kompenzacija). Dokaz o uplati jam&evine prilaZe se kao sastavni dio natje¢ajne dokumentacije.

Izabranom ponuditelju koji ¢e s Gradonacelnikom Grada Valpova zakljuéiti ugovor o zakupu predmetnog
poslovnog prostora jam&evina se uratunava u iznos prve mjeseéne zakupnine, a ponuditeljima &ija ponuda ne bude
prihvacena jam¢evina se vraca u roku od petnaest (15) dana od dana nakon otvaranja pornuda.

Ako se ponuditelj natje€e za vide poslovnih prostora, za svaki je poslovni prostor potrebno dati odvojenu ponudu

u posebnoj omotnici te uplatiti utvrdenu jaméevinu.



VIL

Pisana ponuda za davanje u zakup Poslovnog prostora u vlasniftvu Grada Valpova iz togke 1. ovog Javnog
natjeCaja mora sadrZavati sljedece:

- podatke o ponuditelju: Ime i prezime, odnosno naziv podnositelja ponude, adresu prebivaliita ili sjedista,
osobni identifikacijski broj (OIB), telefonski kontakt te kontakt elektronitke poste;

- za fiziCke osobe: presliku osobne iskaznice i presliku obrtnice;

- zapravne osobe: original ili presliku rjeSenja o upisu u sudski registar ne stariju od trideset (30) dana od
dana objave Javnog natjecaja;

- broj Zirorauna podnositelja ponude (IBAN);

- podatke za identifikaciju poslovnog prostora (broj zemljisnoknjiZzne Eestice, oznaku poslovnog prostora,
kao i svi drugi potrebni podaci za nedvojbenu identifikaciju poslovnog prostora);

- visinu ponudene mjese¢ne zakupnine poslovnog prostora, koja ne smije biti niza od poletnog iznosa
myjesecne zakupnine navedenog u javnom natje&aju i koji mora biti izraZen u eurima u apsolutnom iznosu,
a ne u postotku ili opisnom iznosu u odnosu na druge ponuditelje;

- namjenu/djelatnost kori§tenja poslovnog prostora;

- original ili presliku dokaza o upla¢enoj jamé&evini;

- potvrdu Sluzbe za financije i proratun Grada Valpova da podnositelj ponude nema dugovanja prema
Proradunu Grada Valpova po bilo kojoj osnovi ne stariju od trideset (30) dana od dana podnoSenja
ponude;

- potvrdu Porezne uprave da podnositelj ponude nema dugovanja prema Proraéunu Republike Hrvatske po
bilo kojoj osnovi ne stariju od trideset (30) dana od dana podnogenja ponude;

- izjavu ponuditelja kojom se obvezuje da ¢e, u slufaju da njegova ponuda bude prihvaéena kao

najpovoljnija, sklopiti ugovor o zakupu na vlastiti tro3ak te da u cijelosti prihvaéa uvjete javnog natje¢aja.

Podnos$enjem pisane ponude na ovaj Javni natjecaj smatra se da je ponuditelj u svojstvu fizitke osobe dao privolu
za prikupljanje i obradu osobnih podataka u svrhu provodenja javnog natjedaja u skladu s Opéom uredbom o zadtiti
podataka (GDPR).

VIIIL.

Ponude s traZenom dokumentacijom podnose se u pisanom obliku u zatvorenoj omotnici u roku od petnaest (15)
dana od dana objave Javnog natjetaja s naznakom: ,JAVNI NATJECAJ ZA DAVANJE U ZAKUP
POSLOVNIH PROSTORA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA — NE OTVARATI“, na adresu: GRAD
VALPOVO, Matije Gupca 32, 31 550 Valpovo.

Ponuda se predaje neposredno u Pisamici Grada Valpova ili preporuéenom postom na gore navedenu adresu.
Danom predaje ponude smatra se dan predaje ponude neposredno u Pisarnici Grada Valpova, odnosno dan predaje
na posti preporucenom posiljkom.

Ponude ponuditelja koje pristignu nakon roka odredenog za predaju ponuda odbacit ée se kao nepravodobne.
IX.

Ovaj Javni natjetaj objavljuje se na mreznoj stranici Grada Valpova www.valpovo.hr i na oglasnoj plo¢i Grada
Valpova koja se nalazi na adresi: Valpovo, Matije Gupca 32, 31 550 Valpovo.

X.

Nepotpune i nepravodobne ponude, kao i ponude fizi¢kih ili pravnih osoba koje imaju dugovanja prema Proratunu
Grada Valpova ili Prora¢unu Republike Hrvatske po bilo kojem osnovu, neée biti uzete u razmatranje, osim ako
Je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza, pod uvjetom da se fizicka ili pravna
osoba pridrZava rokova placanja.



Iznimno, u sludaju da na natje¢aj za pojedini poslovni prostor pristigne samo jedna ponuda koja ne sadrzi sve
trazene isprave i dokaze, a ponuditelj je uplatio jam&evinu, Grad Valpovo ¢e pisanim putem pozvati ponuditelja
da u roku od tri dana od primitka poziva, dopuni ponudu. U slu¢aju da i u tom roku ponuditelj ne dostavi sve
potrebne isprave i dokaze, ponuda ¢e se smatrati nepotpunom.

XL

Zajednitka ponuda obvezuje sve ponuditelje koji podnesu zajedni¢ku ponudu, odnosno da solidarno odgovaraju
za uredno ispunjenje obveze i da takva ponuda mora sadrZavati ovlastenje za jednog ponuditelja da zastupa sve

ponuditelje (punomoc).
XII.

Najpovoljniji ponuditelj je onaj koji ispunjava natjeCajne uvjete, koji nema dugovanja prema ProraCunu Grada
Valpova i Proradunu Republike Hrvatske po bilo kojem osnovu i koji je ponudio najvisi iznos mjesecne zakupnine.

XIII.

Pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora imaju osobe odredene ZAKONOM O
HRVATSKIM BRANITELJIMA IZ DOMOVINSKOG RATA T CLANOVIMA NJIHOVIH OBITELJI
(.,Narodne novine“ br. 121/17, 98/19, 84/21 i 156/23) ako se te osobe u svojoj prijavi na natjecaj za navedeni
prostor pozivaju na to pravo, ako ispunjavaju uvjete iz natje¢aja, uvjete iz vazeceg zakona koji ureduje zakup i
kupoprodaju poslovnog prostora i prihvate najvisi ponudeni iznos zakupnine te ujedno dostave svu propisanu
dokumentaciju iz navedenog Zakona.

Osobe navedene u prethodnom stavku ove totke obvezne su uz ponudu priloZiti i sljedec¢u dokumentaciju:

- potvrdu izdanu od nadleZnog tijela (nadlezni upravni odjel Osjecko-baranjske Zupanije, Ministarstvo
obrane, Ministarstvo unutamjih poslova, Ministarstvo branitelja) kojom se dokazuje utvrdeni status
sukladno Zakonu o luvatskim braniteljima;

- pored potvrde iz prethodnog podstavka, duZan je dostaviti dokaz o srodstvu s osobom koja ima prednost

na sklapanje ugovora o zakupu (rodni list ili drugu potvrdu nadleZnog tijela, u izvomniku ili preslici),

- uvjerenje izdano od Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, ne starije od petnaest dana, kojim se

dokazuje da ponuditelj je/nije korisnik mirovine;

- izjavu da ne traje zakup drugoga poslovnog prostora, neovisno po kojoj osnovi je ostvaren, ovjerenu kod
javnog biljeZnika (za osobu koja se poziva na pravo prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga
prostora — ¢lanak 132. Zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih
obitelji).

XIV.

Nakon isteka roka za podnosenje pisanih ponuda, Povjerenstvo za raspolaganje nekretninama i pokretninama na
podruéju grada Valpova (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo) provodi postupak otvaranja, pregleda i utvrdivanja
prijedloga najpovoljnije ponude te sastavlja popis podnijetih ponuda za poslovni prostor.

Nepravodobne i nepotpune ponude Povjerenstvo nece razmatrati, a nepotpunom ponudom smatrat ¢e se ona u

kojoj se ponuditelj nije ogitovao o svim natjeCajnim uvjetima.

Najpovoljnijom ponudom smatrat ¢e se ona ponuda, koja uz ispunjenje svih natjecajnih uvjeta, sadrzi i1 najveci
iznos zakupnine.

Gradonacelnik Grada Valpova zadrZava pravo ne prihvatiti niti jednu od zaprimljenih ponuda.



XV.

Prema kriterijima iz ovog Javnog natje€aja, Povjerenstvo predlaZe Gradonagelniku donosenje Odluke o izboru
najpovoljnije ponude za poslovni prostor iz ovog Javnog natjetaja.

Odluka o izboru najpovoljnije ponude za zakup poslovnog prostora iz prethodnog stavka ove tocke dostavlja se
svim ponuditeljima.

Protiv Odluke iz stavka 1. ove totke nije dopustena Zalba, ve¢ se moZe pokrenuti upravni spor.
XVI

Ako ponuditelj ¢ija je ponuda najpovoljnija, u bilo kojoj fazi postupka davanja u zakup poslovnog prostora
odustane od ponude ili ne zakljudi ugovor o zakupu, gubi pravo na povrat jam&evine.

Ponuditeljima koji ne uspiju u natje¢aju jam&evina se vraca u roku od petnaest (15) dana nakon otvaranja ponuda.

U slu¢aju iz stavka 1. ove to¢ke, Gradonagelnik moZe na prijedlog Povijerenstva poslovni prostor dati u zakup
drugom po redu najpovoljnijem ponuditelju za najvisi iznos zakupnine postignute natjetajem ili raspisat novi
natjecaj.

XVIIL

Gradonatelnik Grada Valpova i izabrani ponuditelj sklopit ¢e Ugovor o zakupu poslovnog prostora u vlasni§tvu
Grada Valpova u roku od petnaest (15) dana od dana dono$enja Odluke o izboru najpovoljnije ponude za zakup

poslovnog prostora, kojim ¢e se regulirati sva medusobna prava i obveze ugovornih strana.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora u vlasni$tvu Grada Valpova iz prethodnog stavka ove totke mora biti

potvrden (solemniziran) kod javnog biljeznika. Tro§kove solemnizacije snosi izabrani ponuditel;.

Ukoliko ponuditelj u roku od petnaest (15) dana po primitku Odluke iz totke XV. ovog Javnog natjecaja ne zakljuc¢i
ugovor o zakupu ili ne preuzme poslovni prostor smatrat ¢e se da je odustao od ugovora.

XVIIL

Prije sklapanja ugovora, najpovoljniji ponuditelj obvezan je dostaviti Gradu Valpovu bjanko zaduZnicu ovjerenu
kod javnog biljeznika, koja pokriva godi¥nji iznos zakupnine poslovnog prostora.

XIX.

Sva eventualna pitanja vezana uz ovaj Javni natje¢aj mogu se dobiti u Upravnom odjelu za gospodarstvo i
drustvene djelatnosti Grada Valpova, putem telefona 031/ 285-307 ili slanjem upita na sljedeéu adresu elektronske
poste: miroslava.baksa@valpovo.hr.

KLASA: 372-01/26-01/10
URBROIJ: 2158-7-2-26-2

Valpovo, 24. oZzujka 2026. godine \
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TABLICA 1. POSLOVNI PROSTORI U VLASNISTVU GRADA VALPOVA

POSLOVNI PROSTORI

ﬁ:gf g R;i‘;gff;‘) . POCETNI IZNOS
. VRSINA '
v OZNAKA POVRSINA FO MJESECNE OZNAKA
ADRESA K.C.BR. ZEMLJISTA () POSLOVNI PROSTOR POSLOVNOG ZAKUPNINE POSLOVNOG
PROSTORA (m?) PROSTORA
(bez PDV-a)
Prizemlje — 21 Poslovni 23.47 9,02 EUR/m?
prostor 1
Po1
UKUPNO 23,47 211,70 EUR
. Dr. Franje Tudmana 4 . . .
- A P lje — 22 Posl
Ty Valpovo Valpovo, dr. Franje Tudmana | ., (3portski objekt, 3.818,00 rizemye ostovit 23,47
4,31 550 Valpovo =) prostor 2
igrali§te)
6,00 EUR/m?
Prizemlje — 23 Poslovni 49,09 P02
prostor 3
UKUPNO 72,56 435,36 EUR




Investitor: Grad Valpovo, Matije Gupca 32, Valpovo
Gradevina: Zgrade u vlasnistvu Grada Valpova
Lokacija: k.o. Valpovo, k.o. Ladimirevci, k.o Ivanovci, k.o. Marjancaci, k.o.

Zelgin, k.o. Harkanovei, k.o. Sag i k.o. Nard
Broj projekta: 15/2019

VZao\\

ARCADIS

ZA PROJEKTIRANJE | NADZOR
U GRADITEL)STVU

1.5. Gradsko-Skolska $portska dvorana

Lokacija: Dr. Franje Tudmana 4, Valpovo
k.€.br. 2034, k.o. Valpovo

Katnost: Podrum + Prizemlje + 1. Kat

Neto povrsina zgrade:

Podrum 220,15

Prizemlje 2.247,73
1. kat 1.285,83
UKUPNO 3.753.71

ELABORAT - ISKAZ | GRAFICKI PRIKAZ POVRSINA ZGRADA
PROSINAC 2019.
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ISKAZ NETO KORISNIH POVRSINA - PODRUM

OZNAKA  PROSTORIJA

POVR3INA (m2)

01 Skioniste (streljana)

02 Spremiste

03 _Praor;ca

04 Hodnik

05 Osaval

06  Ostava2

07 subiste1
B Swbde2

0g Spainl tunel

97,30
g3
3183
1224
567
567
756
756
2089

220,15 m?

T

Grad Valpovo
Matije Gupca 32, Valpovo

VRSTA PRO.EXTA

Elaborat - iskaz i graficki prikaz povriina zgrada

12radio
m ARCADIS d.o.0. za projekiiranje | nadzor u graditaljsivu

ARCADIS Tina Ujevica 35, Belidée

GRADEVINA

Gradsko - §kolska ipartska dvorana

LokAGLIA

Dr. Franje Tudmana 4, Valpove
k.£.br. 2034, k.o. Valpovo

=

Tlocrt podruma

et TAMARA CVENIC, mag.ing.aedif.

weRL REONI BAD STRANKGE
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IBKAZ NETO KORIGNIH POVRSINA - PRIZEMLJE

OZNAKA PROSTORIJA POVRSINA (m2)
ot Vjelrobran T8 |
02 Hodnk sa subislem Y s
0 Pacposr 3697
C 8 Dvomna T w2 |
5 Ured! 487
% Ued2 nn
07 Teretana 875
o Trim katinel - o
08 Hoonk 1261
98 Sanitami tvor 1 1632 ;
9w 396 i
T2 Hodok 1047 |
13 $auna i masaza 1687
14 Gareroha 1 [adivitwe) e in]
15 Galdemﬁz(-ﬁlée:vimc-]- N é’l,BG
B Vewtsss e
7 Spemie rekvizia 862 i B
18 Sanitarni évor 2 21,64 ]
B Prodaja kareta s 0
2 Ured3 1323 o
Fil Poslovni preates 1 2347 l
2 Poslownigrosier 2 2347 1
n Posiovni nn‘:sin;:!. ) 4509 i
L Hodnik 2145
= ba 3 (ubavitwe) 2703
% Gamurssa d (ubvitwe) w1 E
37 Gaderbas (Ldeviewd) 2613 H
2 Gorderoba b udavivwc) %13 ]
o] Nastavnik 1 10.00 =
30 Nastavnk2 04
il Hodnik 25_.!3
224773 m*

= Grad Valpovo
12, Valpove

RSTA SRR KTA

Elaborat - iskaz i grafiéki prikez povriing zgrada

ARCADI

S

ARCADIS d.0.0. 28 projentiane i nadznr u graditeistvy
Tina Ujevi¢a 35, Belisce

cRADEW)

- Gradsko - $kolska iportska dvorana

Dr. Franjs Tudmana 4, Valpovo
k.&.br. 2034, k.o. Vaipave

s
Tlocrt prizemija

mmzcw:  TAMARA CVENIC, mag,ing, aedif,

0
prosinac 2016,

RCON DG STRANED
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(OMEA - Dy, Franje Tudmana 4, Valpava
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