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PREDMET: OBRAZLOZENJE UZ PRIJEDLOG ODLUKE O RASPISIVANJU 1 NACINU
PROVODENJA JAVNOG NATJECAJA ZA PRODAJU GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA
U VLASNISTVU GRADA VALPOVA OPTERECENOG PRAVOM GRAPENJA

- dostavlja se.

Postovani,

Sukladno provedenom postupku JAVNOG NATJECAJA ZA OSNIVANJE PRAVA GRADENJA NA
GRADEVINSKOM ZEMLJISTU U VLASNISTVU GRADA VALPOVA, pod brojéanom KLASA: 944-
03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-23-7, od 15. svibnja 2023. godine (u daljnjem tekstu: Javni natjecaj),
Gradonacelnik Grada Valpova donio je Odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja za osnivanje prava gradenja
na gradevinskom zemljistu u vlasniitvu Grada Valpova i to tvrtke TEO-BELISCE d.o.o. iz Beli§¢a, Radnitka
5, 31 551 Belisce, OIB: 40480660548, pod brojéanom oznakom KLASA: 944-03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-
23-13, od 23. lipnja 2023. godine.

Sukladno navedenoj Odluci iz prethodnog stavka, GRAD VALPOVO, Matije Gupca 32, 31 550 Valpovo, OIB:
84382730327, u svojstvu Osnivaca prava gradenja i tvrtka TEO-BELISCE d.o.0. iz Beli§¢a, Radnicka 3, 31 551
Belis¢e, OIB: 40480660548, u svojstvu Nositelja prava gradenja zakljucili su UGOVOR O OSNIVANJU
PRAVA GRADENJA, pod brojéanom oznakom KLASA: 944-03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-23-16, od 18.
srpnja 2023. godine, a koji je ovjeren od strane vrsitelja duznosti javnog biljeZznika Pave Gagre iz Valpova, Trg
kralja Tomislava 10, 31 550 Valpovo, pod poslovnim brojem: OV-4777/2023, od 21. kolovoza 2023. godine (u
daljnjem tekstu: Ugovor).

Predmet Ugovora je gradevinsko zemljiSte u vlasniStvu Grada Valpova oznaceno kao k.¢.br. 2792/10, Oznaka

zemljiSta: Oranica Kraljevci, povrsine 5.241 m?, u k.o. Valpovo.
Sukladno ¢lanku 4. navedenog Ugovora pravo gradenja osnovano je na rok od dvije (2) godine.

U roku od dvije (2) godine od dana potpisa Ugovora nositelj prava gradenja duzan je prikupiti svu potrebnu
dokumentaciju, izgraditi objekt u potpunosti i zaposliti planirani broj ljudi sukladno Poslovnom planu koji je

sastavni dio navedenog Ugovora.



Nakon isteka dvije (2) godine od dana sklapanja Ugovora o osnivanju prava gradenja, u opravdanim slucajevima,
na zahtjev investitora pravo gradenja moze se produZiti pod istim uvjetima na razdoblje od jos jedne (1) godine.

Visina godi$nje naknade za osnivanje prava gradenja utvrdena je u iznosu od 5.140,00 EUR.

Clankom 12. navedenog Ugovora propisano je da Nositelj prava gradenja, po isteku rokova iz &lanka 4., uz uvjet
da je ispunio sve preuzete obveze iz Ugovora o osnivanju prava gradenja stjeCe mogucnost:

1. osnivanja prava gradenja na razdoblje od maksimalno trideset (30) godina, za koje se vrijeme visina
naknade osnivanja prava gradenja utvrduje prema procijeni ovlastenog vjestaka gradevinske struke ili

2. kupnje zemljista po cijeni koja je utvrdena procjenom ovlastenog vjestaka gradevinske struke. Investitor
je duzan u roku od petnaest (15) dana od sklapanja ugovora o prodaji nekretnine isplatiti kupoprodajnu
cijenu u cijelosti.

Nositelj prava gradenja ima pravo prvokupa zemljiSta opterecenog pravom gradenja, koje ¢e se prilikom prodaje
prodavati putem natjecaja za prodaju gradevinskog zemljista optere¢enog pravom gradenja po tada vazecoj trzisnoj

vrijednosti.

Ukoliko zeli ostvariti pravo iz prethodnog stavka ovog ¢lanka Nositelj prava gradenja duzan je volju za kupnjom
zemlji$ta na kojem ima pravo gradenja, iskazati pismom namjere prema vlasniku zemljista u roku najkasnije do
isteka roka od trideset i Sest (36) mjeseci racunajuéi od dana potpisivanja Ugovora o osnivanju prava gradenja ili

u istom roku zatraZziti produljenje prava prvokupa.

U slucaju da je Nositelj prava gradenja sagradio gospodarski objekt na gradevinskom zemljistu sukladno Ugovoru
o osnivanju prava gradenja te da je pribavio urednu uporabnu dozvolu (sagradio u roku), isti moze kupiti
gradevinsko zemljiste uz koristenje olakSica sukladno odredbama vazeée Odluke o davanju poticaja i olaksica
investitorima na podruc¢ju grada Valpova.

Dana 28. srpnja 2025. godine tvrtka TEO - Belis¢ée d.o.o. za projektiranje, proizvodnju i montazu
elektrotehnicke opreme iz Beli§¢a, Radnicka 3, 31 551 Belisc¢e, OIB: 40480660548, dostavila je Gradu Valpovu
Pismo namjere za kupovinu gradevinskog zemljista u vlasnistvu Grada Valpova koje je upisano u zemljisne knjige
Op¢inskog suda u Osijeku, Zemljisnoknjiznog odjela Valpovo, pod brojem ZK uloska: 4056, oznaceno kao k.¢.br.
2792/10, Oznaka zemljista: Ivana Fuderera Hanzike (GOSPODARSKO DVORISTE; ZEMLJISTE POD
ZGRADAMA; ZEMLIJISTE POD ZGRADAMA), ukupne povrine 5.243,00 m2, u k.o. Valpovo.

Uz navedeno pismo namjere dostavljena je sljedeca dokumentacija:

1. Uporabna dozvola koja je izdana od strane Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu
okolisa Osjecko-baranjske Zupanije, pod brojcanom oznakom KLASA: UP/I-361-05/25-01/000098,
URBROJ: 2158-16/10-25-0008, od 09. lipnja 2025. godine;

2. Potvrda o dugovanju koja je izdana od strane Sluzbe za financije i proracun Grada Valpova, pod

brojcanom oznakom KLASA: 401-01/25-01/29, URBROJ: 2158-7-07-25-1, od 18. srpnja 2025. godine;

Izjava o izvrSavanju Poslovnog plana;

Izjava o namjeri koriStenja olakSica i poticaja Grada Valpova;

Izjava o koriStenim potporama male vrijednosti;

Izjava o povezanim osobama;
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Izjava o koriStenim potporama male vrijednosti povezanih osoba.

Clankom 35. stavak 2. ZAKONA O VLASNISTVU I DRUGIM STVARNIM PRAVIMA (,,Narodne novine*
br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 39/09, 153/09, 143/12, 152/14,
81/15 1 94/17; u daljnjem tekstu: Zakon o vlasniStvu) propisano je da stvarima u vlasnistvu Republike Hrvatske
raspolaze, upravlja i koristi se Vlada Republike Hrvatske ili od nje ovlasteno tijelo ako posebnim zakonom nije

drukcije odredeno. Ovlasti za raspolaganje, upravljanje i koriStenje stvarima u vlasniStvu jedinica lokalne i



podrucne (regionalne) samouprave imaju tijela jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave odredena
propisom o ustrojstvu lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, osim ako posebnim zakonom nije drukcije

odredeno.

Clankom 391. stavak 1. navedenog Zakona o vlasni§tvu, propisano je da nekretninu u vlasni$tvu jedinica lokalne
samouprave i jedinica podrucne (regionalne) samouprave tijela nadlezna za njihovo raspolaganje mogu otuditi ili
njom na drugi nacin raspolagati samo na osnovi javnog natjeCaja i uz naknadu utvrdenu po trznoj cijeni, ako

zakonom nije drugacije odredeno.

Clankom 48. stavak 1. totkom 5. ZAKONA O LOKALNOJ I PODRUCNOJ (REGIONALNOJ)
SAMOUPRAVI (,,Narodne novine“ br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 -
prociséeni tekst, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20; u daljnjem tekstu: Zakon o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj)
samoupravi), propisano je da op¢inski nacelnik, gradonacelnik, odnosno zupan odlucuje o stjecanju i otudivanju
nekretnina i pokretnina jedinice lokalne, odnosno podruc¢ne (regionalne) samouprave i drugom raspolaganju

imovinom u skladu s ovim Zakonom, statutom jedinice i posebnim propisima.

Stavkom 2. istog ¢lanka propisano je da u slucaju iz stavka 1. to¢ke 5. ovog ¢élanka opéinski nacelnik,
gradonacelnik, odnosno zupan moze odlucivati o visini pojedinacne vrijednosti do najvise 0,5% iznosa prihoda
bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju i otudivanju pokretnina i
nekretnina, odnosno drugom raspolaganju imovinom. Ako je taj iznos veci od 1.000.000,00 kn, op¢inski nacelnik,
gradonacelnik, odnosno zZupan moze odlucivati najvise do 1.000.000,00 kn, a ako je taj iznos manji od 70.000,00
kn, tada moze odlucivati najvise do 70.000,00 kn. Stjecanje i otudivanje nekretnina i pokretnina te drugo

raspolaganje imovinom mora biti planirano u proracunu jedinice i provedeno u skladu sa zakonom.

Stavkom 3. istog ¢lanka propisano je da o stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina te drugom raspolaganju
imovinom ve¢om od vrijednosti utvrdenih stavkom 2. ovog ¢lanka odlucuje predstavnicko tijelo jedinice lokalne,

odnosno podruéne (regionalne) samouprave.

Gradsko vijeée Grada Valpova na 37. sjednici, odrzanoj dana 25. rujna 2024. godine, na temelju ¢lanka 391.
Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine* br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01,
79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12, 152/14, 81/15 — prociséeni tekst i 94/17 - ispravak), ¢lanka
48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine“ br. 33/20, 60/01, 129/05,
109/07, 36/09, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 123/17, 98/19 i 144/20) te ¢lanka 17. Statuta Grada Valpova
(,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova® br. 12/22), donijelo je ODLUKU O RASPOLAGANJU I UPRAVLJANJU
GRAPEVINSKIM ZEMLJISTEM U VLASNISTVU GRADA VALPOVA (,Sluzbeni glasnik Grada
Valpova“ br. 10/24; u daljnjem tekstu: Odluka).

Navedenom Odlukom propisuju se ovlasti i postupanje tijela Grada Valpova nadleznih za raspolaganje i
upravljanje gradevinskim zemljiStem u vlasniStvu i/ili suvlasni$tvu Grada, stjecanje gradevinskog zemljista te

vodenje evidencije gradevinskog zemljista.

Raspolaganje i upravljanje gradevinskim zemljiStem u vlasniStvu i/ili suvlasnistvu Grada podrazumijeva sklapanje
pravnih poslova koji imaju za posljedicu prijenos, otudenje ili ogranicenje prava vlasnistva u korist druge fizicke

ili pravne osobe te prema ovoj Odluci je:

Prodaja gradevinskog zemljista;

Osnivanje prava gradenja na gradevinskom zemljistu;
Osnivanje prava sluznosti na gradevinskom zemljiStu;
Zakup gradevinskog zemljista;

Zamjena gradevinskog zemljista;
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Darovanje gradevinskog zemljista;


https://www.zakon.hr/cms.htm?id=15727
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=26157
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=40763
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=46702

7. Razvrgnuce suvlasnicke zajednice.

Grad moze raspolagati i upravljati gradevinskim zemljiStem u svom vlasnistvu i/ili suvlasni$tvu i na druge nacine

odredene posebnim propisima.

Clankom 9. Odluke propisano je da ¢e se prije svakog oblika raspolaganija ili upravljanja gradevinskim zemljistem
u vlasni$tvu 1/ili suvlasnistvu Grada izradit procjena trzi$ne vrijednosti tog gradevinskog zemljista ukljucivo prava

gradenja, sluznosti i dr., sukladno posebnom propisu kojim se ureduje procjena vrijednosti nekretnina.

Clankom 13. Odluke je propisano da Grad moze prodati gradevinsko zemljiste u svom vlasni§tvu i/ili suvlasnistvu
kada mu to zemljiSte nije potrebno radi izgradnje objekata javne i druStvene namjene, odnosno u svrhu ostvarivanja
nekog javnog interesa te u drugim slucajevima, a sve prema propisima koji ureduju vlasnistvo i druga stvarna

prava i prostorno uredenje.

Osim nacina prodaje iz prethodnog stavka fizicke i pravne osobe se, pisanim putem, mogu obratiti nadleznom

upravnom tijelu Grada Valpova iskazujuéi svoju namjeru za kupnju.

Grad neée prodavati gradevinsko zemljiste ukoliko se u prethodnom postupku utvrdi da je isto predmetom naknade
za oduzetu imovinu za vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine ili ako postoji sudski spor vezano za

vlasnistvo nad gradevinskim zemljiStem, sve do pravomo¢nog okonc¢anja istih.

TroSak procjene odnosno vrijednost procjembenog elaborata trziSne cijene zemljiSta snosi podnositelj pisma
namjere (ukoliko je postupak prodaje pokrenut temeljem pisma namjere), temeljem prethodno zakljucenog

Sporazuma.

Clankom 14. Odluke je propisano da se gradevinsko zemljiite prodaje na temelju javnog natje¢aja prikupljanjem
pisanih ponuda u zatvorenoj omotnici i bez provodenja javnog natjecaja (neposrednom pogodbom) kada je to

propisano zakonom.

Nakon sto sudski vjesStak ili sudski procjenitelj provede vjestacenje i utvrdi trziSnu vrijednost gradevinskog
zemlji$ta procjembenim elaboratom, a sukladno odredbama c¢lanka 9. navedene Odluke, odluku o raspisivanju i
nacinu provodenja javnog natjecaja, odnosno neposrednoj pogodbi te utvrdivanju pocetne cijene donosi nadlezno

tijelo.

Clankom 20. Odluke je propisano da postupak javnog natjetaja provodi Povjerenstvo za raspolaganje

nekretninama u vlasnistvu Grada Valpova.

Nakon provedenog postupka javnog natjeCaja za prodaju gradevinskog zemljista u vlasnistvu i/ili suvlasnistvu
Grada Valpova, odluku o prodaji gradevinskog zemljista donosi nadlezno tijelo (Gradonacelnik Grada Valpova,
odnosno Gradsko vije¢e Grada Valpova), na prijedlog Povjerenstva za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu

Grada Valpova.

Gradsko vije¢e Grada Valpova na 37. sjednici, odrzanoj dana 25. rujna 2024. godine, na temelju ¢lanka 11. stavak
2. Zakona o poticanju razvoja malog gospodarstva (,,Narodne novine* br. 29/02, 63/07, 53/12, 56/13 1 121/16),
¢lanka 4. 1 10. Zakona o drzavnim potpora (,,Narodne novine* br. 47/14 1 69/17) te u svezi s odredbama Uredbe
Komisije (EU) br. 2023/2831 od 13. prosinca 2023. godine o primjeni ¢lanaka 107. i 108. Ugovora o
funkcioniranju Europske unije na de minimis potpore (,,Sluzbeni list Europske unije“ L 2023/2831, 15.12.2023.),
donijelo je¢ PROGRAM POTICAJA I OLAKSICA INVESTITORIMA U GOSPODARSKE ZONE NA
PODRUCJU GRADA VALPOVA (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24; u daljnjem tekstu: Program).

Navedenim Programom ureduje se postupak i nacin davanja poticaja i olakSica investitorima u gospodarske zone
na podrucju grada Valpova s ciljem privlacenja domacih i stranih investitora, stvaranja novih radnih mjesta,
razvitka gospodarskih zona, podizanja konkurentnosti malog i srednjeg poduzetniStva, smanjenje nezaposlenosti,
osiguranje kvalitetnog okruzja za razvoj i djelovanje gospodarskog sektora i dr.



Ovim Programom utvrduju se sljedeée mjere poticaja i olakSica investitorima u gospodarske zone na podrucju
grada Valpova:

1. Mjera - Osnivanje prava gradenja uz povlastene naknade;

2. Mjera - Prodaja gradevinskog zemljiSta uz povlaStenu cijenu;
3. Mjera - OlakSice pri pla¢anju komunalnog doprinosa;
4

Mjera - Olaksice pri placanju komunalne naknade.

S obzirom na to da se predmetno Pismo namjere tvrtke TEO - Beli§ée d.o.o. za projektiranje, proizvodnju i
montaZu elektrotehnicke opreme iz Beli§¢a, Radnicka 3, 31 551 BeliS¢e, OIB: 40480660548, od 28. srpnja
2025. godine, odnosi na kupovinu gradevinskog zemljiSta optereenog pravom gradenja u vlasniStvu Grada
Valpova u nastavku je dano objasnjenje MJERE 1. OSNIVANJE PRAVA GRADENJA UZ POVLASTENE
NAKNADE, a koja je propisana ¢lankom 6. navedenog Programa.

Grad Valpovo moze na gradevinskom zemljiStu u svojem vlasnistvu i/ili suvlasni$tvu osnovati i prenijeti pravo
gradenja u svrhu gradenja gospodarskih, komercijalnih, smjestajnih, infrastrukturnih i drugih gradevina od
gospodarskog i socijalnog znacaja, a prema propisima koji ureduju prostorno uredenje i planiranje.

Osnivanje prava gradenja na zemljiStu iz prethodnog stavka provodi se isklju¢ivo putem javnog natjecaja u skladu
s vaze¢om Odlukom o raspolaganju i upravljanju gradevinskim zemljistem u vlasnistvu Grada Valpova i vaze¢im

Zakonom o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima.

Iznos pocetne godiSnje naknade za osnivanje prava gradenja na gradevinskom zemljistu u vlasniStvu i/ili
suvlasnistvu Grada Valpova utvrduje se sukladno posebnom propisu kojim se ureduje procjena vrijednosti

nekretnina.

Nakon provedenog postupka javnog natje¢aja za osnivanje prava gradenja, odluku o osnivanju prava gradenja na
gradevinskom zemlji$tu u vlasnistvu i/ili suvlasnis$tvu Grada Valpova donosi nadlezno tijelo (Gradonacelnik Grada
Valpova, odnosno Gradsko vije¢e Grada Valpova), na prijedlog Povjerenstva za raspolaganje nekretninama u

vlasnistvu Grada Valpova.

Nositelj prava gradenja ne moZze pravo gradenja, za vrijeme njegova trajanja, prenijeti na neku drugu fizicku osobu
ili trgovacko drustvo ili ga opteretiti bilo kojim uknjizenim ili neuknjiZzenim stvarnim pravom bez izricite pisane

suglasnosti ili odobrenja Gradonaéelnika Grada Valpova.

U slucaju osnivanja prava gradenja na gradevinskom zemlji$tu u gospodarskim zonama na podrucju grada Valpova
u svrhu gradnje gradevina PROIZVODNE NAMJENE, investitor stjece mogucnost koriStenja olaksica i poticaja

Grada Valpova i to tako da se kona¢na godi$nja naknada za osnivanje prava gradenja utvrduje u sljede¢em iznosu:

1. Od 0,13 EUR/m? gradevinskog zemljiSta do isteka roka od 36 mjeseci od dana sklapanja ugovora o
osnivanju prava gradenja;

2. 0d 1,33 EUR/m? gradevinskog zemljiSta nakon isteka roka od 36 mjeseci od dana sklapanja ugovora
o osnivanju prava gradenja do isteka roka od 60 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava
gradenja.

Najkasnije do isteka roka od 60 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja, investitor je
obvezan prikupiti svu potrebnu dokumentaciju za gradnju, ishoditi pravomoénu gradevinsku dozvolu, izgraditi
objekt u potpunosti, ishoditi pravomo¢nu uporabnu dozvolu te zapoceti s radom gospodarskog objekta proizvodne
namjene sukladno Poslovnom planu kojeg je duzan dostaviti uz prijavu na javni natjecaj za osnivanje prava

gradenja.

Zavrsetkom investicije, uz uvjet da je ispunio sve preuzete obveze iz ugovora o osnivanju prava gradenja, investitor

stjeCe moguénost:



1. sklapanja dodatka ugovora o osnivanju prava gradenja na temelju kojeg se osnovano pravo gradenja
produzava na razdoblje od maksimalno 30 godina, za koje se vrijeme visina naknade osnivanja prava
gradenja utvrduje sukladno posebnom propisu kojim se ureduje procjena vrijednosti nekretnina, uz

primjenu postupka revalorizacije godiSnje naknade po objavi godi$njeg indeksa potroSackih cijena ili

2. kupovine gradevinskog zemljiSta optere¢enog pravom gradenja po cijeni koja se utvrduje sukladno
posebnom propisu kojim se ureduje procjena vrijednosti nekretnina, uz moguénost koristenja dodatnih

olaksica i poticaja Grada Valpova u sljedeéim situacijama:

a) Umanjenje cijene gradevinskog zemljista za 75% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene
sagraden prije isteka roka od 12 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja
te ishodena pravomoc¢na uporabna dozvola.

b) Umanjenje cijene gradevinskog zemljista za 50% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene
sagraden prije isteka roka od 24 mjeseca od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja
te ishodena pravomoc¢na uporabna dozvola.

¢) Umanjenje cijene gradevinskog zemljista za 25% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene
sagraden prije isteka roka od 36 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja
te ishodena pravomoc¢na uporabna dozvola.

Konac¢na kupovna cijena gradevinskog zemljista u gospodarskim zonama na podrucju grada Valpova, uz koristenje

svih poticaja i olakSica po ovoj Mjeri ne mozZe biti manja od 2,12 EUR/m?.

Rokovi vezani za osnivanje prava gradenja na gradevinskom zemlji§tu u gospodarskim zonama na podrucju grada
Valpova iz tocke 1.2. ove Mjere mogu se produziti ako Grad Valpovo svojim postupanjem ili propustanjem
postupanja dovede investitore u situaciju da ugovorene obaveze i rokove ne mogu ispostovati ili su takvi razlozi
uzrokovani viSom silom. Vrijeme produzenja rokova mora biti razmjerno vremenu u kojem je investitor bio
onemogucéen ispunjavati ugovorene obveze zbog postupanja ili propustanjem postupanja Grada Valpova ili iz

razloga vise sile. Odluku o produzenju rokova donosi predstavnicko tijelo Grada Valpova.

Clankom 7. ovog Programa propisano je da poticaji i olaksice koje se dodjeljuju investitorima u gospodarske zone
na podrucju grada Valpova na temelju ovog Programa su DE MINIMIS POTPORE (u daljnjem tekstu: potpore
male vrijednosti), koje se dodjeljuju i koje su uskladene sa odredbama Uredbe Komisije (EU) br. 2023/2831 od
13. prosinca 2023. o primjeni ¢lanaka 107. 1 108. Ugovora o funkcioniranju Europske unije na de minimis potpore
(,,Sluzbeni list Europske unije L 2023/2831, 15.12.2023.; u daljnjem tekstu: Uredba Komisije (EU) br.
2023/2831.).

Clankom 11. ovog Programa propisano je da ukupan iznos potpora male vrijednosti koji se moze dodijeliti jednom
poduzetniku ne smije premasiti iznos od 300.000,00 EUR tijekom bilo kojeg trogodisnjeg razdoblja. Trogodisnje
razdoblje koje se uzima u obzir za potrebe Uredbe Komisije (EU) br. 2023/2831. trebalo bi ocjenjivati na pomi¢noj
osnovi. Pri svakoj novoj dodjeli potpora male vrijednosti potrebno je uzeti u obzir ukupan iznos potpora male

vrijednosti dodijeljenih u prethodne tri godine.

Clankom 23. navedenog Programa, propisano je da nadlezno tijelo Grada Valpova moZe donijeti odluku o
raspisivanju javnog natjecaja za osnivanje prava gradenja na gradevinskom zemljistu u vlasnisStvu Grada, odnosno
odluku o raspisivanju javnog natjecaja za prodaju gradevinskog zemljista u vlasnistvu Grada, za svaku pojedinu
katastarsku Cesticu na temelju zaprimljenog pisma namjere pojedinih investitora ili za sve raspolozive katastarske

Cestice zajedno.

Prije samog raspisivanja javnog natjeCaja provest ¢e se propisani postupak procjene vrijednosti nekretnina u

gospodarskim zonama Grada Valpova.


https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HR/TXT/HTML/?uri=OJ:L_202302831

Navedenim odlukama iz stavka 1. ovog clanka, koje se donose na prijedlog Povjerenstva za raspolaganje
nekretninama u vlasni$tvu Grada Valpova, detaljno ¢e se propisati svi op¢i i posebni uvjeti za osnivanje prava
gradenja, odnosno za prodaju gradevinskog zemljista u gospodarskim zonama na podrudju grada Valpova,

ukljucujuéi i moguénost ostvarenja olaksica i poticaja.

Clankom 24. navedenog Programa propisano je da predstavnicko tijelo Grada Valpova moze donijeti i drugaéiju
odluku o dodjeli poticaja i olakSica investitorima u gospodarske zone na podrucju grada Valpova iz ¢lanka 6. ovog
Programa, ali samo u iznimnim situacijama ako je to u interesu i cilju opéeg gospodarskog i socijalnog napretka

gradana grada Valpova.

U slucaju iz prethodnog stavka ovog Clanka, na odgovarajuéi nacin se primjenjuju pravila o potporama male
vrijednosti sukladno Uredbi Komisije (EU) br. 2023/2831.

Clankom 25. Programa propisano je da svi ugovori o osnivanju prava gradenja te ugovori o kupoprodaji
gradevinskog zemljista u vlasniStvu Grada Valpova koji su zakljuceni sukladno Odluci o davanju poticaja i
olaksica investitorima na podru¢ju grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 06/14 i 3.a/17), nastavit
¢e se provoditi po istoj sve do isteka roka na koji su zakljuceni.

Nakon isteka roka na koji su zakljuceni primjenjuju se odredbe ovog Programa na odgovarajuéi nacin.

Sukladno odredbama ¢lanka 391. stavak 1. Zakona o vlasniStvu, Upravni odjel za gospodarstvo i drustvene
djelatnosti Grada Valpova dana 07. kolovoza 2025. godine pokrenuo je postupak za izradu procjembenog elaborata
trziSne vrijednosti gradevinskog zemljista u vlasniStvu Grada Valpova koje je upisano u zemljiSne knjige
Op¢inskog suda u Osijeku, Zemljisnoknjiznog odjela Valpovo, pod brojem ZK uloska: 4056, oznaceno kao k.¢.br.
2792/10, Oznaka zemljista: Ivana Fuderera Hanzike (GOSPODARSKO DVORISTE; ZEMLIJISTE POD
ZGRADAMA; ZEMLIJISTE POD ZGRADAMA), ukupne povrine 5.243,00 m2, u k.o. Valpovo.

Na temelju Odluke Gradonacelnika Grada Valpova, pod brojéanom oznakom KLASA: 944-03/22-01/5, URBROJ:
2158-7-2-25-29, od 07. kolovoza 2025. godine, stalni sudski vjeStak za podrucje gradevinarstva i procjene
vrijednosti nekretnina mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. iz Osijeka, Delni¢ka 2c, 31 000 Osijek, OIB:
33508120441, izradio je Procjembeni elaborat za predmetnu nekretninu, pod brojem PVN- 25-56 od 02. prosinca
2025. godine.

Navedenim Procjembenim elaboratom trZisna vrijednost predmetne nekretnine utvrdena je u iznosu od

28,43 EUR/m?, odnosno 149.058,49 EUR (bez zakonom propisanog poreza) za povrsinu od 5.243 m2.

Sukladno odredbama ZAKONA O PROCJENI VRIJEDNOSTI NEKRETNINA (,,Narodne novine* br. 78/15),
Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu vrijednosti nekretnina na podrucju Osjecko-baranjske zupanije, izdalo je
Gradu Valpovu Misljenje o uskladenosti novog Procjembenog elaborata o trziSnoj vrijednosti gradevinskog
zemljista, oznake PVN- 25-56, od 02. prosinca 2025. godine, k.¢.br. 2792/10, k.o. Valpovo, s odredbama Zakona
o procjeni vrijednosti nekretnina, pod brojcanom oznakom KLASA: 364-02/25-01/20, URBROJ: 2158-05-25-9,
od 23. prosinca 2025. godine.

Odabrani ponuditelj obvezuje se platiti Gradu Valpovu trosak izrade procjembenog elaborata u ukupnom iznosu
od 625,00 EUR sa PDV-om, sukladno Odluci Gradonacelnika Grada Valpova, pod brojéanom oznakom KLASA:
944-03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-25-29, od 07. kolovoza 2025. godine.

Dana 02. ozujka 2026. godine Upravni odjel za gospodarstvo i druStvene djelatnosti Grada Valpova uputio je
Sluzbi za financije i prora¢un Grada Valpova sluzbeni zahtjev, pod broj¢anom oznakom KLASA: 944-03/22-01/5,
URBROJ: 2158-7-5-26-43, u svezi dostave ocitovanja je li potrebno na procijenjenu vrijednost gradevinskog
zemljiSta u vlasniStvu Grada Valpova koje je opterec¢eno pravom gradenja prilikom prodaje putem javnog natjecaja
obracunati porez na dodatnu vrijednost (PDV).



Sluzba za financije i proracun Grada Valpova dana 05. ozujka 2026. godine dostavila je trazeno oCitovanje u kojem
je izricito navedeno da je na procijenjenu vrijednost gradevinskog zemljiSta u vlasnistvu Grada Valpova koje je
optereceno pravom gradenja prilikom prodaje putem javnog natjecaja potrebno obraCunati porez na dodanu

vrijednost.

Pocetkom mjeseca sije¢nja 2026. godine Upravni odjel za gospodarstvo i drustvene djelatnosti Grada Valpova
sluzbenim putem zatraZio je o¢itovanje od strane Sluzbe za financije i prora¢un Grada Valpova o nadleZznom tijelu
za stjecanje i otudivanje nekretnina u vlasni§tvu Grada Valpova.

Dana 21. sije¢nja 2026. godine Sluzba za financije i proracun Grada Valpova dostavila je o€itovanje u kojem je
navedeno da podaci za cijelu 2025. godinu jo$ nisu vidljivi u sluzbenim izvjes¢ima, a u razdoblju od 01. sije¢nja
2025. godine do 30. rujna 2025. godine prihodi Grada Valpova (bez primitaka) iznose 7.477.039,50 EUR.

Prema gore navedenom Gradonacelnik Grada Valpova mozZe raspolagati nekretninama do vrijednosti od 37.385,20
EUR.

Dana 27. listopada 2025. godine tvrtka TEO - Belisée d.0.0. za projektiranje, proizvodnju i montazu
elektrotehnicke opreme iz Beli§¢a, Radni¢ka 3, 31 551 Belisce, OIB: 40480660548, dostavila je Gradu Valpovu

zamolbu za umanjenje cijene gradevinskog zemljiSta za 75%.
Uz navedenu zamolbu dostavljena je sljede¢a dokumentacija:

1. Izjava o namjeri koristenja olaksica i poticaja Grada Valpova;

2. Prijedlog za osiguranje dokaza od strane Zajednickog odvjetnickog ureda Ivana Mandi¢ i Mirela Dzoja
Petrli¢, od 05. ozujka 2024. godine;

3. Obavijest o uklanjanju metalne konstrukcije, od 28. svibnja 2024. godine;
Gradevinska dozvola koja je izdana od strane Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zastitu okolisa Osjecko-baranjske Zzupanije, pod brojéanom oznakom KLASA: UP/I-361-03/24-
01/000472, URBROJ: 2158-16/10-24-0013, od 24. srpnja 2024. godine;

5. Uporabna dozvola koja je izdana od strane Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu
okolisa Osjecko-baranjske Zzupanije, pod brojcanom oznakom KLASA: UP/I-361-05/25-01/000098,
URBROJ: 2158-16/10-25-0008, od 09. lipnja 2025. godine.

Clankom 13. stavkom 4. ODLUKE O RASPOLAGANJU I UPRAVLJANJU GRADEVINSKIM
ZEMLJISTEM U VLASNISTVU GRADA VALPOVA propisano je da Grad Valpovo neée prodavati
gradevinsko zemljiste ukoliko se u prethodnom postupku utvrdi da je isto predmetom naknade za oduzetu imovinu
za vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine ili ako postoji sudski spor vezano za vlasni$tvo nad

gradevinskim zemljistem, sve do pravomoénog okoncanja istog.

Nastavno na navedene odredbe Odluke o raspolaganju i upravljanju gradevinskim zemljistem u vlasni$tvu Grada
Valpova, Upravni odjel za gospodarstvo i drustvene djelatnosti Grada Valpova dana 02. ozujka 2026. godine
zatrazio je sluzbeno oéitovanje od strane nadleznog tijela Osjecko-baranjske Zupanije je li predmetno zemljiste
predmetom naknade za oduzetu imovinu za vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine sukladno odredbama
ZAKONA O NAKNADI ZA IMOVNU ODUZETU ZA VRIJEME JUGOSLAVENSKE KOMUNISTICKE
VLADAVINE (,,Narodne novine* br. 92/96, 39/99, 42/99, 92/99, 43/00, 131/00, 27/01, 34/01, 65/01, 118/01,
80/02, 81/02 i 98/19) ili ako postoji sudski spor vezano za vlasniStvo nad gradevinskim zemljiStem, sve do

pravomoc¢nog okoncanja istog.

Dana 03. ozujka 2026. godine zaprimljeno je oCitovanje od strane Osjecko-baranjske zupanije, Upravnog odjela
za prostorno uredenje, graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove, pod brojcanom oznakom KLASA: 942-01/26-
01/38, URBROJ: 2158-16/64-26-2, od 03. ozujka 2026. godine, u kojem je navedeno da je za predmetnu

katastarsku Cesticu podnesen zahtjev prijasnjeg vlasnika za povrat iste te da u predmetnom postupku jo$ nije



doneseno pravomoéno rjeSenje jer je predmet na rjeSavanju u Upravnom sudu u Osijeku, poslovni broj: Us I-
1241/2024-2, od 31. listopada 2024. godine.

Gore navedeno bilo je predmet rasprave i na sjednici Povjerenstva za raspolaganje nekretninama i pokretninama
u vlasnistvu Grada Valpova te je isto obrazlozilo da je gradevinsko zemljiste u vlasniStvu Grada Valpova koje je
upisano u zemljis$ne knjige Opcéinskog suda u Osijeku, Zemljisnoknjiznog odjela Valpovo, pod brojem ZK uloska:
4056, oznaceno kao k.&.br. 2792/10, Oznaka zemljista: Ivana Fuderera Hanzike (GOSPODARSKO DVORISTE;
ZEMLIJISTE POD ZGRADAMA; ZEMLIJISTE POD ZGRADAMA), ukupne povriine 5.243,00 m2 u k.o.
Valpovo, navedeno u RJESENJU koje je izdano od strane Upravnog odjela za imovinsko-pravne poslove
Osjecko-baranjske zupanije, pod brojéanom oznakom KLASA: UP/1-943-01/16-01/4, URBROJ: 2158-15-05/1-
19-38, od 30. sijecnja 2019. godine te da za isto nije utvrdena moguénost naturalnog povrata prijasnjem vlasniku.
Navedeno rjesenje potvrdeno je i PRESUDOM UPRAVNOG SUDA U OSIJEKU pod brojem Us-1-41/2022-
26, od 03. srpnja 2024. godine.

Povjerenstvo za raspolaganje nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Grada Valpova dana 10. ozujka 2026.
godine odrzalo je jedanaestu (11) sjednicu pod brojé¢anom oznakom KLASA: 029-01/25-02/1, URBROJ: 2158-7-
2-26-24, na kojoj je razmatralo dostavljenu dokumentaciju od strane tvrtke TEO — Belis¢e d.o.0. za projektiranje,
proizvodnju i montaZu elektrotehni¢ke opreme iz Belis¢a, Radnicka 3, 31 551 Belis¢e, OIB: 40480660548 tc
su sukladno odredbama Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima, Zakona o lokalnoj i podruénoj
(regionalnoj) samoupravi, Odluke o raspolaganju i upravljanju gradevinskim zemlji§tem u vlasniStvu Grada
Valpova i odredbama Programa poticaja i olakSica investitorima u gospodarske zone na podrucju grada Valpova

jednoglasno donijeli sljedeéi zakljucak:

1. Nositelj prava gradenja ispunio je sve uvjete propisane UGOVOROM O OSNIVANJU PRAVA
GRADENJA, pod broj¢anom oznakom KLASA: 944-03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-23-16, od 18.
srpnja 2023. godine, odnosno na gradevinskom zemljistu u vlasnistvu Grada Valpova koje je upisano u
zemlji$ne knjige Op¢inskog suda u Osijeku, ZemljiSnoknjiznog odjela Valpovo, pod brojem ZK uloska:
4056, oznafeno kao k.C.br. 2792/10, Oznaka zemljista: Ivana Fuderera Hanzike (GOSPODARSKO
DVORISTE; ZEMLIJISTE POD ZGRADAMA; ZEMLJISTE POD ZGRADAMA), ukupne povrsine
5.243,00 m?, u k.o. Valpovo, izgradio je objekt proizvodne namjene za koji je ishodena Uporabna dozvola
koja je izdana od strane Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa Osjecko-
baranjske Zupanije, pod brojcanom oznakom KLASA: UP/I-361-05/25-01/000098, URBROJ: 2158-
16/10-25-0008, od 09. lipnja 2025. godine te Potvrda o pravomoc¢nosti Rjesenja koja je izdana od strane
Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa Osjecko-baranjske zupanije, pod
brojc¢anom oznakom KLASA: UP/I-361-05/25-01/000098, URBROJ: 2158-16/10-25-0011, od 09. lipnja
2025. godine.

2. S obzirom na to da je Nositelj prava gradenja u roku kra¢em od dvije godine od dana potpisa Ugovora o
osnivanju prava gradenja na predmetnom gradevinskom zemljistu izgradio objekt proizvodne namjene
stekao je moguénost kupovine istog po cijeni koja se utvrduje sukladno posebnom propisu kojim se
ureduje procjena vrijednosti nekretnina, uz moguénost koristenja dodatnih olaksica i poticaja Grada
Valpova sukladno odredbama PROGRAMA POTICAJA I OLAKSICA INVESTITORIMA U
GOSPODARSKE ZONE NA PODRUCJU GRADA VALPOVA (,.Sluzbeni glasnik Grada Valpova“
br. 10/24).

3. Predlaze se Gradonacelniku Grada Valpova da Pismo namjere koje je zaprimljeno od strane tvrtke TEO-
Belis¢e d.o.o. uputi na razmatranje i usvajanje Gradskom vije¢u Grada Valpova sa ciljem donoSenja
odluke o raspisivanju javnog natjecaja za prodaju gradevinskog zemljista u vlasnistvu Grada Valpova



koje je optereceno pravom gradenja pod uvjetom da se pocetni iznos prodajne cijene utvrdi sukladno
izradenom Procjembenom elaboratu trzi$ne vrijednosti gradevinskog zemljista, pod brojem PVN- 25-56
od 02. prosinca 2025. godine, a koji je izraden od strane stalnog sudskog vjestaka za podruéje
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina mr.sc. Tihomira Stefiéa, mag.ing.aedif. iz Osijeka,
Delnicka 2c, 31 000 Osijek, OIB: 33508120441.

Nastavno na gore navedeno u privitku ovog obrazloZenja dostavljamo Vam na daljnje postupanje PRIJEDLOG
ODLUKE O RASPISIVANJU I NACINU PROVODPENJA JAVNOG NATJECAJA ZA PRODAJU
GRADEVINSKOG ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA OPTERECENOG PRAVOM
GRADENIJA.

S postovanjem,
PROCELNIK:

Marko Vuksanié, univ.spec.oec.

MARKO VUKSANIC

HR-95790502061

Elektronicki potpisano: 16.03.2026T13:15:07 (UTC:2026-03-16T12:15:072)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera

Broj zapisa: a98c7a57-729c¢-4906-8fb9-1691739be105
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GRADVVALPOVO, Matije Gupca 32, 31 550 Valpovo, OIB: 84382730327, kojeg zastupa gradonalelnik
Matko Sutalo, dipl.iur. (u daljnjem tekstu: Osnivaé prava gradenja) s jedne strane .

TEO-BELISCE d.o.0. Tvornica Elektro Opreme za projektiranje, proizvodnju i montaZu elektrotehnicke
opreme u industriji, Radni¢ka 3, 31 551 Belis¢e, OIB: 40480660548, koju zastupa direktor Branko
Vukobratovi¢, ing.el. (u daljnjem tekstu: Nositelj prava gradenja), zakljudili su sljedeéi -

UGOVOR
O OSNIVANJU PRAVA GRADENJA

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasne su i nesporno utvrduju da je Osnivaé prava gradenja zemlji$noknjizni vlasnik
nekretnine upisane u zemljiSnoknjizni uloZak Opéinskog suda u Osijeku, Zemlji$noknjizni odjel Valpovo
pod brojem z.k. uloSka 4056, oznadene kao k.¢.br. 2792/10, Oznaka zemljista: Oranica Kraljevci, povriine
5.241 m?, u k.o. Valpovo. -

Gradevinsko zemljiSte iz prethodnog stavka ovog C¢lanka optere¢eno je postavljenom metalnom
konstrukcijom koja je u vlasni$tvu trece osobe. --

----- R ] *‘\\ s

Clanak 2.

Ovim se Ugovorom osniva pravo gradenja na teret nekretnine upisane u zemljidnoknjizni uloZak Opcinskog
suda u Osijeku, Zemljisnoknjizni odjel Valpovo pod brojem z.k. uloska 4056, oznaéene kao k.¢.br. 2792/10,
Oznaka zemljidta: Oranica Kraljevci, povrSine 5.241 m?, u k.o. Valpovo, s ciljem gradenja proizvodnih

objckata za obavljanje poslovnih djelatnosti u skiadu s vazeCom prostorno planskom dokumentacijom Grada
Valpova.

Ovim Ugovorom Osnivaé prava gradenja optereCuje nekretninu iz prethodnog stavka ovog ¢lanka pravom
gradenja u korist Nositelja prava gradenja.—-=----=--=-mmemmommm e

Clanak 3.

Svrha osnivanja prava gradenja na nekretnini iz ¢lanka 2. ovog Ugovora je izgradnja proizvodnog pogona.--

Clanak 4.

Pravo gradenja osniva se na rok od dvije (2) goding.—-===-=mmmmmmm oo

U roku od dvije (2) godine od dana potpisa ovog Ugovora, Nositelj prava gradenja duZan je prikupiti svu
potrebnu dokumentaciju, izgraditi objekt u potpunosti i zaposliti planirani broj ljudi sukladno Poslovanom
planu koji se prilaze uz ovaj Ugovor i sastavni je dio istog. ---

1
A

- / ~—
,,'-3 S
/



Nakon isteka dvije (2) godine od dana sklapanja ovog Ugovora 0 osnivanju prava gradenja, u opravdanim
slu¢ajevima, na zahtjev investitora pravo gradenja moze s€ produziti pod istim uvjetima na razdoblje od jo$
jedne (1) e

Rokovi iz prethodnog stavka ovog ¢lanka mogu s€ produziti ukoliko Grad Valpovo svojim postupanjem ili
propustanjem postupanja dovede Nositelja prava gradenja u situaciju da ugovorene obveze i rokove ne moze
ispostovati ili su takvi razlozi uzrokovani vigom silom. Zahtjev za produzenje rokova podnosi nositelj prava
gradenja, s pisanim obrazlozenjem razloga za wrazenje produZenja rokova, koje obrazlozenje odnosno
opravdanost razloga mora biti prihvaéeno od strane Grada Valpova. RIS

U sluéaju iz prethodnog stavka ovog ¢lanka Grad Valpovo i Nositelj prava gradenja zakljucit ¢e dodatak

ugovora o pravu gradenja kojim ée se utvrditi vrijeme produZenja ToKOVa,----s-===srs==s===

Godignja naknada za pravo gradenja odnosno godignji obrok (anuitet) rasporeduje se na mjeseéne naknade,
na koje se obracunava e Secs st e T

Svaka sljedeca mjeseéna naknada dospijeva na naplatu sljedeci mjesec na dan koji po broju odgovara danu
dospijeca prve naknade, a koji poginje te¢i danom potpisa 0vog O

Naknada se uplacuje na yiro-racun Nositelja prava gradenja broj: IBAN HR66 23400091847100007,
Proracun Grada Valpova. U pozivu na broj odobrenja potrebno je navesti HR68-5789-0O1B.—-----ommmemmemmmm

U slucaju kadnjenja s placanjem mjesecne naknade iz stavka 1. ovog ¢lanka, Nositelj prava gradenja duzan
je platiti 1 sakonsku zateznu kamatu na kagnjenje i to od dana dospjelosti pa do uplate svakog pojedinog
mjesenog iR RESC ST

U sluéaju ne pla¢anja tri (3) mjesecna obroka naknade za pravo gradenja Osnivac prava gradenja moze

raskinuti ovaj Ugovor 0 osnivanju prava radenja,smssicsieemmm e e

Clanak 6.

Osnivaé prava gradenja jaméi Nositelju prava gradenja da je zemljidte iz ¢lanka 2. stavak 1. ovog Ugovora
na kojem se osniva pravo gradenja njegovo A

Pravo gradenja iz ¢lanka 2. stavak 1. ovog Ugovora prenosi se po tzv. sistemu ,,videno-kupljeno®, sto
iskljuuje prigovore bilo koje vrste na stanje i kvalitetu zemljista na kojemu ¢e pravo gradenja biti osnovano,
osim ukoliko se od strane nadleznih tijela utvrdi onetiséenje tla koje potjede iz razdoblja prije sklapanja ovog
Ugovora, a u tom slugaju Osnivac prava gradenja ¢e snositi troSkove sanacije tog onediséenja. -----mmmmmmm=mr

ists
sV
ut
dy



Clanak 7.

Osniva¢ prava gradenja suglasan je da se pravo gradenja upide o trosku nositelja prava gradenja kao teret u
istom zemlji$no knjiznom ulogku, a da se kao posebno zemljidno-knjizno tijelo upiSe u posjedovnicu za ovu
svrhu osnovanog zemljidno knjiznog ulodka u korist nositelja prava gradenja te da se nositelj prava gradenja
upise u vlastovnicu novoosnovanog zemljiSno knjiznog uloska sukladno odredbama Zakona o vlasniStvu i

drugim stvarnim pravima. -—-- ———-

Clanak 8.

Pravo gradenja osnovano ovim Ugovorom prestaje odreknu¢em Nositelja prava gradenja.

Pravo gradenja osnovano ovim Ugovorom prestaje u slu¢aju da se zemljiSte optereeno pravom gradenja
neprekidno dulje od dvije (2) godine ne koristi sukladno svojoj osnovnoj namjeni, osim u slucaju nastupa
okolnosti iz élanka 4. stavak 4. ovog Ugovora.- S —

Clanak 9.

Nositelj prava gradenja duzan je Osnivacu prava gradenja pri potpisivanju ovog Ugovora o osnivanju prava
gradenja dostaviti bjanko zaduZnicu u iznosu koji pokriva godi$nji iznos naknade za osnivanje prava
gradenja, za eventualne buduce traZbine Osnivala prava gradenja kao vlasnika zemlji§ta.------------==--c-c-oo-

Ukoliko Nositelj prava gradenja ne podmiri dospjele obveze po ispostavljenom radunu, Osniva¢ prava
gradenja moZe aktivirati bjanko zaduZnicu 1 naplatiti sve do visine dospjelog duga. ---

Ukoliko Nositelj prava gradenja ne plati naknadu u roku, duZan je platiti i zakonsku zateznu kamatu od dana
dospijeca Obroka Od U ate. === =mm s o

Clanak 10.

Nositelj prava gradenja ne moZe pravo gradenja, za vrijeme njegova trajanja, prenijeti na neku drugu fizicku
osobu ili trgovacko drustvo ili ga opteretiti bilo kojim uknjiZenim ili neuknjiZenim stvarmim pravom bez
izriite pisane suglasnosti ili odobrenja Gradonacelnika Grada Valpova. -

Nositelj prava gradenja ne moze izgradeni poslovni objekt unijeti u svoj temeljni kapital ili temeljni kapital
drugog trgovackog drustva.------mmem e e -

Sve naprijed navedene zabrane moraju se upisati u zemlji$nu knjigu. U slu€aju nepostivanja predmetnih
ograniCenja, Grad Valpovo ovlasten je raskinuti Ugovor o osnivanju prava gradenja. —e-

Ukoliko ugovorne strane sporazumno raskinu Ugovor o pravu gradenja za vrijeme njegova trajanja, dotad
naplatena naknada na ime prava gradenja nece se vratiti Nositelju prava gradenja.----------=----------

U slu¢ajevima kad je prema Ugovoru o osnivanju prava gradenja Grad Valpovo ovlasten raskinuti ugovor,
Nositelj prava gradenja nema pravo na povrat dotad uplaéene naknade na ime prava gradenja, duzan je platiti
sve dospjele naknade na ime prava gradenja te se odriCe bilo kakvih odStetnih zahtjeva prema Gradu
Valpovu. -——- e oees -

Ugovor o osnivanju prava gradenja podlijeze javnobiljeZznickoj potvrdi (solemnizaciji) te ima snagu ovrine
isprave sukladno odredbama Ovr$nog zakona i Zakona o javaom biljezniStvu,




Clanak 11.

Grad Valpovo kao osnivag prava gradenja ne odgovara za eventualne materijalne i pravne nedostatke na
nekretnini na kojoj se daje pravo gradenja te sa te pravne osnove Nositelj prava gradenja nema pravo
potraZivanja naknade §tete, osim u slu¢aju predvidenim &lankom 6. stavak 2. ovog Ugovora,-----m-memeem—.._

Ugovor o pravu graden ja Ce se raskinuti ako nad Nositeljem prava gradenja bude otvoren stecajni postupak
ili bilo koji drugi Postupak s ciljem prestanka njegovog pravnog subjektiviteta ili ovréni postupak u kojem je
kao predmet ovrhe navedeno pravo gradenja. - e e e e e

Nositelj prava gradenja dozvoljava Osnivady prava gradenja da bez njegova daljnjeg pitanja ili odobrenja
izvr8i brisanje prava gradenja u sluéaju neizvrSavanja ugovorenih obveza u rokovima i na naéin odreden
ugovorom. . -- ---- T e

Na sadrzaj, prijenos, zastitu i prestanak prava gradenja primjenjuju se odredbe Zakona o vlasni§tvy i drugim
D e 80 ViasniStvu | drugim

Clanak 12.

Nositelj prava gradenja, po isteku roka iz ¢lanka 4. ovog Ugovora, uz uvjet da Jje ispunio sve preuzete obveze
iz Ugovora o osnivanju prava gradenja stjede MOoguenost:------ e

l. osnivanja prava gradenja na razdoblje od maksimalno trideset (30) godina, za koje se vrijeme visina
naknade osnivanja prava gradenja utvrduje prema procijeni ovlaStenog vjeStaka gradevinske struke
e e




olakica investitorima na podru¢ju grada Valpova (navedene olak$ice pripadaju u podrudje potpora male
vrijednosti u smislu Uredbe Komisije (EU) br. 1407/2013. od 18. prosinca 2013. godine o primjeni ¢lanka
107. i 108. Ugovora o funkcioniranju Europske unije na potpore male vrijednosti (,,Sluzbeni list Europske
unije** L 352/1)), kako je posljednji put izmijenjena Uredbom Komisije (EU) br. 2020/972. od 02. srpnja
2020. godine o izmjeni Uredbe (EU) br. 1407/2013. u pogledu njezina produljenja i o izmjeni Uredbe (EU)
br. 651/2014. u pogledu njezina produljenja i odgovarajuéih prilagodbi (,,Sluzbeni list* Europske unije L 215
od 07. srpnja 2020. godine)).----- S i

Clanak 13.

Eventualne promjene sadrZaja prava gradenja moguce su samo na temelju ancksa ovog Ugovora Nositelja
prava gradenja i vlasnika zemljista, odnosno Osnivada prava gradenja. -

Clanak 14.

Sve troskove u svezi ovjeravanja Ugovora o osnivanju prava gradenja, troSak postupka upisa osnivanja prava
gradenja u zemljiSnoj knjizi, kao i eventualne druge troskove, poreze i pristojbe, snositi Nositelj prava
gradenja.----------------- e

Clanak 15.

Nositelj prava gradenja odrice se prava potraZivanja naknade 3tete u slugaju raskida Ugovora o osnivanju
prava gradenja zbog pravnih nedostataka na nekretnini iz ¢lanka 2. stavak 1. ovog Ugovora te se odri¢e prava
potrazivati naknadu Stete ako bi mu ona bila izazvana sudskim postupkom protiv bespravnog korisnika
zemljidta, a odrice se i naknade eventualne 3tete koju bi trpio zbog duljine trajanja postupka uknjizbe prava
gradenja na predmetnoj nekretnini.---=--mssssmscumamauaaanas

Clanak 16.

Za vrijeme trajanja ovog Ugovora Nositelj prava gradenja se obvezuje izvriavati sve potrebne radove u
smislu odrZavanja nekretnine iz ¢lanka 2. ovog Ugovora, a koji obuhvaéaju ¢iéenje, odrzavanje nekretnine,
O I N B B ——— - - --

Clanak 17.

Stranke su suglasne da ¢e sve sporove koji eventualno proizadu iz ovog Ugovora nastojati rijesiti
sporazumno, a u slu¢aju da u tome ne uspiju, ugovaraju nadleZnost stvarno nadleznog suda u Osijeku i
njegove Stalne sluZbe u Valpovu.--- - -—-

Clanak 18.

Stranke su ovaj Ugovor pro¢itale i razumjele, prihvacaju prava i obveze koje iz njega proizlaze, suglasne su
da isti predstavlja njihovu pravu volju te ga u znak svoje suglasnosti pOtPISUjUL==m==nsrr=mmmmrmmmmemmmmmemmmnae




Clanak 19.

Ovaj Ugovor sainjen je u Zetiri (4) originalna istovjetna primjerka, od kojih jedan (1) ostaje javnom
biljezniku, dva (2) Nositelju prava gradenja i jedan (1) Osnivacu prava gradenja, dok ce se za ostale pravne
postupke saciniti dovoljan broj primjeraka ovjerenih preslika. --

KLASA: 944-03/22-01/5
URBROJ: 2158-7-2-23-16

Valpovo, 18. srpnja 2023. godine

OSNIVAC PRAVA GRADENJA NOSITELJ PRAVA GRADENJA
_ GRAD VALPOVO TEO-BELISCE d.o.0.
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Prilog .3: Poslovni plan i idejno rjeSenje gradevine

Na Cestici k.€.br. 2792/10 planiramo izgraditi proizvodno-montainu halu povrsine 690 m2
(17x40 m) za proizvodnju elektrotehnicke opreme. S obzirom da u gradovima Valpovu i
Beli$éu imamo dvije proizvodno-montazne hale u kojima proizvodimo upravljacke i
energetske elektro-ormare za razne industrije (automobilsku, prehrambenu, preradivacku,
itd.) potreban nam je dodatan prostor u kojem ¢emo raditi kabelske-konektore (engl. cable-
connectors, wire-harness). Radi se o elektrotehnictkim komponentama koje se pripremaju za
ugradnju u gotove sklopove (strojeve, elektro-ormare) u neovisnom proizvodnom procesu.
Tipi¢ni kabelski-konektori koje radimo su duljine nekoliko desetaka metara, izradeni od vise-
Zilnih kabela.

S obzirom da smo u postoje¢im proizvodnim halama ograni¢eni prostorom za ovakve
kabaste sklopove, potreban nam je novi prostor u kojem bi montirali i ispitivali sklopove te
organizirali nabavku materijala i otpremu gotovih proizvoda.

Proizvodni proces je radno intenzivan i zaposljava elektro-montaZere i elektrotehnicare, a u
fazi ispitivanje inZenjere elektrotehnike. Proizvodni proces elektromontaze je u potpunosti
ekoloski prihvatljiv sa niskom razinom buke.

U sklopu ove poslovne aktivnosti planiramo u pocetku zaposliti 6 novih djelatnika (4
djelatnika elektrotehnicke struke i 2 pomocna djelatnika).

Proizvodni proces u novoj hali ima kontinuirani tijek kroz ¢itavu godinu, a sastoji se od 4
tehnoloske cjeline:

¢ Mehanicka predmontaza

e Priprema (konfekcioniranje) kabela

e Montaza elektrotehnickih elemenata
o Ispitivanje, pakiranje i otprema

1

TEO - Beli$ce d.o.o., Tvornica Elektro Opreme za projektiranje, groizviodnju i m léiu elekirotehnicke opreme

fFax: +385 31 516 799

www.teo-belisce.hr Ko
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Belidce, 5.6.2023.
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TEO - Beli$¢e d.0.0. Tvomica Eiektro Opreme za projektiranje, proizvodnju i mentazu elektrotehnicke opranie
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O1B: 4048 0660 548 | SWIFT: ZABAHR2X | IBAN: HR66 2360000 1102289334
www.teo-belisce.hr



o0
umn
B EN
mA
BN,

REPUBLIKA HRVATSKA
Vigitelj duZnosti javnog biljeZnika
Pavao Gagro
Valpovo, Trg kralja Tomislava 10

Poslovni broj: OV-4777/2023

Ja, vrgitelj duZnosti javnog biljeznika Pavao Gagro, Valpovo, Trg kralja Tomislava 10, potvrdujem da
su stranke:

GRAD VALPOVO, OIB 84382730327, Valpove, Matije Gupca 32, zastupano po gradonacelniku
MATKO §UTALO, OIB 33652274713, VALPOVO, Brace Radica 20, ¢iju sam istovjetnost utvrdio
uvidom u osobnu iskaznicu br. 115570872 PP Belisce,

TEO-Belis¢e d.o.o. Tvornica Elektro Opreme za projektiranje, proizvodnju i montaiu
elektrotehni¢ke opreme u industriji, MBS 030122021, OIB 40480660548, Belisce, Radnictka 3,
zastupano po direktoru BRANKO VUKOBRATOVIC, OIB 67139110737, BELISCE, VIJ.
JOSIPA JURJA STROSSMAYERA 66, Ciju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br.
115494551 PP BeliSce, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim
putem na danasnji dan

podnijele prednju privatnu ispravu: Ugovor o osnivanju prava gradenja, Klasa: 944-03/22-01/5,
Urbroj: 2158-7-2-23-16 od 18.07.2023. godine na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZnickim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrfaju oviinog
javnobiljeZnickog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu procitao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima

snagu ovrsnog javnobiljeZnickog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

JavnobiljeZnicka pristojba naplacena po tar. br, 7. i 1. ZJP u iznosu od 2,65 eur. JavnobiljeZnicka
nagrada naplacena po ¢l. 16. u vezi s €l. 12. PPJT-a u iznosu od 49,88 eur uvecana za PDV u iznosu od
12,47 eur.

Valpovo, 21.08.2023.

ﬁEki p_ri'sjedmk aja Gagro
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Obrazac bjanko zaduinice — stranica 1.

BJANKO ZADUZNICA

Do = 10.000,00 EUR (slovima:_desettisuéa eura)

DuZnik @ : Tvrtka ili skraéena tvrtka/naziv/ime i prezime:

TEO-Belisce d.o.o.
Sjediste/mjesto i adresa: BELISCE, Radnigka 3 OIB: _40480660548
DAJE SUGLASNOST
da se radi naplate trazbine u iznosu od @ o ~ EUR (slovima:
= — e = _ eura)
sa zateznom kamatom na taj iznos koja tege od 4 - do dana isplate po stopi od

zaplijene svi njegovi racuni kod banaka te da se nov&ana sredstva s tih raduna, u skladu s izjavom sadrzanom u ovoj
ispravi, izravno s racuna isplate vjerovmiku ) : Tvrtka ili skraéena tvrtka/naziv/ime i prezime:

Sjedi§te-/mjesto iadresa: OIB:

Ova isprava izdaje se u jednom primjerku i ima uginak rjesenja o ovrsi kojim se zapljenjuje trabina po radunu i prenosi
na ovrhovoditelja.
Ovu bjanko zaduZnicu s naknadno upisanim iznosom trazbine i podacima o vjerovniku Financijskoj agenciji (u
daljnjem tekstu: Agencija) s u€incima dostave sudskog rjeSenja o ovrsi, dostavlja vjerovnik u izvorniku izravno,
preporucenom postanskom posiljkom s povratnicom neposrednom dostavom ili preko javnoga biljeznika. Dostavom
ove bjanko zaduZznice zapljenjuje se traZbina po raSunu i prenosi se na vjerovnika po proteku roka od 60 dana od dana
kada je isprava dostavljena Agenciji, ako Agencija u tom roku ne zaprimi drukéiju odluku suda. Na ovoj bjanko
zaduZnici ili u dodatnim ispravama uz nju, istodobno kad i duznik ili naknadno, obvezu prema vjerovniku mogu
preuzeti i druge osobe u svojstvu jamaca plataca, i to davanjem pisane izjave koja je po svojem sadrzaju i obliku ista s
1ZJaVOM dUZNIKA. =eme oo

Vjerovnik moZe svoja prava iz ove bjanko zaduzZnice prenositi ispravom na kojoj je javno ovjerovljen njegov potpis na
druge osobe, koje u tom slugaju stje¢u prava koja je po toj ispravi imao vjerovnik.
Na temelju ove bjanko zaduznice i dodatnih isprava uz nju vjerovnik moze po svom izboru zahtijevati na nagin propisan
Ovrdnim zakonom, od Agencije naplatu svoje trazbine od duznika ili jamaca plataca, ili i od duZnika i jamaca plataca. --
Vjerovnik moZe od Agencije zahtijevati da mu vrati ovu bjanko zadunicu ako njegova trazbina nije u cijelosti
namirena. U tom ¢e sluéaju Agencija naznaCiti na toj bjanko zaduZnici iznos troskova, kamata i glavnice koji je
naplaéen. Ako je vjerovnik u cijelosti namirio svoju trazbinu prema ovoj bjanko zaduznici Agencija ée obavijestiti o
tome duZnika ili jamca platca i na njegov mu je zahtjev predati.
Ova bjanko zaduZnica ima svojstvo ovrine isprave na temelju koje se moze traziti ovrha protiv duznika ili jamaca
plataca na drugim predmetima ovrhe. --
Ova bjanko zaduZnica istinita je u pogledu svojeg sadrzaja ako je vjerovnik naknadno upisao iznos trazbine koji je
manji ili jednak onome za koji mu je duZnik dao suglasnost u trenutku kada je potvrdena kod javnog biljeznika te
podatke o vjerovniku. ----------=eo--- DuZznik odnosno jamac platac je suglasan i pristaje da mu javni biljeznik, nakon
potvrde, izda izvornik ove bjanko zaduZnice sukladno odredbi &lanka 50. stavak 2. Zakona o javnom biljeznistvu.

Mjesto i datum izdavanja ©: Potpis dpznika:

Valpovo, 21.08.2023. godine

AVIEC, Belifée...

HR - 31551 BELISCE - Radniéka 3
018: 40480660548

Napomena: Iznos (razbine upisuje s¢ brogkeam ¢ recima Ostalt bragevi i datun upisupu se samo brogkom. Rodena ime 1 datunt roderya se nenprsupu Prazna

myesta wiekstu nije potrebno popuriti criama osim ako se nalaze wwtar recemce

(1) Moze se uprsati: da 100000 EUR do 2.000,00 12UR. do 10.000,00 LUK do 20.000,00 1UR, do 75.000,00 11K | do 150.000,00 EUR
(4) Zatezne kamaie mogu teér najranye od duna izduvaajo ove cuduzmee

Podatke pod 1., 2.8 6. popwyava duznik, podatlec od 3. popunyava vierovruk a podatke pod 3. moze popumit duznik prigodom zdavama ovezaduznic e, u \

moze naknadno « yyerovmk



Obrazac bjanko zaduZnice — stranica 2.

Jamac platac: -

Tvrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime:

Sjediste/mjesto i adresa:

OIB:

DAJE SUGLASNOST
da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove bjanko zaduZnice zaplijene svi moji raduni kod banaka te da se nov&ana sredstva s tih
racduna, u skladu s mojom izjavom sadrzanom u ovoj bjanko zadugnici, izravno s raduna isplate vjerovnikil, --sessemsrmeemmoomceme e
Mijesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:

Jamac platac:

Tvrtka ili skradena tvrtka/naziv/ime i prezime:

Sjedidte/mjesto i adresa:

OIB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove bjanko zaduznice zaplijene svi moji ratuni kod banaka tc da se novéana sredstva s tih
ratuna, u skladu s mojom izjavom sadrzanom u ovoj bjanko zaduZnici, izravno s raéuna isplate vjerovniku.

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:

Jamac platac:

Tvrtka ili skraéena tvrtka/naziv/ime i prezime:

Sjediste/mjesto i adresa:

OIB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove bjanko zaduznice zaplijene svi moji raduni kod banaka te da se novdana sredstva s tih
raduna, u skladu s mojom izjavom sadrZanom u 0voj bjanko zaduZnici, izravno s rauna isplate vjerovniku. -

Mijesto i datum jzdavanja: Potpis jamca platca:
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REPUBLIKA HRVATSKA
Vrsitelj duZnosti javnog biljeznika
Pavao Gagro
Valpovo, Trg kralja Tomislava 10

Obrazac bjanko zaduZnice — stranica 3.

Poslovni broj: OV-4778/2023

Ja, viSitelj duZnosti javnog biljeZnika Pavao Gagro, Valpovo, Trg kralja Tomislava 10, potvrdujem da
je stranka;

TEO-BeliSce d.o.0o. Tvornica Elektro Opreme za projektiranje, proizvodnju i montaiu
elektrotehnicke opreme u industriji, MBS 030122021, OIB 40480660548, Belis¢e, Radnicka 3,
zastupano po direktoru BRANKO VUKOBRATOVIC, OIB 67139110737, BELISCE, VII.
JOSIPA JURJA STROSSMAYERA 66, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br.

115494551 PP Belisce, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim
putem na danasnji dan, kao duZnik

podnijela prednju privatnu ispravu: Bjanke zaduZnica od 21.08.2023. godine na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZnickim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljeznickog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu proéitao te ga upozorio da potvrdena privatna isprava ima snagu
ovr$nog javnobiljeznickog akta. Sudionik izjavljuje da prihvata pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Javnobiljeznitka nagrada zaracunata po ¢l. 8. Pravilnika o naknadi i nagradi javnih biljeZznika u
ovrSnom postupku u iznosu od 13,00 eur uve¢ana za PDV u iznosu od 3,25 eur.

Valpovo, 21.08.2023,

Za visitelja duZnosti javnog biljeZnika
i dr. sc. Pavao Gagro
javnobiljeZiicki prisjednik Maja Gagro
Bo3snjak

x/ i 5II \
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Grad Valpovo

Primljeno: 28.07.2025.

Klasifikacijska oznaka: || Ustrojstvena jed.
944-03/22-01/5 04

Urudzbeni broj: Prilozi || Vrijednost
26 0
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TVORNICA ELEKTRO OPREME

28 -07- 2025

REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA
GRAD VALPOVO

n/r: gosp. Matko Sutalo, dipl. iur., Gradonacelnik

Belis¢e, 17. srpnja 2025. godine

Postovani gosp. gradonacelnice Sutalo
U privitku Vam dostavljamo

1.) Pismo namjere za kupovina gradevinskog zemljista u Zona malog gospodarstva II,
~ Ulica Ivana Fuderera Hanzike, k.€.br. 2792/10, k.o. Valpovo

2. Pismo namjere o koriStenja olakdica i poticaja Grada Valpova pri plac¢anju
komunalnog doprinosa

Uz Zelju za uspjednu realizaciju na3ih namjera, unaprijed Vam se zahvaljujemo i Zelimo i dalje
uspjesnu suradnju.

Lijep pozdrav s osobitim postovanjem.

Branko Vukobratovi¢

Za TEO-Belisce d.o.p.

Nk .

Branko Vukobratovic, irT. el.

Direktor

v 7
Y TEO- Belis¢e soo.
‘J TYORNICA ELEKTRG OPREME
HR . 31551 BELISCE - Radnitkd 3
O18; 40480660548

1

TEO - Belis¢ed oo Tvorrica Elskiro Ocreme za projekuranje proszvodm;u | montazu siektoterridke cprame
21351 Belid¢e | Radnc¢ka 3 | Hrvatska Tel: +385 31518789 . Fax: +3853' 55 739G
OIB: 4048 0680 348 *  SWIFT: ZABAHR2X | IBAN: HRBS6 2380000 102285334
www.teo-belisce. hr
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REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA
GRAD VALPOVO

n/r: gosp. Matko Sutalo, dipl. iur., Gradonacelnik

Belisc¢e, 17. srpnja 2025. godine

Predmet : - Pismo namjere
- Kupovina gradevinskog zemljista u Zona malog gospodarstva i,
Ulica Ivana Fuderera Hanzike, k.¢.br. 2792/10, k.o. Valpovo

Postovani gosp. gradonaéelnice Sutalo

Vezano za naSe prethodne razgovore, ovim pismom namjere Zelimo izraziti svoj interes za
kupovinu gradevinskog zemljiSta u zoni malog gospodarstva 2. Ulica Ivana Fuderera Hanzike,
k.¢.br. 2792/10, k.o. Valpovo (uz nasu Cesticu k.€.br. 2792/6), ukupne povrsine 5.241,00 m2.

Grad Valpovo i tvrtka TEO-Belis¢e d.o.0. dana 18. srpnja 2023. godine zakljuéili su Ugovor o
osnivanju prava gradenja, pod brojéanom oznakom KLASA: 944-03/22-01/5, URBROJ: 2158-
7-2-23-16 (u daljnjem tekstu: Ugovor o osnivanju prava gradenja), a koji je solemniziran od
strane javnog biljeZnika na dan 21.kolovoza 2023. godine.

Predmetnim Ugovorom o osnivanju prava gradenja, osnovano je pravo gradenja na
nekretnini u vlasniStvu Grada Valpova upisanoj u zemljiSne knjige Op¢inskog suda u Osijeku,
ZemljisSnoknjiznog odjela Valpovo, pod brojem ZK uloska 4056, oznactenoj kao k.€.br. 2792/10,
Oznaka zemljiSta: Oranica Kraljevci, povrsine 5.241 m?, u k.o. Valpovo, sa svrhom izgradnje
proizvodnog pogona.

S obzirom da smo kao Nositelj prava gradenja sagradili gospodarski objekt na gradevinskom
zemljiStu sukladno Ugovoru o osnivanju prava gradenja te da smo pribavili urednu uporabnu
dozvolu (roku), namjera nam je kupiti gradevinsko zemljiste uz koristenje olaksica sukladno
odredbama vazede Odluke o davanju poticaja i olaksica investitorima na podruéju grada
Valpova.

1

TEO - Belisce d.o.0,, Tvornica Elekiro Opreme za projekliranje, proizvadnjui montazu elektrotehniéke opreme
31551 Belisce | Radnitka3 | Hrvatska | Tel:+385 31 516 789 | [Fax:+385 81 516 799
0IB: 4048 0660 548 | SWIFT: ZABAHRZX | IBAN: HRG6 2360000 1102289334
www.teo-balisce.hr
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U prilogu ovog pisma namjere, Saljemo Vam sljede¢u dokumentaciju:
1. Pravomocdna uporabna dozvola

2. Potvrda SluZbe za financije i proratun Grada Valpova o nepostojanju dugovanja
prema Prora¢unu Grada Valpova

3. lIzjava o izvrsavanju Poslovnog plana koji je sastavni dio Ugovora o osnivanju prava
gradenja

4. lzjava o namjeri koristenja olaksica i poticaja Grada Valpova
5. Izjava o koristenim potporama male vrijednosti
6. lIzjava o poveznim osobama

7. lzjava o koristenim potporama male vrijednosti povezanih osoba

Za sva pitanja ili detaljnija objasnjenja stojimo Vam na raspolaganju uz napomenu da ste
uvijek dobrodosli u nade pogone u Belis¢u i Valpovu, a rado bi do3li do Vas na dogovor.

Lijep pozdrav s osobitim poStovanjem.

Branko Vukobratovic

Za TEO-Belisée d.o.o.

Branko Vukobratovié, inglel.
Direktor

v 7
"' TEO - Beli§ce.,
TVORNICA ELEKTRO OPREMF
HR - 31551 BELISCE - Radnitka 3
O1B: 40480660548

2

TEQ - Beliste d.0.0., Tvomica Elekiro Gpreme za projektiranje, proizvodnju i montazu:elektrotehnicke opreme
31551 Beli§te | Radnitka3 | Hrvatska | Tel:+38531516 780 | Fax:+385 31-516 799
OIB: 4048 0660 548 | SWIFT: ZABAHR2X | IBAN: HRE6 2360000 1102289334
www.teo-belisce.hr
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REPUBLIKA HRVATSKA
Osjecko-baranjska zupanija
Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zastitu okolisa

KLASA: UP/I-361-05/25-01/000098
URBROJ: 2158-16/10-25-0008
Valpovo, 09.06.2025.

Osjecko-baranjska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliga,
OIB 10383308860, na temelju ¢lanka 99. stavka 1. Zakona o gradnji (Narodne novine, broj
153/13, 20/17, 39/19, 125/19 i 145/24), rjeSavajuci po zahtjevu koji je podnio investitor TEO-
Beliée d.0.0., HR-31551 Beli§¢e; RADNICKA 3, OIB 40480660548 po opunomoéeniku INES
CEROVECKI, HR-31551 Beli¢e, ULICA ANTUNA GUSTAVA MATOSA 11C, OIB
93374809799, izdaje

UPORABNU DOZVOLU

Dozvoljava se uporaba za:

— izgradenu zgradu proizvodne namjene, 2.b skupine, Hala za montazu elektrotehni¢ke
opreme

— izgradenu zgradu proizvodne namjene, 2.b skupine, Nadstres$nica za bicikle

na postojecoj gradevnoj Cestici 2792/10 k.o. Valpovo (Valpovo, Ulica Ivana Fuderera Hanzike
bb), za koju je izdan izvr8an akt za gradenje gradevine i to:

— Gradevinska dozvola, KLASA: UP/I-361-03/24-01/000472, URBROJ: 2158-16/10-24-
0013, od 24.07.2024. godine, izdana po Upravnom odjelu za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zastitu okoliSa Osje€ko-baranjske Zupanije, pravomoéna dana 26.07.2024.
godine (lzmjena i dopuna gradevinske dozvole, KLASA:UP/I-361-03/25-01/000268,
URBROJ: 2158-16/10-25-0007, od 17.04.2025. godine, izdana po Upravhom odjelu za
prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoli§a  Osjecko-baranjske Zupanije,
pravomocna dana 18.04.2025. godine)

OBRAZLOZENJE

Investitor TEO-Belis¢ée d.o.0., HR-31551 Belis¢e, RADNICKA 3, OIB 40480660548 po
opunomoceniku INES CEROVECKI, HR-31551 Belisée, ULICA ANTUNA GUSTAVA MATOSA
11C, OIB 93374809799, je zatrazio podneskom zaprimlienim dana 19.05.2025. godine
izdavanje uporabne dozvole iz izreke.

U postupku je utvrdeno da spisu prilijezu propisani dokumenti iz élanka 137. stavka 2. Zakona o
gradniji.

Obavljeni je tehnicki pregled u smislu odredbe ¢lanka 139. Zakona o gradnji o éemu je
sastavljen zapisnik kojim je utvrdeno da je gradevina izgradena u skiadu sa izvrénim aktom za
gradenje u pogledu ispunjavanja temeljnih zahtjeva za gradevinu, lokacijskih uvjeta i drugih
uvjeta odredenih aktom za gradenje. Gradevina je priklju¢ena na prometnu povr$inu i druge
gradevine i uredaje komunalne ili druge infrastrukture. Priviemene gradevine izgradene u okviru

KLASA: UP/I-361-05/25-01/000098, URBROJ: 2158-16/10-25-0008 1/2

Ova elektronitka jsprava potpisana je kvalificiranim elektroniékim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU 04400
(eIDAS Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. lzvor pouzdanosti je European Union e i
Trusted Lists (https./fesignature.ec.europa.eu/efdasti-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat. 2




ID: P20250519-1773024-203

pripremnih radova, oprema gradiliSta, neutro$eni gradevinski materijal, te otpad uklonjeni su, a
zemljiste na podrucju gradili$ta i na prilazu gradili$tu dovedeno je u uredno stanje.

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi &lanka 144. Zakona o gradnji, te je odluéeno
kao u izreci.

Upravna pristojba za izdavanje ove uporabne dozvole pla¢ena je u iznosu od 187,78 eura na
racun broj HR3423900011800014000 prema tarifnom broju 20. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi
(Narodne novine, broj 156/2022).

Upravna pristojba prema Tarifnom broju 2. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne novine,
broj 1566/22) pla¢ena je u iznosu 6,64 eura.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja mozZe se izjaviti zalba Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je

izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, postom preporuéeno, elektroniékim putem ili
usmeno na zapisnik.

Stranka se moZe odreci prava na zalbu neposredno u pisanom obliku, potom preporuéeno,
elektroni¢kim putem ili usmeno na zapisnik, od dana primitka prvostupanjskog rie$enja do dana
isteka roka za izjavljivanje Zalbe.

VISI SAVJETNIK ZA PROSTORNO UREDENJE |
GRADITELJSTVO
Denis Humer, mag.ing.aedif.

DOSTAVITI:
— elektroniCku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr), te ispis
elektronitke isprave putem poste

— TEO-Belis¢e d.o.o.
HR-31551 Belis¢e, RADNICKA 3

~ INES CEROVECKI - opunomoéenik
HR-31551 Belis¢e, ULICA ANTUNA GUSTAVA MATOSA 11C
— elektroni¢ku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)

— PUK Osijek, Odjel za katastar nekretnina Valpovo
HR-31550 Valpovo, Kralja P. Kre$imira IV 1

NA ZNANJE:

— elektroniCku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)

— Grad Valpovo
HR-31550 Valpovo, Matije Gupca 32

KLASA: UP/I-361-05/25-01/000098, URBROJ: 2158-16/10-25-0008 2/2

Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektroni¢kim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU EEnE
(elDAS Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. lzvor pouzdanosti je European Union & i
Trusted Lists (https./fesignature.ec.europa.eu/efdattl-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat. =




Elektronicki potpis

sukladno uredhi (EU) broj 910/2014
Vijerodostojnost ovog dokumenta moZete provieriti
skeniranjern QR koda. Skeniranjem ovog koda, sustay ée
Vfas preusmierili na slranice izvornika ovog dokumerta,
kaka histe mogli potvrditi autentidnosl. Njegova
vierodostojnost u ovom digitalnom obliku, valjana je i
istovjetna potpisanom dokurnentu u fizié kam obliku

DENIG HUMER .
0SJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA
Patpisano: 09.06 2025
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REPUBLIKA HRVATSKA

OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA
GRAD VALPOVO

SLUZBA ZA FINANCIJE I PRORACUN

KLASA: 401-01/25-01/29
URBROIJ: 2158-7-07-25-1

U Valpovu, 18. srpnja 2025. god.

GRAD VALPOVO
UPRAVNI ODJEL ZA GOSPODARSKE I
DRUSTVENE DJELATNOSTI

Predmet: potvrda o dugovanju — TEO BELISCE d.o.0.
- Izdaje se

Postovani,

Ovim putem Vas obavjestavamo da tvrtka TEO BELISCE d.o.0., Radni¢ka 3, Belisc¢e, OIB:

40480660548 prema Gradu Valpovu ima dugovanje za obradunati komunalni doprinos u iznosu
od 45.103,35 EUR.

Prodeiik:Sluzbe za
J f’ﬁda’rﬁ:ﬁ e1flm}aﬁun
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Prilog. 3: Izjava o izvrSavanju Poslovnog plana

Prema poslovhom planu koji je sastavni dio Ugovora o osnivanju prava gradenja (pod
brojéanom oznakom KLASA: 944-03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-23-16), potvrdujemo da
smo na Cestici k.¢.br. 2792/10 izgradili proizvodno-montaznu halu povriine 690 m2 (17x40 m)
za proizvodnju elektrotehni¢ke opreme.

S obzirom da u gradovima Valpovu i Beli$¢u imamo dvije proizvodno-montazne hale u kojima
proizvodimo upravljatke i energetske elektro-ormare za razne industrije (automobilsku,
prehrambenu, preradivacku, itd.) bio nam je potreban dodatan prostor u kojem ¢emo raditi
kabelske-konektore (engl. cable-connectors, wire-harness). Radi se o elektrotehni¢kim
komponentama koje se pripremaju za ugradnju u gotove sklopove (strojeve, elektro-ormare)
u neovisnom proizvodnom procesu. Tipicni kabelski-konektori koje radimo su duljine
nekoliko desetaka metara, izradeni od vise-Zilnih kabela.

S obzirom da smo u postoje¢im proizvodnim halama ograniéeni prostorom za ovakve
kabaste sklopove, bio nam je potreban novi prostor u kojem bi montirali i ispitivali sklopove
te organizirali nabavku materijala i otpremu gotovih proizvoda.

Proizvodni proces je radno intenzivan i zaposljava elektro-montaZere i elektrotehnicare, a u
fazi ispitivanje inZenjere elektrotehnike. Proizvodni proces elektromontaZe je u potpunosti
ekoloski prihvatljiv sa niskom razinom buke.

U sklopu ove poslovne aktivnosti planirano je zaposliti 6 novih djelatnika (4 djelatnika
elektrotehnicke struke i 2 pomoéna djelatnika).

Proizvodni proces u novoj hali ima kontinuirani tijek kroz éitavu godinu, a sastoji se od 4
tehnoloske cjeline: Mehanic¢ka predmontaza, Priprema (konfekcioniranje) kabela, MontaZa
elektrotehnickih elemenata, Ispitivanje, pakiranje i otprema.

Belisc¢e, 17.7.2025.

Za TEO-Beli$ée d.o.0.

Branko Vukobratovi¢, ing. el
Direktor o
"'TEO - Belisce ...
L
HR - 31551 BELISCE - Radni¢ka 3
OIB: 40480660548

1

TEO - Belisce d.o.0., Tvornica Elekiro Opreme za projekliranje, proizvodnju i montazu elektrotehniéke opreme
341551 Balidte | Radnitka3 | Hrvatska | Tel:-+385 31 516 789 | Fax: +385 31 516788
OIB: 4048 086D 548 | SWIFT- ZABAMHR2X | IBAN: HRG6 2360000 1102289334
wwwiteo-belisce.hr
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Prilog. 4: Izjava o namjeri koriStenja olaksica i poticaja Grada Valpova

Vezano za nase nasu namjeru za kupovinu gradevinskog zemlji$ta u zoni malog gospodarstva
2. Ulica lvana Fuderera Hanzike, k.€.br. 2792/10, k.o. Valpovo (uz na3u &esticu k.¢.br. 2792/6),
ukupne povrsine 5.241,00 m2.

Grad Valpovo i tvrtka TEO-Belid¢e d.o.o0. dana 18. srpnja 2023. godine zakljuéili su Ugovor o
osnivanju prava gradenja, pod brojéanom oznakom KLASA: 944-03/22-01/5, URBROJ: 2158-
7-2-23-16 (u daljnjem tekstu: Ugovor o osnivanju prava gradenja), a koji je solemniziran od
strane javnog biljeZnika na dan 21.kolovoza 2023. godine.

Predmetnim Ugovorom o osnivanju prava gradenja, osnovano je pravo gradenja na
nekretnini u vlasniStvu Grada Valpova upisanoj u zemlji$ne knjige Opéinskog suda u Osijeku,
Zemljidnoknjiznog odjela Valpovo, pod brojem ZK uloska 4056, oznagenoj kao k.¢.br. 2792/10,
Oznaka zemljidta: Oranica Kraljevci, povrSine 5.241 m?, u k.o. Valpovo, sa svrhom izgradnje
proizvodnog pogona.

Gradsko vijece Grada Valpova na 37. sjednici, odrZanoj dana 25. rujna 2024. godine, donijelo
je PROGRAM POTICAJA | OLAKSICA INVESTITORIMA U GOSPODARSKE ZONE NA PODRUCJU
GRADA VALPOVA (,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24; u daljnjem tekstu: Program).
Stupanjem na snagu navedenog Programa izvan snage je stavljena Odluka o davanju poticaja
i olaksica investitorima na podrudju grada Valpova (,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br.
06/14 i3.a/17).

Clankom 25. navedenog Programa propisano je da ée se svi ugovori o osnivanju prava
gradenja te ugovori o kupoprodaji gradevinskog zemljista u vlasnidtvu Grada Valpova koji su
zaklju¢eni sukladno Odluci o davanju poticaja i olakdica investitorima na podrudju grada
Valpova (,SluZbeni glasnik Grada Valpova“ br. 06/14 i 3.a/17), nastavit provoditi po istoj sve
do isteka roka na koji su zaklju¢eni. Nakon isteka roka na koji su zakljueni primjenjuju se
odredbe ovog Programa na odgovarajuéi naéin.

Clankom 6. navedenog Programa, propisano je da Nositelj prava gradenja, uz uvjet da je
ispunio sve preuzete obveze iz ugovora o osnivanju prava gradenja, da je izgradio gradevinu
PROIZVODNE NAMJENE do isteka roka od 36 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju
prava gradenja te da je ishodio pravomo¢nu uporabnu dozvolu stjeée moguénost kupovine
gradevinskog zemljita optere¢enog pravom gradenja po cijeni koja se utvrduje sukladno
posebnom propisu kojim se ureduje procjena vrijednosti nekretnina.

1

TEO - Beliste d.0.0,, Tvomica Elektro Oprame za projektiranje, proizvodnju i montazu aleftrotshnicke oprame
31851 Balisce | Radnitka3 | Hrvatske | Tel:+38531 516 789 | Fax: +385 31 516 799
‘0O1B: 4048 0860 548 | SWIFT: ZABAHR2X | IBAN: MR56 2360800 1102289334
www.teo-belisce.hr
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S obzirom da smo kao Nositelj prava gradenja sagradili gospodarski objekt na gradevinskom
zemljistu sukladno Ugovoru o osnivanju prava gradenja te da smo pribavili urednu uporabnu
dozvolu (roku), potvrdujemo da nam je namjera kupiti gradevinsko zemljiste uz kori$tenje
olaksica sukladno odredbama vaZeée Odluke o davanju poticaja i olaksica investitorima na
podrucju grada Valpova.

BeliS¢e, 17.7.2025.

\2}“0 BW

Branko Vukobratovi¢, ing.
Direktor

TEO e BE“gée d.eo

Ll TVORNICA ELEKTRO OPREME

HR - 31551 BELISCE - Radnika 3
0OIB: 40480660548

2

TEO - Belis¢e d.o.0., Tvornica Elekiro Opreme za projektiranje, proizvodnjuii mentazu elektrotehniéke opreme
31551 Beliste | Radnitka3 | Hrvatska | Tsl:+385 31 516789 | Fax:~+385.31 516 789
OIB: 4048 0660 548 | SWIFT: ZABAHR2X | IBAN: HRE6 2360000 1102289334
wwwiteo-balisce.hr



IZJAVA
O KORISTENIM POTPORAMA MALE VRIJEDNOSTI

Temeljem Uredbe Komisije (EU) br. 2023/2831 od 13. prosinca 2023. o primjeni ¢lanaka 107. i 108. Ugovora o funkcioniranju Europske unije na de minimis
potpore (,,Sluzbeni list Europske unije* L 2023/2831, 15.12.2023.; u daljnjem tekstu: Uredba Komisije (EU) br. 2023/2831.), maksimalan iznos svih potpora
male vrijednosti, koje jednom poduzetniku mogu biti dodijeljene tijekom razdoblja od tri fiskalne godine ne smije biti ve¢i od 300.000 EUR.

Pojam ,,jedan poduzetnik* u smislu Uredbe Komisije (EU) br. 2023/2831. podrazumijeva sva poduzeca koja su barem u jednom od sljede¢ih odnosa jedan
prema drugom:

jedno poduzece ima vecinu glasackih prava dionicara ili ¢lanova u drugom poduzecu;

jedno poduzece ima pravo imenovati ili smijeniti vecinu ¢lanova upravnog, upravljackog ili nadzornog tijela drugog poduzeca;

jedno poduzeée ima pravo na ostvarivanje vladajuceg utjecaja nad drugim poduzecem na temelju ugovora sklopljenog s tim poduzecem ili na temelju
odredbe njegova osnivackog akta ili statuta;

jedno poduzece, koje je dioni¢ar ili ¢lan u drugom poduzeéu, samo kontrolira vecinu glasackih prava dioniCara ili glasackih prava ¢lanova u tom
poduzecu u dogovoru s drugim dioni¢arima ili ¢lanovima tog poduzeca.

Poduzeéa koja su u bilo kojem odnosu od odnosa navedenih u prethodnom stavku preko jednog ili vise drugih poduzeca takoder se smatraju jednim

poduzetnikom.

Naziv Podnositelja prijave TEO-Belisce d.o.o.

OIB Podnositelja prijave

40480660548

Adresa Podnositelja prijave

Radnicka 3, Belis¢e

Nazivi drzavnih tijela ili pravnih osoba | Namjene ili projekti za Dodijeljene potpore smo
koje su odobrile potpore malih koje su odobrene ooma: Furima opravdali i namjenski
vrijednosti: potpore: potpora: iskoristili (DA/NE)

Datumi dodjele [znosi potpora u
U 2023. godini:




2.
3.
1.
U 2024. godini: 2.
3
1.
U 2025. godini: 2
3.

Iznos ukupno primljenih potpora u EUR: 0

Pod kaznenom i materijalnom odgovorno$éu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti, to¢ni i potpuni.

Mjesto i datum M.P. Vlasnik/osoba ovlastena za zastupanje

Belisce, 17.07.2025.g. HR - 31551 BEWISCE - Radnicka 3 BRANKO VUKOBRATOVIC

OIB: 40480660548
(ime i prezime)

o

(potpis)




IZJAVA
O POVEZANIM OSOBAMA

Ja, BRANKO VUKOBRATOVIC, OIB 67139110737,

(ime 1 prezime)

iz VIJENAC J.J.STROSSMAYERA 66, BELISCE, kao

(puna adresa)

odgovorna osoba /vlasnik poslovnog subjekta TEO-Belis¢e d.o.o. Tvornica Elektro Opreme za
projektiranje, proizvodnju i montazu elektrotehni¢ke opreme u industriji

(puni naziv)

OIB 40480660548 sa sjedi$tem u Beli$ée, Radni¢ka 3

(puna adresa)

izjavljujem da poslovni subjekt (zaokruZiti jednu od ponudenih tvrdnji)

a) nije povezan s drugim poslovnim subjektima na nadin da se temeljem &lanka 2. stavka 2. Uredbe
Komisije (EU) br. 2023/2831 od 13. prosinca 2023. o primjeni &lanaka 107. i 108. Ugovora o
funkcioniranju Europske unije na de minimis potpore (,,Sluzbeni list Europske unije* L 2023/2831,
15.12.2023.; u daljnjem tekstu: Uredba Komisije (EU) br. 2023/2831.), tako povezana poduzeéa
smatraju ,,jednim poduzetnikom*

Je povezan s sljede¢im poslovnim subjektima (navesti naziv, OIB te sjedite poslovnog subjekta)
nacin da se temeljem C¢lanka 2. stavka 2. Uredbe o potporama male vrijednosti tako povezana
poduzeca smatraju ,,jednim poduzetnikom*:

1. TEO-Mont d.o.0; 40154784259

2. TEO-Ing d.o.0.; 86118594424

BELISCE, 17.07.2025.¢.

(mjesto i datum)

HR - 31551 BELISCE - Radnidkd 3
OIB: 40480660548 ©)

Pojasnjenije:

Pojam ,,jedan poduzetnik“ u smislu Uredbe Komisije (EU) br. 2023/2831. podrazumijeva sva
poduzeca koja su barem u jednom od sljedeéih odnosa jedan prema drugom:

- Jedno poduzece ima veéinu glasagkih prava dionicara ili ¢lanova u drugom poduzeéu;
- jedno poduze¢e ima pravo imenovati ili smijeniti veéinu &lanova upravnog,
upravljackog ili nadzornog tijela drugog poduzeéa;



jedno poduzeée ima pravo na ostvarivanje vladajuceg utjecaja nad drugim poduzeéem
na temelju ugovora sklopljenog s tim poduzeéem ili na temelju odredbe njegova
osnivackog akta ili statuta;

jedno poduzeée, koje je dionidar ili ¢lan u drugom poduzeéu, samo kontrolira veéinu
glasackih prava dionicara ili glasa¢kih prava &¢lanova u tom poduzeéu u dogovoru s
drugim dioni€arima ili ¢lanovima tog poduzeca.

Poduzeca koja su u bilo kojem odnosu od odnosa navedenih u prethodnom stavku preko jednog
ili vi$e drugih poduzeca takoder se smatraju jednim poduzetnikom.



IZJAVA

O KORISTENIM POTPORAMA MALE VRIJEDNOSTI POVEZANIH OSOBA

Temeljem Uredbe Komisije (EU) br. 2023/2831 od 13. prosinca 2023. o primjeni ¢lanaka 107. i 108. Ugovora o funkcioniranju Europske unije na de minimis
potpore (,,Sluzbeni list Europske unije“ L 2023/2831, 15.12.2023.; u daljnjem tekstu: Uredba Komisije (EU) br. 2023/2831.), maksimalan iznos svih potpora
male vrijednosti, koje jednom poduzetniku mogu biti dodijeljene tijekom razdoblja od tri fiskalne godine ne smije biti ve¢i od 300.000 EUR.

Pojam ,,jedan poduzetnik“ u smislu Uredbe Komisije (EU) br. 2023/2831. podrazumijeva sva poduzeéa koja su barem u jednom od sljedec¢ih odnosa jedan
prema drugom:

jedno poduzece ima vecinu glasackih prava dionicara ili ¢lanova u drugom poduzecu;
jedno poduzece ima pravo imenovati ili smijeniti ve¢inu ¢lanova upravnog, upravljackog ili nadzornog tijela drugog poduzeca;
jedno poduzeée ima pravo na ostvarivanje vladajuceg utjecaja nad drugim poduzecem na temelju ugovora sklopljenog s tim poduzecem ili na temelju odredbe njegova

osniva¢kog akta ili statuta;

jedno poduzeée, koje je dioniéar ili ¢lan u drugom poduzeéu, samo kontrolira veéinu glasackih prava dioni¢ara ili glasackih prava ¢lanova u tom poduzecu u dogovoru
s drugim dioniéarima ili ¢lanovima tog poduzeca.

Poduzeca koja su u bilo kojem odnosu od odnosa navedenih u prethodnom stavku preko jednog ili vie drugih poduzeca takoder se smatraju jednim
poduzetnikom.

Naziv prijavitelja

TEO-Belisée d.o.o.

Adresa prijavitelja

Radnicka 3. Belisce

2023. | TEO-Ing d.o.o.

OIB 40480660548
Pregled koristenih potpora male vrijednosti
Dodijeljene
Naziv gospodarskog OIB gospodarskog Nazivi ‘drzavmh tu.e la ili —— . Datumi RegRore e
) : . pravnih osoba koje su Namjene ili projekti za | Iznosi potpora . opravdali i
Godina | subjekta povezane osobe s subjekta povezane . . . dodjele . i
p A s odobrile potpore malih koje su odobrene potpore (kn) namjenski
prijaviteljem osobe s prijaviteljem .. g potpora . T
vrijednosti iskoristili
(DA/NE)
86118594424 0,00




TEO-Mont d.o.o 40154784259 0,00
TEO-Ing d.o.o. 86118594424 0,00
2024. | TEO-Mont d.o.o 40154784259 0,00
TEO-Ing d.o.o. 86118594424 0,00
2025. | TEO-Mont d.o.o 40154784259 0,00
Ukupno primljenih potpora (u EUR) 0,00 2023.-2025.
Pod kaznenom i materijalnom odgovorno$éu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj Izjavi istiniti, to¢ni i potpuni.
Mjesto i datum Za prijavitelja
Beliscée, 17.07.2025.g. BRANKO VUKOBRATOVIC

ew &
TEO - BeliscCe c.o.
TVORNICA ELEKTRO OPREME
HR - 31551 BELISCE - Radnicka 3
OIB: 40480660548

(ime i prezime)
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mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif.
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Lokacija: I.F.Hanzike, Valpovo
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Gradevinsko zemljiSte

Nekretnina
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RJESENJE O IMENOVANJU STALNOG SUDSKOG VJESTAKA ZA
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1.3. 1ZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Temeljem Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina izjavljujem kako sam ovu procjenu izradio
nepristrano i neovisno.

Osijek, 02.12.2025. godine Procjenitelj: mr.sc. TIROA

1.4. PRAVILNICI, ZAKONI | KORISTENA LITERATURA

(,,3. popis primijenjenih propisa te koriStene strucne i znanstvene literature”)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Zeljko Uhlir i Branimir Majéica, DGIZ, Zagreb, 2016.
godine (ISBN: 978-953-7592-18-9)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19, 145/24)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)

UPU grada Valpova (Sluzbeni glasnik Grada Valpova broj 11a/03, 8/10, 8/11-ispravak, 4/14, 10/14,
8/15, 6/20, 8/20-prociscéeni tekst, 3/22, 7/22 i 8A/22-prociséeni tekst)

PPUO Antunovac (Sluzbeni glasnik Opéine Antunovac broj 3/05, 5/11, 8/11-ispravak, 9/12, 4/15-
ispravak, 8/15, 12/15-prociséeni tekst, 8/16 i 12/16-ispravak)

UPU Beli Manastir (Sluzbeni glasnik Grada Belog Manastira broj 1/08, 8/09, 7/21, 8/21-procisceni
tekst, 3/24 i 4/24-procisceni tekst)

UPU grada Pleternica (Sluzbeni glasnik Grada Pleternica broj 2/07, 3/09, 2/13, 5/18 i1 5/22)

PPUG Lipik (Sluzbeni glasnik grada Lipika broj 6/07, 1/10, 6/11, 10/15, 15/15-prociséeni tekst, 9/22,
3/24 i 4/24-prociséeni tekst)

PPUO Gornja Vrba (Sluzbeni vjesnik Brodsko-posavske Zupanije broj 8/03, 3/09, 10/16, 12/16 i 13/16-
prociséeni tekst, Sluzbene novine opéine Gornja Vrba broj 1/19 i 2/19-prociséeni tekst)

Indeksi cijena Drzavnog zavoda za statistiku (zaklju¢no s Q2 2025)

Izvjesca o trzistu nekretnina za razdoblje od 2022. do 2024. godine (http://www.obz.hr)
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2. TEHNICKI DIO
2.1. OPIS | OSNOVNI PODACI

Predmet ove procjene je gradevinsko zemljiste koje se nalazi u gospodarskoj zoni juzno od grada uz
obilaznicu grada. Zona je ve¢im dijelom uredena i u uporabi, a dio gdje se nalazi predmetna nekretnina
je u potpunosti ureden i opremljen te u punoj uporabi. Na predmetnoj Cestici su temeljem prava
gradenja izgradene poslovna i pomocna zgrada, a predmet ove procjene je samo vrijednost zemljista.
Okolis zgrada na Cestici je ureden kao manipulativna i zelena povrsina koja se koristi za potrebe zgrada.
Zgrade su u potpunosti dovrSene i uredene, priklju¢ene na svu dostupnu komunalnu infrastrukturu te
je za njih izdana uporabna dozvola (Uporabna dozvola, Klasa: UP/I-361-05/25-01/000098 od
09.06.2025. godine). Nekretnina je upisana na k.¢.br. 2792/10, k.o. Valpovo i stanje navedeno u
katastru i zemljiSnim knjigama uskladeno je sa stanjem na terenu (lvana Fuderera Hanzike,
GOSPODARSKO DVORISTE, ZEMUISTE POD ZGRADAMA, ZEMUISTE POD ZGRADAMA).

2.2. ZADATAK I SVRHA

(,,4. zadatak s danom vrednovanja, danom kakvoce, opisom procjenjivane nekretnine, potankom prostornom identifikacijom
prema poloZaju u Sirem okruZenju na temelju katastarskog plana ili drugog kartografskog prikaza, adrese i drugih prostornih
podataka te osnovici za vrednovanje”)

ZADATAK
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REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA

GRAD VALPOVO 2

UPRAVNI ODJEL ZA GOSPODARSTVO MARKO VUKSANIC
IDRUSTVENE DJELATNOSTI
KLASA: 944-03/22-01/5 Elektronicki potpisano: 07.08.2025T11:22:47 (UTC:2025-08-07T09:22:472)
URBROJ: 2158-7-5-25-30 Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera
. Broj zapisa: be1f6d12-f7ed-4765-9bc8-53eaded6775

Valpovo, 07. kolovoza 2025. godine &

Ovlasteni procjenitelj
mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif.

PREDMET: ZADATAK ZA IZRADU PROCJEMBENOG ELABORATA
- dostavlja se.

Postovani,

Sukladno Odluci Gradonacelnika Grada Valpova o prihvatu ponude tvritke NOVOprojekt d.o.0. iz Osijeka,
Delni¢ka 3c, 31 000 Osijek, OIB: 97370974218, pod brojcanom oznakom KLASA: 944-03/22-01/5, URBROJ:
2158-7-2-25-29, od 07. kolovoza 2025. godine, ovim putem Vas molimo za izradu elaborata procjene trzidne
vrijednosti nekretnine koja je upisana u zemljisne knjige Op¢inskog suda u Osijeku, Zemljisnoknjizni odjel
Valpovo, pod brojem ZK uloska: 4056, oznacena kao k.¢.br. 2792/10, Oznaka zemljista: Ivana Fuderera Hanzike
(GOSPODARSKO DVORISTE; ZEMLIISTE POD ZGRADAMA: ZEMLIISTE POD ZGRADAMA), ukupne
povrsine 5.243 m%, u k.o. Valpovo.

Predmetni elaborat potreban nam je u svrhu prodaje predmetne nekretnine.

Ovim putem ujedno napominjemo da je predmetna nekretnina opterec¢ena upisanim pravom gradenja u korist tvrtke
TEO —Belis¢e d.o.o., Radni¢ka 3, 31 551 Belis¢e, OIB: 40480660548 te da je na istoj izgradena proizvodna zgrada
koja nije predmet procjene.

Molimo Vas da predmetni elaborat izradite u roku od petnaest (15) dana, a za datum kakvoce 1 vrednovanja
predlazemo 08. 07.2025. godine.

S postovanjem,

PROCELNIK:

Marko Vuksani¢, univ.spec.occ.

4 (=] ¥ =]
Grad Valpovo, Matije Gupca 32, 31 550 Valpovo, OIB: 84382730327 A3
Tel. + 385 31 656 200; email: mail@valpove.hr; web: www.valpovo.hr E
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TrziSna vrijednost predmetne nekretnine odreduje se u svrhu prodaje nekretnine. Trenutno stanje
predmetne nekretnine vidljivo je iz priloZzenih dokumenata i fotografija koje su sastavni dio ovog
elaborata. Ocevid na terenu obavljen je 07.08.2025. godine.

Datum vrednovanja i kakvoce je odabran kao isti i to 08.07.2025. godine.

Osnovica za vrednovanje ove nekretnine je trZziSna vrijednost nekretnine Sto je procijenjeniiznos za koji
bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog
prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka
stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile. Osnovica je izrazena u eurima.

2.3. REZULTATI OCEVIDA | UTVRBIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE

(,5. rezultate ocevida s priloZzenim karakteristicnim fotografijama, stvarnim stanjem procjenjivane nekretnine, obiljezjima
okolnih nekretnina i drugim odlué¢nim cinjenicama, 6. utvrdivanje kakvocée procjenjivane nekretnine pomocu taksativnog
nabrajanja obiljeZja nekretnine koja utjecu na vrijednost)

OPIS LOKACIJE S PROSTORNOM IDENTIFIKACIJOM | DRUGIM PROSTORNIM PODACIMA:

Valpovo je grad u Hrvatskoj koji administrativno pripada Osjecko-baranjskoj Zupaniji. Kroz Valpovo
protjece rijeka Karasica koja izvire kod Nasica, a ulijeva se u Dravu kod Josipovca. Zapadno nedaleko
od Valpova protjece rijeka Vucica, a sjeveroistoc¢no rijeka Drava. Valpovo je administrativno srediste
grada i njegovih prigradskih naselja, ali i upravno, sudsko, gospodarsko, skolsko i kulturno srediste Sire
regije koja se naziva Valpovstina. U sastavu Valpova nalazi se sedam prigradskih naselja: Nard, Sag,
Ladimirevci, Marjancaci, lvanovci, Zelcin i Harkanovci. Valpovstina u uzem smislu obuhvaéa prostor
bivse opcine Valpovo, tj. danasnjih opéina Valpovo, Belis¢e, Petrijevci i Bizovac. Valpovstina u Sirem
smislu obuhvaca prostor nekadasnjeg Valpovackog vlastelinstva: to je prostor koji se prostire izmedu
sjevernihwogjeékih prigradskih naselja, nasSickog kraja, pa sve do miholjackog kraja i ma\dlarske granice.
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Prikaz uZeg podrucja nekretnine (https://geoportal.dgu.hr/)
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UPU grada Valpova — KoriStenje i namjena povrsina (https //nekretnlne mgipu.hr)
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Prema trenutno vazeéem prostornom planu Cestica se nalazi u gospodarskoj namjeni — proizvodna |,
unutar gospodarske zone. Na Cestici se nalaze zgrade izgradene temeljem prava gradanja i ostatak
Cestice je ureden za njihove potrebe. Mjera koriStenja nije propisana planom, ali je izraZena je kroz
najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti od 80% (¢l. 52. UPU) i najveci dopusteni broj etaza E=Po+4
nadzemne etaZe (¢l. 21. UPU). Prema navedenom mijera koristenja izracunati ¢e se kao kis=kig*E=
0,8*5=4,0. Cestica je u gradevinskom podru¢ju, prve kategorije prema spremnosti na gradnju i moze
se koristiti samostalno.

OPIS ZEMLJISTA:

Cestica je okvirno pravilnog oblika pravokutnika ¢ije su stranice pravci. Cestica je okvirne irine oko 63
do 64,5 m (pravac SI-JZ, SZ i J| meda koja je i regulacijska linija) i dubine oko 81,1 do oko 82,4 m (pravac
SZ-JI, Sl i JZ meda). Trenutno je cijela povrSina zemljiSta uredena, odrZavana i koristi se za potrebe
izgradenih zgrada.

OBILJEZJA OKOLNIH NEKRETNINA:

U neposrednoj okolici predmetne nekretnine nalaze se zgrade gospodarske i usluzne te trgovacke
namjene (poslovne). Isto¢ni dio ove zone je u potpunosti komunalno ureden i manjim dijelom izgraden
zgradama. Na samom isto¢nom dijelu koji je i isto¢ni ulaz u grad postoji veca zgrada trgovacke,
ugostiteljske i usluzne namjene, a prema zapadnom dijelu je veéina prostora neizgradena. Uz rub ove
zone nalaze se preteZzno zgrade obiteljskog stanovanja uz manji dio mjesovitih, stambeno-poslovnih
zgrada. | ova povrsina je komunalno uredena, nedavno obnovljena, u dobrom stanju i punoj uporabi.
Usko podrucje komunalno je uredeno na razini primjernom ovakvoj gospodarskoj zoni i sastoji se od
dvosmjerne prometnica s obostranim pjesackim stazama, javhom rasvjetom, zatvorenom oborinskom
odvodnjom te svom dostupnom komunalnom infrastrukturom.
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2.3.1. KARAKTERISTICNE FOTOGRAFIJE S OCEVIDA
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Pogled iz pravca JZ prema Cestici (S dio Cestice)
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2.4. PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

(,,7. prikaz i analiza opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina®)

Mijesto Valpovo nalazi se na sjeverozapadnom dijelu Osjecko-baranjske Zupanije. Valpovo je
administrativno srediste grada i njegovih prigradskih naselja, ali i upravno, sudsko, gospodarsko,
skolsko i kulturno srediste Sire regije koja se naziva Valpovstina. Mjesto se sastoji od ve¢inom zgrada
stambene namjene (obiteljske kuée) te manjeg broja poslovnih, gospodarskih i javnih zgrada uz
pripadajucu infrastrukturu. Potraznja za nekretninama u samom gradu nije znacajna i najizraZenija je
potraznja za obiteljskim stambenim zgradama i poljoprivrednim zemljiSstem. Promet nekretnina je
malog obujma i sastoji se najvise od obiteljskih kuéa, malog broja zemljista i veéeg broja
poljoprivrednog zemljista u okolici mjesta. Uz grad se nalaze dvije veée gospodarske zone koje su
dijelom popunjene gradevinama, sto starijeg datuma, ali i nedavno izgradenim.

Ukupno gledajuci trziste nekretnina na ovom podrucju je umjereno razvijeno i za ocekivati je kako se
ono nece uskoro znacajnije razvijati. Usprkos tome i kako se stanovnistvo na uzem podrucju grada sve
manje bavi poljoprivrednom djelatnos¢u, a sve viSe usluznim i proizvodnim djelatnostima, moZze se
oCekivati stalna potraznja za ovom vrstom nekretnina. Zbog sporijeg razvoja gospodarstva s ve¢im
obujmom poslovanja ova potraZznja nece imati znacajan rast, ali je izgledno kako ¢e on postojati.

Prema lzvjeSc¢ima o trziStu nekretnina izdanim od nadleZnog odjela Zupanije za razdoblje od prethodne
tri godine na podrucju ove opcine i cijele Zupanije dostupni su sljedeci podaci:

Ukupna Prosjecna Broj Ukupna Prosjecna Broj
Godina | povrdina(m?) | cijena (€/m?) | kupopr. | povriina (m?) | cijena (€/m?) | kupopr.
GRAD VALPOVO Cijela OBZ
2024 29.371,00 7,63 18 911,264,44 4,75 541
2023 40.062,00 3,25 22 2.120.712,29 4,32 605
2022 50.696,00 1,47 24 2.299.974,92 3,34 581
NP — nema podataka Podaci iz izvjeSca o trzistu nekretnina (2022.-2024.)

Prema dostupnim podacima vidljiv je okvirno ravnomjeran trend trZista na razini cijele Zupanije koji
ima stalni porast cijene uz okvirno isti broj. Podatak koji znacajnije odstupa je povrsina koja u 2024.
nije ni polovica prethodnih godina. Sli¢an pad u povrsini vidi se i na podrucju predmetnog grada, ali
ovdje jedini¢na cijena ima znacajniji rast. Ovakav podatak pokazuje privlacnost ovog podrucja u odnosu
na cijelu Zupaniju Sto je i o¢ekivano jer se radi o manjem, ali uredenom gradu koji ima dostupne usluge
i moguénosti kao i veéi gradovi. lako se zakljuéci moraju uzeti s rezervom jer se radi o prometu svih
gradevinskih zemljiSta odnosno ovi zakljuéci svoju utemeljenost pronalaze na najceséoj vrsti
nekretnine u prometu, $to su zemljista za obiteljske kuce i zgrade, ali svakako pokazuju odredenu
sklonost trziSta za ovo podrucje. S umjerenim oprezom moze se zakljuciti kako ¢e se ovakvo ponasanje
trzista preliti i na zemljista ostalih namjena, pa tako i gospodarska, ali izglednije je kako ¢e odgovor
trziSta biti neSto umjereniji.

Ukupno gledajuci trziste na ovom podrucju nije znacajno razvijeno, ali pokazuje se privlacnije od
prosjeka Zupanije. Ovakvi podaci ukazuju kako ¢e se ovo trziSte nastaviti razvijati u pozitivnom smjeru
i kako ¢e taj razvoj imati umjerene pomake.
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2.5. PRIKAZ | ANALIZA PODATAKA TE ODABIR METODE

(,,8. prikaz i analiza pribavljenih podataka uz navodenje izvora, 9. obrazloZenje za odabir metode”)

Svi podaci koristeni u ovom elaboratu pribavljeni su s izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena, javno
dostupnih portala (izvor je naveden uz svaki navedeni podatak) te o¢evidom i mjerenjem na terenu.

Kako je predmet ove procjene gradevinsko zemljiste procjena ée se napraviti poredbenom metodom.
lako bi se nekretnina mogla iznajmiti i time stvarati prihode ona u trenutnom stanju (s izgradenim
zgradama) to ne mozZe samostalno ispuniti te prihodovna metoda nije prikladna za primjenu. Ujedno i
kako je predmet ove procjene samo vrijednost zemljiSta niti troSkovna metoda nije prikladna za
uporabu.

2.6. 1ZJEDNACENJA 1 1ZRACUNI

(,10. meduvremensko izjednacenje, interkvalitativno izjednacenje odnosno druge analize sukladno op¢im vrijednosnim
odnosima na trziStu nekretnina, kakvoci nekretnine i odabranoj metodi i postupku, 11. statisticku obradu i izracun s
isklju¢ivanjem neuobicajenih okolnosti“)

Kako je za metodu procjene vrijednosti odabrana poredbena metoda zatrazen je izvadak iz zbirke
kupoprodajnih cijena (sastavni dio elaborata) za gradevinsko zemljiSte u ovoj namjeni. Izvadak je
zatrazen na podrucju Zupanije predmetne nekretnine i na njemu je navedeno 10 nekretnina. Kako bi
se prikupio dovoljan broj nekretnina pretraga je prosirena na susjedne Zupanije. Viroviticko-podravska
i Vukovarsko-srijemska Zupanija je izdala obavijest kako nema traZenih nekretnina. U PoZesko-
slavonskoj je pronadeno 4 poredbenih nekretnina, a u Brodsko-posavskoj 5. Pretraga je proSirena i na
sliede¢e Zupanije prema zapadu (Koprivnicko-krizevacka, Bjelovarsko-bilogorska i Sisacko-
moslavacka), ali samo je Sisacko-moslavacka Zupanija do dana izrade ovog elaborata odgovorila s
obavijesti kako nema trazenih poredbenih nekretnina. Od svih pronadenih nekretnina samo je jedna
(nekretnina 1 iz OBZ-a) zadovoljavala uvjet mjere koristenja pa je pri odabiru prosiren ovaj uvjet na
sljedece nekretnine. Zbog nedostatka poredbenih nekretnina ovaj uvjet nije koristen kao izuzimajuci.
Ujedno i okvirno polovica nekretnina nije zadovoljavala uvjet odstupanja u povrsini te niti ovaj uvjet
nije koriSten kao izuzimajuci. Kako bi se odabrale Sto prikladnije nekretnine koristene su nekretnine
koje najmanje odstupaju iznad dozvoljenih vrijednosti.
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Prikaz poredbenih i predmetne nekretnine (https://nekretnine.mgipu.hr)

Na portalima eNekretnine, oss.uredjenazemlja.hr i Geoportal provjereni su podaci za nekretnine s
izvadaka Sto je prikazano i opisano za sve poredbene nekretnine u nastavku.

Opis odabranih poredbenih nekretnina (OBZ):

1. Ova poredbena nekretnina se nalazi u istoj gospodarskoj zoni te zapadno od predmetne nekretnine.
Povrsina u prometu odgovara povrsini Cestice. Kako se svojim znacajkama podudara s predmetnom
njena cijena nece se kvalitativno ispravljati i koristiti ée se pri prvom odabiru. Usprkos tome i kako
cijenom odstupa iznad dozvoljeni vrijednosti od prosjeka nekretnina iz prvog odabira nece se koristiti
pri konacnom odabiru te u daljnjem izracunu.
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[ & o YT Google Maps

Prikaz poredbenih nekretnina na portalu OSS uredena zemlja (https://oss.uredjenazemlja.hr) i
Google Maps-u (https://www.google.com/maps)

2.-10. Ove poredbene nekretnine se nalaze u manjoj gospodarskoj zoni koja se nalazi izmedu manjeg
mijesta i prigradskog naselja veceg grada. Cestice su preteino odredene iako je dio prometa manjih
povrsina od trenutnih €estica, razlog €emu je spajanje dijelaili cijelih susjednih ¢estica. Kako se mjerom
koristenja razlikuju od predmetne (¢l. 121b. PPUO) njihova cijena ée se kvalitativno ispraviti kako je
prikazano u tablici izjednacenja i izra¢una. Kako komunalnom opremljenoscu i izgledom odgovara zoni
predmetne nekretnine i usprkos tome Sto se ovo mjesto ne nalazi u opdini iste skupine razvijenosti kao
i predmetna ipak polozajno je smjestena u istoj Zupaniji cime je prikladnija od poredbenih nekretnina
iz susjednih Zupanija. Prema navedenom poredbene nekretnine iz ovog mjesta pokazuju dovoljno
podudarnosti za grubi odabir. Nadalje nekretnine 2-4 cijenom predstavljaju ekstreme te ce se izostaviti
iz prvog odabira dok ce se ostale koristiti pri prvom odabiru. Potom nekretnine 5 i 8 cijenom odstupaju
iznad dozvoljenih vrijednosti te se nece koristiti pri konathom odabiru, a u konacnici ¢e se u oba
odabira i u izraCunu koristiti nekretnine 6, 7, 9i 10.

% \ ¥ &L ! ;!

Prikaz pofedbenih nekretnina ﬁa portalu OSS uredena zemlja (https://oss.uredjenazemlja.hr) i
Google Maps-u (https://www.google.com/maps)
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Opis odabranih poredbenih nekretnina (PSZ):

1.,2. i 3. Ove poredbene nekretnine se nalaze u gospodarskoj zoni slicne veli¢ine koja se nalazi na
istoénom ulazu ne$to veceg grada. Cestice su pretezno odredene i prometovalo se okvirnom
povrsinom pojedine Cestice. Kako se mjerom koriStenja razlikuju od predmetne (¢l. 25. UPU) njihova
cijena ce se kvalitativno ispraviti kako je prikazano u tablici izjednacenja i izracuna. Kako je ova zona
manjim dijelom uredena i izgradena sto je vidljivo iz postignutih jedini¢nih cijena skoro svih nekretnina
njene znacajke ne pokazuju dovoljno podudarnosti s predmetnom nekretninom osim nekretnine 1.
Osim te znacajke mjerom koriStenja iznad dopustenih vrijednosti i znacajnije od ostalih nekretnine
odstupaju te se nece koristiti pri prvom odabiru.

TG0 PLETERNICA

OMEROVKE

>
Google Maps

Prikaz poredbenih nekretnina na portalu OSS uredena zemlja (https://oss.uredjenazemlja.hr) i
Google Maps-u (https://www.google.com/maps)

4. Ova poredbena nekretnina se nalazi u manjoj skoro u potpunosti uredenoj zoni uz manji grad.
Povrsina u prometu okvirno odgovara povrsini izdvojenog dijela Cestice. Kako se radi o znacajno
drugacijoj zoni uz manji grad koja je skoro u potpunosti uredena ova nekretnina ne pokazuje dovoljno
podudarnosti znacajki s predmetnom, kao i $to cijenom odstupa znacajno i iznad dozvoljenih
vrijednosti od prosjeka svih nekretnina te se nece koristiti pri prvom odabiru.

Maps-u (https://www.google.com/maps)
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Opis odabranih poredbenih nekretnina (BPZ):

1.-4. Ove poredbene nekretnine se nalaze u gospodarskoj zoni slicne veli¢ine koja se nalazi sjeverno
od manjeg mjesta te isto¢no od veceg grada. Cestice su preteino odredene i prometovalo se okvirnom
povrsinom pojedine Cestice. Kako se mjerom koristenja razlikuju od predmetne (¢l. 57. i 58. PPUQ)
njihova cijena ¢e se kvalitativno ispraviti kako je prikazano u tablici izjednacenja i izracuna. Kako se
ostalim svojim znacajkama podudaraju s predmetnom njihove cijene nece se nadalje kvalitativno
ispravljati i nekretnine 2 i 3 ¢e se koristiti u prvom odabiru. Nekretnine 1 i 4 cijenom odstupaju iznad
dozvoljenih vrijednosti te se nece koristiti pri prvom odabiru. Ujedno nekretnine 2 i 3 se cijenom nalaze
unutar dozvoljenih odstupanja od prosjeka nekretnina iz prvog odabira te ce se koristiti i pri konaénom
odabiru te u daljnjem izracunu.

=

Prikaz poredbenih nekretnina na»portalu 0SS uredena zemlja (https://oss.uredjenazemlja.hr) i
Google Maps-u (https://www.google.com/maps)

5. Ova poredbena nekretnina se nalazi u manjoj zoni koja je polovi¢no izgradena i nalazi se u autocestu
nesSto dalje od veceg grada. PovrSina u prometu odgovara povrsini Cestice $to zajedno s mjerom
koristenja odstupa iznad dozvoljenih vrijednosti te ujedno mjerom koristenja odstupa u najveéem
iznosu od svih nekretnina ¢ime ne pokazuje dovoljno podudarnosti s predmetnom nekretninom te se
nede koristiti pri prvom odabiru.

. B A w O L@

st e,

Zx ulodak br. 1561, MB 318175 ko, PRVCA

[ TR

g Mage iew

Strost vew

Prikaz poredbene nekretnine na portalu OSS uredena zemlja (https://oss.uredjenazemlja.hr) i Google
Maps-u (https://www.google.com/maps)
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Nakon meduvremenskog i interkvalitativnog (u slucaju kvalitativnog odstupanja pojedine nekretnine
koristiti ¢e se koeficijenti prera¢unavanja uz pojasnjenje) izjednacenja za odabrane nekretnine u prvom
odabiru izracunata je prosjecna vrijednost i standardna devijacija. Prema izracunatim vrijednostima
napravljen je konacni odabir poredbenih nekretnina te je i za kona¢no odabrane nekretnine izra¢unata
prosjecna vrijednosti i standardna devijacija. Nekretnine koristene u oba odabira oznacene su znakom
»+. Vrijednosti koje odstupaju iznad dozvoljenih iznosa oznaéne su crvenom bojom, a vrijednosti koje
su unutar dozvoljenih vrijednosti zelenom bojom.
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Kako postoji dovoljan broj poredbenih nekretnina koje se podudaraju s predmetnom te Cije cijene ne
odstupaju znacajnije mogude je od cijena odabranih poredbenih nekretnina doci do trzisne vrijednosti
predmetne nekretnine sto je prikazano u nastavku.

Povrsina: 5.243m?

Prosjec¢na cijena: 28,43

Racunska trziSna vrijednost: 149.058,49 €
TrziSna vrijednost: 149.000,00 €

UKUPNA PROCJENJENA VRIJEDNOST NEKRETNINE (EUR):

=149.000,00 € (Slovima: StoCetrdesetDevetTisu¢aEura)

Osijek, 02.12.2025. godine Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif.
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2.7. ZAKUUCAK

(,12. zakljucak s napomenom u vezi obracuna vazecih poreza koji se primjenjuju prilikom prometa nekretnina, mjestom
izrade, datumom izrade, potpisom i pecatom procjenitelja“)

Za odredivanje trziSne vrijednosti predmetne nekretnine prema njenim znadajkama, poloZaju i
trenutnoj namjeni najprimjerenija je poredbena metoda. Primjenom prikladnih poredbenih nekretnina
moguce je uvaziti stanje trzista za predmetno podrucje, vrstu i veli¢éinu nekretnine. Kako je pretraga
proSirena na ukupno osam Zupanija i u njima nije pronaden dovoljan broj nekretnina koje jednim
uvjetom (mjera koristenja) zadovoljavaju propisane raspone koristene su i nekretnine koje ne
ispunjavaju ovaj uvjet. Osim mjere koriStenja pretraga nije pokazala dovoljan broj nekretnina koje su
povrsinom unutar dozvoljenih odstupanja. Prema dostupnim nekretninama pri odabiru poredbenih
nekretnina polazilo se prvenstveno od znacajke mjere koristenja odnosno na najmanje moguce
odstupanje u ovoj znacajki i Zupaniji na ¢ijem podrucju je predmetna nekretnina.

Prema navedenom misljenja sam kako izra¢unata vrijednost predstavlja trzisnu vrijednost predmetne
nekretnine. Procijenjena vrijednost ne sadrzava PDV niti porez na promet nekretnina, a pri prodaji ove
nekretnine obracunava porez na promet nekretnina u iznosu od 3% prodajne vrijednosti koji nije
sadrzan u procijenjenoj vrijednosti.

UKUPNO:
=149.000,00 € (Slovima: StoCetrdesetDevetTisu¢aEura)
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Osijek, 02.12.2025. godine Procjenitelj: mr.sc. TihagdirStefi¢, mag inglaedif.
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3. PRILOZI
3.1. KOPUJA KATASTARSKOG PLANA

I.I.I
|
f' NESLUZBENA KOPLJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. VALPOVO

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSIJEK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA VALPOVO

k.¢.br.: 2792/10

Stanje na dan: 07.08.2025.

1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno myjerilo 1:1
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Kopija katastarskog plana (https://oss.uredjenazemlja.hr)
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3.2

IZVADAK 1Z BAZE ZEMLJISNIH PODATAKA

et NESLUZBENA KOPIJA
'
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Osijeku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VALPOVO
Stanje na dan: 07.08.2025. 21:56 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 330973, VALPOVO Broj ZK uloska: 4056
Broj zadnjeg dnevnika: 21177612025 IZVORNIK PRAVA GRADENJA
Aktivno plombe:
1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
L ol Oznaka zemljista Primjedba
. jutro | & | m2
Lestice)
1. [2792110  vana Fuderera Hanzike 5243
GOSPODARSKO DVORISTE 4523
ZEMLJISTE POD ZGRADAMA 42
ZEMLJISTE POD ZGRADAMA 678
UKUPNO: 5243
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa [Primjedba
1. Viasniki dio: 11
GRAD VALPOVO
c
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa | iznos  [primjedba
2.
2 Zaprimijeno 21.08.2023.9. pid brojem Z-1386912023
UKNJIZBA, PRAVO GRADENJA U zk ul 4277. UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA
GRADENJA BR. OV-4777/2023 18.07.2023, ODLUKA O ODABIRU
NAJPOVOLINIJEG PONUDITELJA ZA OSNIVANJE PRAVA GRADENJA NA
GRADEVINSKOM ZEMLJISTU U VLASNISTVU GRADA VALPOVA, KLASA
944-03/22-01/5; URBROJ:2158-7-2-23-13 23.06.2023, 5 cijem gradenja
proizvadnih objekata za obavijanje posiovnih djelatniosti u skiadu s vazecom
prostamo planskom dokumentacijor Grada Valpova - izgradnja proizvodnog
$gana na rok od dviie Goding, 7a korist TEO-Belisce d.0.0., OIB:404BDBE054S,
Radnicka 3, 31551 Beliste.
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 07.08.2025.
e g ek By A ey 07002026 2EE S ¥

NAPOMENA: Ova prijepis posjcdavnag lista nije

omite NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GRODRTSKA TPRAVA
PODRUCNT URED 74 KATASTAR OSLIEK
ODIEL ZA KATASTAR NEKRETNINA
YALPOVO
Stanje mw dan 1708, 2025, 2211
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA
Katastarska upéinaz VALPOVO (Mbr. 330973)
Posjedovni list: 4852
tdin Prezimeii tvrtica il maziv, g i b om
TEO-BULISCE D 0.0, RADNICKA 3. 31551 BELISCE HRVATSKA (NOSITELI PRAVA AOIEHS
A
1l GRAD VALPOVO. MATIE GUPCA 32. 31550 VALPOVO, IIRVATSKA (VLASNIK) 34382730327
Podaci o katastarskim esticama
i Broj Eestice/Nadin up Povrsing Rroj  PONCDME
3| & | katastarsle  CesticerNatin uporabe zgrade. niiv zgrade, kuéni broj || ¥ b pravei | Primjedba
Gostice  zgrade ™ S rerimi
2792110 Tvana Fuderera Hanzile 243 81 Pravo gradenja
ZEMLIISTE POD ZGRADAMA 678 Wpisann
GOSPODARSKO DVORIS T [ G
ZEMIJISTR POD 7GRADAMA 42
Ukupna poviding katastarskih festica 5243

doleaz0 vlasniévn ng katastarskim Sesticama upisanim  posjedovnom list,

Izvadak iz baze zemljiSnih podataka (zemljiSnoknjizni izvadak i posjedovni list,
https://oss.uredjenazemlja.hr)

3.3. INDEKSI CUENA

Indeksi (2015. = 100)

2021Q1 2021Q2 2021Q3 2021Q4
Ostalo 115,71 122,17 122,62 124,37
Indeksi (2015. = 100)
2022Q1 2022Q2 2022Q3 2022Q4
Ostalo 132,32 140,80 139,65 146,19
Indeksi (2015. = 100)
2023Q1 2023Q2 2023Q3 2023Q4
Ostalo 154,22 165,78 162,69 167,17
Indeksi (2015. = 100)
2024Q1 2024Q2 2024Q3 2024Q4
Ostalo 170,84 180,96 189,95 189,84
Indeksi (2015. = 100)
2025Q1 2025Q2
Ostalo 202,52 213,86

Indeksi cijena Drzavnog zavoda za statistiku (zaklju¢no s Q2 2025, www.dzs.hr)
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3.4. 1ZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CUENA

RBR.
1 NEKRETNINE L 2 3 A & 5
2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP kP KP
GOSPODARSKA
D.SUTARICA, ZONA
3 ADRESA ARG , ANTUNOVAC ANUNOVAC) , ANTUNOVAC , ANTUNOVAC , ANTUNOVAC
ANTUNOVAC
s VRSTA NEKRETNINE (4 (4 (4 Gz (4 (4
w <
> - -
o] N 5 KL 2818/4 903/18 903/17 903/15 903/14
2 3
o
-4 g
w E 2
2 w *
S N 6 KO % VALPOVO ANTUNOVAC ANTUNOVAC ANTUNOVAC ANTUNOVAC
< < =
g3 :
< A <
-] a :
S X 7 POVRSINAIZ 1972 2052 2103 2107 2211 2261
E ] 8 ZKUL (m?)
a =
S S ) = 8 AT 1972 2052 2103 2107 2211 2261
N 2 - PROMETU (m?)
§ £ =2 g
p— SUVLASNICKI UDIO
v ~
2 o z S 9 e 11 1/1 1/1 1/1 1/1 1/1
< E | o
n
x n <L o .
g = | = o0 10 K& 2818/4 903/18 903/23 903/17 903/15 903/14
o -
L w o
S5 = H
s 2 o 4 g
0 < = 2
35 T 2 s
wn O -_ < 1 K. VALPOVO ANTUNOVAC ANTUNOVAC ANTUNOVAC ANTUNOVAC ANTUNOVAC
O 4 g
. -
< 2 < I
S8 9=
= w (@] © 12 NAMUJENA 1 [ I I 1 I
S5 € 3
£ o a5 13 Ao 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORUA 1. KATEGORUA 1. KATEGORUA 1. KATEGORUA
I > O it ZEMUISTA
=
§ o o T
N E .
5 E a gg Ki max 4; 2,8 2,8 28 28; 28;
@ @\ w |SE
= w §§
& E E gg Kin max 32 21; 21; 21; 21; 2%;
-4 -—
§ E 15 EN O 4,82 9,61 25,00 9,85 12,84 18,75
w N POVRSINE (EUR/m?) 2 g : g ‘ 2
a -—
PODLIJEZE NAPLATI
o = NE DA DA DA DA DA
= < POV
S a %
§ § UKUUCEN PDV NE NE NE NE NE NE
o N
- — DATUM SKLAPANJA
7 o 30.10.2024 25.09.2024 07.04.2022 25.09.2024 03.03.2025 28.02.2025
VALPOVO- UG - ANTUNOVAC - ANTUNOVAC - ANTUNOVAC- ANTUNOVAC- ANTUNOVAC-
18 CJENOVNI BLOK SOSPODARSKO RECIKLAZNO RECIKLAZNO RECIKLAZNO RECIKLAZNO RECIKLAZNO
DVORISTE DVORISTE DVORISTE DVORISTE DVORKSTE
<)
g
™ 19 | statusPopaTAKA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
© EVALUACUA EVALUACUA EVALUACUA EVALUACUA EVALUACUA EVALUACUA
=
7
a
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Nekretnina: Gradevinsko zemljiSte

RBR.
5 NEKRETNINE 7 8 9 10
2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP
GOSPODARSKA GOSPODARSKA GOSPODARSKA GOSPODARSKA
5 AORESR ZONA ZONA ZONA ZONA
ANTUNOVAC, ANTUNOVAC, ANTUNOVAC, ANTUNOVAC,
ANTUNOVAC ANTUNOVAC ANTUNOVAC ANTUNOVAC
4 VRSTA NEKRETNINE 6z [74 (74 (4
5 K&, 904/46 904/18 904/15
2
<
6 K.O. )g ANTUNOVAC ANTUNOVAC ANTUNOVAC
3
=
&
N
7 LB 3220 2823 3346 1822
ZK.UL. (m?)
: POVRSINA U
PROMETU (m?) 3220 2823 3346 1822
. SUVLASNICKI UDIO . . . .
KOJI JEU PROMETU v v v v
10 K.€ 904/45 904/18 904/12 904/15
&
§
1 K.O. ANTUNOVAC ANTUNOVAC ANTUNOVAC ANTUNOVAC
12 NAMUJENA 1 1 1 1
KATEGORUA
13 Tenmon 1. KATEGORUA 1. KATEGORUA 1. KATEGORIA 1. KATEGORLA
g .
£38 Ki max 28 28 28 28
w36
T2
§ g Kin max 21 2,1; 2,1; 2,1
CIUENA PO m*
15 | povRSINE (EUR/m) 15,00 25,00 10,10 1647
PODLUEZE NAPLATI "
e NE NE DA D
16
UKLJUCEN PDV NE NE NE NE
5y | DATUMSKLAPANIA § 5 . 55 —
e 19.11.2021 10122024 05.07.2022 .12.2024
ANTUN OVAC - ANTUN OVAC - ANTUN OVAC- ANTUN OVAC -
18 CJENOVNI BLOK RECKLAZNO RECIKLAZNO RECIKLAZNO RECIKLAZNO
DVORISTE DVORISTE DVORBTE DVORITE
” STATUS PODATAKA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIA EVALUACLA EVALUACLJA EVALUACIJA
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Napomene:
w
2
[ =
L E K.C. NAPOMENA
- &
&
z
7 k& 904/45 PREMA UGOVORU O KUPOPRODAJI NEKRETNINA JOS U PRODAJU IDU K.C BR. 905/45 POVRSINE 3198 M2 5T O UKUPNO IZNOSI
k.o. ANTUNOVAC 6418 M2. SVE KATASTARSKE CESTICE NALAZE SE U Z.K. ULOSKU BROJ 3198.

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi IVANA FUDERERA HANZIKE , VALPOVO odnosno na k.¢. 2792/10 k.o.
VALPOVO, VALPOVO.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duzni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrucje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provijeriti.

Svaki Zahtjev, Izvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-03/25-01/267

URBROJ: 2158-16/44-25-2 IZRADIO,

DAMIR (
DAMIR GLAVICA

OSUEK, 28.11.2025.

Elektronicki potpisano: 28.11.2025T09:47:03 (UTC:2025-11-28T08:47:032)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/proviera
Broj zapisa bf36b748-c64a-459b-a2a3-1e1ba5543f92

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N —najam, Z — zakup, PS —pravo sluznosti, PG — pravo gradenja, ZS — zakup uz pravo sluznosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljoprivredno zemljiste, GZ —gradevinsko zemljiste, $Z —sumsko zemljiste, PNZ — prirodno neplodno zemljiste, ST —stan/apartman, G —garaza, PGM —parkirno
garazno mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuca, KPB — stambena zgrada-kuca za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospodarska
zgrada, PZG —posl zgrada, VZG —vi§ b zgrada, SKL — skladiSte, SP —spremiste, RN — razli¢ite nekretnine, OS —ostalo, RU — ruSevine

NAMJENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podrudje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - gradevinsko podrudje - neizgradeni dio, | -gospodarska namjena, 11 - gospodarska namjena -
preteZto industrijska, 12 - gospodarska namjena -preteZzto zanatska, E - povriine za iskoristavanje mineralnih sirovina (ekspls polje), E1 -povrsine za iskoristavanje mineralnih
sirovina — energetske, E2 - povrsine za iskoriStavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - powrsine uzgajalista

kvakultura), K -posl j K1 - posl: jena - pretezito usluzna, K2 - poslovna namjena - preteZzito trgovacka, K3 - poslovna namjena -komunalno servisna, T -
ugostiteljsko turisticka namjena, T1 - ugostiteljsko turisticka jena — hotel, T2 -ugostiteljsko turisticka j -turisticko naselje, T3 - ugostiteljsko turisticka namjena —kamp, R -
3portsko - rekreacijska namjena , R1 - portsko - rekreacijska namjena - golf igraliste (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - Sportsko - rekreacijska namjena - jahacki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R3 - 3portsko - rekreacijska namjena - centar za zimske Sportove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 - Sportsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS -3portsko -rekreacijska namjena - centar za vodene 3portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno tlo isklju&ivo osnovne namjene, P1 -
poljoprivredno tlo - osobito vrijedno obradivo tlo, P2 -poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tlo, P3 -poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, § - Suma iskljuéivo osnovne namjene, 51 -
3uma—gospodarska, 52 - Suma - zatitna suma, $3 - suma - suma posebne namjene, P$ - ostalo poljoprivredno tlo, Sume i sumsko zemljiste, V -vodne powrine (vodotoci, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS -povr3ine infrastrukturnih sustava, G —groblje, S -stambena j M -mjedovita j M1 - mje3ovi j -
preteZto stambena, M2 - mjeSovil j - preteZito posl , M3 - mjesovita j - povremeno je, M4 -mjeSovita namjena - preteZzito poljoprivredna gospodarstva, D
-javnai drustvena namjena, D1 - javna i drustvena namjena — upravna, D2 - javna i drustvena namjena — socijalna, D3 - javna i drustvena namjena —zdravstvena, D4 - javna i drustvena
namjena —predskolska, D5 - javna i drustvena namjena — 3kolska, D6 - javna i drustvena namjena - visoko uciliste, D7 - javna i drustvena namjena — kultura, D8 - javna i drustvena
namjena —vjerska, L - turisticka - luka posebne namjene, L1 - turisticka - luka posebne namjene — privezste, L2 - turisticka - luka posebne namjene - turisticka luka, L3 - Turisticka - luka
posebne namjene —marina, L4 - turisticka -luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - Sportsko rekreacijska namjena - 3port (GUP, UPU, DPU), R2 - Sportsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 -3portsko rekreacijska namjena - kupaliSte (GUP, UPU, DPU), Z - zastitne zelene povrsine, Z1 -javne zelene povrsine - javni park, Z2 -javne zelene
povrsine —igraliste, Z3 -javne zelene povrSine - iste, vrt, 1 —(ZG) proizvod| j (GUP, UPU, DPU), G — (ZG) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), Z2 — (ZG) gradske park-
Sume (GUP, UPU, DPU), Z3 — (ZG) tematski park (GUP, UPU, DPU), Z4 —(ZG) javne gradske povrine —tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB — (ZG) groblje
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REPUBLIKA HRVATSKA VIROVITIEKO-PODRAVSKA ZUPANIJA
UPRAVNI ODJEL ZA GRADITELISTVO, ZASTITU OKOLI3A | IMOVINSKO — PRAVNE POSLOVE

OBAVIJEST IZ ZBIRKE KUPOPRODAINIH CJENA

Zatra¥io/la: TIHOMIR STEF(C (33508120441}
ID Obavijesti: 64968

Za zaprimljen| zahtjev 88965 u svrhu utvrdivanja trii¥ne vrijednosti nekretnine na adresi IVANA FUDERERA HANZIKE ,
VALPOVO obavjedtavamo Vas da na dan izdavanja ove obavijesti ne raspolazemo trazenim {poredbenim) podatcima u Zbirci
kupoprodajnih cljena Informacijskog sustava trii$ta nekretnina. Svaki Zahtjev | Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za
potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-01/25-01/70

URBROJ: 2188-08/17-25-2 1ZRADIO/IZRADILA:

-~ ODOBRI0/

DOBRILA:

duty

VIROVITICA, 29.8.2025. IVAN JEZERCIE

Stranicalod 1
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REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIISKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE

ID Zahtjeva: 88965
Datumn podnosenja zahtjeva: 19.8.2025.

ZAHTJEV

ZA IZDAVANIE IZVATKA IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
Clanak 58 stavak 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 7&/2015)

ZUPANIJA/GRAD: VIROVITICKO-PODRAVSKA ZUPANIJA
VRSTA ZAHTJEVA: ZEMLJISTE - KUPOPRODAJE
ZADATAK

Vista/opis nekretnine: ZEMLIJISTE

Broj kat. Cestice i katastarska op¢ina: 5555
(katastar zemljidta) VALPOVO, VALPOVO 2792/10
Broj zlol. iz ooz VALPOVO 2792/10

(zemljisna knjiga)

Grad/Opéina: VALPOVO

Naselje: VALPOVO

Ulica/Trg: IVANA FUDERERA HANZIKE
Ku¢ni broj:

Slovcani dodatak kuénom broju:

Brojcani dodatak kué¢nom brojw:

Dan vrednovanja: 8.7.2025.

Dan kakvoce: 8.7.2025.

SVRHA

Vrsta pravnog posla: | PRODAJA

DALJNJA OBILJEZJA NEKRETNINE

Povrsina (m2): 5243

Tlocitna povrs§ina kuée/zgrade:

Tlocitna povrsina pomocne/ih gradevina/e:
Povriina dvorista:

Ukupna povrsina zemljista s
kucom/zgradom:

Etaza (kat):

Etaza (kat) — broj:

Etaza (kat) — VE:

Etaznost zgrade/kuce:

Etaznost zgrade (broj nadzemnih etaza):
Sobnost stana:

Polozaj (ulicni ili dvorisni):

GBP:

Godina gradenja:

Pripadak

Povrsina

Namjena poslovnog prostora:
OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Kategorija gradevinskog zemljista (C1. 10.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti | 1. KATEGORIJA
nekretnina, NN 105/2015):
Vrsta gradevinskog koristenja/namjena: I-GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA

Stranica 1 od 2
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Procjena trziSne vrijednosti
Nekretnina: Gradevinsko zemljiSte

REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE
Mjera gradevinskog koristenja/koeficijent 4
iskoristivosti:
Povrsina: 5243
NAPOMENA

PREDMET PROCJENE JE ZEMLJISTE NA KOJEM SE NALAZE ZGRADE IZGRADENE
TEMELJEM PRAVA GRADENJA. ZGRADE NISU UKLJUCENE U PROCJENU ODNOSNO
PROCJENIE SE SAMO VRIJEDNOST ZEMLIJISTA.
GDJE SE NALAZI PREDMETNA NEKRETNINA NEMA POREDBENIH NEKRETNINA
PRETRAGA JE PROSIRENA NA SUSJEDNU ZUPANIU. U SLUCAJU NEDOVOLINOG BROJA
POREDBENIH NEKRETNINA U TRAZENOM INDEKSU RAZVIJENOSTI (VALPOVO 4)
MOLIM VAS PROSIRITE PRETRAGU NA OSTATAK ZUPANIIE.

KAKO NA PODRUCJU ZUPANIE

OVLASTENJE
Dan izdavanja: 11.11.2020. 0:00:00
Mjesto izdavanja: OSIJEK

Institucija koja je izdala ovlastenje:

ZUPANISKI SUD U OSUEKU

Dan isteka vazenja ovlastenja:

KONTAKTNI PODATCI

Ime: TIHOMIR

Prezime: STEFIC

Adresa: DELNICKA 2C

Telefon: 098566376

e-mail: TSTEFIC@GMAIL.COM
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Naruditelj: Grad Valpovo
Lokacija: I.F.Hanzike, Valpovo
k.€.br. 2792/10, k.0. Valpovo
Osijek, 02.12.2025. godine

Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif.
Delnicka 2C, Osijek

tstefic@gmail.com, 098/566-376

Oznaka elaborata: PVN-25-56
Procjena trziSne vrijednosti
Nekretnina: Gradevinsko zemljiste
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Naruditelj: Grad Valpovo
Lokacija: I.F.Hanzike, Valpovo
k.€.br. 2792/10, k.0. Valpovo
Osijek, 02.12.2025. godine

Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif.
Delnicka 2C, Osijek
tstefic@gmail.com, 098/566-376

Oznaka elaborata: PVN-25-56
Procjena trziSne vrijednosti

Nekretnina: Gradevinsko zemljiSte

Napomene:
w
z
€ Z
@l K.C. NAPOMENA
g
=
z
3 k.€.2776/2 RADI SE O KUPOPRODAII 2 KATASTARSKE CESTICE KC.BR. 2776/2 - 53499 M2 ORANICA | KC.BR. 2776/1 - 199 M2 ORANICA KOJE
k.0. PLETERNICA PREDSTAVLIAIU JEDNU NEXRETNINU UPISANE U ISTI ZK.UL. 866 K.O. PLETERNICA,

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi IVANA FUDERERA HANZIKE , VALPOVO odnosno na k.¢. 2792/10 k.o.
VALPOVO, VALPOVO.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duzni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrucje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koriStenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmela.

KLASA: 364-01/25-02/57 S —

AHRY,
1 s

URBROJ: 2177-07-01/14-25-2 OBRIO/ODOBRILA:

v
ZVONIMIR MISKIE 4>
o

POZEGA, 7.10.2025. t

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N —najam, Z — zakup, PS — pravo sluznosti, °G — pravo gradenja, Z5 — zakup uz pravo sluznosti, ZPG —zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ - poljoprivredno zemljidte, GZ — gradevinsko zemljiste, $Z — Sumsko zemljifte, PNZ — prirodno neplodno zemljiste, ST — stan/apartman, G — garaza, PGM —parkirno
garaino mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesta, OK — stambena zgrada-obiteljska kuca, KPB — stambena zgrada-kuca za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospodarska

2grada, PZG — poslovna zgrada, VZG - visestambena zgrada, SKL — skladiste, SP — spremidte, RN — razli¢ite nekretnine , OS — ostalo, RU - rusevine

NAMIENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podrugje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - gradevinsko podrugje i dio, | ska namjena, |1 - gospodarska namjena
pretezito industrijska, 12 - gospodarska namjena - pretezito zanatska, £ - povriine za iskoridtavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje), E1 - povrine za iskoridtavanje mineralnih
sirovina — energetske, E2 - povriine za iskoridtavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povriine za iskoridtavanje minerainih sirovina — astalo, H - povriine uzgajalita
(akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - preteZito usluina, K2 - poslovna namjena - preteiito trgovacka, K3 - poslovna namjena - komunalno servisna, T -
ugostiteljsko turisti¢ka namjena, T1 - ugostiteljsko turisticka namjena — hotel, T2 - ugostiteljsko turisticka namjena - turisticko naselje, T3 - ugostiteljsko turistiéka namjena - kamp, R -
portsko - rekreacijska namjena , R1 - §portsko - rekreacijska namjena - golf igralista (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - portsko - rekreacijska namjena - jahacki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUD/G) , R3 - §portsko - rekreacijska namjena - centar za zimske 3portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 - $portsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - §partsko - rekreacijska namjena - centar za vodene $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno tlo iskljuéivo osnovne namjene, P1
poljoprivredno tlo - osobito vrijedno obradivo tlo, P2 - poljoprivredna tlo - vrijedno obradivo tlo, P3 - poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, 3 - 3uma iskljutivo osnovne namjene, 31 -
$uma — gospodarska, 52 - $uma - zastitna $uma, 53 - Suma - Suma posebne namijene, PS - ostalo poljoprivredno tlo, Sume i $umsko zemljiste, V - vodne povrsine (vodotoci, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci}, N - posebna namjena, 1S - povrsine infrastrukturnih sustava, G - groblje, S - stambena namjena, M - mjesovita namjena, M1 - mjesovita namjena -

p: Zit , M2 namjena - p poslovna, M3 - mj namjena - pi je, M4 - mj namjena - p! poljoprivredna gospodarstva, D
- javna i drustvena namjena, 01 - javna i drustvena namjena — upravna, D2 - javna i drustvena namjena — sacijalna, D3 - javna i drustvena namjena — zdravstvena, D4 - javna i drustvena
namjena — predskolska, DS - javna i drudtvena namjena — 8kolska, D6 - javna i drudtvena namjena - visoko udilidte, D7 - javna i drudtvena namjena — kultura, D8 - javna i drudtvena
namjena — vjerska, L - turistitka - luka posebne namjene, L1 - turisti¢ka - luka posebne namjene — privezidte, L2 - turisti¢ka - luka posebne namjene - turisti¢ka luka, L3 - Turisticka - luka
posebne namjene — marina, L4 - turisticka - luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - Sportsko rekreacijska namjena - §port (GUP, UPU, DPU), R2 - 3portsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - 3portsko rekreacijska namjena - kupaliste (GUP, UPU, DPU), Z - zaititne zelene povriine, Z1 - javne zelene povriine - javni park, Z2 - javne zelene
povriine — igraliite, Z3 - javne zelene povriine - odmoriste, vrt, | = (ZG) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G - (ZG) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), 22 - (ZG) gradske park-
sume (GUP, UPU, DPU), Z3 - (ZG) tematski park (GUP, UPU, DPU), Z4 - (ZG) javne gradske povrine — tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB - (ZG) groblje
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Naruditelj: Grad Valpovo
Lokacija: I.F.Hanzike, Valpovo
k.€.br. 2792/10, k.0. Valpovo
Osijek, 02.12.2025. godine

Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif.
Delnicka 2C, Osijek
tstefic@gmail.com, 098/566-376

Oznaka elaborata: PVN-25-56
Procjena trziSne vrijednosti
Nekretnina: Gradevinsko zemljiste

REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIISKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE

ID Zahtjeva: 89684

Datumn podnosenja zahtjeva: 29.8.2025.

ZAHTJEV

ZA IZDAVANIE IZVATKA IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
Clanak 58 stavak 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 7&/2015)

ZUPANIJA/GRAD: POZESKO-SLAVONSKA ZUPANIJA
VRSTA ZAHTJEVA: ZEMLJISTE - KUPOPRODAJE
ZADATAK

Vista/opis nekretnine: ZEMLIJISTE

Broj kat. Cestice i katastarska op¢ina: 5555
P —r— VALPOVO, VALPOVO 2792/10
Broj zlol. iz ooz VALPOVO 2792/10

(zemljisna knjiga)

Grad/Opéina: VALPOVO

Naselje: VALPOVO

Ulica/Trg: IVANA FUDERERA HANZIKE
Ku¢ni broj:

Slovcani dodatak kuénom broju:

Brojcani dodatak kué¢nom brojw:

Dan vrednovanja: 8.7.2025.

Dan kakvoce: 8.7.2025.

SVRHA

Vrsta pravnog posla: | PRODAJA

DALJNJA OBILJEZJA NEKRETNINE

Povrsina (m2): 5243

Tlocitna povrs§ina kuée/zgrade:

Tlocitna povrsina pomocne/ih gradevina/e:

Povrsina dvorista:

Ukupna povrsina zemljista s
kucom/zgradom:

Etaza (kat):

Etaza (kat) — broj:

Etaza (kat) — VE:

Etaznost zgrade/kuce:

Etaznost zgrade (broj nadzemnih etaza):

Sobnost stana:

Polozaj (ulicni ili dvorisni):

GBP:

Godina gradenja:

Pripadak

Povrsina

Namjena poslovnog prostora:

OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Kategorija gradevinskog zemljista (C1. 10.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina, NN 105/2015):

1. KATEGORIA

Vrsta gradevinskog koristenja/namjena:

I-GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA
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Naruditelj: Grad Valpovo Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-56
Lokacija: I.F.Hanzike, Valpovo Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
k.€.br. 2792/10, k.0. Valpovo tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Gradevinsko zemljiSte
Osijek, 02.12.2025. godine

REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE
Mjera gradevinskog koristenja/koeficijent 4
iskoristivosti:
Povrsina: 5243
NAPOMENA

PREDMET PROCJENE JE ZEMLJISTE NA KOJEM SE NALAZE ZGRADE IZGRADENE
TEMELJEM PRAVA GRADENJA. ZGRADE NISU UKLJUCENE U PROCJENU ODNOSNO
PROCIJENIE SE SAMO VRIJEDNOST ZEMLIJISTA. KAKO NA PODRUCJU PREDMETNE
ZUPANIJE NEMA DOVOLJNO POREDBENIH NEKRETNINA PRETRAGA JE PROSIRENA NA
SUSJEDNE ZUPANUIE. U SLUCAJU NEDOVOLJNOG BROJA POREDBENIH
NEKRETNINA U TRAZENOM INDEK SU RAZVIJENOSTI MOLIM VAS PROSIRITE
PRETRAGU NA OSTATAK ZUPANIIE.

OVLASTENJE

Dan izdavanja: 11.11.2020. 0:00:00

Mjesto izdavanja: OSIJEK

Institucija koja je izdala ovlastenje: ZUPANISKI SUD U OSUEKU

Dan isteka vazenja ovlastenja:
KONTAKTNI PODATCI

Ime: TIHOMIR

Prezime: STEFIC

Adresa: DELNICKA 2C

Telefon: 098566376

e-mail: TSTEFIC@GMAIL.COM
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Naruditelj: Grad Valpovo Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-56
Lokacija: I.F.Hanzike, Valpovo Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
k.€.br. 2792/10, k.0. Valpovo tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Gradevinsko zemljiste
Osijek, 02.12.2025. godine
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Naruditelj: Grad Valpovo Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-56
Lokacija: I.F.Hanzike, Valpovo Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
k.€.br. 2792/10, k.0. Valpovo tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Gradevinsko zemljiSte
Osijek, 02.12.2025. godine

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi IVANA FUDERERA HANZIKE , VALPOVO odnosno na k.¢. 2792/10 k.o.
VALPOVO, VALPOVO.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duzni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrucje zastite osobnih
podataka.

Podatci u e Nekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, Izvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-02/25-01/92

URBROJ: 2178-03-02/3-25-2 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
KATICA BOSNJAKOVIC

SLAVONSKIBROD, 7.10.2025.

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N —najam, Z — zakup, PS —pravo sluznosti, PG — pravo gradenja, ZS — zakup uz pravo slumnosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljoprivredno zemljiste, GZ —gradevinsko zemljiste, $Z —3umsko zemljiste, PNZ — prirodno neplodno zemljidte, ST —stan/apartman, G —garaza, PGM —parkirno
garazno mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuca, KPB — stambena zgrada-kuca za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospodarska
zgrada, PZG —posl zgrada, VZG —vi§ zgrada, SKL — skladiSte, SP —spremiste, RN — razlicite nekretnine, OS —ostalo, RU — rusevine

NAMIJENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podrudje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - gradevinsko podrudje - neizgradeni dio, | -gospodarska namjena, 11 - gospodarska namjena -
preteZto industrijska, 12 - gospodarska namjena -preteZto zanatska, E - povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje), E1 - powrsine za iskoristavanje mineralnih
sirovina — energetske, E2 - povrsine za iskoriStavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - povrsine uzgajalista
(akvakultura), K -posl ) K1 - posl: jena - pretezito usluzna, K2 - posl jena - pretezito trgovacka, K3 - posls j k servisna, T -
ugostiteljsko turisticka namjena, T1 - ugostiteljsko turisticka jena— hotel, T2 -ugostiteljsko turisticka j -turisticko naselje, T3 - ugostiteljsko turisticka namjena —kamp, R -
3portsko - rekreacijska namjena , R1 - portsko - rekreacijska namjena - golf igraliste (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - Sportsko - rekreacijska namjena - jahacki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R3 - Sportsko - rekreacijska namjena -centar za Zimske $portove (PPZPPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 - 3portsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS -3portsko -rekreacijska namjena - centar za vodene 3portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno tlo iskljutivo osnovne namjene, P1 -
poljoprivredno tlo - osobito vrijedno obradivo tlo, P2 -poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tlo, P3 -poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, § - Suma isklj oshovne j §1-
3uma —gospodarska, 52 - Suma - za3titna uma, $3 - Suma - Suma posebne namjene, P$ -ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste, V -vodne powriine (vodotoci, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - povrsine infrastrukturnih sustava, G —groblje, S -stambena j M -mjeSovita j M1 - mjeSovi j -
preteZito stambena, M2 Sovita ) - pretezito posl M3 - mjeSovita - povremeno st; \je, M4 -mjeSovita namjena - pretezito poljoprivredna gospodarstva, D
-javnai drustvena namjena, D1 - javna i drustvena namjena — upravna, D2 - javna i drustvena namjena — socijalna, D3 - javna i drustvena namjena —zdravstvena, D4 - javna i drustvena
namjena —predskolska, D5 - javna i drustvena namjena — 3kolska, D6 - javna i drustvena namjena - visoko uciliste, D7 - javna i drustvena namjena — kultura, D8 - javna i drustvena
namjena —vjerska, L - turisticka - luka posebne namjene, L1 - turisticka - luka posebne namjene — privezste, L2 - turisticka - luka posebne namjene - turisticka luka, L3 - Turisticka - luka
posebne namjene —marina, L4 - turisticka -luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - 3portsko rekreacijska namjena - 3port (GUP, UPU, DPU), R2 - 3portsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 -Sportsko rekreacijska namjena - kupaliste (GUP, UPU, DPU), Z - zastitne zelene povrsine, Z1 -javne zelene povrsine - javni park, Z2 -javne zelene
povrsine —igraliste, Z3 -javne zelene povrine - odmoriste, vrt, | —(ZG) proizvodi j (GUP, UPU, DPU), G — (ZG) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), Z2 — (ZG) gradske park-
Sume (GUP, UPU, DPU), Z3 — (ZG) tematski park (GUP, UPU, DPU), Z4 —(ZG) javne gradske povrsine —tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB — (ZG) groblje

KATICA BOSNJAKOVIC
HR-27390069412

(Ellleldronia(i pmeisanﬂ: 07.10.2025T14:36:29 (UT C:2025-10-07T12:36:292)

CTRONICALLYSIGNE

=
Proviera: https://e sign.certilia. com/proviera ,
i
Broj zapisa: afdgbct-fbfl-4404-2a28- 16738163945
;
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Naruditelj: Grad Valpovo
Lokacija: I.F.Hanzike, Valpovo
k.€.br. 2792/10, k.0. Valpovo
Osijek, 02.12.2025. godine

Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif.
Delnicka 2C, Osijek
tstefic@gmail.com, 098/566-376

Oznaka elaborata: PVN-25-56
Procjena trziSne vrijednosti
Nekretnina: Gradevinsko zemljiste

REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIISKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE

ID Zahtjeva: 89685

Datumn podnosenja zahtjeva: 29.8.2025.

ZAHTJEV

ZA IZDAVANIE IZVATKA IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
Clanak 58 stavak 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 7&/2015)

ZUPANIJA/GRAD: BRODSKO-POSAVSKA ZUPANIJA
VRSTA ZAHTJEVA: ZEMLJISTE - KUPOPRODAJE
ZADATAK

Vista/opis nekretnine: ZEMLIJISTE

Broj kat. Cestice i katastarska op¢ina: 5555
(kakastet zomiliits) VALPOVO, VALPOVO 2792/10
Broj zlol. iz ooz VALPOVO 2792/10

(zemljisna knjiga)

Grad/Opéina: VALPOVO

Naselje: VALPOVO

Ulica/Trg: IVANA FUDERERA HANZIKE
Ku¢ni broj:

Slovcani dodatak kuénom broju:

Brojcani dodatak kué¢nom brojw:

Dan vrednovanja: 8.7.2025.

Dan kakvoce: 8.7.2025.

SVRHA

Vrsta pravnog posla: | PRODAJA

DALJNJA OBILJEZJA NEKRETNINE

Povrsina (m2): 5243

Tlocitna povrs§ina kuée/zgrade:

Tlocitna povrsina pomocne/ih gradevina/e:

Povrsina dvorista:

Ukupna povrsina zemljista s
kucom/zgradom:

Etaza (kat):

Etaza (kat) — broj:

Etaza (kat) — VE:

Etaznost zgrade/kuce:

Etaznost zgrade (broj nadzemnih etaza):

Sobnost stana:

Polozaj (ulicni ili dvorisni):

GBP:

Godina gradenja:

Pripadak

Povrsina

Namjena poslovnog prostora:

OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Kategorija gradevinskog zemljista (C1. 10.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina, NN 105/2015):

1. KATEGORIA

Vrsta gradevinskog koristenja/namjena:

I-GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA
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Naruditelj: Grad Valpovo Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-56
Lokacija: I.F.Hanzike, Valpovo Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
k.€.br. 2792/10, k.0. Valpovo tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Gradevinsko zemljiSte
Osijek, 02.12.2025. godine

REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE
Mjera gradevinskog koristenja/koeficijent 4
iskoristivosti:
Povrsina: 5243
NAPOMENA

PREDMET PROCJENE JE ZEMLJISTE NA KOJEM SE NALAZE ZGRADE IZGRADENE
TEMELJEM PRAVA GRADENJA. ZGRADE NISU UKLJUCENE U PROCJENU ODNOSNO
PROCIJENIE SE SAMO VRIJEDNOST ZEMLIJISTA. KAKO NA PODRUCJU PREDMETNE
ZUPANIJE NEMA DOVOLJNO POREDBENIH NEKRETNINA PRETRAGA JE PROSIRENA NA
SUSJEDNE ZUPANUIE. U SLUCAJU NEDOVOLJNOG BROJA POREDBENIH
NEKRETNINA U TRAZENOM INDEK SU RAZVIJENOSTI MOLIM VAS PROSIRITE
PRETRAGU NA OSTATAK ZUPANIIE.

OVLASTENJE

Dan izdavanja: 11.11.2020. 0:00:00

Mjesto izdavanja: OSIJEK

Institucija koja je izdala ovlastenje: ZUPANISKI SUD U OSUEKU

Dan isteka vazenja ovlastenja:
KONTAKTNI PODATCI

Ime: TIHOMIR

Prezime: STEFIC

Adresa: DELNICKA 2C

Telefon: 098566376

e-mail: TSTEFIC@GMAIL.COM
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Naruéjtelj: Grad Yalpovo Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-56
I|_(0~kicui.7;;ﬁ%nzllke' ‘\I/allpovo Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
.C.br. , k.o. Valpovo tstefic@gmail.com, 098/566-376 ina: i jis
e oy e e 3 /! Nekretnina: Gradevinsko zemljiSte

REPUBLIKA HRVATSKA VUKOVARSKO-SRIJEMSKA ZUPANIJA
SLUZBA ZA PROSTORNO PLANIRANJE, GRADNJU | ZASTITU OKOLISA

OBAVIJEST I1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
Zatrazio/la: TIHOMIR STEFIC (33508120441)
ID Obavijesti: 65021

7a zaprimljeni zehtjev 89686 u svrhu utvrdivanja tr¥itne vrijecdnosti nekretnine na adresi IVANA FUDERFRA HANZIKE ,
VALPOVO ohavjedtavamo Vas da na dan izdavanja ove obavijesti ne raspolaiemo trazenim (poredbenim) podatcime u Zbirci
kupoprodajnih cijena Informacijskeg sustava tr3i¢ta nekretnina. Svaki Zahtjev i Obavijest iz eNelretnina pohranjuje se za

potrebe eventualne rekonstrukcije predmete.

KLASA: 364-01/25-02/149
URBROJ: 2196-14-02-25-2 IZRADIO/IZRADILA: ODOBR[O/ODOBRILA/‘.-‘

W [m ¢/

VUKOVAR, 1.9.2025.
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Str. 37 od 46



Naruditelj: Grad Valpovo Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-56
Lokacija: I.F.Hanzike, Valpovo Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
k.€.br. 2792/10, k.0. Valpovo tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Gradevinsko zemljiste
Osijek, 02.12.2025. godine

REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIISKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE

ID Zahtjeva: 89686
Datumn podnosenja zahtjeva: 29.8.2025.

ZAHTJEV

ZA IZDAVANIE IZVATKA IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
Clanak 58 stavak 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 7&/2015)

ZUPANIJA/GRAD: VUKOV AR SKO-SRIJEMSKA ZUPANIJA
VRSTA ZAHTJEVA: ZEMLJISTE - KUPOPRODAJE
ZADATAK

Vista/opis nekretnine: ZEMLIJISTE

Broj kat. Cestice i katastarska op¢ina: 5555
(katastar zemljidta) VALPOVO, VALPOVO 2792/10
Broj zlol. iz ooz VALPOVO 2792/10

(zemljisna knjiga)

Grad/Opéina: VALPOVO

Naselje: VALPOVO

Ulica/Trg: IVANA FUDERERA HANZIKE
Ku¢ni broj:

Slovcani dodatak kuénom broju:

Brojcani dodatak kué¢nom brojw:

Dan vrednovanja: 8.7.2025.

Dan kakvoce: 8.7.2025.

SVRHA

Vrsta pravnog posla: | PRODAJA

DALJNJA OBILJEZJA NEKRETNINE

Povrsina (m2): 5243

Tlocitna povrs§ina kuée/zgrade:

Tlocitna povrsina pomocne/ih gradevina/e:
Povriina dvorista:

Ukupna povrsina zemljista s
kucom/zgradom:

Etaza (kat):

Etaza (kat) — broj:

Etaza (kat) — VE:

Etaznost zgrade/kuce:

Etaznost zgrade (broj nadzemnih etaza):
Sobnost stana:

Polozaj (ulicni ili dvorisni):

GBP:

Godina gradenja:

Pripadak

Povrsina

Namjena poslovnog prostora:
OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Kategorija gradevinskog zemljista (C1. 10.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti | 1. KATEGORIJA
nekretnina, NN 105/2015):
Vrsta gradevinskog koristenja/namjena: I-GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA
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Naruditelj: Grad Valpovo Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-56
Lokacija: I.F.Hanzike, Valpovo Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
k.€.br. 2792/10, k.0. Valpovo tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Gradevinsko zemljiSte
Osijek, 02.12.2025. godine

REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE
Mjera gradevinskog koristenja/koeficijent 4
iskoristivosti:
Povrsina: 5243
NAPOMENA

PREDMET PROCJENE JE ZEMLJISTE NA KOJEM SE NALAZE ZGRADE IZGRADENE
TEMELJEM PRAVA GRADENJA. ZGRADE NISU UKLJUCENE U PROCJENU ODNOSNO
PROCIJENIE SE SAMO VRIJEDNOST ZEMLIJISTA. KAKO NA PODRUCJU PREDMETNE
ZUPANIJE NEMA DOVOLJNO POREDBENIH NEKRETNINA PRETRAGA JE PROSIRENA NA
SUSJEDNE ZUPANUIE. U SLUCAJU NEDOVOLJNOG BROJA POREDBENIH
NEKRETNINA U TRAZENOM INDEK SU RAZVIJENOSTI MOLIM VAS PROSIRITE
PRETRAGU NA OSTATAK ZUPANIIE.

OVLASTENJE

Dan izdavanja: 11.11.2020. 0:00:00

Mjesto izdavanja: OSIJEK

Institucija koja je izdala ovlastenje: ZUPANISKI SUD U OSUEKU

Dan isteka vazenja ovlastenja:
KONTAKTNI PODATCI

Ime: TIHOMIR

Prezime: STEFIC

Adresa: DELNICKA 2C

Telefon: 098566376

e-mail: TSTEFIC@GMAIL.COM
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Naruditelj: Grad Valpovo Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-56
Lokacija: I.F.Hanzike, Valpovo Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
k.€.br. 2792/10, k.0. Valpovo tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Gradevinsko zemljiste
Osijek, 02.12.2025. godine

REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIISKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE

ID Zahtjeva: 90708
Datum podnoSenja zahtjeva: 9.9.2025.

ZAHTJEV

ZA IZDAVANIE IZVATKA IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
Clanak 58 stavak 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 7&/2015)

ZUPANIJA/GRAD: KOPRIVNICKO-KRIZEVACKA ZUPANIJA
VRSTA ZAHTJEVA: ZEMLJISTE - KUPOPRODAJE
ZADATAK

Vista/opis nekretnine: ZEMLIJISTE

Broj kat. Cestice i katastarska op¢ina: 5555
P —r— VALPOVO, VALPOVO 2792/10
Broj zlol. iz ooz VALPOVO 2792/10

(zemljisna knjiga)

Grad/Opéina: VALPOVO

Naselje: VALPOVO

Ulica/Trg: IVANA FUDERERA HANZIKE
Ku¢ni broj:

Slovcani dodatak kuénom broju:

Brojcani dodatak kué¢nom brojw:

Dan vrednovanja: 8.7.2025.

Dan kakvoce: 8.7.2025.

SVRHA

Vrsta pravnog posla: | PRODAJA

DALJNJA OBILJEZJA NEKRETNINE

Povrsina (m2): 5243

Tlocitna povrs§ina kuée/zgrade:

Tlocitna povrsina pomocne/ih gradevina/e:
Povriina dvorista:

Ukupna povrsina zemljista s
kucom/zgradom:

Etaza (kat):

Etaza (kat) — broj:

Etaza (kat) — VE:

Etaznost zgrade/kuce:

Etaznost zgrade (broj nadzemnih etaza):
Sobnost stana:

Polozaj (ulicni ili dvorisni):

GBP:

Godina gradenja:

Pripadak

Povrsina

Namjena poslovnog prostora:
OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Kategorija gradevinskog zemljista (C1. 10.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti | 1. KATEGORIJA
nekretnina, NN 105/2015):
Vrsta gradevinskog koristenja/namjena: I-GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA
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Naruditelj: Grad Valpovo
Lokacija: I.F.Hanzike, Valpovo
k.€.br. 2792/10, k.0. Valpovo
Osijek, 02.12.2025. godine

Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif.
Delnicka 2C, Osijek
tstefic@gmail.com, 098/566-376

Oznaka elaborata: PVN-25-56
Procjena trziSne vrijednosti
Nekretnina: Gradevinsko zemljiSte

REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE
Mjera gradevinskog koristenja/koeficijent 4
iskoristivosti:
Povrsina: 5243
NAPOMENA

PREDMET PROCJENE JE ZEMLJISTE NA KOJEM SE NALAZE ZGRADE IZGRADENE
TEMELJEM PRAVA GRADENJA. ZGRADE NISU UKLJUCENE U PROCJENU ODNOSNO
PROCJENIE SE SAMO VRIJEDNOST ZEMLJISTA. KAKO NA PODRUCJU PREDMETNE
ZUPANIJE NEMA DOVOLJNO POREDBENIH NEKRETNINA PRETRAGA JE PROSIRENA NA
SUSJEDNE ZUPANDE. U SLUCAJU NEDOVOLJNOG BROJA POREDBENIH NEKRETNINA
U TRAZENOM INDEKSU RAZVIJENOSTI MOLIM VAS PROSIRITE PRETRAGU NA

OSTATAK ZUPANIE.

OVLASTENJE

Dan izdavanja: 11.11.2020. 0:00:00
Mjesto izdavanja: OSIJEK

Institucija koja je izdala ovlastenje:

ZUPANISKI SUD U OSUEKU

Dan isteka vazenja ovlastenja:

KONTAKTNI PODATCI

Ime: TIHOMIR

Prezime: STEFIC

Adresa: DELNICKA 2C

Telefon: 098566376

e-mail: TSTEFIC@GMAIL.COM
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Naruditelj: Grad Valpovo Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-56
Lokacija: I.F.Hanzike, Valpovo Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
k.€.br. 2792/10, k.0. Valpovo tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Gradevinsko zemljiste
Osijek, 02.12.2025. godine

REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIISKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE

ID Zahtjeva: 90709
Datum podnoSenja zahtjeva: 9.9.2025.

ZAHTJEV

ZA IZDAVANIE IZVATKA IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
Clanak 58 stavak 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 7&/2015)

ZUPANIJA/GRAD: BJELOVARSKO-BILOGOR SKA ZUPANIJA
VRSTA ZAHTJEVA: ZEMLJISTE - KUPOPRODAJE
ZADATAK

Vista/opis nekretnine: ZEMLIJISTE

Broj kat. Cestice i katastarska op¢ina: 5555
(katastar zemljidta) VALPOVO, VALPOVO 2792/10
Broj zlol. iz ooz VALPOVO 2792/10

(zemljisna knjiga)

Grad/Opéina: VALPOVO

Naselje: VALPOVO

Ulica/Trg: IVANA FUDERERA HANZIKE
Ku¢ni broj:

Slovcani dodatak kuénom broju:

Brojcani dodatak kué¢nom brojw:

Dan vrednovanja: 8.7.2025.

Dan kakvoce: 8.7.2025.

SVRHA

Vrsta pravnog posla: | PRODAJA

DALJNJA OBILJEZJA NEKRETNINE

Povrsina (m2): 5243

Tlocitna povrs§ina kuée/zgrade:

Tlocitna povrsina pomocne/ih gradevina/e:
Povriina dvorista:

Ukupna povrsina zemljista s
kucom/zgradom:

Etaza (kat):

Etaza (kat) — broj:

Etaza (kat) — VE:

Etaznost zgrade/kuce:

Etaznost zgrade (broj nadzemnih etaza):
Sobnost stana:

Polozaj (ulicni ili dvorisni):

GBP:

Godina gradenja:

Pripadak

Povrsina

Namjena poslovnog prostora:
OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Kategorija gradevinskog zemljista (C1. 10.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti | 1. KATEGORIJA
nekretnina, NN 105/2015):
Vrsta gradevinskog koristenja/namjena: I-GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA
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Naruditelj: Grad Valpovo
Lokacija: I.F.Hanzike, Valpovo
k.€.br. 2792/10, k.0. Valpovo
Osijek, 02.12.2025. godine

Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif.
Delnicka 2C, Osijek
tstefic@gmail.com, 098/566-376

Oznaka elaborata: PVN-25-56
Procjena trziSne vrijednosti
Nekretnina: Gradevinsko zemljiSte

REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE
Mjera gradevinskog koristenja/koeficijent 4
iskoristivosti:
Povrsina: 5243
NAPOMENA

PREDMET PROCJENE JE ZEMLJISTE NA KOJEM SE NALAZE ZGRADE IZGRADENE
TEMELJEM PRAVA GRADENJA. ZGRADE NISU UKLJUCENE U PROCJENU ODNOSNO
PROCJENIE SE SAMO VRIJEDNOST ZEMLJISTA. KAKO NA PODRUCJU PREDMETNE
ZUPANIJE NEMA DOVOLJNO POREDBENIH NEKRETNINA PRETRAGA JE PROSIRENA NA
SUSJEDNE ZUPANDE. U SLUCAJU NEDOVOLJNOG BROJA POREDBENIH NEKRETNINA
U TRAZENOM INDEKSU RAZVIJENOSTI MOLIM VAS PROSIRITE PRETRAGU NA

OSTATAK ZUPANIE.

OVLASTENJE

Dan izdavanja: 11.11.2020. 0:00:00
Mjesto izdavanja: OSIJEK

Institucija koja je izdala ovlastenje:

ZUPANISKI SUD U OSUEKU

Dan isteka vazenja ovlastenja:

KONTAKTNI PODATCI

Ime: TIHOMIR

Prezime: STEFIC

Adresa: DELNICKA 2C

Telefon: 098566376

e-mail: TSTEFIC@GMAIL.COM
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Naruditelj: Grad Valpovo Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-56
Lokacija: I.F.Hanzike, Valpovo Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
k.€.br. 2792/10, k.0. Valpovo tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Gradevinsko zemljiSte
Osijek, 02.12.2025. godine

wepveue | | 1AL Y OO AR

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENIJE, GRADITELISTVO | OBNOVU

OBAVIJEST I1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA
Zatrazio/la: TIHOMIR STEFIC (33508120441)
ID Obavijesti: 65681

Za zaprimljeni zahtjev 90710 u svrhu utvrdivanja trzidne vrijednosti nekretnine na adresi IVANA FUDERERA HANZIKE ,
VALPOVO obavjestavamo Vas da na dan izdavanja ove obavijesti ne raspolazemo trazenim (poredbenim) podatcima u Zbirci
kupoprodajnih cijena Informacijskog sustava trzista nekretnina. Svaki Zahtjev i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za
potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-01/25-03/228

URBROJ: 2176-08/14-25-2 1ZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
SISAK, 10.9.2025. IVICA SOSTARIC

DANLEL CVETIC

HR-85933420938

Elektronicki potpisano: 10.09.2025T14:10:46 (UTC:2025-09-10T12:10:462)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/proviera

Broj zapisa 843f2ac0-431d-4447-23238-002185¢35291
Sisatko-moslavacka Zupanija
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Naruditelj: Grad Valpovo
Lokacija: I.F.Hanzike, Valpovo
k.€.br. 2792/10, k.0. Valpovo
Osijek, 02.12.2025. godine

Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif.
Delnicka 2C, Osijek
tstefic@gmail.com, 098/566-376

Oznaka elaborata: PVN-25-56
Procjena trziSne vrijednosti
Nekretnina: Gradevinsko zemljiste

REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIISKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE

ID Zahtjeva: 90710

Datum podnoSenja zahtjeva: 9.9.2025.

ZAHTJEV

ZA IZDAVANIE IZVATKA IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
Clanak 58 stavak 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 7&/2015)

ZUPANIJA/GRAD: SISACKO-MOSLAVACKA ZUPANIJA
VRSTA ZAHTJEVA: ZEMLJISTE - KUPOPRODAJE
ZADATAK

Vista/opis nekretnine: ZEMLIJISTE

Broj kat. Cestice i katastarska op¢ina: 5555
P —r— VALPOVO, VALPOVO 2792/10
Broj zlol. iz ooz VALPOVO 2792/10

(zemljisna knjiga)

Grad/Opéina: VALPOVO

Naselje: VALPOVO

Ulica/Trg: IVANA FUDERERA HANZIKE
Ku¢ni broj:

Slovcani dodatak kuénom broju:

Brojcani dodatak kué¢nom brojw:

Dan vrednovanja: 8.7.2025.

Dan kakvoce: 8.7.2025.

SVRHA

Vrsta pravnog posla: | PRODAJA

DALJNJA OBILJEZJA NEKRETNINE

Povrsina (m2): 5243

Tlocitna povrs§ina kuée/zgrade:

Tlocitna povrsina pomocne/ih gradevina/e:

Povrsina dvorista:

Ukupna povrsina zemljista s
kucom/zgradom:

Etaza (kat):

Etaza (kat) — broj:

Etaza (kat) — VE:

Etaznost zgrade/kuce:

Etaznost zgrade (broj nadzemnih etaza):

Sobnost stana:

Polozaj (ulicni ili dvorisni):

GBP:

Godina gradenja:

Pripadak

Povrsina

Namjena poslovnog prostora:

OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Kategorija gradevinskog zemljista (C1. 10.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina, NN 105/2015):

1. KATEGORIA

Vrsta gradevinskog koristenja/namjena:

I-GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA
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Naruditelj: Grad Valpovo
Lokacija: I.F.Hanzike, Valpovo
k.€.br. 2792/10, k.0. Valpovo
Osijek, 02.12.2025. godine

Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif.
Delnicka 2C, Osijek
tstefic@gmail.com, 098/566-376

Oznaka elaborata: PVN-25-56
Procjena trziSne vrijednosti
Nekretnina: Gradevinsko zemljiSte

REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE
Mjera gradevinskog koristenja/koeficijent 4
iskoristivosti:
Povrsina: 5243
NAPOMENA

PREDMET PROCJENE JE ZEMLJISTE NA KOJEM SE NALAZE ZGRADE IZGRADENE
TEMELJEM PRAVA GRADENJA. ZGRADE NISU UKLJUCENE U PROCJENU ODNOSNO
PROCJENIE SE SAMO VRIJEDNOST ZEMLJISTA. KAKO NA PODRUCJU PREDMETNE
ZUPANIJE NEMA DOVOLJNO POREDBENIH NEKRETNINA PRETRAGA JE PROSIRENA NA
SUSJEDNE ZUPANDE. U SLUCAJU NEDOVOLJNOG BROJA POREDBENIH NEKRETNINA
U TRAZENOM INDEKSU RAZVIJENOSTI MOLIM VAS PROSIRITE PRETRAGU NA

OSTATAK ZUPANIE.

OVLASTENJE

Dan izdavanja: 11.11.2020. 0:00:00
Mjesto izdavanja: OSIJEK

Institucija koja je izdala ovlastenje:

ZUPANISKI SUD U OSUEKU

Dan isteka vazenja ovlastenja:

KONTAKTNI PODATCI

Ime: TIHOMIR

Prezime: STEFIC

Adresa: DELNICKA 2C

Telefon: 098566376

e-mail: TSTEFIC@GMAIL.COM
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Grad Valpovo

Primljeno: 29.12.2025.

Klasifikacijska oznaka: || Ustrojstvena jed.
944-03/22-01/5 04

Urudzbeni broj: Prilozi || Vrijednost
40 0
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REPUBLIKA HRVATSKA
¥l OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA
ZUPAN

Procjeniteljsko povjerenstvo
za procjenu vrijednosti nekretnina
na podrucju Osjecko-baranjske Zupanije
I RS s A2l
KLASA: 364-02/25-01/20
URBROJ: 2158-05-25-9
Osijek, 23. prosinca 2025.

Temeljem ¢lanka 12: stavak 1. podstavak 3., a u svezi ¢lanka 13. stavak 2. Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine“ broj 78/15), Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu
vrijednosti nekretnina na podrugju Osjecko-baranjske zupanije, postupajuéi po zahtjevu Grada Valpova,
o provjeri uskladenosti: novog procjembenog elaborata s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina, donijelo je na 19. sjednici 22. prosinca 2025. godine

MISLJENJE

o uskladenosti novog procjembenog elaborata o trZi$noj vrijednosti
gradevinskog zemljiSta, PE oznake PVN-25-56, od 2. prosinca 2025.,
k.C.br. 2792/10, k.o. Valpovo,

s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina

Novi procjembeni elaborat o trziSnoj vrijednosti nekretnina, mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.
ing. aedif., Delni¢ka 2C, iz Osijeka, za Grad Valpovo, uskladen je s odredbama Zakona o procjeni

vrijednosti nekretnina.

ObrazloZenje

Dana 5. prosinca 2025., (KLASA: 944-03/22-01/05; URBROJ: 2158-7-5-25-39, od 3. prosinca
2025.), Grad Valpovo, dostavio je Procjeniteljskom povjerenstvu za procjenu vrijednosti nekretnina na
podru¢ju OsjeCko-baranjske Zupanije, zahtjev za miSljenje o uskladenosti s odredbama Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine* 78/15.), (dalje u tekstu: Zakon), novi procjembeni
elaborat o trziSnoj vrijednosti gradevinskog zemljiita, PE oznake PVN-25-56, od 2. prosinca 2025.,
k.6.br. 2792/10, k.0. Valpovo, koji je izradio mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag. ing. aedif., Delnitka 2C, iz
Osijeka, za Grad Valpovo.

Tijekom pregleda novog procjembenog elaborata o trzisnoj vrijednosti nekretnina,
Procjeniteljsko povjerenstvo nije primijetilo nesukladnosti te je jednoglasno utvrdilo misljenje da je
procjembeni elaborat o trzi$noj vrijednosti nekretnina uskladen s odredbama Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina.




Slijedom navedenog, Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu vrijednosti nekretnina na
podruéju Osjecko-baranjske Zupanije donijelo je misljenje kao u izreci.

PREDSJEDNIK
PROCJENITELJSKOG POVIERENSTVA
Davor Slivka

JPd..

-

Dostaviti:
- Grad Valpovo
- Pismohrana



GRADSKO VIJECE GRADA VALPOVA, na 8. sjednici koja je odrzana dana 26. ozujka 2026. godine, na temelju
¢lanka 35. stavak 2. i ¢lanka 391. stavak 1. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine* br.
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 39/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15
194/17), ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine® br. 33/01, 60/01,
129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - pro€isceni tekst, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20), ¢lanka
17. Statuta Grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 12/22, 05/25 i 18/25) i ¢lanka 14. stavak 2.
Odluke o raspolaganju i upravljanju gradevinskim zemljistem u vlasnistvu Grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik
Grada Valpova“ br. 10/24), donijelo je sljede¢u

ODLUKU

O RASPISIVANJU I NACINU PROVODPENJA JAVNOG NATJECAJA ZA PRODAJU
GRADEVINSKOG ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA
OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

L.

Gradsko vije¢e Grada Valpova prihvaéa Pismo namjere tvrtke TEO-BELISCE d.o.0. iz Beli§¢a, Radni¢ka 5, 31
551 Belisée, OIB: 40480660548, od 28. srpnja 2025. godine, za kupovinu gradevinskog zemljista u vlasnistvu
Grada Valpova koje je upisano u zemljisne knjige Opcéinskog suda u Osijeku, Zemljisnoknjiznog odjela Valpovo,
pod brojem ZK uloska: 4056, oznaceno kao k.C.br. 2792/10, Oznaka zemljista: Ivana Fuderera Hanzike
(GOSPODARSKO DVORISTE; ZEMLIJISTE POD ZGRADAMA; ZEMLJISTE POD ZGRADAMA), ukupne
povrsine 5.243,00 m?, u k.o. Valpovo te donosi ODLUKU O RASPISIVANJU I NACINU PROVODENJA
JAVNOG NATJECAJA ZA PRODAJU GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA
VALPOVA OPTERECENOG PRAVOM GRABDENJA (u daljnjem tekstu: Odluka).

IL.

Gradevinsko zemljiSte poblize opisano u prethodnoj tocki ove Odluke optereceno je pravom gradenja koje je
osnovano u korist Nositelja prava gradenja odnosno tvrtke TEO-BELISCE d.o.o. iz Beli§¢a, Radnicka 5, 31 551
Belis¢e, OIB: 40480660548, sukladno zakljuéenom UGOVORU O OSNIVANJU PRAVA GRADENJA, pod
brojcanom oznakom KLASA: 944-03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-23-16, od 18. srpnja 2023. godine, a koji je
ovjeren od strane vrsitelja duznosti javnog biljeznika Pave Gagre iz Valpova, Trg kralja Tomislava 10, 31 550
Valpovo, pod poslovnim brojem: OV-4777/2023, od 21. kolovoza 2023. godine, u svrhu izgradnje proizvodnog

pogona.
I11.

U svrhu realizacije pravnog posla navedenog u tocki I. ove Odluke, ovlaséuje se Gradonacelnik Grada Valpova da
u skladu s odredbama ODLUKE O RASPOLAGANJU 1 UPRAVLJANJU GRADEVINSKIM
ZEMLJISTEM U VLASNISTVU GRADA VALPOVA (,.Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24) raspise
Javni natjecaj za prodaju gradevinskog zemljista u vlasnistvu Grada Valpova opterecenog pravom gradenja u roku
od trideset (30) dana od dana stupanja na snagu ove Odluke.

IV.

Pocetna cijena gradevinskog zemljista u vlasnistvu Grada Valpova pobliZe opisanog u tocki I. ove Odluke utvrduje
se u iznosu od 149.058,49 EUR (28,43 EUR/m?) uveéanom za iznos PDV-a od 25%, odnosno u ukupnom
iznosu od 186.323,11 EUR i to na temelju Procjembenog elaborata o trziSnoj vrijednosti gradevinskog zemljista,
oznake PVN- 25-56, od 02. prosinca 2025. godine, kojeg je izradio stalni sudski vjestak za podrucje gradevinarstva


https://www.zakon.hr/cms.htm?id=15727
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=26157
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=40763
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=46702

i procjene vrijednosti nekretnina mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. iz Osijeka, Delni¢ka 2c, 31 000 Osijek,
OIB: 33508120441.

Sukladno odredbama ZAKONA O PROCJENI VRIJEDNOSTI NEKRETNINA (,,Narodne novine“ br. 78/15),
Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu vrijednosti nekretnina na podrucju Osjecko-baranjske Zupanije, izdalo je
Gradu Valpovu Misljenje o uskladenosti novog Procjembenog elaborata o trziSnoj vrijednosti gradevinskog
zemljista, oznake PVN- 25-56, od 02. prosinca 2025. godine, k.¢.br. 2792/10, k.o. Valpovo, s odredbama Zakona
o procjeni vrijednosti nekretnina, pod broj¢anom oznakom KLASA: 364-02/25-01/20, URBROJ: 2158-05-25-9,
od 23. prosinca 2025. godine.

Odabrani ponuditelj obvezuje se platiti Gradu Valpovu troSak izrade procjembenog elaborata u ukupnom iznosu
od 625,00 EUR sa PDV-om, sukladno Odluci Gradonacelnika Grada Valpova, pod brojéanom oznakom KLASA:
944-03/22-01/5, URBROJ: 2158-7-2-25-29, od 07. kolovoza 2025. godine.

V.

Gradsko vije¢e Grada Valpova utvrduje da Nositelj prava gradenja poblize opisan u tocki II. ove Odluke ima pravo

prvokupa po cijeni iznosa najpovoljnije ponude postignute na javnom natjecaju.
VL

Sastavni dio Javnog natjecaja iz tocke III. ove Odluke su i odredbe iz Clanka 6. Programa poticaja i olakSica
investitorima u gospodarske zone na podru¢ju grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24), koje
se odnose na mjeru pod nazivom OSNIVANJE PRAVA GRAPENJA UZ POVLASTENE NAKNADE
(MJERA 1.).

VIL

U slucaju da je kupac zemljista neka druga fizicka ili pravna osoba, a ne nositelj prava gradenja, na medusobne
odnose novog vlasnika zemljiSta i nositelja prava gradenja primjenjuju se odredbe vazeceg Zakona o vlasnistvu i

drugim stvarnim pravima, koje reguliraju institut prava gradenja.
VIII.

Nakon provedenog cjelokupnog propisanog postupka Javnog natjecaja iz toc¢ke III. ove Odluke, Gradonacelnik
Grada Valpova i najpovoljniji ponuditelj zakljucit ¢e kupoprodajni ugovor kojim se ¢e regulirati sva medusobna

prava i obveze ugovornih strana.
IX.

Kupoprodajni ugovor iz prethodne tocke ove Odluke, osim bitnih sastojaka odredenih zakonom, mora sadrzavati

i sljedece odredbe:

- rok za placanje kupoprodajne cijene koji ne moze biti duzi od trideset (30) kalendarskih dana od dana
sklapanja ugovora;

- odredbu da se kupac odrice prava potrazivanja naknade Stete u slucaju raskida kupoprodajnog ugovora
zbog pravnih nedostataka na kupljenom gradevinskom zemljiStu te da kupac nece traziti naknadu Stete
ako bi mu ona bila izazvana sudskim postupkom protiv bespravnog korisnika zemljista odnosno da nece
traziti naknadu eventualne stete koju bi trpio zbog duljine trajanja postupka uknjizbe prava vlasnistva na
kupljenoj nekretnini ili nemoguénosti uknjizbe nekretnine;

- odredbu da kupac uknjizbu prava vlasnistva na kupljenom gradevinskom zemljiStu moZze zatraziti na

temelju kupoprodajnog ugovora i prodavateljeve potvrde da je kupoprodajnu cijenu platio u cijelosti.



X.

Ova Odluka stupa na snagu osmog (8) dana od dana objave u ,,Sluzbenom glasniku Grada Valpova“.

GRADSKO VIJECE GRADA VALPOVA

KLASA: 944-03/22-01/5
URBROIJ: 2158-7-1-26-47

Valpovo, 26. ozujka 2026. godine

Predsjednik Gradskog vijeca:

Igor Uranjek, v.r.

s astitatinhgehiie N I



