GRADONACELNIK GRADA VALPOVA, na temelju ¢lanka 35. stavak 2. i ¢lanka 391. stavak 1. Zakona o
vlasni§tvu i drugim stvamim pravima (,,Narodne novine® br. 91/96, 68/98, 22/00, 73/00, 79/06, 141/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17), ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi
(-Narodne novine” br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - pro&isceni tekst,
137/15, 123/17, 98/19 i 144/20), Clanka 33. Statuta Grada Valpova (,,SluZbeni glasnik Grada Valpova“ br. 12/22 i
05/25), ¢lanka 14. stavak 1. Odluke o raspolaganju i upravljanju gradevinskim zemljiitem u vlasniitvu Grada
Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24) te Odluke o raspisivanju i na¢inu provodenja Javnog
natjecaja za prodaju nekretnine u vlasnitvu Grada Valpova, pod brojéanom oznakom KLASA: 940-01/25-01/11,
URBROIJ: 2158-7-2-25-3, od 04. studenog 2025. godine, raspisuje sljedeéi

JAVNI NATJECAJ

ZA PRODAJU NEKRETNINE U VLASNISTVU GRADA VALPOVA

L

Gradonagelnik Grada Valpova raspisuje Javni natje€aj za prodaju nekretnine u vlasnistvu Grada Valpova (u
daljnjem tekstu: Javni natje¢aj), predmet kojega je nekretnina kako slijedi u nastavku:

Podetni iznos
Redni | Katastarska | Katastarska | Zemlji$noknjizni . - prodajne cijene
. ‘s . N Oznaka zemljista PovrsSina (bez zakonom
broj opéina Cestica ulozak .
propisanog
poreza)
HARKANOVCI,
l. Harkanovci 347 1223 MATIJE GUPCA 1.685,00 m? 3.200,00 EUR
(ORANICA)

Predmetna nekretnina pobliZe ozna¢ena u stavku 1. ove tocke ima pristup na javnu povrinu i nalazi se prema
odredbama Prostornog plana uredenja Grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 09/03, 08/10, 08/15,
02/18, 06/20, 08/20 — procid¢eni tekst, 07/22 i 08A/22 - protid¢eni tekst) u izgradenom dijelu gradevinskog
podruéja naselja Harkanovci

IL.

Pocetni iznos prodajne cijene za nekretninu pobliZe opisanu u togki I. ovog Javnog natje¢aja utvrden je na temelju
Procjembenog elaborata o trzi$noj vrijednosti gradevinskog zemljista, oznake PVN-25-48, od 08. kolovoza 2025.
godine, kojeg je izradio stalni sudski vjestak za podrudje gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina mr.sc.
Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. iz Osijeka, Delnicka 2¢, 31 000 Osijek, OIB: 33508120441.

Sukladno odredbama ZAKONA O PROCJENI VRIJEDNOSTI NEKRETNINA (,,Narodne novine“ br. 78/1 5),
Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu vrijednosti nekretnina na podruéju Osjetko-baranjske Zupanije, izdalo je
Gradu Valpovu Misljenje o uskladenosti novog Procjembenog elaborata o trZi¥noj vrijednosti gradevinskog
zemljiSta, oznake PVN-25-48, od 08. kolovoza 2025. godine, k.&.br. 347, k.0. Harkanovei, s odredbama Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina, pod brojéanom oznakom KLASA: 364-02/25-01/13, URBROJ: 2158-05-25-9, od
05. rujna 2025. godine.



Temeljem izradenog Procjembenog elaborata trzi§na vrijednost predmetne nekretnine utvrdena je u ukupnom
iznosu od 3.200,00 EUR (bez zakonom propisanog poreza).

Odabrani ponuditelj obvezuje se platiti Gradu Valpovu trofak izrade procjembenog elaborata u ukupnom iznosu
od 625,00 EUR sa PDV-om EUR s PDV-om, sukladno Odluci Gradonagelnika Grada Valpova, pod brojéanom
oznakom KLASA: 406-03/25-01/27, URBROJ: 2158-7-2-25-3, od 07. srpnja 2025. godine.

II1.
Pisana ponuda za ovaj Javni natjeaj mora sadrZavati:

- naziv, odnosno ime i prezime ponuditelja, sjediSte odnosno adresu, uz dostavu odgovarajuéih dokaza
(OIB, dokaz o prebivaliitu, odnosno sjedistu ponuditelja, dokaz o drZavljanstvu, podatke iz sudskog
registra za pravne osobe ili izvatka iz obrtnog registra);

- oznaku nekretnine (k.¢.br.) za koju se podnosi ponuda i svrhu kupovine nekretnine;

- iznos ponudene kupovne cijene za predmetnu nekretninu, a koji ne moZe biti niZi od poCetnog iznosa
prodajne cijene navedenog u to¢ki I. ovog Javnog natjecaja;

- iznos uplaéene jam&evine i broj ratuna te naziv banke natjecatelja;

potpis ponuditclja, odnosno potpis i peat za pravne osobe.
Uz pisanu ponudu natjecatelj je duzan priloziti:

- presliku domovnice, osobne iskaznice ili putovnice ukoliko je natjecatelj fizi€ka osoba, odnosno presliku
obrtnice ukoliko se radi o obrtniku odnosno presliku akta o upisu pravne osobe u sluzbeni registar
nadleZnog tijela s prilozima o registraciji ili izvadak iz registra, a za drzavljane i pravne osobe iz drzava
¢lanica EU za to odgovarajuéi dokaz;

- izvornik ili ovjerenu presliku dokumenta o solventnosti ponuditelja;

- dokaz o uplati jam¢evine;

- dokaz da su izmirene sve obveze prema Gradu Valpovu (ne stariji od trideset (30) dana od dana
podnosenja ponude);

- dokaz da su izmirene sve obveze prema Republici Hrvatskoj (ne stariji od trideset (30) dana od dana
podnosenja ponude);

- izjavu ponuditelja kojom se obvezuje da ¢e, u slu¢aju da njegova ponuda bude prihvacena kao
najpovoljnija, sklopiti ugovor o kupoprodaji na vlastiti trofak te da u cijelosti prihvaca uvjete javnog
natjecaja.

Podnosenjem pisane ponude na ovaj Javni natjecaj smatra se da je ponuditelj u svojstvu fizicke osobe dao privolu
za prikupljanje i obradu osobnih podataka u svrhu provodenja javnog natje€aja u skladu s Opéom uredbom o zastiti
podataka (GDPR).

Ako se u drzavi poslovnog nastana ponuditelja, odnosno drzavi &iji je osoba drZavljanin ne izdaju dokumenti ili
ako ne obuhvaéaju sve okolnosti, oni mogu biti zamijenjeni izjavom pod prisegom ili ako izjava pod prisegom
prema pravu dotiéne drZave ne postoji, izjavom davatelja s ovjerenim potpisom kod javnog biljeznika u drzavi
poslovnog nastana ponuditelja, odnosno drZavi ¢iji je pravna osoba subjekt odnosno drZavljanin.

IV.

Svaki natjecatelj duZan je uplatiti jaméevinu u iznosu od 10% od poéetnog iznosa prodajne cijene nekretnine koja
je predmet ovog Javnog natjecaja, na Ziroratun Grada Valpova IBAN: HR66 23400091847100007, Model: HR68,
Poziv na broj: 7242-OIB, uz napomenu: ,,Jamé&evina za prodaju nekretnine u vlasni§tvu Grada Valpova“.

Uplata jaméevine vri se putem virmanskog naloga ili opéom uplatnicom (ne kompenzacijom, cesijom i sl.).



Jamcevina se u sluCaju odustanka ponuditelja u bilo kojoj fazi natje€ajnog postupka od otvaranja ponuda, ima

radunati kao odustatnina i neée se vradati.

Ponuditeljima koji nisu uspjeli u postupku natjeaja, jam&evina se vraéa u roku od trideset (30) dana od dono3enja
odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, bez prava na kamatu, dok se poloZena jamé&evina ponuditelja &ija je
ponuda prihvacena zadrZava i uradunava u ugovorenu kupoprodajnu cijenu.

V.

Pravo podnoSenja pisane ponude na ovaj Javni natjedaj imaju sve fizitke drZavljani Republike Hrvatske i
drZavljani ¢lanica Europske unije i pravne osobe koje su registrirane u Republici Hrvatskoj i/ili drzavama
¢lanicama Europske unije.

Ostale pravne i fizicke osobe mogu sudjelovati na ovom natje¢aju ako ispunjavaju zakonom propisane uvijete za
raspolaganje i upravljanje gradevinskim zemlji$tem na podru¢ju Republike Hrvatske.

VL
Javni natje€aj se objavljuje na mreZnoj stranici Grada Valpova www.valpovo.hr i na oglasnoj plo¢i Grada Valpova.

Obavijest o objavi Javnog natje¢aja objavljuje se u dnevnom tisku po izboru nadleZnog tijela, a obavezno sadri:

- podatke o nekretnini (oznaku i opis katastarske estice s povrinom i prostorno planskom namjenom);
- pocetni iznos prodajne cijene;

- informacije o mjestu objave cjelokupnog teksta javnog natje¢aja.
Rok za dostavu ponuda rauna se od dana objave obavijesti u dnevnom tisku.
Javni natjeCaj objavljuje se na odredeno vrijeme i to na vrijeme od petnaest (15) dana.
VIL
Ponude s trazenom dokumentacijom podnose se na sljedeéu adresu:

GRAD VALPOVO, Matije Gupca 32, 31 550 Valpovo, u zatvorenoj omotnici s naznakom ,,Javni natje¢aj za
prodaju nekretnine u vlasni§tvu Grada Valpova (Harkanovci) - NE OTVARATI, od dana objave Obavijesti
o objavi Javnog natje¢aja u dnevnom tisku.

Ponuda se predaje neposredno u Pisarnici Grada Valpova ili preporuenom po$tom na gore navedenu adresu.

Danom predaje ponude smatra se dan predaje ponude neposredno u Pisarnici Grada Valpova, odnosno dan predaje
na poSti preporu¢enom posiljkom,

Ponude ponuditelja koje pristignu nakon roka odredenog za predaju ponuda odbacit ée se kao nepravodobne.

Jednako tako e se postupiti i s ponudama koje su poslane po§tom preporu¢eno, a nisu zaprimljene u pisarnicu
Grada Valpova do datuma i vremena oznagenog za otvaranje ponuda.

U potonjoj situaciji rizik za pravodobnu dostavu ponude snosi ponuditel;.
VIIIL.

Postupak Javnog natje€aja provodi Povjerenstvo za raspolaganje nekretninama i pokretninama u vlasni$tvu Grada
Valpova (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo).

Povjerenstvo otvara i razmatra ponude, utvrduje ispunjavaju li ponuditelji sve uvjete iz natje¢aja (administrativna
provjera), sastavlja zapisnik o javnom otvaranju ponuda te u zapisniku iskazuje miljenje o tome jesu li ponude

podnesene u skladu s natjecajnim uvjetima te utvrduje i predlaZe najpovoljnijeg ponuditelja nadleznom tijelu.

Povjerenstvo mozZe predloZiti da se ne prihvati niti jedna od prispjelih ponuda.



Iznimno, u slu¢aju da na natjedaj pristigne samo jedna ponuda i da ista ne sadrZi sve trazene priloge (dokumente)
prodavatelj ¢e pozvati ponuditelja da u odredenom roku dopuni takvu ponudu, pod uvjetom da je u natje¢ajnom

roku izvriena uplata jam&evine.
IX.

Nepravodobne, neuredne i nepotpune ponude neée se uzeti u razmatranje, a Grad Valpovo zadrzava pravo bez
obrazloZzenja ponistiti Javni natje¢aj i ne prihvatiti niti jednu od prispjelih ponuda.

Potpune i pravodobne ponude koje ne ispunjavaju sve natje€ajne uvjete smatrat ¢e se neprihvatljivim.
Najpovoljnijim ponuditeljem u postupku prodaje predmetne nekretnine smatra se ponuditelj koji ponudi najvisu
cijenu pod uvjctom da ispunjava i sve druge uvjete natjeCaja.

Povijerenstvo Ce izvriiti rangiranje pristiglih ponuda za pojedinu nekretninu i utvrditi njihov redoslijed prema
uvjetima iz ovog Javnog natjecaja.

Ako najpovoljniji ponuditelja odustane od svoje ponude, najpovoljnijom ponudom smatra se ponuda slijedeceg

namnditalia laii ienuniava cve drioe natiedaine nviete to nrihvati naividn nonundenu ciien iteli i1 1
ponuditelia keji ispunjava sve druge natjefajne uviete tc prihvati najvidu ponudenu cijenu ponuditelia koii je

= ha]

odustao.
Ako ponuditelj koji je ponudio najveci iznos ponude odustane od svoje ponude jam¢evina mu se ne vraca.

U slu¢aju da na Javni natjecaj za istu nekretninu pristigne vi$e ponuda sa istim najvi$§im iznosom ponudene cijene,
nadmetanje se nastavlja novim prikupljanjem pisanih ponuda u zatvorenim omotnicama u za to odredenom roku
izmedu ponuditelja koji su ponudili isti najvisi iznos.

Ponuda s ponudenim novim iznosom cijene predmetne nekretnine predaje se Povjerenstvu u pisanom obliku te se
otvara na sljede¢oj sjednici.

U sluéaju da ponuditelji ponovno iskaZu isti iznos, postupak se ponavlja dok jedan od ponuditelja ne ponudi visi

iznos od drugoga.

Ponuditelj koji nije prisutan na javnom otvaranju ponuda, nema pravo nadmetati se s ponuditeljima koji su prisutni

na otvaranju ponuda.
X.

Ponuditelj odnosno njegov punomoénik moZe pisanim putem odustati od ponude u svako doba prije otvaranja
ponuda pod uvjetom da se ponuda tog ponuditelja nakon §to se otvori moZe identificirati.

XI.
Ponudu mogu podnijeti zajedno dva ili vise ponuditelja.

Zajednitka ponuda obvezuje sve ponuditelje koji podnose zajedni¢ku ponudu. Svi ponuditelji solidarno

odgovaraju za uredno ispunjenje obveze.

Zajednitka ponuda mora sadrZavati i ovlaitenje za jednog ponuditelja da zastupa sve ponuditelje $to se dokazuje

uredno potpisanom punomoci od strane svih ponuditelja.
XII.

Predmetna nekretnina pobliZe oznaéena u tocki I. ovog Javnog natje€aja kupuje se po nacelu ,,videno-kupljeno®,
§to iskljuduje prigovore bilo koje vrste na stanje i kvalitetu iste.

Za nekretninu koju neovlasteno koriste treCe osobe, pitanje povrata u posjed rje$ava kupac o svom troSku.



XIII.

U slu¢aju da Javni natje€aj za prodaju nekretnine ne uspije jer na natjetaj nije pristigla niti jedna pravovaljana
ponuda, Grad ¢e ponoviti natjedaj s istim pogetnim iznosom kupoprodajne cijene jo$ najvie dva puta, u roku od
Sest (6) mjeseci, nakon Cega e Odluka o raspisivanju i na¢inu provodenja Javnog natje¢aja za prodaju nekretnine
u vlasnitvu Grada Valpova prestati vaZiti.

XIV.

Odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja za kupnju predmetne nekretnine, donosi nadlezno tijelo na prijedlog
Povjerenstva te se ista objavljuje na sluZbenim mreZnim stranicama Grada.

Odluka iz prethodnog stavka ove tocke dostavlja se svim sudionicima natje¢aja. Navedena Odluka smatra se

dostavljenom danom objave na sluzbenim mreZnim stranicama Grada.

Na Odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, radi njezinog preispitivanja, sudionik natje¢aja u roku od osam
(8) dana od dana njezine dostave mozZe uloZiti prigovor nadleZnom tijelu.

U povodu preispitivanja Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, nadleZzno tijelo moze odluku potvrditi,

izmijeniti ili uloZeni prigovor odbaciti kao neosnovan. Odluka o prigovoru je konaéna.

Temeljem kona¢ne Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja za odredenu nekretninu sklapa se Ugovor o
kupoprodaji.

XV.

Po kona¢nosti odluke o odabiru najpovoljnije ponude, ponuditelj je duZan pristupiti potpisu ugovora u roku od
osam (8) dana od dana uru&enja poziva za sklapanje ugovora.

Ukoliko najpovoljniji ponuditelj u propisanom roku bez opravdanog razloga ne pristupi potpisu ugovora, a
izostanak se ne opravda, smatrat ¢e se da je odustao od sklapanja ugovora.

Ako najpovoljniji ponuditelj izostanak opravda, odredit ¢e mu se novi rok za potpis ugovora koji ne moze biti duzi
od daljnjih trideset (30) dana, ratunajuéi od dana isteka roka iz stavka 1. ove tocke.

Ako najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapanju kupoprodajnog ugovora ni u roku iz prethodnog stavka, smatrat
¢e se da je odustao od sklapanja ugovora.

Ako najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapanju kupoprodajnog ugovora u rokovima iz stavaka 1. i 3. ove tocke,
Odluka o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja prestaje vaZiti.

Jam¢evina se ne vra¢a najpovoljnijem ponuditelju koji odustane od sklapanja ugovora.
XVL
Ugovorena cijena se pla¢a u roku trideset (30) kalendarskih dana od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji.

Trodak izrade procjembenog elaborata iz totke II. ovog Javnog natjeaja plada kupac na na¢in da ée se
kupoprodajna cijena uvedati za iznos troska.

Ukoliko najpovoljniji ponuditelj nakon sklapanja ugovora u roku iz prethodnog stavka ove totke, ne plati
ugovorenu cijenu, prodavatelj ¢e smatrati da je najpovoljniji ponuditelj odustao od kupovine i u tom slu¢aju gubi

pravo na iznos koji je na ime jam&evine uplatio za kupovinu gradevinskog zemlji3ta.
XVIL

Kupoprodajni ugovor, osim bitnih sastojaka odredenih zakonom, mora sadrZavati i sljedeée odredbe:



- rok za plaéanje kupoprodajne cijene koji ne moZe biti duZi od trideset (30) kalendarskih dana od dana
sklapanja ugovora;

- odredbu da se kupac odriGe prava potraZivanja naknade $tete u slu¢aju raskida kupoprodajnog ugovora
zbog pravnih nedostataka na kupljenoj nekretnini te da kupac nece traZiti naknadu Stete ako bi mu ona
bila izazvana sudskim postupkom protiv bespravnog korisnika zemlji§ta odnosno da neée traZiti naknadu
eventualne Stete koju bi trpio zbog duljine trajanja postupka uknjizbe prava vlasni$tva na kupljenoj
nekretnini ili nemoguénosti uknjiZzbe na istoj;

- odredbu da kupac uknjizbu prava vlasni§tva na kupljenoj nekretnini moZe zatraZiti na temelju

~ kupoprodajnog ugovora i prodavateljeve potvrde da je kupoprodajnu cijenu platio u cijelosti.

XVIIL

Ugovor o kupoprodaji podlijeZe solemnizaciji te ima snagu ovrine isprave sukladno odredbama Ovrinog zakona

i Zakona o javnom biljeZni§tvu.
XIX.
Porez na promet nekretnina snosi najpovoljniji ponuditel;j.

Najpovoljniji ponuditclj snosi i sve ostale tro§kove koji bi mogli proizaéi u svezi s privodenjem namjeni nekretnine
koja je je predmet ovog Javnog natjetaja.

XX.
Otvaranje ponuda je javno. Obavijest o vremenu i mjestu otvaranja ponuda bit ¢e pravovremeno objavljena na
sluzbenim mreZnim stranicama Grada Valpova.
Na oivaranju ponuda mogu biti nazoni ponuditelji te njihovi ovlateni predstavnici uz predolenje valjane

punomodi.
XXI.

Sva eventualna pitanja vezana uz ovaj Javni natjeaj mogu se dobiti osobnim dolaskom u Upravni odjel za
gospodarstvo i drultvene djelatnosti Grada Valpova na adresi Valpovo, Matije Gupca 32, 31 550 Valpovo, putem

telefona 031/ 285 — 307 ili slanjem upita na sljedeu adresu elektronske poste: miroslava.baksa@valpovo.hr.

KLASA: 940-01/25-01/11
URBROJ: 2158-7-2-25-4 T

Valpovo, 05. studenog 2025. godine
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