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REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA
GRAD VALPOVO
GRADONACELNIK

KLASA: 944-03/25-01/2
URBRQJ: 2158-7-2-25-14

Valpovo, 14. kolovoza 2025. godine

GRADONACELNIK GRADA VALPOVA, na temelju &lanka 35. stavak 2. i ¢lanka 391. stavak 1. Zakona o
vlasnidtvu i drugim stvamim pravima (,,Narodne novine* br. 91/96, 68/98, 22/00, 73/00, 79/06, 141/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17), &lanka 33. Statuta Grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova* br.
12/22 1 05/25), ¢lanka 24. i 35. stavak 2. Odluke o raspolaganju i upravljanju gradevinskim zemljistem u vlasnistvu
Grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova® br. 10/24), &lanka 6. Programa poticaja i olak#ica investitorima
u gospodarske zone na podrugju grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24) te na prijediog
Povjerenstva za raspolaganje nekretninama i pokretninama u vlasni$tvu Grada Valpova sa druge (2) sjednice, koja
Je odrZana dana 12. kolovoza 2025. godine, pod brojtanom oznakom KLASA: 029-01/25-02/1 » URBROJ: 2158-
7-2-25-5, donosi sljedeéu

ODLUKU
O ODABIRU NAJPOVOLJNLJEG PONUDITELJA

L

Gradonatelnik Grada Valpovo, sukladno provedenom postupku JAVNOG NATJECAJA ZA OSNIVANJE
PRAVA GRAPENJA NA GRADPEVINSKOM ZEMLJISTU U VLASNISTVU GRADA VALPOVA, pod
brojéanom oznakom KLASA: 944-03/25-01/2, URBROYJ: 2 158-7-2-25-4, 0d 25. lipnja 2025. godine (u daljnjem
tekstu: Javni natjedaj), a koji je objavljen na mreZnim stranicama Grada Valpova www.valpovo.hr i na oglasnoj
ploti Grada Valpova te je u dnevnom listu pod nazivom , VECERNJI LIST* objavljena Obavijest o objavi javnog
natjeaja, donosi odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja za osnivanje prava gradenja na gradevinskom
zemljidtu u vlasniStvu Grada Valpova (u daljnjem tekstu: Odluka) kako slijedi u nastavku:

NAJPOVOLJNLJI PONUDITELJ:
VID-EL j.d.0.0. za proizvodnju i usluge, Marjan¢aci, Brace Radiéa 5, 3] 550 Valpovo, OIB: 11916771558

SVYRHA OSNIVANJA PRAVA GRADENJA:
Gradnja proizvodnog pogona te uredskog i skladi¥nog prostora

Podetni imos Ponudeni iznos

Redni | Katastarska | Katastarska | Zemljignokajizni | Natinuporsbe | Povidina godisnje godiSnje

. » . . = naknade za naknade za
broj opcina Cestica ulozak katastarske Sestice (m?} . .
osnivanje prava | osnivanje prava
gradenja (EUR) | gradenja (EUR)
ZONA MALOG GOSPODARSTVA III VALPOVO
Kraljevei
1. Valpovo 4828 8920 ORANICA 2.037 1.222,00 1.222,00
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II.

Pravo gradenja na gradevinskom zemlji¥tu u vlasni$tva Grada Valpova iz prethodne totke ove Odluke osniva se s
ciljem gradenja gospodarskih (proizvodnih) gradevina u skladu s vaZe¢om prostomo planskom dokumentacijom
Grada Valpova.

III.

Gradona&elnik Grada Valpova sklopit ée s najpoveljnijim ponuditeljem Ugovor o osnivanju prava gradenja u roku
od.trideset.(30).dana od.dana kona&nosti ove Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

Ukoliko najpovoljniji ponuditelj ne zakljudi Ugovor u roku iz prethodnog stavka ove toZke, njegova ponuda
smatrat ée se neprihvatljivom bez odgovomosti za eventualnu Stetu ponuditelju te se njegova uplacena jamevina
ima smatrati odustatninom, a odluka o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja prestaje vaZiti.

Ugovor o osnivanju prava gradenja podlijeZe javnobiljeznitkoj potvrdi (solemnizaciji) te ima snagu ovrine isprave
sukladno odredbama Ovr$nog zakona i Zakona o javnom biljeZniStvu.

Nositelj prava gradenja suglasan je da se pravo gradenja upiSe o trodku nositelja prava gradenja kao teret u istom
zemljino knjiznom uloku, a da se kao posebno zemljiSno-knjiZne tijelo upile u posjedovnicu za ovu svihn
osnovanog zemljisno knjiznog ulodka u korist nositelja prava gradenja te da se nositelj prava gradenja upiSe u
vlastovnicu novoosnovanog zemljidno knjiZnog ulodka sukladno odredbama Zakona o vlasniitvu { drugim
stvarnim pravima.

Iv.

Pravo gradenja na gradevinskom zemljistu u vlasniStva Grada Valpova osniva se na rok do $ezdeset (60) mjeseci,
odnosno do pet (5) godina.

Najkasnije do isteka roka od 3ezdeset (60) mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja,
investitor je obvezan prikupiti svu potrebnu dokumentaciju za gradnju, ishoditi pravomoénu gradevinsku dozvolu,
izgraditi objekt u potpunosti, ishoditi pravomoénu uporabnu dozvolu te zapoleti s radom gospodarskog objekta
proizvodne namjene sukladno Poslovnom planu kojeg je duZan dostaviti uz ponudu na ovaj Javni natjefaj.

Rokovi vezani za osnivanje prava gradenja na gradevinskom zemlji¥tu u gospodarskim zonama na podruéju grada
Valpova iz stavka 1. i 2. ove totke mogu se produZiti ako Grad Valpovo svojim postupanjem ili propustanjem
postupanja dovede investitore u situaciju da ugovorene obaveze i rokove ne mogu ispostovati ili su takvi razlozi
uzrokovani viSom silom. Zahtjev za produZenje rokova podnosi nositelj prava gradenja, s pisanim obrazloZenjem
razloga za tra¥enje produZenja rokova, koje obrazloZenje odnosno opravdanost razloga mora biti prihvacena od
strane Grada Valpova.

Odluku o produZenju rokova donosi predstavnicko tijelo Grada Valpova.
V.

Za osnivanje prava gradenja na gradevinskom zemljism u vlasnistvu Grada Valpova pobliZe oznadenom u to¢ki L.
ove Odluke, najpovoljniji ponuditelj ponudio je godi3nji iznos naknade od 1.222,00 EUR (bez PDV-a} i to na rok
do ¥ezdeset (60) mjeseci, odnosno do pet (5) godina.

Povjerenstvo za raspolaganje nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Grada Valpova, na svojoj drugoj (2)
sjednice, koja je odrzana dana 12. kolovoza 2025. godine, pod brojcanom oznakom KLASA: 029-01/25-02/1,
URBROJ: 2158-7-2-25-5, utvrdilo je da najpovoljniji ponuditel; iz toke I. ove Odluke ostvaruje pravo na olaksice
i poticaje Grada Valpova sukladno odredbama ¢lanka 6. Programa poticaja i olakSica investitorima u gospodarske
zone na podrudju grada Valpova (,Sluzbeni glasnik Grada Valpova® br. 10/24), po mjeri 1. pod nazivom
OSNIVANJE PRAVA GRADENJA UZ POVLASTENE NAKNADE i to na natin da se konatna godidnja
naknada za predmetno gradevinsko zemljiste u viasnidtvu Grada Valpova {nakon obratuna ostvarene olak3ice i
poticaja Grada Valpova) utvrduje u sljedeéem iznosu:
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1. 0Od 0,13 EUR/m? gradevinskog zemlji$ta, odnosno u iznosu godisnje naknade od 264,81 EUR do
isteka roka od 36 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja;

2. 041,33 EUR/m? gradevinskog zemljista odnosno u iznosu godisnje naknade od 2.709,21 EUR nakon
isteka roka od 36 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja do isteka roka od 60
mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja.

GodiSnja naknada za osnivanje prava gradenja plada se u jednakim godidnjim obrocima (anuitetima), koji se
rasporeduju na mjesedne naknade na koje se obratunava PDV.

Prva mjese¢na naknada mora se uplatiti u roku od trideset (30} dana od dana sklapanja Ugovora o osnivanju prava
gradenja, a svaka sljedeta naknada dospijeva na naplatu sljedeéi mjesec na dan koji po broju odgovara danu
dospijeca prve naknade, ukoliko kalendarski nema toga dana ista dospijeva zadnji dan y mjesecu.

U slutaju kaSnjenja s placanjem mjesecne naknade iz prethodnog stavka ove totke, nositelj prava gradenja duzan
Je platiti i zakonsku zateznu kamatu na ka¥njenje i to od dana dospjelosti pa do uplate svakog pojedinog mjesednog
obroka.

U slu¢aju ne placanja tri (3) mjesena obroka naknade za pravo gradenja Grad Valpovo moZe raskinuti ugovor o
osnivanju prava gradenja.

Najpovoljnijem ponuditelju upla¢ena jaméevina uratunava se u iznos godisnje naknade za pravo gradenja.
VI.

Poticaji i olak3ice koje se dodjeljuju najpovoljnijem ponuditelju iz totke [ ove Odluke su DE MINIMIS
POTPORE (u daljnjem tekstu: potpore male vrijednosti), koje se dodjeljuju i koje su uskladene sa odredbama
Uredbe Komisije (EU) br. 2023/2831 od 13. prosinca 2023. o primjeni &lanaka 107. i 108. Ugovora o
funkcioniranju Europske unije na de minimis potpore (,,SluZbeni list Europske unije* L 2023/2831, 15.12.2023 ;
1 daljnjem tekstu: Uredba Komisije (EU) br. 2023/2831.).

Navedena potpora male vrijednosti &ini iznos sredstava koji predstavlja razliku izmedu iznosa godiSnje naknade
za osnivanje prava gradenja postignutog na javnom natjedaju za osnivanje prava gradenja i konatnog iznosa
godidnje naknade za osnivanje prava gradenja utvrdenog nakon obratuna ostvarene olaksice i poticaja u razdoblju
od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja do isteka roka od 60 mjeseci za zavrietak investicije.

OBRACUN OLAKSICA I POTICAJA INVESTITORIMA
U GOSPODARSKE ZONE NA PODRUCJU GRADA VALPOVA

VID-EL j.d.0.0. ZA PROIZVODNJU 1 USLUGE, MARJANCACI, BRACE RADICA 5,31 550 VALPOVO, OIB: 11916771558
k.&.br. 4828, k.o. Valpove

GODISNJI IZNOS NAKNADE KONACAN IZNOS GODISNJE NAKNADE RAZLIKA
ZA OSNIVANJE PRAVA GRADENJA ZA OSNIVANJE PRAVA GRADENJA UTVRDEN NAKON UKUPNOG
POSTIGNUT NA JAVNOM NATJECAJU OBRACUNA OSTYARENE OLAKSICE I POTICAJA 1ZNOSA
1 2 31(142) 4 5 6 7 (5+6) 8 (3-N
Izll’]gi'_’:z PDV Ukupan iznos | o . Izl:‘]‘)’ifaez PDV Ukupan iznos |  UKUPNO
(EUR) (EUR) (EUR) (EUR) (EUR) (EUR) (EUR)
1. GODINA 264,81 66,20 331,01 1.196,49
1.222.00 305,50 1.527,50
2. GODINA 264,81 66,20 331,01 1.196,49

3

Grad Valpovo, Matije Gupca 32, 31 550 Valpove, OIB: 84382730327

Tel. + 385 31 656 200; emall: mail@valpovo.hr; web: www.valpove.hr




3. GODINA 264,81 66,20 BLn 1.196,49
4, GODINA 2.709,21 677,30 3.386,51 !
5. GODINA 2.709,21 677,30 3.386,51 f
OSTVARENA POTPORA MALE VRIJEDNOSTI 3.58947
VIL

Odabrani najpovoljniji ponuditelj iz totke 1. ove Odluke duZan je Gradu Valpovu pri potpisivanju Ugovora o
osnivanju prava gradenja dostaviti bjanko zaduZnicu u iznosu koji pokriva godi$nji iznos naknade za osnivanje
prava gradenja, za eventualne budude traZbine Grada Valpova kao vlasnika zemljista.

Ukoliko nositelj prava gradenja ne podmiri dospjele obveze po ispostavljenom ratunu, Grad Valpovo moZe
aktivirati bjanko zaduZnicu i naplatiti ave do visine dospielog duga.

Ukoliko nositelj prava gradenja ne plati naknadu u roku, duZan je platiti i zakonsku zateznu kamatu od dana
dospijeéa obroka od uplate.

VIIL
Nositelj prava gradenja ne moZe pravo gradenja, za vrijeme njegova trajanja, prenijeti na neku drugu fizicku osobu
ili trgovalko druStvo ili ga opteretiti bilo kojim uknjiZenim ili neuknjiZenim stvamim pravom bez izri€ite pisane
suglasnosti ili odobrenja Gradonacelnika Grada Valpova.
Nositelj prava gradenja ne moze izgradeni poslovni objekt unijeti u svoj temeljni kapital ili temeljni kapital drugog
trgovackog druitva.

Sve naprijed navedene zabrane moraju se upisati u zemljisnu knjigu. U slu¢aju nepodtivanja predmetnih
ograni¢enja, Grad Valpovo ovlasten je raskinuti Ugovor ¢ osnivanju prava gradenja.

Ukoliko ugovorne strane sporazumno raskinu Ugovor o pravu gradenja za vrijeme njegova trajanja, dotad
naplacena naknada na ime prava gradenja nece se vratiti nositelju prava gradenja.

U sludajevima kad je prema Ugovoru o osnivanju prava gradenja Grad Valpovo ovla3ten raskinuti ugovor, nositel)
prava gradcnja nema pravo na povrat dotad upladene naknade na ime prava gradenja, duZan je platiti sve dospjele
naknade na ime prava gradenja te se odrice bilo kakvih od3tetnih zahtjeva prema Gradu Valpovu.

IX.

Grad Valpovo kao osniva¥ prava gradenja ne odgovara za eventualne materijalne i pravne nedostatke na
gradevinskom zemlji$tu koje je predmet ove Odluke te sa te pravne osnove nositelj prava gradenja nema pravo
potraZivanja naknade Stete.

Ugovor o pravu gradenja ¢e se raskinuti ako nad nositeljem prava gradenja bude otvoren ste€ajni postupak ili bilo

koji drugi postupak s ciljem prestanka njegovog pravnog subjektiviteta ili ovr¥ni postupak u kojem je kao predmet

ovrhe navedeno pravo gradenja.

Ukoliko se ugovor o osnivanju i prijenosu prava gradenja raskida krivnjom nositelja prava gradenja, osnivag prava

gradenja moZe u roku od trideset (30) dana od dana raskida ugovora pozvati nositelja prava gradenja da o svom

trodku i riziku ukloni izvedene radove ili to moZe o trofku nositelja prava gradenja izvrsiti osniva¢ prava gradenja.
X,

Nositelj prava gradenja, po isteku roka iz totke IV. ovog Javnog natjetaja, uz uvjet da je ispunio sve preuzeie
obveze iz Ugovora o osnivanju prava gradenja, stje¢e moguénost:
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1. sklapanja dodatka ugovora o osnivanju prava gradenja na temelju kojeg se osnovano pravo gradenja
produZava na razdoblje od maksimalno 30 godina, za koje se vrijeme visina naknade osnivanja prava
gradenja utvrduje sukladno posebnom propisu kojim se ureduje procjena vrijednosti nekretnina, uz
primjenu postupka revalorizacije godi$nje naknade po objavi godisnjeg indeksa potro¥ackih cijena ili

2. kupovine gradevinskog zemlji$ta opteretenog pravom gradenja po cijeni koja se utvrduje sukladno
posebnom propisu kojim se ureduje procjena vrijednosti nekretnina.

Nositelj prava gradenja ima pravo prvokupa zemljista optere¢enog pravom gradenja, koje ée se prilikom prodaje
prodavati putem natjetaja za prodaju gradevinskog zemljista optereéenog pravom gradenja po tada vazecoj trzi§noj
vrijednosti.
Ukoliko Zeli ostvariti pravo iz prethodnog stavka ove totke nositelj prava gradenja duZan je volju za kupnjom
zemljiSta na kojem ima pravo gradenja, iskazati pismom namjere prema vlasniku zemljista u roku najkasnije do
isteka roka od 3ezdeset (60) mjeseci ratunajuéi od dana potpisivanja Ugovora o osnivanju prava gradenja.

XL

Nositelj prava gradenja koji je koristio poticaje i olaksice Grada Valpova na temeljn odredbi &lanka 6. Programa
poticaja i olakSica investitorima u gospodarske zone na podru&ju grada Valpova (,,Slurbeni glasnik Grada
Valpova® br. 10/24), uz uvjet da je ispunio sve preuzete obveze iz ugovora o osnivanju prava gradenja, da je
izgradio gradevinu PROIZVODNE NAMJENE do isteka roka od 36 mjeseci od dana sklapanja ugovora o
osnivanju prava gradenja te da je ishodio pravomoénu uporabnu dozvolu stiede moguénost:

1. kupovine gradevinskog zemljilta opteretenog pravom gradenja po cijeni koja se utvrduje sukladno
posebnom propisu kojim se ureduje procjena vrijednosti nekretnina, uz moguénost koristenja dodatnih
olakSica i poticaja Grada Valpova u sljede¢im situacijama:

a) Umanjenje cijene gradevinskog zemlji¥ta za 75% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene
sagraden prije isteka roka od 12 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja te
ishodena pravomodna uporabna dozvola.

b) Umanjenje cijene gradevinskog zemljista za 50% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene
sagraden prije isteka roka od 24 mjeseca od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja te
ishodena pravomoéna uporabna dozvola.

¢) Umanjenje cijene gradevinskog zemljidta za 25% ako je gospodarski objekt proizvodne namjene
sagraden prije isteka roka od 36 mjeseci od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja te
ishodena pravomoéna uporabna dozvola,

Konadna kupovna cijena gradevinskog zemlji3ta u gospodarskim zonama na podruju grada Valpova, uz kori$tenje
svih poticaja i olak$ica ne moZe biti manja od 2,12 EUR/m?.

XIIL

Na ovu Odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, radi njezinog preispitivanja, sudionik natjefaja u roku od
osam (8) dana od dana njezine dostave moe uloZiti prigovor Gradonadelniku Grada Valpova. O prigovoru
odlutuje Gradonadelnik.

U povodu preispitivanja Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, Gradonadelnik Grada Valpova moZe odluku
potvrditi, izmijeniti ili uloZeni prigovor odbaciti kao neosnovan.

Odluka Gradonagelnika ¢ prigovoru je konaéna.
XIIL

Ova Odluka objavljuje se¢ na slufbenim mrefnim stranicama Grada WvW) valpovbhr %\se dostavlja svim
sudionicima Javnog natje¢aja. 74
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Dostaviti:
1. VID-EL j.d.o.o0. za proizvodnju i usluge, Marjanéaci, Braée Radi¢a 5, 31 550 Valpovo;

2. Sluba za financije i proratun Grada Valpova;
3. Arhiva.
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