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Postovani,

Dana 09. travnja 2025. godine Grad Valpovo zaprimio je Pismo namjere tvrtke EM TEHNOLOGIJA d.o.0. za
ekologiju i zastitu okolisa iz Valpova, Bana Josipa Jelacica 69, 31 550 Valpovo, OIB: 92280374275, za
kupovinu gradevinskog zemljista u vlasni§tvu Grada Valpova upisanog u zemljisne knjige Opcinskog suda u
Osijeku, Zemljisnoknjizni odjel Valpovo, pod brojem Z.K. uloska: 4034, oznaCenog kao k.¢.br. 2787/7, Oznaka
zemljista: Ivana Fuderera Hanzike (ORANICA), ukupne povrsine 5.609 m?, u k.o. Valpovo.

U predmetnom Pismu namjere navode kako je tvrtka EM TEHNOLOGIJA d.o.o. za ekologiju i zastitu okolisa iz
Valpova, Bana Josipa Jelacica 69, 31 550 Valpovo, OIB: 92280374275, osnovana 2006. godine te da im je osnovna
djelatnost sanitarna djelatnost vezana uz zastitu okoliSa i unapredenje kvalitete stanja u okoliSu. Trenutno
zaposljavaju osam (8) djelatnika.

Na predmetnom gradevinskom zemlji$tu u vlasnistvu Grada Valpova za koje su i podnijeli pismo namjere planiraju
izgraditi proizvodni pogon, skladisni te izlozbeni prostor za AdBlue proizvode.

Kroz distribuciju i pakiranje AdBlue proizvoda angazirani su od 2019. godine nakon §to su ishodili sve potrebne
certifikate. Predmetni proizvodi koriste se za smanjenje emisije ispusnih pinova namijenjenih svim potro$ac¢ima
dizel goriva 5. 1 6. generacije.

Financijska sredstva za realizaciju planirane investicije planiraju osigurati iz vlastitih izvora te iz kreditnih
sredstva.

U predmetnom pismu namjere naveli su da zele kupiti gradevinsko zemljiste u vlasnistvu Grada Valpova pod istim
uvjetima kao Sto su kupili i nekretninu gdje se trenutno nalaze.

Uz pismo namjere dostavili su i presliku Rjesenja o produzenju vazenja Gradevinske dozvole, izdane od strane
Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa Osjecko-baranjske Zupanije, pod broj¢anom
oznakom KLASA: UP/I-363-03/24-01/000412, URBROJ: 2158-16/41-24-0003, od 10. lipnja 2024. godine,
Potvrdu o pravomoc¢nosti RjeSenja, izdanog od strane Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu
okolisa Osjecko-baranjske Zupanije, pod brojéanom oznakom KLASA: UP/I-363-03/24-01/000412, URBROJ:
2158-16/41-24-0004, od 27. lipnja 2024. godine te Izvod iz Glavnog arhitektonskog projekta izradenog od strane
tvrtke IZVOR-ING d.o.0. za gradenje, nadzor i projektiranje, Josipa Jurja Strossmayera 5, 31 550 Valpovo.
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Predmetna katastarska Cestica nalazi se u Zoni gospodarsko poslovne namjene K-VI uz obilaznicu Grada Valpova,
a gdje je Urbanistickim planom uredenja Grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova®™ br. 11a/03, 8/10,
8/11-ispravak, 4/14, 10/14, 8/15, 6/20, 8/20-procisceni tekst, 3/22, 7/22 i 8 A/22-prociséeni tekst) kao koristenje i
manjena prostora propisana Gospodarska namjena — poslovna, K - poslovna, K3- komunalno — servisna.

Clankom 35. stavak 2. Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine* br. 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 39/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17; u
daljnjem tekstu: Zakon o vlasnistvu) propisano je da stvarima u vlasnistvu Republike Hrvatske raspolaze, upravlja
i koristi se Vlada Republike Hrvatske ili od nje ovlasteno tijelo ako posebnim zakonom nije druk¢ije odredeno.
Ovlasti za raspolaganje, upravljanje i koriStenje stvarima u vlasnistvu jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave imaju tijela jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave odredena propisom o ustrojstvu
lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, osim ako posebnim zakonom nije druk¢ije odredeno.

Clankom 391. stavak 1. navedenog Zakona o vlasnistvu, propisano je da nekretninu u vlasni$tvu jedinica lokalne
samouprave i jedinica podru¢ne (regionalne) samouprave tijela nadlezna za njihovo raspolaganje mogu otuditi ili
njom na drugi nacin raspolagati samo na osnovi javnog natjeCaja i uz naknadu utvrdenu po trznoj cijeni, ako
zakonom nije drugacije odredeno.

Clankom 48. stavak 1. tockom 5. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine*
br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - pro¢iscéeni tekst, 137/15, 123/17, 98/19 i
144/20; u daljnjem tekstu: Zakon o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi), propisano je da opcinski
nacelnik, gradonacelnik, odnosno Zupan odluéuje o stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina jedinice lokalne,
odnosno podru¢ne (regionalne) samouprave i drugom raspolaganju imovinom u skladu s ovim Zakonom, statutom
jedinice 1 posebnim propisima.

Stavkom 2. istog clanka propisano je da u slucaju iz stavka 1. tocke 5. ovog ¢lanka opcinski nacelnik,
gradonacelnik, odnosno Zupan moze odlucivati o visini pojedina¢ne vrijednosti do najvise 0,5% iznosa prihoda
bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju i otudivanju pokretnina i
nekretnina, odnosno drugom raspolaganju imovinom. Ako je taj iznos veci od 1.000.000,00 kn, op¢inski nacelnik,
gradonacelnik, odnosno zupan moze odlucivati najvise do 1.000.000,00 kn, a ako je taj iznos manji od 70.000,00
kn, tada moze odlucivati najvise do 70.000,00 kn. Stjecanje i otudivanje nekretnina i pokretnina te drugo
raspolaganje imovinom mora biti planirano u proracunu jedinice i provedeno u skladu sa zakonom.

Stavkom 3. istog ¢lanka propisano je da o stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina te drugom raspolaganju
imovinom ve¢om od vrijednosti utvrdenih stavkom 2. ovog ¢lanka odluéuje predstavnicko tijelo jedinice lokalne,
odnosno podruéne (regionalne) samouprave.

Gradsko vije¢e Grada Valpova na 37. sjednici, odrzanoj dana 25. rujna 2024. godine, na temelju ¢lanka 391.
Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine* br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01,
79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12, 152/14, 81/15 — pro¢isceni tekst i 94/17 - ispravak), ¢lanka
48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine* br. 33/20, 60/01, 129/05,
109/07, 36/09, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 123/17, 98/19 i 144/20) te ¢lanka 17. Statuta Grada Valpova
(,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 12/22), donijelo je Odluku o raspolaganju i upravljanju gradevinskim
zemljiStem u vlasniS§tvu Grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24; u daljnjem tekstu:
Odluka).

Navedenom Odlukom propisuju se ovlasti i postupanje tijela Grada Valpova nadleznih za raspolaganje i
upravljanje gradevinskim zemljiStem u vlasnistvu i/ili suvlasni§tvu Grada, stjecanje gradevinskog zemljiSta te
vodenje evidencije gradevinskog zemljista.

Clankom 13. Odluke je propisano da Grad moze prodati gradevinsko zemljiste u svom vlasnistvu i/ili suvlasnistvu
kada mu to zemljiSte nije potrebno radi izgradnje objekata javne i drustvene namjene, odnosno u svrhu ostvarivanja
nekog javnog interesa te u drugim slucajevima, a sve prema propisima koji ureduju vlasnistvo i druga stvarna
prava i prostorno uredenje.
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Osim nacina prodaje iz prethodnog stavka fizicke i pravne osobe se, pisanim putem, mogu obratiti nadleznom
upravnom tijelu Grada Valpova iskazujuéi svoju namjeru za kupnju.

Grad nece prodavati gradevinsko zemljiste ukoliko se u prethodnom postupku utvrdi da je isto predmetom naknade
za oduzetu imovinu za vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine ili ako postoji sudski spor vezano za
vlasnistvo nad gradevinskim zemljiStem, sve do pravomoénog okoncanja istih.

TroSak procjene odnosno vrijednost procjembenog elaborata trziSne cijene zemljiSta snosi podnositelj pisma
namjere (ukoliko je postupak prodaje pokrenut temeljem pisma namjere), temeljem prethodno zakljucenog
sporazuma.

Clankom 14. Odluke je propisano da se gradevinsko zemljiste prodaje na temelju javnog natjecaja prikupljanjem
pisanih ponuda u zatvorenoj omotnici i bez provodenja javnog natjecaja (neposrednom pogodbom) kada je to
propisano zakonom.

Nakon §to sudski vjeStak ili sudski procjenitelj provede vjestacenje i utvrdi trziSnu vrijednost gradevinskog
zemlji§ta procjembenim elaboratom, a sukladno odredbama ¢lanka 9. navedene Odluke, odluku o raspisivanju i
nacinu provodenja javnog natjecaja, odnosno neposrednoj pogodbi te utvrdivanju pocetne cijene donosi nadlezno
tijelo.

Gradsko vije¢e Grada Valpova na 37. sjednici, odrzanoj dana 25. rujna 2024. godine, na temelju ¢lanka 11. stavak
2. Zakona o poticanju razvoja malog gospodarstva (,,Narodne novine* br. 29/02, 63/07, 53/12, 56/13 1 121/16),
¢lanka 4. i 10. Zakona o drzavnim potpora (,,Narodne novine® br. 47/14 1 69/17) te u svezi s odredbama Uredbe
Komisije (EU) br. 2023/2831 od 13. prosinca 2023. godine o primjeni ¢lanaka 107. i 108. Ugovora o
funkcioniranju Europske unije na de minimis potpore (,,Sluzbeni list Europske unije“ L 2023/2831, 15.12.2023.),
donijelo je PROGRAM POTICAJA 1 OLAKSICA INVESTITORIMA U GOSPODARSKE ZONE NA
PODRUCJU GRADA VALPOVA (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24; u daljnjem tekstu: Program).

Navedenim Programom ureduje se postupak i nacin davanja poticaja i olakSica investitorima u gospodarske zone
na podrucju grada Valpova s ciljem privlacenja domacih i stranih investitora, stvaranja novih radnih mjesta,
razvitka gospodarskih zona, podizanja konkurentnosti malog i srednjeg poduzetnistva, smanjenje nezaposlenosti,
osiguranje kvalitetnog okruzja za razvoj i djelovanje gospodarskog sektora i dr.

Ovim Programom utvrduju se sljedeCe mjere poticaja i olakSica investitorima u gospodarske zone na podrucju
grada Valpova:

1. Mjera - Osnivanje prava gradenja uz povlastene naknade;

2. Mjera - Prodaja gradevinskog zemljista uz povlastenu cijenu;
3. Mjera - Olaksice pri pla¢anju komunalnog doprinosa;

4. Mjera - OlakSice pri placanju komunalne naknade.

S obzirom na to da se predmetno Pismo namjere odnosi na kupovinu gradevinskog zemljiSta u vlasnistvu Grada
Valpova u nastavku je dano objasnjenje 2. Mjere — Prodaja gradevinskog zemljiSta uz povlastenu cijenu.

Grad Valpovo moze prodati gradevinsko zemljiste u svojem vlasni$tvu i/ili suvlasnis$tvu kada mu to zemljiste nije
potrebno radi izgradnje objekata javne i drustvene namjene, odnosno u svrhu ostvarivanja nekog javnog interesa
te u drugim slucajevima, a sve prema propisima koji ureduju vlasnistvo i druga stvarna prava i prostorno uredenje.

Prodaja gradevinskog zemljiSta u vlasni$tvu i/ili suvlasnistvu Grada Valpova provodi se isklju¢ivo putem javnog
natjecaja u skladu s vaze¢om Odlukom o raspolaganju i upravljanju gradevinskim zemljistem u vlasni$tvu Grada
Valpova i vaze¢im Zakonom o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima.

Pocetna cijena prodaje gradevinskog zemljiSta u vlasniStvu i/ili suvlasni§tvu Grada Valpova utvrduje se sukladno
posebnom propisu kojim se ureduje procjena vrijednosti nekretnina.

Nakon provedenog postupka javnog natjecaja za prodaju gradevinskog zemljista u vlasniStvu i/ili suvlasniStvu
Grada Valpova, odluku o prodaji gradevinskog zemljista donosi nadlezno tijelo (Gradonacdelnik Grada Valpova,
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odnosno Gradsko vije¢e Grada Valpova), na prijedlog Povjerenstva za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu
Grada Valpova.

U slucaju prodaje gradevinskog zemljiSta u vlasnistvu i/ili suvlasnistvu Grada Valpova bitna sastavnica ugovora
o kupoprodaji je odredba o uknjizbi prava nazadkupnje predmetnog zemljista od strane Grada Valpova na rok do
36 mjeseci od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji pod istim uvjetima, s ugovorenom zabranom optereéenja i
otudenja u navedenom roku.

Rokovi vezani za pravo nazadkupnje predmetnog zemljista mogu se produziti ako Grad Valpovo svojim
postupanjem ili propustanjem postupanja dovede investitore u situaciju da ugovorene obaveze i rokove ne mogu
ispostovati ili su takvi razlozi uzrokovani visom silom. Vrijeme produzenja rokova mora biti razmjerno vremenu
u kojem je investitor/kupac bio onemogucen ispunjavati ugovorene obveze zbog postupanja ili propustanjem
postupanja Grada Valpova ili iz razloga vise sile. Odluku o produzenju rokova donosi predstavnicko tijelo Grada
Valpova.

U slucaju prodaje gradevinskog zemljiSta u gospodarskim zonama na podruéju grada Valpova u svrhu
gradnje gradevina PROIZVODNE NAMJENE, investitor stjeCe mogucénost koristenja olakSica i poticaja Grada
Valpova i to na nacin da se cijena gradevinskog zemljista koja je postignuta nakon provedenog postupka javnog
natjecaja umanji u sljede¢im situacijama:

1. Umanjenje cijene gradevinskog zemljiSta za 75% ako investitor na dan podnosenja pisma namjere za
kupovinu gradevinskog zemljiSta ima zaposleno na neodredeno vrijeme vise od 100 osoba koji imaju
prijavljeno prebivaliste na podrucju grada Valpova najmanje godinu dana.

2. Umanjenje cijene gradevinskog zemljista za 50% ako se investitor obveze da ¢e zadnjeg dana roka od 60
mjeseci od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora od ukupnog broja zaposlenih osoba najmanje njih 80%
imati prijavljeno prebivaliSte na podru¢ju grada Valpova najmanje godinu dana (minimalan broj
zaposlenih osoba je 20).

Investitor se u slu¢aju umanjenja cijene gradevinskog zemljista za 50% obvezuje najkasnije do zadnjeg dana roka
od 60 mjeseci od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji gradevinskog zemljista u vlasniStvu Grada Valpova
dostaviti nadleznom tijelu Grada Valpova sluzbenu dokumentaciju na temelju koje je moguée utvrditi da od
ukupnog broja zaposlenih osoba najmanje njih 80% ima prijavljeno prebivaliste na podrucju grada Valpova
najmanje godinu dana. U protivhom mora izvrSiti povrat svih primljenih potpora Grada po ovoj Mjeri.

Konac¢na kupovna cijena gradevinskog zemljista u gospodarskim zonama na podrucju grada Valpova, uz koristenje
svih poticaja 1 olakSica po ovoj Mjeri ne moze biti manja od 2,12 EUR/m2,

Najkasnije do isteka roka od 36 mjeseci od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji gradevinskog zemljista u
vlasni$tvu Grada Valpova, investitor je obvezan prikupiti svu potrebnu dokumentaciju za gradnju, ishoditi
pravomo¢nu gradevinsku dozvolu, izgraditi objekt u potpunosti, ishoditi pravomoénu uporabnu dozvolu te
zapoceti s radom gospodarskog objekta proizvodne namjene sukladno Poslovnom planu kojeg je duzan dostaviti
uz prijavu na javni natjecaj za prodaju gradevinskog zemljista.

Clankom 24. Programa propisano je da predstavnicko tijelo Grada Valpova moze donijeti i drugaiju odluku o
dodjeli poticaja i olakSica investitorima u gospodarske zone na podru¢ju grada Valpova iz ¢lanka 6. ovog
Programa, ali samo u iznimnim situacijama ako je to u interesu i cilju opéeg gospodarskog i socijalnog napretka
gradana grada Valpova.

U slucaju iz prethodnog stavka ovog ¢lanka, na odgovarajuci nadin se primjenjuju pravila o potporama male
vrijednosti sukladno Uredbi Komisije (EU) br. 2023/2831.

Upravni odjel za gospodarstvo i drustvene djelatnosti Grada Valpova na temelju ¢lanka 391. stavak 1. Zakona o
vlasniStvu pokrenuo je propisani postupak izrade procjembenih elaborata trziSne vrijednosti nekretnina koje su
slobodne za raspolaganje u gospodarskim zonama Grada Valpova, kao i postupak izrade procjembenih elaborata
osnivanja prava gradenja na predmetnim nekretninama.

4
CpyedC]
Grad Valpovo, Matije Gupca 32, 31 550 Valpovo, OIB: 84382730327 ﬁ-",ﬁ,?ﬁ
Tel. + 385 31 656 200; email: mail@valpovo.hr; web: www.valpovoe.hr bw




Sukladno navedenom postupku, od strane ovlastenog procjenitelja vrijednosti nekretnina Andrije Mikicica,
dipl.ing.grad., iz Donjeg Miholjca, Ivana Gorana Kovaci¢a 8, 31 540 Donji Miholjac, dana 09. sije¢nja 2025.
godine izraden je procjembeni elaborat, pod brojem PVN- 24-69-4, za sve slobodne nekretnine koje se nalaze u
zoni gospodarsko poslovne namjene K-VI uz obilaznicu Valpova.

Sukladno odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine™ br. 78/15), Procjeniteljsko
povjerenstvo za procjenu vrijednosti nekretnina na podrucju Osjecko-baranjske Zupanije, izdalo je Gradu Valpovu
Misljenje o uskladenosti Procjembenog elaborata o trzisnoj vrijednosti, oznake PVN-24-69-4, od 09. sije¢nja 2025.
godine, s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, pod brojéanom oznakom KLASA: 364-02/25-01/3,
URBROJ: 2158-05-25-8, od 25. veljace 2025. godine.

Temeljem izradenog Procjembenog elaborata trzisna vrijednost nekretnine upisane u zemljisne knjige Opcinskog
suda u Osijeku, ZemljisSnoknjizni odjel Valpovo, pod brojem Z.K. uloska: 4034, oznacene kao k.¢.br. 2787/7,
Oznaka zemljista: Ivana Fuderera Hanzike (ORANICA), ukupne povrsine 5.609 m?, u k.o. Valpovo, utvrdena je
u ukupnom iznosu od 48.700,00 EUR (bez zakonom propisanog poreza).

Nastavno na ¢lanak 13. stavak 4. Odluke o raspolaganju i upravljanju gradevinskim zemljiStem u vlasni§tvu Grada
Valpova, Upravni odjel za gospodarstvo i druStvene djelatnosti Grada Valpova, dana 10. travnja 2025. godine,
zatrazio je sluzbeno ocCitovanje od strane nadleznog tijela Osjecko-baranjske zupanije je li predmetno zemljiste
predmetom naknade za oduzetu imovinu za vrijeme jugoslavenske komunisti¢ke vladavine ili ako postoji sudski
spor vezano za vlasni$tvo nad gradevinskim zemljiStem, sve do pravomo¢nog okoncanja istih.

Dana 10. travnja 2025. godine zaprimljeno je ocitovanje Osje¢ko-baranjske Zupanije, Upravnog odjela za
imovinsko-pravne poslove, pod brojcanom oznakom KLASA: 942-01/25-01/47, URBROJ: 2158-19/21-25-2, u
kojem je navedeno da je za predmetnu nekretninu podnesen zahtjev prijasnjih vlasnika za povrat sukladno
odredbama vazeceg Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisti¢ke vladavine.

Grad Valpovo, Matije Gupca 32, 31 550 Valpovo, OIB: 84382730327, zastupan po gradonacelniku Leonu Zulju i
Georg Pereira Arnstein, Schloss Rotehenturn, A-9701, Rothenturn, Austrija, OIB: 63540940694, dana 06. prosinca
2016. godine zakljucili su SPORAZUM kojim je utvrdeno da gospodin Pereira pred Uredom drzavne uprave u
Valpovu vodi postupak povrata imovine sukladno odredbama Zakona o naknadi za oduzetu imovinu za vrijeme
jugoslavenske komunisti¢ke vladavine, koji nije pravomoéno okoncan. Predmetni Sporazum ovjeren je od strane
javnog biljeznik RuZzice Gagro iz Valpova, Trg kralja Tomislava 10, 31 550 Valpovo, broj: OV-8107/2016, od 16.
prosinca 2016. godine i od strane javnog biljeznika Anice Hukelj iz Zagreba, Ulica Matije Mrazovica 6/1, 10 000
Zagreb, broj: OV-15310/16, od 09. prosinca 2016. godine (u daljnjem tekstu: Sporazum).

Potpisom navedenog Sporazuma, sporazume strane usuglasile su se da Grad Valpovo ima potrebu koristiti
predmetne nekretnine za potrebe daljnjeg razvoja gospodarskih zona Grada Valpova, a ukoliko se u postupku
povrata utvrdi da iste na dan stupanja na snagu Zakona o naknadi nisu bile privedene namjeni te bi se stoga trebale
vratiti gosp. Pereiri, Grad Valpovo se obvezao istog obestetiti bilo isplatom novcane naknade ili prijenosom u
vlasnistvo druge nekretnine u vlasnis$tvu Grada Valpova.

Uvidom u navedeni Sporazum utvrdeno je da su sastavni dio istog i katastarske Cestice oznacene kao k.¢.br. 2787/7
12787/8 (od koji je nastala nova katastarska Cestica oznacena kao k.¢.br. 2787/7), u k.o. Valpovo.

Predmetna nekretnina navedena je u RjeSenju izdanom od strane Osjecko-baranjske Zupanije, Upravnog odjela za
imovinsko-pravne poslove, pod brojéanom oznakom KLASA: UP/I-943-01/16-01/4, URBROJ: 2158-15-05/1-19-
38, od 30. sijecnja 2019. godine te za istu nije utvrdena moguénost naturalnog povrata prijaSnjem vlasniku.
Navedeno rjesenje potvrdeno je i presudom Upravnog suda u Osijeku pod brojem Us-1-41/2022-26, od 03. srpnja
2024. godine.

Ujedno, odredbama clanka 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi, Upravni odjel za
gospodarstvo i drustvene djelatnosti Grada Valpova, dana 10. travnja 2025. godine, zatrazio je sluzbeno ocitovanje
od strane Sluzbe za financije i proracun Grada Valpova o nadleznom tijelu za raspolaganje predmetnom
nekretninom u vlasnistvu Grada Valpova, s obzirom na trziSnu cijenu utvrdenu na temelju izradenog procjembenog
elaborata.
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Dana 11. travnja 2025. godine od strane Sluzbe za financije i proracun Grada Valpova zaprimljeno je sluzbeno
ocitovanje, na temelju kojeg je utvrdeno da 0,5 % prihoda bez primitaka u 2024. godini iznosi 44.792,39 EUR,
odnosno 337.488,26 kn te da do tog pojedinacnog iznosa raspolaze Gradonacelnik Grada Valpova, a sve §to je
iznad navedenog iznosa nadleznost je predstavnickog tijela.

Povjerenstvo za raspolaganje nekretninama u vlasnisStvu Grada Valpova, na trideset i prvoj (31) sjednici, koja je
odrzana dana 11. travnja 2025. godine, razmatralo je dostavljeno Pismo namjere tvrtke EM TEHNOLOGIJA d.o.o.
za ekologiju i zastitu okoliSa iz Valpova, Bana Josipa Jelaci¢a 69, 31 550 Valpovo, OIB: 92280374275, od 09.
travnja 2025. godine, za kupovinu gradevinskog zemljista u vlasnistvu Grada Valpova upisanog u zemljisne knjige
Op¢inskog suda u Osijeku, Zemljisnoknjizni odjel Valpovo, pod brojem Z.K. uloska: 4034, oznacenog kao k.¢.br.
2787/7, Oznaka zemljista: Ivana Fuderera Hanzike (ORANICA), ukupne povriine 5.609 m?, u k.o. Valpovo te je
sukladno odredbama Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima, Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj)
samoupravi te odredbama Odluke o raspolaganju i upravljanju gradevinskim zemljiStem u vlasniStvu Grada
Valpova, jednoglasno donijelo zakljucak na temelju kojeg se predlaze Gradonacelniku Grada Valpova da
predmetno Pismo namjere uputi na razmatranje i usvajanje Gradskom vije¢u Grada Valpova sa ciljem donosenja
odluke o raspisivanju javnog natjecaja za predmetnu nekretninu.

Nastavno na gore navedeno, Gradsko vijece Grada Valpova na 44. sjednici, koja je odrzana dana 14. travnja 2025.
godine, na temelju ¢lanka 35. stavak 2. i ¢lanka 391. stavak 1. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima
(,,Narodne novine* br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 39/09, 153/09,
143/12, 152/14, 81/15 1 94/17), ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne
novine“ br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - prociSceni tekst,
137/15, 123/17, 98/19 1 144/20), ¢lanka 17. Statuta Grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 12/22)
i ¢lanka 14. stavak 2. Odluke o raspolaganju i upravljanju gradevinskim zemljiStem u vlasnistvu Grada Valpova
(,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24) te na prijedlog Povjerenstva za raspolaganje nekretninama u
vlasnistvu Grada Valpova sa trideset i prve (31) sjednice, koja je odrzana dana 11. travnja 2025. godine, pod
brojcanom oznakom KLASA: 029-01/22-02/4, URBROJ: 2158-7-2-25-65, donijelo je ODLUKU O
RASPISIVANJU I NACINU PROVODENJA JAVNOG NATJECAJA ZA PRODAJU GRAPEVINSKOG
ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA (,.Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 05/25).

Dana 22. travnja 2025. godine Grad Valpovo zaprimio je od strane tvrtke NOVO projekt d.o.o. iz Osijeka, Delnicka
2C, 31 000 Osijek, OIB: 97370974218, Ocitovanje o procjembenim elaboratima na koje je Procjeniteljsko
povjerenstvo za procjenu vrijednosti nekretnina na podruéju Osjecko-baranjske zupanije izdalo Gradu Valpovu
Misljenje o uskladenosti procjembenih elaborata s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, pod
broj¢anom oznakom KLASA: 364-02/25-01/3, URBROJ: 2158-05-25-8, od 25. veljace 2025. godine.

U navedenom ocitovanju te dostavljenom kona¢nom Procjembenom elaboratu o trzi$noj vrijednosti, oznake PVN-
24-69-4, od 09. sije¢nja 2025. godine, a koji je izraden od strane ovlastenog procjenitelja vrijednosti nekretnina
Andrije Mikicica, dipl.ing.grad., iz Donjeg Miholjca, Ivana Gorana Kovaci¢a 8, 31 540 Donji Miholjac, utvrdeno
je da trzi$na vrijednost nekretnine upisane u zemlji$ne knjige Opéinskog suda u Osijeku, Zemljisnoknjizni odjel
Valpovo, pod brojem Z.K. uloska: 4034, oznacene kao k.¢.br. 2787/7, Oznaka zemlji$ta: Ivana Fuderera Hanzike
(ORANICA), ukupne povrsine 5.609 m?, u k.o. Valpovo, iznosi 47.700,00 EUR (bez zakonom propisanog poreza).

Nastavno na gore navedeno, izraden je prijedlog Odluke o izmjeni Odluke o raspisivanju i nac¢inu provodenja
javnog natjecaja za prodaju gradevinskog zemljita u vlasnistvu Grada Valpova te Vas molimo da predmetnu
Odluku uputite na razmatranje i usvajanje Gradskom vijec¢u Grada Valpova.

S postovanjem,
PROCELNIK:

Marko Vuksanié, univ.spec.oec.
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GRADSKO VIJECE GRADA VALPOVA na 44. sjednici, koja je odrzana dana 14. travnja
2025. godine, na temelju élanka 35. stavak 2. i ¢lanka 391. stavak 1. Zakona o vlasnistvu i
drugim stvarnim pravima {,,Narodne novine“ br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 39/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17), ¢lanka 48.
Zakona o lokalnoj i podrutnoj (regionalnoj} samoupravi (,,Narodne novine* br. 33/01, 60/01,
129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - pro¢isceni tekst, 137/15, 123/17, 98/19
1 144/20), ¢lanka 17. Statuta Grada Valpova (,,SluZzbeni glasnik Grada Valpova® br, 12/22) i
¢lanka 14. stavak 2. Odluke o raspolaganju i upravljanju gradevinskim zemljidtem u vlasnistvu
Grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 10/24) te na prijedlog Povjerenstva za
raspolaganje nekretninama u vlasni$tvu Grada Valpova sa trideset i prve (31) sjednice, koja je
odrZzana dana 11. travnja 2025. godine, pod brojéanom oznakom KLASA: 029-01/22-02/4,
URBROJ: 2158-7-2-25-65, donijelo je sljedecu

ODLUKU

O RASPISIVANJU I NACINU PROVODENJA JAVNOG NATJECAJA ZA PRODAJU
GRADEVINSKOG ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA

Clanak 1.

Gradsko vije¢e Grada Valpova prihvaca Pismo namjere tvrtke EM TEHNOLOGIJA d.o.0. za
ekologiju i zaStitu okolila iz Valpova, Bana Josipa Jeladi¢a 69, 31 550 Valpovo, OIB:
92280374275, od 09. travnja 2025. godine, za kupovinu gradevinskog zemljista u vlasnidtvu
Grada Valpova upisanog u zemlji$ne knjige Opéinskog suda u Osijeku, ZemljisnoknjiZni odjel
Valpovo, pod brojem Z.K. ulogka: 4034, oznatenog kao k.&.br. 2787/7, Oznaka zemljista: Ivana
Fuderera Hanzike (ORANICA), ukupne povriine 5.609 m?, u k.o. Valpovo.

Clanak 2.

Svrha kupovine gradevinskog zemljiSta u vlasni$tvu Grada Valpova pobliZe opisanog u
prethodnom ¢lanku ove Odluke o raspisivanju i na¢inu provodénja javiog natjecaja za prodaju
gradevinskog zemljidta u vlasni$tvu Grada Valpova (u daljnjem tekstu: Odluka) je izgradnja
proizvodnog pogona, skladidnog te izloZbenog prostora za AdBlue proizvode.

Clanak 3.

U svrhu realizacije pravnog posla navedenog u &lanku 1. ove Odluke, ovladcuje se
Gradonacelnik Grada Valpova da u skladu s odredbama Odluke o raspolaganju i upravljanju
gradevinskim zemljistem u vlasnistvu Grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br.
10/24) raspiSe Javni natjeCaj za prodaju gradevinskog zemljista u vlasni$tvu Grada Valpova
poblize opisanog u ¢lanku 1. ove Odluke u roku od $ezdeset (60) dana od dana stupanja na
snagu ove Odluke.

Clanak 4.

Pocetna cijena gradevinskog zemljidta u vlasnistvu Grada Valpova pobliZe opisanog u ¢lanku
1. ove Odluke odreduje se u iznosu od 48.700,00 EUR (bez zakonom propisanog poreza), na
temelju Procjembenog elaborata, pod brojem PVN-24-69-4, od 09. sijeénja 2025. godine,



izradenog od strane Andrije Mikidica, dipl.ing.grad., iz Donjeg Miholjca, [vana Gorana
Kovaéiéa 8, 31 540 Donji Miholjac, OIB: 14464427402, stalnog sudskog vjestaka za podrucja
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina.

Sukladno odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine* br. 78/15),
Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu vrijednosti nekretnina na podrucju Osjedko-baranjske
Zupanije, izdalo je Gradu Valpovu Misljenje o uskladenosti Procjembenog elaborata o trZidnoj
vrijednosti nekretnina, oznake PVN-24-69-4, od 09. sije¢nja 2025. godine, s odredbama Zakona
o procjeni vrijednosti nekretnina, pod- brojéanom oznakom KLASA: 364-02/25-01/3,
URBROQIJ: 2158-05-25-8, od 25. veljage 2025, godine.

Clanak 5.

Sastavni dio Javnog natje¢aja iz ¢lanka 3. ove Odluke moraju biti 1 odredbe iz ¢lanka 6.
Programa poticaja i olak3ica investitorima u gospodarske zone na podrucju grada Valpova
(,Slusbeni glasnik Grada Valpova® br. 10/24), koje se odnose na mijeru pod nazivom

PRODAJA GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA UZ POVLASTENU CIJENU (MJERA 2.).
Clanak 6.

Nakon provedenog cjelokupnog propisanog postupka Javnog natje€aja iz ¢lanka 3. ove Odluke,
Gradonagelnik Grada Valpova i najpovoljniji ponuditelj zakljucit ¢e kupoprodajni ugovor
kojim se ¢ée regulirati sva medusobna prava i obveze ugovomih strana.

Clanak 7.

Kupoprodajni ugovor iz prethodnog ¢lanka ove Odluke, osim bitnih sastojaka odredenih
zakonom, mora sadrZavati i sljedece odredbe:

- rok za pla¢anje kupoprodajne cijene koji ne moze biti duzi od trideset (30) kalendarskih
dana od dana sklapanja ugovora; .

- odredbu da se kupac odrite prava potrazivanja naknade $tete u slufaju raskida
kupoprodajnog ugovora zbog pravnih nedostataka na kupljenom gradevinskom
zemljistu te da kupac nece traZiti naknadu Stete ako bi mu ona bila izazvana sudskim
postupkom protiv bespravnog korisnika zemljista odnosno da nece traziti naknadu
eventualne $tete koju bi trpio zbog duljine trajanja postupka uknjizbe prava vlasnistva
na kupljenoj nekretnini ili nemoguénosti uknjizbe nekretnine;

- odredbu da kupac uknjizbu prava vlasnidtva na kupljenom gradevinskom zemljistu
mozZe zatraZiti na temelju kupoprodajnog ugovora i prodavateljeve potvrde da je
kupoprodajnu cijenu platio u cijelosti;

- usluéaju prodaje zemljidta u gospodarskim zonama Grada Valpova odredbu o uknjizbi
prava nazadkupnje predmetnog zemljidta od strane Grada Valpova na rok do 36 mjeseci
od sklapanja ugovora o kupoprodaji pod istim uvjetima, s ugovorenom zabranom
optereéenja i otudenja u navedenom roku;

- odredbu da se Kupac obvezuje najkasnije do isteka roka od 36 mjeseci od dana sklapanja
ugovora o kupoprodaji prikupiti svu potrebnu dokumentaciju za gradnju, ishoditi
pravomoé¢nu gradevinsku dozvolu, izgraditi objekt u potpunosti, ishoditi pravomocnu



uporabnu dozvolu te zapoceti s radom gospodarskog objekta sukladno Poslovnom planu
kojeg je duzan dostaviti uz prijavu na javni natje¢aj za prodaju gradevinskog zemljista.

Clanak 8.

Ova Odluka stupa na snagu osmog (8) dana od dana objave u ,,SluZbenom glasniku Grada
Valpova®“.

GRADSKO VUUECE GRADA VALPOVA

KLASA: 940-01/25-01/4
URBROIJ: 2158-7-1-25-7

Valpovo, 14. travnja 2025. godine

[ vkh ke mpg ettt o Predsjednik Gradskog vije¢a:

Igor Uranjek, v.r.

DOSTAVITL

@ Upravni odjel za gospodarstvo i drudtvene djelatnosti, 2x,
2. ,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“,

3. Uz Zapisnik 44. sjednice Gradskog vijeca,

4. Arhiva.
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NOVOprojekt d.o.o0.
HR-31000 Osijek
Delni¢ka 2C

OIB 97370974218
www.NOVOprojekt.net
098/566-376, 031/580-018
tstefic@gmail.com

Broj: D-25-02

U Osijeku, 22.04.2025. godine
Grad Valpovo
Matije Gupca 32
31550 Valpovo

Predmet: Dostava elaborata procjene trzisSne vrijednosti prava gradenja
Postovani,

Saljem Vam elektroni¢ke primjerke elaborata procjene trzisne vrijednosti prava gradenja za zone
prema izdanom Misljenju o uskladenosti procjembenih elaborata, Klasa: 364-02/25-01/3 od 25.
veljaée 2025. godine Procjeniteljskog povjerenstva OBZ:

PVN-24-69-1 Valpovo ZMG |,
PVN-24-69-2 Valpovo ZMG I,
PVN-24-69-3 Valpovo ZMG Il i
PVN-24-69-4 Valpovo K-VI.

U procjembenim elaboratima navedena je trziSna vrijednost prava gradenja na rok od 5 godina i
predstavlja jednokratan iznos koji se odnosi na cijelo vrijeme trajanja prava gradenja od 5 godina. U
elaboratu su navedene i procijenjene trzisSne vrijednosti predmetnih nekretnina.

Za sva dodatna pitanja ili nejasnoce stojim na raspolaganju.

S posStovanjem, i

RIRovorroekt
OSHEK, DELNICKA 2C o
OIB; 975:097421‘2‘ o

.
NOVOprojekt d.o.o.(

Prilog:
-Procjembeni elaborati u elektroni¢ckom obliku
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Procjenitelj: Andrija Mikici¢, dipl.ing.grad.
Donji Miholjac, 1.G.Kovacic¢a 8

NARUCITEL: GRAD VALPOVO, OIB: 84382730327, Matije Gupca 32, Valpovo
VLASNIK: GRAD VALPOVO, OIB: 84382730327, Matije Gupca 32, Valpovo
SVRHA: Osnivanje prava gradenja

NEKRETNINA: Gradevinska zemljiSta

LOKACUA: Zona gospodarsko poslovne namjene K-VI, k.¢.br. 2787/7, 2787/10,

2787/11,2789/6, 2789/7, 2789/9, 2789/10, 2789/11, k.o. Valpovo

OZN.ELABORATA:

PVN-24-69-4

MIJESTO | DATUM:

Osijek, 09.01.2025. godine

SURADNIK:

mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI OSNIVANJA PRAVA GRADENJA

(PROCJEMBENI ELABORAT)
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Andrija Miki¢i¢, dipl.ing.grad.



Naruditelj: Grad Valpovo Procjenitelj: Andrija Mikici¢, dipl.ing.grad. Oznaka elaborata: PVN-24-69-4

Lokacija: Zona gospodarsko poslovne namjene K-VI Donji Miholjac, I.G.Kovacica 8 Procjena trziSne vrijednosti
Vise k.c.br. k.o. Valpovo prava gradenja
Osijek, 09.01.2025. godine Nekretnina: Gradevinska zemljista
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Naruditelj: Grad Valpovo Procjenitelj: Andrija Mikici¢, dipl.ing.grad. Oznaka elaborata: PVN-24-69-4

Lokacija: Zona gospodarsko poslovne namjene K-VI Donji Miholjac, I.G.Kovacica 8 Procjena trziSne vrijednosti
Vise k.c.br. k.o. Valpovo prava gradenja
Osijek, 09.01.2025. godine Nekretnina: Gradevinska zemljista

1.3. 1ZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Temeljem Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina izjavljujem kako sam ovu procjenu izradio
nepristrano i neovisno.

\\ : " 1 ’/‘
Osijek, 09.01.2025. godine Procjenitelj: Aﬁd}rija Mikicic, diplii‘ng.grad.

1.4. PRAVILNICI, ZAKONI | KORISTENA LITERATURA

(,,3. popis primijenjenih propisa te koriStene strucne i znanstvene literature”)

e Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

e Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

e Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Zeljko Uhlir i Branimir Majcica, DGIZ, Zagreb, 2016.
godine (ISBN: 978-953-7592-18-9)

e Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19, 145/24)

e Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)

e UPU grada Valpovo (Sluzbeni glasnik Grada Valpova broj 11a/03, 8/10, 8/11-ispravak, 4/14,
10/14, 8/15, 6/20, 8/20-prociséeni tekst, 3/22, 7/22 i 8A/22-prociséeni tekst)

e PPUO Antunovac (Sluzbeni glasnik Opc¢ine Antunovac broj 3/05, 5/11, 8/11-ispravak, 9/12,
4/15-ispravak, 8/15, 12/15-prociséeni tekst, 8/16 i 12/16-ispravak)

e UPU Beli Manastir (Sluzbeni glasnik Grada Belog Manastira broj 1/08, 8/09, 7/21, 8/21-
procisceni tekst, 3/24 i 4/24-procisceni tekst)

e PUP Industrijske zone u Nasicama (Sluzbeni glasnik Opcine Nasice broj 3/92. i Sluzbeni glasnik
Grada Nasica broj 1/03, 9/11, 8/15, 11/22 i 13/22-prociséeni tekst)

e UPU grada Belis¢a (Sluzbeni glasnik Grada Belis¢a broj 1/04, 8/13, 9/13, 6/15, 9/16, 8/17-
prociséeni tekst, 11/18, 3/20, 6/20-prociscéeni tekst, 4/21, 9/21-ispravak, 9/21-prociséeni tekst,
7/22 i 8/22-procisceni tekst)

o Indeks razvijenosti i pokazatelji za izracun indeksa razvijenosti (razdoblje 2020.-2022.)
(https://razvoj.gov.hr)

e Indeksi cijena Drzavnog zavoda za statistiku (zaklju¢no s Q3 2024)

e Izvjeséa o trzistu nekretnina za razdoblje od 2021. do 2023. godine (http://www.obz.hr)
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Naruditelj: Grad Valpovo Procjenitelj: Andrija Mikici¢, dipl.ing.grad. Oznaka elaborata: PVN-24-69-4

Lokacija: Zona gospodarsko poslovne namjene K-VI Donji Miholjac, I.G.Kovacica 8 Procjena trziSne vrijednosti
Vise k.c.br. k.o. Valpovo prava gradenja
Osijek, 09.01.2025. godine Nekretnina: Gradevinska zemljista

2. TEHNICKI DIO
2.1. OPIS | OSNOVNI PODACI

Predmet ove procjene je trziSna vrijednost prava gradenja za gradevinska zemljista u Zoni malog
gospodarstva | koja se nalazi u unutarnjem dijelu zone koja se proteze uz rubni dijelu grada uz
obilaznicu. ZemljiSta su neizgradena i trenutno uredena i odrzavana kao zelene povrsine. U zemljiSnim
knjigama i posjedovnim listovima je navedeno kako je trenutni nacin uporabe zemljista ORANICA Sto
odgovara stanju na terenu. Pravo gradenja osnivati ¢e se na rok od 5 godina Sto ¢e ujedno biti i rok
revalorizacije. Prostornim planom je odredena namjena gradevina koje se mogu graditi na predmetnim
Cesticama, a to je GOSPODARSKA NAMJENA — PROIZVODNO-POSLOVNA.

2.2. ZADATAK I SVRHA

(,,4. zadatak s danom vrednovanja, danom kakvoce, opisom procjenjivane nekretnine, potankom prostornom identifikacijom
prema poloZaju u Sirem okruZenju na temelju katastarskog plana ili drugog kartografskog prikaza, adrese i drugih prostornih
podataka te osnovici za vrednovanje”)

ZADATAK
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Naruditelj: Grad Valpovo

Lokacija: Zona gospodarsko poslovne namjene K-VI
Vise k.&.br. k.o. Valpovo

Osijek, 09.01.2025. godine

Oznaka elaborata: PVN-24-69-4
Procjena trziSne vrijednosti

prava gradenja

Nekretnina: Gradevinska zemljista

Procjenitelj: Andrija Mikici¢, dipl.ing.grad.
Donji Miholjac, I.G.Kovaci¢a 8

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD VALPOVO

I DRUSTVENE DJELATNOSTI

KLASA: 940-01/24-01/10
URBROJ: 2158-7-4-24-4

Valpovo, 04 prosinca 2024, godine

PREDMET

- dostavlja se.

Postovani,

zonama kako slijedi u nastavku:

OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA

UPRAVNI ODJEL ZA GOSPODARSTVO

Zadatak za 1zradu progjembenog elaborata

Nastavno na Odluku Gradonacelnika Grada Valpova, pod brejéanom oznakom KLASA W 406-03/24-01/41,
URBROJ: 2158-7-2-24-3, od 19. studenog 2024. godine, o prihvatu ponude tvrtke NOVOprojekt d.o.o., Delnicka
2¢. 31 000 Osyek, OIB: 97370974218, od 15. studenog 2024. godine, ovim putemn Vas molimo za 17radu elaborata
procjene trzidne vrijednosti osnivanja prava gradenja na nekretninama u vlasnidtvu Grada Valpova u gospodarskim

NOVOprojekt d.o.0.
Delnicka 2¢
31 000 Osijek

Ovlasteni procjenitelj
Andrija Mikici¢, dip.ing.grad.

NAZIV GOSPODARSKE ZONE

ZONA MALOG GOSPODARSTVA I YALPOVO

NAMIENA

K - gospodarska namjena — POSLOVNA
U zonama gospodarske poslovne namjene predvidena je pretezito pradnja
gradevina ushizne. trgovacke ili komunalno — servisne namjene.

KATASTARSKE CESTICE

k.o. Valpovo:
- Kk&br 28176
- k&br 281777
- k&br.2817/8
- k&br 281719

Grad Valpovo, Matije Gupea 32, 31 550 Valpovo, OIB: 84382730327
Tel + 385 31 656 200; cmall: mail@valpovo.hr; web: www.valpove.hr
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Naruditelj: Grad Valpovo Procjenitelj: Andrija Mikici¢, dipl.ing.grad. Oznaka elaborata: PVN-24-69-4

Lokacija: Zona gospodarsko poslovne namjene K-VI Donji Miholjac, I.G.Kovaci¢a 8 Procjena trziSne vrijednosti

Vise k.&.br. k.o. Valpovo prava gradenja

Osijek, 09.01.2025. godine Nekretnina: Gradevinska zemljista
NAZIV GOSPODARSKE ZONE ZONA MALOG GOSPODARSTVA LL VALPOVO

T - gospodarska namjena — PROIZVODNA
U zonama gospodarske proizvodne namjene predvidena je pretezito gradnja
NAMJENA gradevina industrijske ili zanatske namjene.
Gospodarske proizvodne gradevine sluze za odvijanje industrijske, zanatske
1 sli¢ne aktivnosti u kojima se odvija proces proizvoduje, prerade ili dorade.

k.o. Valpovo:
- k&br. 279209
- K&br.2792/10
- k&br:2792/11
- k&br 279212
- k&br.2792/13
KATASTARSKE CESTICE - k&br 2792/14
- k&br 2792/16
- k&br. 279217
- k&br 2792/18
- k&br. 2806
- Kk&br 2807
- k&br.2809/1

ZONA GOSPODARSKO POSLOVNE NAMJENE K-VI

NAZIVGOSPODARSEE 205K UZ OBILAZNICU VALPOVA

K - gospodarska namjena — POSLOVNA
NAMJENA 1T zonama gospodarske poslovie namjene predvidena je pretezito gradnja
gradevina ushwzne. trgovacke 1h komunalno - servisne namjenc.

k.o. Valpovo:

- k&br 278777

- k&br 2787/10

- ke&br. 2787/11
KATASTARSKE CESTICE - k&br 2789/6
- k&br. 2789/7
- k&br 2789/9
- k&br. 2789/10
= Kk&br 278911

2

Grad Valpovo, Matije Gupea 32, 31 550 Valpovo, OIB: 84382730327
Tel + 385 31 656 200; cmall: mail@valpovo.hr; web: www.valpove.hr
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Naruditelj: Grad Valpovo Procjenitelj: Andrija Mikici¢, dipl.ing.grad. Oznaka elaborata: PVN-24-69-4
Lokacija: Zona gospodarsko poslovne namjene K-VI Donji Miholjac, I.G.Kovaci¢a 8 Procjena trziSne vrijednosti
Vise k.&.br. k.o. Valpovo prava gradenja
Osijek, 09.01.2025. godine Nekretnina: Gradevinska zemljista

NAZIV GOSPODARSKE ZONE ZONA MALOG GOSPODARSTVA [l VALPOVO

/K — gospadarska namjena — PROIZVODNO - POSLOVNA

NAMJENA 11 zonama gospadarske proizyvodno — poslovne namjene moguca je gradnja
gradevina mndustrijske, zanatske, usluZne, trgovatke ili komunalno —
servisne namjene.

K.o. Valpovo:
- k&br. 277711
- k&br 4813
- k&br.4gl4
- k&br 4815
- k&br 4816
- k&br 4817
- k&br d81R
- k&br. 4819
- Kk&br 4820
- k&br.482]
- Kk&br 4822
- k&br. 4823

KATASTARSKE CESTICE - k&br 4824

- ke&br 4825
- k&br 4826
- kébr 4827
- k&br 4828
- k&br 4829
- k&br 4830
- k&br 4831

MARKO VUKSANIC
HR-95790502061

Elektronicki potpisano: 04.12.2024T12:12:23 (UTC:2024-12-04711:12:232)
S = Provjera: hitps.//epotpis.rdd hr/provjera

- k&br.4832 Bro| zapisa: bUdh1962-cbbe-4bab-Jeac-650876848hba

- k&br 4833
- ke&br 4834
- k&br 4835
- ké&br 4836

- k&br 4837

Procjembeni elaborati su nam potrebni u svrhu osnivanja prava gradenja na navedenim nekretninama na
maksimalni rok do (5) godina uz ugovaranje postupka revalorizacije na isto razdoblje.

Molimo Vas da predmetne elaborate izradite u roku od pemnaest (15) dana, a za datum kakvoée 1 vrednovanja
predlazemo 04. prosinca 2024, godine

S poStovanjem.
PROCELNIK:

Marko Vuksani€, univ spec.oec.

[t g et

3

Grad Valpovo, Matije Gupea 32, 31 550 Valpovo, OIB: 84382730327
Tel + 385 31 656 200; cmall: mail@valpovo.hr; web: www.valpove.hr
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Naruditelj: Grad Valpovo Procjenitelj: Andrija Mikici¢, dipl.ing.grad. Oznaka elaborata: PVN-24-69-4

Lokacija: Zona gospodarsko poslovne namjene K-VI Donji Miholjac, I.G.Kovacica 8 Procjena trziSne vrijednosti
Vise k.c.br. k.o. Valpovo prava gradenja
Osijek, 09.01.2025. godine Nekretnina: Gradevinska zemljista

TrziSna vrijednost prava gradenja predmetnih nekretnina odreduje se u svrhu uspostavljanja prava
gradenja na njima. Trenutno stanje predmetnih nekretnina vidljivo je iz prilozenih dokumenata i
fotografija koje su sastavni dio ovog elaborata. Ocevid na terenu obavljen je 04.12.2024. godine.

Datum vrednovanja i kakvoce je odabran kao isti i to 04.12.2024. godine.

TrZisna vrijednost prava gradenja utvrduje se u financijsko-matematickom postupku kapitalizacijom
razlike izmedu kamate na nekretnine i kamate na pravo gradenja prema kamatnoj stopi na nekretnine
i duZini trajanja, odnosno ostatku trajanja osnovanog prava gradenja.

TrZisna vrijednost nekretnine opterecene pravom gradenja utvrduje se u financijsko-matematickom
postupku kao zbroj diskontirane vrijednosti pravom gradenja neoptereéene nekretnine i kapitalizirane
vrijednosti kamate na pravo gradenja. Diskontiranje i kapitalizacija racunaju se prema prikladnoj
kamatnoj stopi na nekretnine i ostatku vijeka koriStenja prava gradenja.

Osnovica za vrednovanje ove nekretnine je trziSna vrijednost nekretnine Sto je procijenjeniiznos za koji
bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog
prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka
stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile. Osnovica je izrazena u eurima.

2.3. REZULTATI OCEVIDA | UTVRBIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE

(,5. rezultate ocevida s priloZzenim karakteristicnim fotografijama, stvarnim stanjem procjenjivane nekretnine, obiljezjima
okolnih nekretnina i drugim odlu¢nim cinjenicama, 6. utvrdivanje kakvocée procjenjivane nekretnine pomocu taksativnog
nabrajanja obiljezja nekretnine koja utjec¢u na vrijednost”)

OPIS LOKACIJE S PROSTORNOM IDENTIFIKACIJOM | DRUGIM PROSTORNIM PODACIMA:

Valpovo je grad u Hrvatskoj koji administrativno pripada Osjecko-baranjskoj Zupaniji. Valpovo je
administrativno srediste grada i njegovih prigradskih naselja, ali i upravno, sudsko, gospodarsko,
Skolsko i kulturno srediste Sire regije koja se naziva Valpovstina. U sastavu Valpova nalazi se sedam
prigradskih naselja: Nard, Sag, Ladimirevci, Marjanéaci, lvanovci, Zel&in i Harkanovci. Valpovétina u
uzem smislu obuhvaca prostor bivse opcine Valpovo, tj. danasnjih opéina Valpovo, Belisée, Petrijevci i
Bizovac. Valpovstina u Sirem smislu obuhvacda prostor nekadasnjeg Valpovackog vlastelinstva: to je
prostor koji se prostire izmedu sjevernih osjeckih prigradskih naselja, nasickog kraja, pa sve do
miholjackog kraja i madarske granice. Kroz Valpovo protjece rijeka KaraSica koja izvire kod Nasica, a
ulijeva se u Dravu kod Josipovca. Zapadno nedaleko Valpova protjece rijeka Vucica, a s sjeveroisto¢no
rijeka Drava. Samo naselje nalazi se na 91 metar nadmorske visine.
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Procjenitelj: Andrija Mikici¢, dipl.ing.grad. Oznaka elaborata: PVN-24-69-4
Donji Miholjac, I.G.Kovaci¢a 8 Procjena trziSne vrijednosti

prava gradenja

Nekretnina: Gradevinska zemljista

Naruditelj: Grad Valpovo

Lokacija: Zona gospodarsko poslovne namjene K-VI
Vise k.&.br. k.o. Valpovo

Osijek, 09.01.2025. godine

Prikaz uzeg podrudja nekretnine (https://geoportal.dgu.hr/)
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Naruditelj: Grad Valpovo Procjenitelj: Andrija Mikici¢, dipl.ing.grad. Oznaka elaborata: PVN-24-69-4

Lokacija: Zona gospodarsko poslovne namjene K-VI Donji Miholjac, I.G.Kovacica 8 Procjena trziSne vrijednosti
Vise k.¢.br. k.o. Valpovo prava gradenja
Osijek, 09.01.2025. godine Nekretnina: Gradevinska zemljista

PROSTORNOPLANSKI PRIKAZ:

AT 1777520 /7

= LKORISTENJE | NAMUENAP.. 1 /1 wx 4+ @O B

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
RAZVOJ | UREDENJE NASELJA

i ) ~ ] MJESOVITA NAMJENA
L= - M1 - PRETEZITO STAMBENA
I v | MJESOVITA NAMJENA
| (m2)

L =2 | m2.PRETEZITO POSLOVNA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
D -JAVNA | DRUSTVENA

D1 - UPRAVNA

D3 - ZDRAVSTVENA

D5 - SKOLSKA

D7 - KULTURNA

D8 - VJERSKA

D9 - VATROGASNO DRUSTVO

GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA

GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNO - POSLOVNA

GOSPODARSKA NAMJENA ZA PRIMARNU POLJOPRIVREL

. v

UPU grada Valpova — 1. KoriStenje i namjena povrsina (https://nekretnine.mgipu.hr)

Podrucje predmetne nekretnine pokriveno je slijede¢om prostorno-planskom dokumentacijom UPU
grada Valpova i nalazi se na gradevinskom podrucju naselja. Koeficijent iskoriStenosti (kis) gradevinske
Cestice nije odreden predmetnim prostornim planom, ali ¢e se izraunati iz najveéeg dopustenog
koeficijenta izgradenosti kig=0,8 pomnoZenim s najve¢im dopustenim brojem etaza E=5, odnosno
kis=0,8*5=4,0.

OPIS ZEMUJISTA:

Zemljista su okvirnih oblika iskrivljenih pravokutnika i trapeza Cije su stranice pravci. Zemljista su
uredena i odrzavana kao zelene povrsine. Sva zemljista imaju pristup javnoj povrsini koja je potpuno
uredena.

OBILIEZJA OKOLNIH NEKRETNINA:

Predmetna zemljiSta se nalaze na rubnom dijelu grada izmedu obilaznice grada i isto¢nog ulaza u grad
iz pravca naselja Sag te juznog ulaza s obilaznice grada. Predmetne nekretnine se nalaze u blizini
istoCnog ulaza. Veée podrucje izmedu obilaznice i stambenog podrucja grada uredeno je i koristi se
kao gospodarska zona, kao i predmetne Cestice, koja je manjim dijelom izgradena, ali se koristi u svojoj
namjeni. Sjeverno od cijele povrsine zone se nalaze podrucja s izgradenim zgradama stambene
namjene. Prema zapadu se nalazi i jedna vece povrsina ugostiteljske i sportske namjene koja se proteze
do povrsine javne namjene (Skola) prema sjeveru. Skoro cijela povrsina je izgradena i postoji tek manja
povrsina za novogradnju dok je veci dio poslovne zone neizgraden. Uski okolis predmetnih nekretnina
manjim dijelom je izgraden, upravo predmetne nekretnine nisu izgradene, i naslanja se na povrsinu
stambene namjene prema zapadu i sjeveru.
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2.3.1. KARAKTERISTICNE FOTOGRAFIJE S OCEVIDA

Pogled iz pravca JZ prema k.¢.br. 2787/11

Pogled iz pravca S prema k.¢.br. 2789/7
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2.4. PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

(,,7. prikaz i analiza opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina®)

Grad Valpovo nalazi se na drzavnoj cesti D 34, koja spaja grad Osijek s izlazom iz Osjecko-baranjske
Zupanije u Viroviticko-podravsku, prema prvom vec¢em mjestu, Slatini. Sam grad Valpovo industrijski je
odrziv te sadrzi Siroku lepezu interesa, kako malih obrta tako i veéih tvrtki te solidnu trgovinu, odnosno
proizvodnju. U samom mjestu nalazi se nekoliko vecih tvrtki koje zaposljavaju vecinu radnika u gradu.
Sami promet nekretnina je dobar, kako u stambenom dijelu tako i u industriji, odnosno gospodarstvu.
Perspektiva Zivota u Gradu Valpovu postoji, te je razvidan pomak u industrijskom razvitku samog grada.

Prema lzvjeS¢ima o trziStu nekretnina izdanim od nadleZznog odjela Zupanije za razdoblje od prethodne
Cetiri godine u opcini i cijeloj Zupaniji dostupni su sljedeéi podaci:

Ukupna Prosjecna ) Ukupna Prosjecna )
. . 2 . 2 Broj . 2 .. 2 Broj
Godina | povrsina (m?) | cijena (€/m?) povrsina (m?) | cijena (€/m?)
VALPOVO Cijela OBZ
2023 40.062,00 3,28 22 2.120.712,29 4,32 605
2022 50.696,00 1,47 24 2.299.974,92 3,34 581
2021 36.265,00 2,59 15 925.485,04 2,22 357

NP — nema podataka Podaci iz izvje$ca o trzistu nekretnina (2021.-2023.)

Prema dostupnim podacima vidljiv je okvirno ravnomjeran trend trziSta na razini cijele Zupanije koji uz
stalan rast broja i jedini¢ne cijene nekretnina pokazuje znacajan skok u povrsini u 2022. godini Sto se
ne pokazuje na drugim podacima. Podrucje grada predmetnih nekretnina pokazuje okvirno slicno
stanje uz znacajan pad jedini¢ne cijene u istoj godini Sto je prirodni odgovor trziSta. Dostupni podaci
pokazuju kako je podrucje predmetnih nekretnina osjetljivije na poremecaje trzista odnosno kako
izravnije odgovara kroz jedini¢nu cijenu. Podrucje cijele Zupanije pokazuje veéu otpornost jer sadrzi
vedi broj razli¢itih podrucja gdje se trzista drugacije ponasa.

KoriSteni podaci obuhvaéaju zemljista razlicite namjene te je i to jedan od razloga otpornosti na neku
promjenu trzista bila ona u pozitivnhom ili negativhom smjeru. Mala koli¢ina prometa koja se dogada
na podrucju grada predmetnih nekretnina pokazuje kako je ovo podrucje slabije razvijeno iako ako
gledamo ukupnu mogucu povrsinu moZze se zakljuciti kako prostora za povecanje prometa postoji.

Sveukupno gledajudi trziste na ovom podrucju ima umjerenu do malu koli¢inu nekretnina u prometu s
neznatnim udjelom u prometu na razini cijele Zupanije. Ovakve vrste nekretnina uvijek ¢e biti manje
trazene na podrucju sredina manjih gradova, ali nikada neée nestati potrebe za njima. Prema tome
izgledno je ocekivati kako ¢e trzisSte na ovom podrudju nastaviti pratiti uzlazni trend koji je prisutan na
razini cijele Zupanije s nesto niZim prosje¢nim cijenama i malim udjelom u kolicini.
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2.5. PRIKAZ | ANALIZA PODATAKA TE ODABIR METODE

(,,8. prikaz i analiza pribavljenih podataka uz navodenje izvora, 9. obrazloZenje za odabir metode”)

Svi podaci korisSteni u ovom elaboratu pribavljeni su s izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena, javno
dostupnih portala (izvor je naveden uz svaki navedeni podatak) te o¢evidom i mjerenjem na terenu.

Kako je predmet ove procjene trziSna vrijednost osnivanja prava gradenja prva znacajka koja ¢ée se
odrediti je trZiSna vrijednost zemljiSta neoptere¢enog pravom gradenja. Kako su predmetne
nekretnine zemljiSta kao primjerena je odabrana poredbena metoda. Ujedno iz istog razloga odnosno
kako na nekretninama nema zgrada niti troSkovna niti prihodovna metoda nisu prikladne za primjenu.

Sljedeca znacajka koju je potrebno odrediti je kamata na nekretnine. Prema Prilogu 13. Pravilnika
orijentacijske kamatne stope na nekretnine su:

PRILOG 13.
ORIJENTACIJSKE KAMATNE STOPE NA javne garaze 6,0 - 7,0%
NEKRETNINE skladisne hale 6.0 — 7.0%
. . . . LA Rt 5 _a0m
(odnose se na novoizgradene nekretnine s prosjecnim obiljezjima) be'?""!“l‘_e Lrpk_e 6.._. h-U-'_
Stambena namjena: logisticki centri 6,5 - 8,0%
obiteljske kuce 20 - 3.0% proizvedne gradevine 6.5 - 8.0%
visestambene zgrade 3,0 - 5,0% P 059!’“"‘ hamjena: .
Poslovna namjena: hotels ) 6,0 - 7 ‘U‘i:
poslovni prostori 4,5 - 6,0% gastronomuja 6,0 - 7,0%
poslovne zgrade 50— 6.0% rehabilitacija, domovi 6.0 - 7.0%
trgovacki centri 5,0 - 6,0% Klinike ) ?“ - 7,5%
robne kuce 5.5 _ 6.5% sport, rekreacija, zabava 7.0 - 8,0%

ATAT 2 al TNITIAIT
PETAK, 2. LISTOPADA 2015, 4\54311!.%0];}}\ E: K{\) I:I'?I Ih}: BRO]J 105 - STRANICA 127

SLUZBENT LIST REPUBLIKE HRVATSKE

Za nekretnine u velikim gradovima i na posebno dobrim polo- kvaliteta gradevine (iskoristivost, trajnost, atrak-

Zajima, s novouredenim prostorima: tivnost .. ):

stanovi 4,0% narotito dobra do -0,5%

uredi 5,0% prosjecna 0,0%

lokali 550 narodito lofa do +1,0%

robne kuce 5,5% gosp?darska sitnacljx: )

Prilagodavanje kamatnih stopa na nekretnine od prosje¢nih po- nurt.)_( lzu'dﬂbral do _u‘?%

dataka progjecha 0,0%
narotito loda do +1.0%

prema poloZaju nekretnine: razvojni potencijal nekretnine:

vrlo dobar do 1zvrstan, ograniceni rizici 0,5 do -1,0 % ne postoji 0.0%

dobar do vrlo dobar, prosjecni rizici 0,0% uocljiv do -1,0%

lo$ do dobar, povecani rizici +0,5 do +1,0% visok do -2,0%

Prema prostornom planu na predmetnim nekretninama je moguca izgradnja zgrada gospodarske
namjene i to preteZito gradnja gradevina usluzne, trgovacke ili komunalno-servisne namjene (¢l.47.
st.2. UPU). U izracunu vrijednosti prava gradenja ée se koristiti srednja vrijednost za poslovne zgrade,
trgovacke centre i robne kuce od 5-6 i 5,5-6,5 = 5,5-6= 5,75%, kao najslicnija namjena najizglednijoj
namjeni bududih zgrada.
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Kamata na pravo gradenja odabrati ¢e se prema Smjernicama na stranici ministarstva
(https://mpgi.gov.hr) i odgovorima na eSavjetovanju (https://esavjetovanja.gov.hr) kao vrijednost
kamatne stope na nekretnine umanjene za 1-2 postotna boda. Ovu razliku neée pratiti prilagodavanje
kamatne stope na nekretnine od prosjecnih podataka i koristiti ée se srednja vrijednost u iznosu od
1,5%.

Ukupno kamatna stopa na pravo gradenja iznosi = 5,75 - 1,5 = 4,25%.

Odrzivi vijek koristenja gradevine za koju se osniva pravo gradenja odabrati ée se kao srednja vrijednost
za najizglednije gradevine koje bi se mogle graditi na predmetnim nekretninama, a prema Prilogu 9.
Pravilnika.

PRILOG 9.
ODRZIVI VIJEK KORISTENJA GRADEVINA
Vrsta/koridtenje zgrada Napomena/primjer god.

Lagane konstrukcije napuhane konstrukcije 5-15
Benzinske postaje 10 -20
Spalionice atpada 15-125
Konlejnerske aradevine 15 - 30
Lagane kanstrukcije nadsiresnice 15 - 30
Lagane konstrukcije spremista od valovitog lima 1 drvene konstrukeije 20-30
Crpne stanice, transformatorske i rasklopno-uklopne stanice 25 - 40
Uredaji za profidéavanje komunalni 15-50
Sportske i rekreacijske gradevine otvoreni bazeni sa skakaonicom 30-40
Gradevine 7a parkiranje motornih vorila garaie s pojedinacnim boksovima 30 - 50
Sportske i rekreacijske gradevine Zatvoreni bazeni, dvorane za klizanje/tenis 30 - 50
Proizvodne gradeving, radionice (proizvodnja, obrada, skladi-| masivne, uobicajene
itenie) 30 - 60
Hale masivne 30 - 60
Gradevine za parkiranje motornih vorila skupne garafe. podzemne/nad: garaie 40 - 60
Domovi za starije osobe 40 - 70
Zatvorene trinice masivne 40 -70
Sportske i rekreacijske gradevine gimnasticke 1 sportske dvorane 40 - 70
Huteli 40 - 80
Komunalne zgrade vatrogasni domovi, drudtveni i omladinski domovi, djedji vetidi,

centrl za razonodu 40 - 80
Upravne i uredske zgrade takoder i zgrade banaka, osiguravajuéih drutava 1 sudova, vi-

jecnice 40 - 80
Robne kuce 40 - 80
Bolnice, klinike, lediliSta 50 -70
Mjesovite zgrade mjesovito koriStene stambene i poslovne zgrade s poslovnim

udjelom do 80% 50 - 70
Stambene i poslovne zgrade socijalng star nj 50 -70
Jednoobiteljske 1 dvoobiteljske kude montaine kide 60 — Bl
Skole svih vrsta 60 - 80
Stambene 1 mjedovite zgrade grade s pretefito najamnim stanovima i stanovima u vlasnis-

v &l - 8U
Crkye, kapele 60 - 100
Obiteljske kuce gradnja na licu mjesta, masivna gradnja 70 - 100
Obiteljske kudce reprezentativna gradnia (vile) 100 - 120
Stambene i poslovne zgrade klasi¢na urbana gradnja (u gradovima 9. st.) 100 - 120

Prema namjeni propisanoj prostornim planom i najizglednijoj namjeni buduc¢ih gradevina na
predmetnim nekretninama odabrana je srednja vrijednost za robne kuce, u iznosu od 60 godina, a koja
se podudara i s drugim slicnim namjenama (komunalne te upravne i uredske zgrade).

Duzina trajanja prava gradenja odabrati ¢e se, prema zatrazenom od narucitelja, na rok od 5 godina.
Prethodnom znacajkom ostatak odrzivog vijeka trajanja nakon proteka roka prava gradenja biti ¢e 60-
5= 55 godina. Kako u praksi gradevine, uz primjereno i nuzno odrZavanje, postizu znacajno duze
vijekove koristenja i kako nije moguce procijeniti stanje zgrade na kraju prava gradenja ostatak
odrzivog vijeka koristenja pretpostaviti ¢e se sa sljedec¢im znacajkama:
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FK matrica

A — lokaciia/ hste B - zprada oplenito C - stanje zgrade
| |Uporabivost u pot-|izvesna lokacifa vrlo dobra infrastrukiura nema odtelenia
punosii § dugorodn | velika potralaja 2a vrstom zgrade |+ vrlo dubro oblikevanje « puna stabilnost
danafosigurana « skoto nema/nema ponude « dobra prostorna erganizacija = puna uporabivost
« visoka fleksibilnost = dalinie koriitenie nij
2 |Upaorabivost devolina | vrlo dobra lokacija® vrlo dobra infrastruktura mala odtecenja
i dugorocnije dana/|, redovita potraznja za vrstom zgra- |« dobro oblikovanje « puna stabilnost
- Celpuana de oblikovanfe « jus dobra uporabivost
= + mala ponuda + dobra prostorna erganizacija o dalinje koristenje jedva smanjeno
2 + dovolina fleksibilnost
& | 3 |Uporabivost smanje- [dobra lokacija® dovoljna infrastruktura jasna odtelenja
=, na, ali srednjorocno |, jog postoji potralnja za vrstom)« prosjelne oblikovanje « smanjena stabilnost
g | [faneiodgurans Lgrade + prosiecna prostorna organizacija | prosjecna uporabivost
'_E + dovalina ponuda « umjerena fleksibilnost « dalinje koristenje smanjeno
£ |4 |Uparabivost ograni-|umjerena lokacija® dovoljna infrastruktura jasna otedenja
=2 feno dana/osigurana | . mala petraznja za vrstom zgrade |« umjereno oblikovanje = smanjena stabilnost
« bogata ponuda + umjerena prostorna organizacija (= smanjena uporabivost
+ mala fleksibilnost |+ dalinje koriftenje jasno smanjeno |
5 |Uporabivost losa lokacija* nedovoljna infrastrukiura inatna odtecenfa
k"j"[k"“’fm' danal |4 jedva postoji/ne postofi potrainja |« umjereno oblikovanje « smanjena stabilnost
Gslgurana za vrstomn zgrade « nedovoljna prostorna organizaciia |« nedovoling uporabivost
+ velika ponuda » ez fleksibilnosti « dalinje korigtenje samo kratko-
rocno

* .. lokaci - oznadava kvalitetu bitnih (mekah) faktora lokacije tipinth m zgradu

Godina procjene 2030 godina
Godina izgradnje 2025 godina
Trenutna starost 5 godine

OdrZivi vijek koristenja, Prilog 9. Pravilnika

Odabrana srednja vrijednost za: "Robne kuce", 40-80, koja se podudara i s namjenama komunalne te
upravne i uredske zgrade.

OVK gradevine 60 godina

Predvidivi ostatak odrZivog vijeka koristenja, Prilog 10. Pravilnika

Gradevina je dovrSena i tijekom svog vijeka nije znacajnije obnavljana te e se za potrebe izracuna
koristiti izvorna godina izgradnje.

Godina rekonstrukcije -| % OVK godina
Zamjenska godina - - -
Zamjenska starost - godina
Relativna starost 83 %

Faktor koriStenja zgrade (FK matrica, Prilog 10. Pravilnika)
A —lokacija/ triite: dobra lokacija (3)

jos$ postoji potraznja za vrstom zgrade (3)

dovoljna ponuda (3)

B —zgrada opcenito: vrlo dobra infrastruktura (1)
vrlo dobro oblikovanje (1)

dobra prostorna organizacija (1)

visoka fleksibilnost (1)

C —stanje zgrade: nema osteéenja (1)
puna stabilnost (1)

puna uporabljivost (1)

daljnje koristenje nije smanjeno (1)

Odabrani FK 3 % OVK 10
Prilog 10. Pravilnika -Tablica s predvidivim OOVK 56,0% 33,6 godin(a)e
Zamjenska starost (OVK-OOVK) = 26,4 godina

Linearni otpis (OVK-OOVK) / OVK = 44,0 %

Za OVK od 60 godina i FK 3, OOVK iznosi 56% od OVK, odnosno 33,6 godina, a otpis vrijednosti je 44%.
Ovaj izracun raden je pod pretpostavkom odabira faktora koriStenja na dan izrade ove procjene te ne
utjece naizracun vrijednosti prava gradenja, ali daje procjenu umanjenja vrijednosti bududih gradevina
prema danasnjoj ocjeni lokacija/trZiste uz uvjet izgradnje novih zgrada s najboljim ocjenama za
znacajke zgrada opcenito i stanje zgrade, Sto je za ocekivati u slucajevima kada promatramo
novoizgradene zgrade odnosno zgrade stare 5 godina.

Rok za revalorizaciju odabrati ée se prema uputama narucitelja na razuman rok koji je potreban za
izgradnju zgrade na predmetnim nekretninama. | ova znacajka vezana je za namjenu gradevine te cée
se koristiti najizglednija namjena, kao i za prethodne znacajke. Za rok za revalorizaciju je odabrano
vrijeme od 5 godina kao rok dovoljan za izgradnju gradevine namjene koja je opisana u prethodnom
tekstu, a time i prikladan rok za revalorizaciju vrijednosti prava gradenja.
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2.6. 1ZJEDNACENJA 1 1ZRACUNI

(,10. meduvremensko izjednacenje, interkvalitativno izjednacenje odnosno druge analize sukladno opéim vrijednosnim
odnosima na trziStu nekretnina, kakvoci nekretnine i odabranoj metodi i postupku, 11. statisticku obradu i izracun s
iskljuc¢ivanjem neuobicajenih okolnosti“)

Kako je za metodu procjene vrijednosti zemljisSta odabrana poredbena metoda zatraZzen je izvadak iz
zbirke kupoprodajnih cijena (sastavni dio elaborata) za prodaju gradevinskih zemljista ovakve namjene
na podrucju Zupanije gdje se nalaze predmetne nekretnine. Kako u ovoj Zupaniji nije bilo dostupnih
podataka pretraga je proSirena na najblizu susjedne Zupanije. Kako ni u ovom slucaju nije bilo
dostupnih podataka koriStene su nekretnine s izvatka za procjenu druge zone nedaleko od predmetne
koja obuhvaca istu namjenu kao i predmetna. S ovog izvatka su koristene nekretnine koje se povrsinom
nalaze unutar dozvoljenih odstupanja za neku od Cestica koje su predmet ove procjene. S izvatka ID
75061 su odabrane nekretnine 1-15, 17 i 18. Prvim grubim pregledom sve nekretnine su grupirane u
pokazuju dovoljno podudarnosti znacajki s predmetnim te ée se nadalje poruciti i opisati.

Na portalima eNekretnine, oss.uredjenazemlja.hr i Geoportal provjereni su podaci za nekretnine s
izvadaka Sto je prikazano i opisano za sve poredbene nekretnine u nastavku.
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Prikaz poloZaja poredbenih nekretnina u odnosu na predmetnu |zvadak 75061 OBZ
(https://nekretnine.mgipu.hr)

Opis poredbenih nekretnina:

1.,3.-5.,7.,10,,11.,13.-15,,17. Ove poredbene nekretnine se nalaze u, manjim dijelom izgradenoj,
manjoj zoni izvan manjeg mjesta jugoistocno od mjesta predmetnih nekretnina. Predmet prometa su
bile povrsine jedne ili vise Cestica koje su spajane u trenutne Cestice. Sve Cestice su |. kategorije prema
spremnosti na gradnju i mogu se koristiti samostalno. Kako se svojim znacajkama podudaraju s

predmetnim njihove cijene neée se kvalitativno ispravljati. Ovisno o grupi prema povrsini pojedine
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nekretnine koristene su ili ne u prvom i konachom odabiru Sto je vidljivo u tablicama izjednacenja i
izraCuna u nastavku.
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Prikaz poredbene nekretnine 1 na Geoportalu (https://geoportal.dgu.hr) i Google Maps-u
(https://www.google.com/maps)
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Prikaz poredbene nekretnine 3 na Geoportalu (https://geoportal.dgu.hr/) i Google Maps-u
(https://www.google.com/maps)
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Prikaz poredbene nekretnine 4 na Geoportalu (https://geoportal.dgu.hr/) i Google Maps-u
(https://www.google.com/maps)
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Prikaz poredbene nekretnine 5 na Geoportalu (https://geoportal.dgu.hr/) i Google Maps-u
(https://www.google.com/maps)
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Prikaz poredbene nekretnine 7 na Geoportalu (https://geoportal.dgu.hr/) i Google Maps-u
(https://www.google.com/maps)
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Prikaz poredbene nekretnine 11 na Geoportalu (https://geoportal.dgu.hr/) i Google Maps-u
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Prikaz poredbene nekretnine 13 na Geoportalu (https://geoportal.dgu.hr/) i Google Maps-u
(https://www.google.com/maps)
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Prikaz poredbene nekretnine 14 na Geoportalu (https://geoportal.gu.hr/)i oogle Maps-u
(https://www.google.com/maps)
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Prikaz poredbene nekretnine 15 na Geoportalu (https://geoportal.dgu.h i Google Maps-u
(https://www.google.com/maps)
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Prikaz poredbene nekretnine 17 na Geoportalu (https://geoportal.dgu.hr/) i Google Maps-u
(https://www.google.com/maps)

2.,8.,9. Ove poredbene nekretnine se nalaze u dvije, manjim dijelom izgradene, manje zone uz nesto
manji grad sjeveroistocno od grada predmetnih nekretnina. Predmet prometa su bile pojedinacne
Cestice koje su spajane u nove Cestice. Sve Cestice su I. kategorije prema spremnosti na gradnju i mogu
se koristiti samostalno. Kako se svojim znacajkama podudaraju s predmetnim njihove cijene nece se
kvalitativno ispravljati. Ovisno o grupi prema povrsini pojedine nekretnine koristene su ili ne u prvom
i kona¢nom odabiru $to je vidljivo u tablicama izjednacenja i izraCuna u nastavku.

B =rm. WooU

Prikaz poredbene nekretnine 2 na Geoportalu (https://geoportal..hr/) i Google Maps-u
(https://www.google.com/maps)
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NIJE VIDLJIVA NA PORTALIMA
Prikaz poredbene nekretnine 8 na Geoportalu (https://geoportal.dgu.hr/) i Google Maps-u
(https://www.google.com/maps)
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Prikaz poredbene nekretnine 9 na Geoportalu (https://geoportal.dgu.hr,
(https://www.google.com/maps)

’ R S35 S’

/) i Google Maps-u

6. Ova poredbena nekretnina se nalazi u, manjim dijelom izgradenoj, manjoj zoni uz veci grad
jugoistoéno od grada predmetnih nekretnina. Predmet prometa je bila pojedinacna Cestica. Cestica je
I. kategorije prema spremnosti na gradnju i moZe se koristiti samostalno. Kako mjerom koristenja
odstupa od predmetnih njena cijena ¢e se kvalitativno ispraviti kako je prikazano u tablicama
izjednacenja i izracuna. Kako se ostalim znacajkama podudara s predmetnim nekretninama njena
cijena nece se nadalje kvalitativno ispravljati. Ovisno o grupi prema povrsini ova nekretnina koristene
jeiline u prvom i kona¢nom odabiru Sto je vidljivo u tablicama izjednacenja i izracuna u nastavku.
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Prikaz poredbene nekretnine 6 na Geoportalu (https://geoportal.dgu.hr/) i GI Maps—u
(https://www.google.com/maps)

12. Ova poredbena nekretnina se nalazi u, ve¢im dijelom izgradenoj, slicnoj zoni uz susjedni grad slicne
veli¢ine sjeverno od grada predmetnih nekretnina. Kako ova Cestice viSe ne postoji nije moguce utvrditi
$to je bilo u prometu. Pretpostavka kako je ova Cestica spojena s nekom od susjednih cestica.
Pretpostavka kako je Cestica bila I. kategorije prema spremnosti na gradnju i kako se mogla koristiti
samostalno. Kako se svojim znacajkama podudara s predmetnim njena cijena neée se kvalitativho
ispravljati. Ovisno o grupi prema povrsini ova nekretnina koristena je ili ne u prvom i kona¢nom odabiru
Sto je vidljivo u tablicama izjednacenja i izraCuna u nastavku.

NIJE VIDLIIVA NA PORTALU
Prikaz poredbene nekretnine 12 na Geoportalu (https://geoportal.dgu.hr/) i Google Maps-u
(https://www.google.com/maps)

18. Ova poredbena nekretnina se nalazi u istoj zoni kao i predmetne i nedaleko od predmetnih Cestica.
U prometu je sudjelovala cijela povriina ¢estice. Cestica je I. kategorije prema spremnosti na gradnju i
moze se koristiti samostalno. Kako se svojim znacajkama podudara s predmetnim njena cijena nece se
kvalitativno ispravljati. Ovisno o grupi prema povrsini ova nekretnina koriStena je ili ne u prvom i
kona¢nom odabiru sto je vidljivo u tablicama izjednacenja i izracuna u nastavku.
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Prikaz poredbene nekretnine 18 na Geoportalu (https://geoportal.dgu.hr/) i Google Maps-u
(https://www.google.com/maps)

Nakon meduvremenskog i interkvalitativnog (u slucaju kvalitativnog odstupanja pojedine nekretnine
koristiti ¢e se koeficijenti preracunavanja uz pojasnjenje) izjednacenja za odabrane nekretnine u prvom
odabiru izracunata je prosjecna vrijednost i standardna devijacija. Prema izracunatim vrijednostima
napravljen je konacni odabir poredbenih nekretnina te je i za kona¢no odabrane nekretnine izraCunata
prosjecna vrijednosti i standardna devijacija. Nekretnine koristene u oba odabira oznacene su znakom
»+“. Vrijednosti koje odstupaju iznad dozvoljenih iznosa oznacne su crvenom bojom, a vrijednosti koje
su unutar dozvoljenih vrijednosti zelenom bojom.
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Oznaka elaborata: PVN-24-69-4
Procjena trziSne vrijednosti

prava gradenja

Nekretnina: Gradevinska zemljista

Naruditelj: Grad Valpovo

Lokacija: Zona gospodarsko poslovne namjene K-VI
Vise k.&.br. k.o. Valpovo

Osijek, 09.01.2025. godine

Procjenitelj: Andrija Mikici¢, dipl.ing.grad.
Donji Miholjac, I.G.Kovacica 8

Zbog nedostatka nekretnina s podrucja predmetne i okolnih Zupanija koristene su nekretnine s izvatka
za susjednu zonu ¢ija namjena se dijelom preklapa s namjenom predmetne zone. Iz istog razloga
nedostatka poredbenih nekretnine koristene su i nekretnine koje mjerom koristenja neznatno prelaze
dozvoljena odstupanja. Isto je ucinjeno i u slu¢aju odstupanja povrsine od pojedine grupe predmetnih
nekretnina s tim kako su uvrstavane nekretnine od najmanje prema vecim odstupanjima u povrsini.

Kako postoji dovoljan broj poredbenih nekretnina koje se podudaraju s predmetnim te cije cijene ne
odstupaju znacajnije moguce je od cijena odabranih poredbenih nekretnina doci do trZisne cijene svih
nekretnina sto je prva znacajka za utvrdivanje vrijednosti prava gradenja i prikazano je u nastavku.

UKUPNA PROCIJENJENA VRIJEDNOST NEKRETNINA (EUR):

k.C.br. 2787/7 = 47.700,00 € (racunskavrijednost= 47.732,59 €)
k.C.br. 2787/10 = 84.900,00 € (racunskavrijednost= 84.885,60 €)
k.C.br. 2787/11 = 50.300,00 € (racunskavrijednost= 71.344,64 €)
k.C.br. 2789/6 = 78.000,00 € (racunskavrijednost= 78.024,24 €)
k.C.br. 2789/7 = 80.200,00 € (racunskavrijednost= 80.248,08 €)
k.C.br. 2789/9 = 88.300,00 € (racunskavrijednost= 88.329,84 €)
k.C.br. 2789/10 = 78.100,00 € (racunskavrijednost= 78.051,36 €)
k.C.br. 2789/11 = 92.800,00 € (racunskavrijednost= 92.777,52 €)

IzraCun trZisne vrijednosti prava gradenja napravljen je za opisane i odabrane znacajke (trZisna
vrijednost zemljista neoptereéenog pravom gradenja, kamata na nekretnine, kamata na pravo
gradenja, odrZivi vijek koristenja gradevine za koju se osniva pravo gradenja, rok trajanja osnovanog
prava gradenja odnosno njegov ostatak i rok za revalorizaciju), ali su prikazani i rezultati za Cetiri koraka
od po 0,1% vece i manje kamatne stope, i za nekretnine i za pravo gradenja.

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzina vrijednost zemljista 47.700,00|
Trajanje prava gradenja 5,0| I Kamatna stopa na nekretnine |
Ostatak trajanja prava gradenja 5,0) 5
Kamatna stopa na nekretnine 5,75% %
Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25% En
g
Kamata na nekretnine 2.742,75| :
Kamata na pravo gradenja 2.027,25 :
Razlika 715,50) g
[Multiplikator [ 4,24 g
I‘v‘. ijed prava gradenja | 3.035] g

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUJISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA
47.700,00]
0,7561 [
36.067,54
8.597,91

Trzi$na vrijednost zemljista

Faktor diskontiranja

Diskontirana vrijednost zemljista

Sadadnja vrijednost kamate na pravo gradenja

Kamata na

Vrijednost zemljista optere¢enog pravom gradenja 44.665,44]
|Koeficijent za trzisnu prilagodbu (€. 25. st. 2 Pravilnika) | 1,00]
IVrijednost zemljista nakon prilagodbe I 44.665,44]
|Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (¢l. 28 st.3 Zakona) | 0|

|Trii§na vrijednost zemljista optereéenog pravom graded 44.665|

=~ Kamatna stopa na pravo gradenja|

.C.br. 2787/7
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Naruditelj: Grad Valpovo

Lokacija: Zona gospodarsko poslovne namjene K-VI
Vise k.&.br. k.o. Valpovo

Osijek, 09.01.2025. godine

Procjenitelj: Andrija Mikici¢, dipl.ing.grad. Oznaka elaborata: PVN-24-69-4

Donji Miholjac, I.G.Kovaci¢a 8 Procjena trziSne vrijednosti
prava gradenja
Nekretnina: Gradevinska zemljista

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzi$na vrijednost zemljista 84.900,00)
Trajanje prava gradenja 5,0| | Kamatna stopa na |
Ostatak trajanja prava gradenja 5,0] 5
Kamatna stopa na nekretnine 5,75%! §
Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25%)| En
g
Kamata na nekretnine 4.881,75| :
Kamata na pravo gradenja 3.608,25 s
Razlika 1.273,50) s
[Multiplikator [ 4,21 8
|‘v'| ijed prava gradenja | 5.401| g

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUJISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

Trzina vrijednost zeml]lsta 84.900,00|
Faktor di: i 0,7561| I Kamata na nekretni
Dlskontlrana vrijednost zemljista 64.195,68) %
ijed! kamate na pravo gradenja 15.303,19 %
Vrijednost zemljista opterecenog pravom gradenja 79.498,87 En
3
|Koeficijen( za trziSnu prilagodbu (€l. 25. st. 2 Pravilnika) | 1,00| E
|Vrijednost zemljista nakon prilagodbe | 79.498,87| E
2
IDodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (€. 28 st.3 Zakona) | 0| E
g
<

|Trii§na vrijednost zemlji$ta optereéenog pravom grader{ 79.499|

k.C.br. 2787/10

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzina vrijednost zemljista 50.300,00)
Trajanje prava gradenja 5,0| I Kamatna stopa na |
Ostatak trajanja prava gradenja 5,0| E
Kamatna stopa na nekretnine 5,75%! %
Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25%| En
g
Kamata na nekretnine 2.892,25 :
Kamata na pravo gradenja 2.137,75| 5
Razlika 754,50 g
H
[Multiplikator [ 4,24 g
|‘v‘. ijed prava gradenja | 3.ZOO| N

Trzi$na vrijednost zemljista 50.300,00)

Faktor diskontiranja 0,7561]

Diskontirana vrijednost zemljista 38.033,48| E

Sadadnja vrijednost kamate na pravo gradenja 9.066,56 §

Vrijednost zemljista opterecenog pravom gradenja 47.100,04] En
H
s

[Koeficijent za trzignu prilagodbu (&l. 25. st. 2 Pravilnika) [ 1,00 5

|Vrijednost zemljista nakon prilagodbe | 47.100,04| s
H

|Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (€l. 28 st.3 Zakona) | OI E
H
<

ITrii§na vrijednost zemljista optereéenog pravom graded 47.100|

k.C.br. 2787/11

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

TrZi3na vrijednost zemljista 78.000,00
Trajanje prava gradenja 5,0 I Kamatna stopa na |
Ostatak trajanja prava gradenja 5,0| g
Kamatna stopa na nekretnine 5,75% %
Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25%| gn
]
Kamata na nekretnine 4.485,00] E
Kamata na pravo gradenja 3.315,00] :
Razlika 1.170,00) g
:
[Multiplikator [ 4,24 g
|‘v‘- ijed prava gradenja | 4.962| 2

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

Trzina vrijednost zemljls(a 78.000,00|
Faktor di i 0,7561|
D|skunt|rana vrijednost zemljista 58.978,36) E
jed kamate na pravo gradenja 14.059,47 %
Vrijednost zemljista opterecenog pravom gradenja 73.037,83 En
3
|Koeficijent za trzisnu prilagodbu (€l. 25. st. 2 Pravilnika) | 1,00| 5
|Vrijednost zemljista nakon prilagodbe | 73.037,83| 5
&
IDodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (€. 28 st.3 Zakona) | OI E
H
<

ITriiEna vrijednost zemljista optere¢enog pravom grader{ 73.038]

k.C.br. 2789/6
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Procjenitelj: Andrija Mikici¢, dipl.ing.grad. Oznaka elaborata: PVN-24-69-4

Donji Miholjac, I.G.Kovaci¢a 8 Procjena trziSne vrijednosti
prava gradenja
Nekretnina: Gradevinska zemljista

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzi$na vrijednost zemljista 80.200,00|
Trajanje prava gradenja 5,0| | Kamatna stopa na |
Ostatak trajanja prava gradenja 5,0] 5
Kamatna stopa na nekretnine 5,75%! §
Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25%)| En
g
Kamata na nekretnine 4.611,50] :
Kamata na pravo gradenja 3.408,50| s
Razlika 1.203,00) s
[Multiplikator [ 4,21 8
|‘v'| ijed prava gradenja | 5.102| g

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUJISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

Trzina vrijednost zeml]lsta 80.200,00]
Faktor di: i 0,7561| I Kamata na nekretni
Dlskontlrana vrijednost zemljista 60.641,86) %
ijed! kamate na pravo gradenja 14.456,02 %
Vrijednost zemljista opterecenog pravom gradenja 75.097,88) En
3
|Koeficijen( za trziSnu prilagodbu (€l. 25. st. 2 Pravilnika) | 1,00| E
|Vrijednost zemljista nakon prilagodbe | 75.097,88| E
2
IDodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (€. 28 st.3 Zakona) | 0| E
g
<

|Trii§na vrijednost zemlji$ta optereéenog pravom grader{ 75.098|

k.c.br. 2789/7

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzina vrijednost zemljista 88.300,00|
Trajanje prava gradenja 5,0| I Kamatna stopa na |
Ostatak trajanja prava gradenja 5,0 E
Kamatna stopa na nekretnine 5,75%! %
Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25%| En
H
e
Kamata na nekretnine 5.077,25| : :EE m Eﬂ !E] I:l
Kamata na pravo gradenia 3.752,75 H [T 4. 165 [ 531\:@:!5-38
Razlika 1.324,50) & ssz
®
£
[Multiplikator [ 4,24 g
|‘v‘. ijed prava gradenja | 5.617| N

Trzi$na vrijednost zemljista 88.300,00]

Faktor diskontiranja 0,7561]

Diskontirana vrijednost zemljista 66.766,53| E

Sadadnja vrijednost kamate na pravo gradenja 15.916,04 §

Vrijednost zemljista opterecenog pravom gradenja 82.682,57| En
H
s

[Koeficijent za trzignu prilagodbu (&l. 25. st. 2 Pravilnika) [ 1,00 5

|Vrijednost zemljista nakon prilagodbe | 82.682,57| s
H

|Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (€l. 28 st.3 Zakona) | OI E
H
<

ITrii§na vrijednost zemljista optereéenog pravom graded 82.683]

k.C.br. 2789/9

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

TrZi3na vrijednost zemljista 78.100,00
Trajanje prava gradenja 5,0 I Kamatna stopa na |
Ostatak trajanja prava gradenja 5,0| g
Kamatna stopa na nekretnine 5,75% %
Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25%| gn
]
Kamata na nekretnine 4.490,75 E
Kamata na pravo gradenja 3.319,25 :
Razlika 1.171,50) g
:
[Multiplikator [ 4,24 g
|‘v‘- ijed prava gradenja | 4.969| 2

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

ITriiEna vrijednost zemljista optere¢enog pravom grader{ 73.131]

Trzina vrijednost zemljls(a 78.100,00|
Faktor di i 0,7561|
D|skunt|rana vrijednost zemljista 59.053,98 E
j jed kamate na pravo gradenja 14.077,49 %
Vrijednost zemljista opterecenog pravom gradenja 73.131,47| En
3
|Koeficijent za trzisnu prilagodbu (€l. 25. st. 2 Pravilnika) | 1,00| 5
|Vrijednost zemljista nakon prilagodbe | 73.131,47| 5
&
IDodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (€. 28 st.3 Zakona) | OI E
K}
E
<
k.¢

¢.br. 2789/10
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Oznaka elaborata: PVN-24-69-4
Procjena trziSne vrijednosti

prava gradenja
Nekretnina: Gradevinska zemljista

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

Trzi$na vrijednost zemljista 92.800,00
Trajanje prava gradenja 5,0] | Kamatna stopa na nekretnine |
Ostatak trajanja prava gradenja 5,0] %
Kamatna stopa na nekretnine 5,75% ﬁ
Kamatna stopa na pravo gradenja 4,25% En
g
Kamata na nekretnine 5.336,00| :
Kamata na pravo gradenja 3.944,00| s
Razlika 1.392,00) s
[Multiplikator [ 4,21 8
I‘v‘r ijed| prava gradenja I 5.904| 2

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMUJISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA

|Trii§na vrijednost zemljiSta opterecenog pravom grader{ 86.896|

Trzi$na vrijednost zemljista 92.800,00]
Faktor diskontiranja 0,7561 I Kamata na nekretnine
Diskontirana vrijednost zemljista 70.169,13| g
Sadasnja vrijednost kamate na pravo gradenja 16.727,16 '§
Vrijednost zemljista opterecenog pravom gradenja 86.896,29 Ea
3
|Koeficijent za trziSnu prilagodbu (€l. 25. st. 2 Pravilnika) | 1,00] E
|Vrijednost zemljista nakon prilagodbe | 86.896,29| E
2
[Dodaci/odbici zbog posebno ugovorenih klauzula (&I, 28t.3 Zakona) | o s
5
g
k.

¢.br. 2789/11

Procijenjena e .. Procijenjena vrijed. Pravo
. . Trzi$na vrijednost , . - ;
vrijednost prava | ZaokruZzeno R nekr.optereéene |Zaokruieno| Povriina | gradenja
k.C.br. . nekretnine R )
gradenja pravom gradenja pom

€ m? €/m?
2787/7 3.034,56 3.030,00 47.700,00 44.665,44| 44.700,00 5.609 0,54
2787/10 5.401,13 5.400,00 84.900,00 79.498,87| 79.500,00 3.130 1,73
2787/11 3.199,96 3.200,00 50.300,00 47.100,04| 47.100,00 1.856 1,72
2789/6 4.962,17 4.960,00 78.000,00 73.037,83| 73.000,00 2.877 1,72
2789/7 5.102,12 5.100,00 80.200,00 75.097,88| 75.100,00 2.959 1,72
2789/9 5.617,43 5.620,00 88.300,00 82.682,57| 82.700,00 3.257 1,73
2789/10 4.968,53 4.970,00 78.100,00 73.131,47| 73.100,00 2.878 1,73
2789/11 5.903,71 5.900,00 92.800,00 86.896,29| 86.900,00 3.421 1,72

Osijek, 09.01.2025. godine

Procjenitelj: Andrija Mikici¢, dipl.ing.grad.

Str. 37 od 59



Naruditelj: Grad Valpovo Procjenitelj: Andrija Mikici¢, dipl.ing.grad. Oznaka elaborata: PVN-24-69-4

Lokacija: Zona gospodarsko poslovne namjene K-VI Donji Miholjac, I.G.Kovacica 8 Procjena trziSne vrijednosti
Vise k.c.br. k.o. Valpovo prava gradenja
Osijek, 09.01.2025. godine Nekretnina: Gradevinska zemljista

2.7. ZAKUUCAK

(,12. zakljucak s napomenom u vezi obracuna vazecih poreza koji se primjenjuju prilikom prometa nekretnina, mjestom
izrade, datumom izrade, potpisom i pecatom procjenitelja“)

Za odredivanje trzisSne vrijednosti prava gradenja potrebno je odrediti osnovne znacajke od kojih je
najvaznija kamata na pravo gradenja. Trenutno trziste na podrucju cijele drzave ne prepoznaje
znacajno ovo pravo pa nisu ni dostupni podaci kojima bi se moglo opisati i podrobnije procijeniti pravo
gradenja. Prema dostupnim podacima, trenutnom stanju trzista, stanju i opremljenosti podrucja zone
gdje se nalaze predmetne nekretnine odabrane su sve znacajke za mogucu i najizgledniju namjenu
gradevina koje bi mogle nastati uspostavom prava gradenja. Iskazani su rezultati za odabrane znacajke,
ali su prikazani i rezultati za odredene raspone obje kamatne stope radi stvaranja boljeg prikaza
mogudih odabira pri uspostavi prava gradenja.

Prema navedenom misljenja sam kako su izraunate vrijednosti trZiSne vrijednosti uspostave prava
gradenja na predmetnim nekretninama.

IzraCunate vrijednosti ne ukljucuju poreze (porez na dohodak od imovine i imovinskih prava, porez na
dodanu vrijednost te porez na promet nekretnina). Izracunate vrijednosti oporezuju se ovisno o
statusu primatelja naknade porezom na dodanu vrijednost i/ili porezom na dohodak od imovine.

. TrzisSna vrijednost
k.C.br. .
prava gradenja (€)
2787/7 3.030,00
2787/10 5.400,00
2787/11 3.200,00
2789/6 4.960,00
2789/7 5.100,00
2789/9 5.620,00
2789/10 4.970,00
2789/11 5.900,00 e
/. \
\
| |
\\ : i ' ’/f
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3. PRILOZI
3.1. KOPUJA KATASTARSKOG PLANA

E 3 E
- E N = E N
4 XESLUZSENA KOPHA 4 YESLOZSENA KOTHA
REFUBLIXA URVATSKA P o REFUBLIXA URVATSKA P
DRZAYTCA CEODETSKA LFRAVA Vi DRZAYICA CEODITSKA LFRAYA
PO N EREIN 24 R AN AN CRRIEA POIOCN TR 24 R AN AR CEMIA
ODUSL ZA KATASTAR NEKRETNINA VALFOVO ODUSL ZA SATASTAR NEKRETNINA VALFOVO
Stanfe na dom: TH 12 224 Sianfe o dom: TH12 224
IZVOD IZ KATASTAR!

SKOG PLANA IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
0 Mjerlo ) 7

T aajeiib ||

2787/10 (https://oss.uredjenazemlja.hr)

Kopija katastarskog plana k.¢.br. 2787/7

- -
. E b - E =
EEFUBLIXA URYATSEA F: o EEFUBLIKA LURYATSEA
DRIAYKA CEODETSKA LFRAVA i N DRZAYNA CEODITSKA LFRAYA
ORI URED 24 K3 138140 CRRIN POIRCN T UREI 24 K3 148140 C5RIEA

OLUSL ZA XATASTAR NEKRETNINA VALPOVO OLUSL ZA KATASTAR NEKRETNINA VALFOYO

Siane wa drm: 012 224 Sinle o drm: 10122034

1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

T/

Kopija katastarskog plana k.¢.br. 2787/11 i 2789/6 (https://oss.uredjenazemlja.hr)
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E

i

HEFUBLIKA LRY ALSKA
DBRZAVNA GLODETSKA LPHAVA
PODRLEN] URKD 7Z4 KATASTAR OSIIEK
ODJEL ZA KAYASTAR NEKRE ININA VALPOVO

Scanje na dan: 822024

ey
NESLUZEENA KOPLIA &
K. YALEOVO HEFUBLIKA LY ALSKA
ke be: T DRZAVNA GLUDEISKA LPHAVA

PODRUCN] URED 74 KATASTAR OSIIEK
ODJEL ZA KAYASTAR NEKRE ININA VALPOVO

Saanje na dan: 8422024

NESTUZEFNA KOPLIA
Ko, YALPOVO
s be: oway

Kopija katastarskog plana k.¢.br. 2789/7 i 2789/9 (https://oss.uredjenazemlja.hr)

ko

i

KMLPUBLIKA LRYALSKA
BRZAVNA GEUDE5KA LPHAVA
PODRUCN URED 74 KATASTAR OSI3EK
ODJEL ZA KAYASTAR NEKRE ININA VALPOVO

Scanje o dan: A2 2024
LZVOD 12 KATASTARSKOG PLANA

enlo 12100
suimn e 11000

omey
NESLUZEENA KOPLIA ﬁ
Ku. YALPOVO HEFUBLIKA LY ALSKA
a b T DREAVNA GLUDE §5KA LPRAVA

PODRUCK] URKD 74 KATASTAR OSIIEK
ODJEL ZA KAYAST AR NEKRE ININA VALPOVO

Scanje o dan: 8122024

NESTUZEENA KOPLIA
Ko, YALPOVO
kb T

LZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA

Kopija katastarskog plana k.¢.br. 2789/10i 2789/11 (https://oss.uredjenazemlja.hr)
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3.2.

IZVADAK 1Z BAZE ZEMLJISNIH PODATAKA

ot NESLUZBENA KOPIJA ot NESLUZBENA KOPIJA
REPUSLIKA HRVATSKA REPUBLIKA HRVATSKA
Opeinski sud u Osiizku Opeinski sud u Osiizku
ZEMLJISNCKNJIIZNI ODJEL VALPOVO ZEMLJISNCKNJIZNI ODJEL VALPOYO
Stanje na den. 18,12.2024. 11:13 Veriliiram 24 uiozak. Stane na dan. 18.12.2024. 1113 Veriliiram 24 viozak.

Katastarska opeing: 330573, VALPOVO

Broj 7K uloska: 4034

Kaastarska opeing® 350573, VALPOVO

Broj 7K vloska: 4173

Bi0) zadnjeg doeaeke 7-1 35452021 ZVORNIK PRAVA GRADENJA Broj zadnieg otk 799742024
Absvng plomibe AMsvne plonibe
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A A
Posjedovnica Posjedovnica
PRVI ODJELIAK PRVI ODJELIAK
Paviging mu Paviging
Oaznaka zomijist Primjedba Rbr. [ Oznaka zomijst Primjedba
e juro| e | mz " . o juro| | mz
lvana Fudsvera Hanzike £509, il 272740 IVANA FUDERERA HANZIKE 2130
ORANICA 3500) ORANICE, 3|
| UKLPKO: 8509 2. 272711 ORANICA | KANAL KRALJEVC! 185¢)
ORANICA 1683
8, HANAL 183
Sanra) upisa : " UKUPKO; 4985
1 Viasmitho dios 11 B
GRAD VALPOVO Vlastovnica
& Sadvia) upisa [Prmjedba
T ica 1. Vh:l‘::r:w: "
Ree. | Sadria) upisa | ko [rimsdba o it
& c
21 Zapimbeno 25.05.2021.9. pod brejer 2-0238/2029 Teretovnica
UKNJIZBA. PRAVO GRADENA U 2 Ul 4185, UGOVOR O DENIVANIU PRAVA R, | Sadr2a upisa [_tnos Jrimaate
ORADENJA KLASA: §44-17/21010003, URBROL: 218601-2-21-12 BR OV- 2.
3462021 25.05.2021, COLUKA GRADA VALPOVA KLASA: 944-17/21-
01,0008, URSROY. 2185/01-2-21-10 25.05.2021, radi iz sudnie objsksta 22 21 Zapiimbenc 18.00.2024.0. pod brojem 2987412024
otevianis poslovnih dielatnost ng ok o dvije goding 2a korst EM tahnologie 4
9.0 CIB 32280374275, Wice hana Joeipn Jeladita 69, Valiow UKNJIZBA, PRAVO GRADENA U 7 0l 4301, UGOVOR O DSNIVANIU PRAVA
GRADENJA, BR OV-51002024 18062024, COLUKA O ODABIRV
Pot 8 ovaj lzvadak y 1806 Knjige na datum 13.12.2024, HAJPOVOLINWEG PONUDITELIA Z4 DSNIVANJE PRAVA GRABENA NA
0 50 R YR LB 400U TR AR CHI I KA Ba M GRADEVINSKCH ZEULIISTU U VLASNISTVU GRADA VALPOVA 11,08 2024,
< aljsm gradania prolzvodnih objetata 2a cbautanje paslounih djelatnasti o
<Hadu 3 vaZetom peosloma plangkom dokumeniaciom Grada Valpavs, na rok
O dvije godine. Koje j& DIEVO UNISEN0 kB0 POSEDND zemfiBnokil Eno gk u
novor zk. ul 4301 k. Vapew, za kerist QUADRATUM d.0.., DIS:
76276685504, Liudeuta Gaia 47, Valpouo 31550
Petvrduje su da ovaj izvadak adgovara stanju zem|jiEne knjige na datum 18.12.2024.
T FROch 7 201 Lzl (N i 2t 18022004, 111610 St ) Zomn sk, 01 ook (9N n | vileme 2me 1BENM. 1T82 T
v NESLUZBENA KOPIJA ot NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA REPUSLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Osiisku
ZEWLJISKCKNJIZNI ODJEL VALPOVO
Stanje na dan. 18.12.2024. 11:43

Ka'aatarska opeina: 330573, VALPOVO

B10) Zadinieg doeike 7196132023

Verilizram 24 viozak

Broj 7K ulaska: 4126

Opcinski sud u Osisku
ZEMLJISNGKNJIZNI ODJEL VALPOVO
Stanje na dan. 18.12.2024.11:13

Katastarska optina: 330573, VALPOVO

Broj Zadrieg doeaiks Z-1 850272021

Verifiiram 24 viozak

Broj 7K ulaska: 4106

Abivne plonibe Aivne plonibe
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A A
Posjedovnica Posjedovnica
PRVI ODJELJAK PRVI ODJELJAK
mu Pavitina Paviging
Rbr. |2 Oznaka zemijista Primjedba Primjedba
{kat. juteo| ghy | m2 jutro | Shy | m2
Caslics)
2877 B
2459 2267
| UKUPKO: 8625 | UKUPKO: 2543
B B
Vlastovnica Vlastovnica
Re. Sadrzaj upisa [prenseaba Ree. | Sadrzaj upisa [prinseba
1. Viasnitki dio: 111 1. Viasnitki dio: 1/1
GRAD VALPOVO GRAD VALPOVO
c c
Terstovnica Terstovnica
ree | Sadr#a) upisa [ pnos  [eamjeana [ree. | Sadria) upisa [ enos  |pameana |
3. |Torota remat |
31 Zaprimijgno 20 11.2023.9. pod brefern 2-1681312023 3 za » X @
Potyrduje ¢ 04 ovaj izvadak odgovara stanju zemijisne knjige na datum 18.12.2024.
UKMNJIZBA, PRAVO GRADENJA U 7 ul 4203, BGOVDR O DSNIVANIU PRAVA
GRADENJA BR OV-1717:2023 22 11 2023, COLUKA © DDABIRY
NAJPOVOLINWES PONUDITELJA 24 OSNIVANJE PRAYVA GRABENIA NA
GRADEVINGKOM ZEWLIISTU U VLASNISTVU GRADA VALPOVA KLASA
B44-0323-0173; URBROEZ1S6-7-2-23-7 10.11.2022. radl zgradnje pratzvndnog
PEGONA 73 Proizvedniu paste 78 2uba 12 ckokske SIMVINSKD DXNCNE NA MK o
i (2) goding, koja f2 pravo upisano kao posebno zemincknfi2no =0 u k.
U1, 4283 & 0. Valjowo 26 koisl Exo Slavunka ¢0.0, DIS 14428008316
Repubike 65, 31208 Patilkws
Poturduje se 4 ovaj izvadak adgovars stanju 2am|jisne kijige na datum 13.12 2024
Zom Fkoch 7 201 Lok (9N i 2 1802204 112018 v ) Zom TRoch. 01 ek (daem | viee 2mc 1BE NN 2N S )
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o NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Osiisku
ZEWLJISKCKNJIZNI ODJEL VALPOVO
Stanje na dan. 18.12.2024.11:43

Veriliiram 24 viozak
Katastarska opeing: 330573, VALPOVO Broj 7K vlosks: 4201

Bioj zadrnieg doeuiki 7107452023

= NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Osiisku
ZEMILJISNCKNAIZNI ODJEL VALPOVO
Stanje na dan. 18.12.2024.11:13

Verifiiram 24 uiozak
Katastarsks opeing: 330573, VALPOVO Broj 7K vloska: 4213

Broj zadrieg doeaike 7-1 97432023

Adivne plonibe Aivne plonibe
IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A A
Posjedovnica Posjedovnica
PRVI ODJELJAK PRVI ODJELJAK
Paviting Pavigina
Oznaka zemijist Primjedba Oanaka zemijist Primjedba
o~ juwo | & | mz v juwo [ & | m2
2678 =20
2878 2421
B
Vlastovnica Vlastovnica

Re. | Sadrza) upisa [Primyeaba Ree, | Sadrza) upisa [Prmjedba
1. Viasnithi dio; 111 1. Viasniki dio; 114
GRAD VALPOVO GRAD VALPOVO

c c

Teretovnica Teretovnica

[gee | Sadria) uptsa | mnos  Jeameana | ree. | Sadria) uptsa [ emos  [Pameana |
|Toreta nomat | Toreta remat |
Potyrduje se da ovaj izvadsk cdgovara stanju zemijisne knjige na datum 18.12.2024. Potyrduie se da ovaj izvadsk odgovara stanju zemijisne knjige na dstum 18.12.2024.
Zom Fkoch 7 201 2ok (4N i 2t 18022004 112438 v ) Zom TRoch. 01 ook (daun | vileme 2ime 1212200 112828 S )

Izvadak iz baze zemljisnih podataka (izvaci iz zemljisne knjige, https://oss.uredjenazemlja.hr)

o) NESLUZBENA KOPIJA

b

REFUBLIKA HRVATSKA
DRIAV A GEODFISKA UPRAYA
PODRUCNT URED 24 KA TASTAR GSTEK.
ODTEL ZAKATASTAR NEKRETRTY,

VALMOVGO

Stirrge i, 1X12020 1016

PRLIEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Krtnstanda upéimm VAT POVO (Mbr. 530975,
Pashodoy i list: 4§52

Utlia. Prezie § dme exinosizs Ttk I naziy, prehivaite cdnesws sjedidee mpisime asohe e

il GRAD YALPOVD. MATNE GURCA 32, VALPOVO, IRVATSKA (VLASNIK]

B8270527

Poduci o katastarskim Eesticama

et NESLUZBENA KOPIJA

ko

REFURLIKA HRVATSKA
DRIAVNA GEODETSKA UPRAYA
PODRUCNT URED 24 KATASTAR CRIIFK.
ODIEL ZAKATASTAR NEKRETRTNA
VALV

Shige mrdan, 1K 12021 101K

PRLIEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Knstanda upéimm VAT POVO (Mbr. 530975,
Pasiodoy i lisc: 3138

Uilin Prezime

1l GRAD VALPOVD. MATUE GUPCA 32,

Tk I nay, jeditee npisa g

2 VALPOVD, IIRVATSKA (VLASNIK]

I8TI052T

Podici o katastarskim Eesticama

Bj Al SN ack o Au PRIV fatine: Posibni
s 3 s Porelios! | By = 3 s Porcling! | B "
G & atwtunle Coviveatm upershe sxcade, s rerile, kncus b |y ' o g SetiselNatam upe Ameus by | o 4 o) e | Priedba
Qealice  sgrak . - agrak I T roimi
TWT bams Faderee ik selo|  He Prina ursikagy IVANA FUDERERA HANZIKE ‘ N3 e
ORARICA Sy g 1) ORAKICA | 3130
pogjodavn list ‘
Leaj SI81
Ukt oo Koty staedkin Sosticn S600, Ukmpocs il Kot staedkin Sostic 3130|
NAPUMENA: O] pelfepls posieday nog lista nije dolaz o viasnistvu o | s rim listn NAPUMENA: O] peljephs posicday nog lista nije dolaz o vlasnistvu o s, lista
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onns NESLUZBENA KOPLJA

i E ;
REFUBLIKA HRYATSKA
JAVAA GEODEISKA UPRAYA

PODRUCNT URED 24 KATASTAR GSLEK.
ODIEL ZAKATASTAR NEKRFTRTSA
ALV

Stirgs i dan, 1K 12020 10:19

FPRLIEPIS POSTEDOVNOG LISTA
Krnnstarda upéimm VAT POVO (Mbr. 530975,
Pasjedoy wi list: S406

Utin Ttk B Ay, i 7 e

121 GRAD YALPOVD. MATUE GURCS S0 VALPOVO, ITRVATSI

$482730327
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e NESLUZBENA KOPIJA

i E ;
REFUBLIKA HRYATSKA
DRIAVNA GEODFISKA UPRAYA

PODRUCNT URED 24 KATASTAR CHIIFK
ODTEL ZA KATASTAR NEKRFTRTNA
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PRLIEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Kntustarske v péimi VAT POVO (Mbr. 530975
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Uilin Prezime

itk i nay,
AD YALPOVD. MATUE GURCA
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Qlice sprak . T redimi Qealice zgrak | =
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Naruditelj: Grad Valpovo

Lokacija: Zona gospodarsko poslovne namjene K-VI
Vise k.&.br. k.o. Valpovo

Osijek, 09.01.2025. godine

Procjenitelj: Andrija Mikici¢, dipl.ing.grad.

Donji Miholjac, I.G.Kovaci¢a 8

Oznaka elaborata: PVN-24-69-4
Procjena trziSne vrijednosti
prava gradenja

Nekretnina: Gradevinska zemljista
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3.3. INDEKSI CUENA
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3.4. 1ZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAINIH CUENA

REPUBLIKA HRVATSKA OSJECKO-BARANISKA ZUPANLA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO PLANIRANJE, ZASTITU OKOLI3A | PRIRODE
ODSJEK ZA PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

OBAVUEST I1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CUUENA
ZatraZio/la: ANDRIJA MIKICIC (14464427402)
ID Obavijesti: 55073

Za zaprimljeni zahtjev 75053 u svrhu utvrdivanja trii$ne vrijednosti nekretnine na adresi , VALPOVO obavjestavamo Vas da
na dan izdavanja ove obavijesti ne raspolaiemo traZenim (poredbenim) podatcima u Zbirci kupoprodajnih cijena
Informacijskog sustava trZista nekretnina. Svaki Zahtjev i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne
rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-03/24-01/373

URBROJ: 2158-16/26-25-2 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:

OSUEK, 10.1.2025. DOMAGOJ BOGDAN

DOMAGOJ BOGDAN

HR-71615245174

Elektroniki potpisane: 10.01.20257 14:58,27 (UTC:2025-01-101 13:58:272)
Provjera: https://epotpis.rdd hrfprovjera

Broj zap sa; 219c2413-17dd -466-97 71-<f60863febe
'»’{ E ‘
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REPUBLIKA HRVATSKA VIROVITIEKO-PODRAVSKA ZUPANIJA
UPRAVNI ODJEL ZA GRADITELISTVO, ZASTITU OKOLISA | IMOVINSKO ~ PRAVNE POSLOVE

OBAVIJEST 1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CUENA
Zatratio/la: ANDRIJA MIKICIC (14464427402)

ID Obavijesti: 55524

Za zaprimljeni zahtjev 75766 u svrhu utvrdivanja trZi¥ne vrijednosti nekretnine na adresl , VALPOVO obavjestavamo Vas da
na dan Izdavanja ove obavijesti ne raspolaiemo tralenim (poredbenim) podatcima u Zbirci kupoprodajnih cljena
Informacljskog sustava triiéta nekretnina. Svakl Zahtjev | Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne
rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-01/25-01/05
URBROJ: 2189-08/17-25-2 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:

\ [ /Y V) 19
VIROVITICA, 22.1.2025. IVAN JEZERCIC ‘ ! ! [7/ { ( if /)'/

¥s.
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Oznaka elaborata: PVN-24-69-4
Procjena trziSne vrijednosti

prava gradenja

Nekretnina: Gradevinska zemljista

Procjenitelj: Andrija Mikici¢, dipl.ing.grad.
Donji Miholjac, I.G.Kovaci¢a 8

Naruditelj: Grad Valpovo

Lokacija: Zona gospodarsko poslovne namjene K-VI
Vise k.&.br. k.o. Valpovo

Osijek, 09.01.2025. godine

REPUBLIKA HRVATSKA

INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE

ID Zahtjeva: 75766

Datum podnoSenja zahtjeva: 10.1.2025.

ZAHTJEV

ZA 1ZDAVANIE IZVATKA 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

Clanak 58, stavak 3. Zakona o progjeni vrijednost nekretnina (NN 78/2013)

ZUPANIJA/GRAD: VIROVITICKO-PODRAVSKA ZUPANIJA
VRSTA ZAHTIEVA: ZEMLIJISTE - KUPOPRODAJE
ZADATAK

Vrsta/opis nekretning: ZEMLIJISTE

Broj kat. éestice i katastarska opcina:
(katastar zemljista)

VALPOVO. VALPOVO 2789/11, VALPOVO,
VALPOVO 2789/10, VALPOVO, VALPOVO 2789/9,
VALPOVO. VALPOVO 2789/7, VALPOVO.
VALPOVO 2789/6, VALPOVO, VALPOVO 2787/11.
VALPOVO, VALPOVO 2787/10, VALPOVO,
VALPOVO 2787/7

Brojzk¢. izko:
(zemljisna knjiga)

VALPOVO 2789/11, VALPOVO 2789/10,
VALPOVO 2789/9, VALPOVO 2789/7, VALPOVO
2789/6, VALPOVO 2787/11, VALPOVO 2787/10,
VALPOVO 2787/7

Grad/Op¢ina:

VALPOVO

Nasclje:

VALPOVO

Ulica/Trg:

Kuéni broj:

Slovéani dodatak kuénom broju:

Brojcani dodatak ku¢nom broju:

Dan vrednovanja:

4.12.2024.

Dan kakvoce:

4.12.2024.

SVRHA

Vrsta pravnog posla:

| USPOSTAVA PRAVA GRADNJA

DALJNJA OBILJEZJA NEKRETNINE

Povrsina (m2):

25987

Tlocrtna povrsina kuée/zgrade:

Tlocrtna povrsina pomoéne/ih gradeyina/e:

Povrsina dvorista:

Ukupna povr§ina zemljista s
kuc¢om/zgradom:

Etaza (kat):

Etaza (kat) — broj:

Etaza (kat) - VE:

Etaznost zgrade/kuce:

EtaZznost zgrade (broj nadzemnih etaza):

Sobnost stana:

Polozaj (uli¢ni ili dvorisni):

GBP:

Godina gradenja:

Pripadak

Povrsina

Namjena poslovnog prostora:
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Osijek, 09.01.2025. godine Nekretnina: Gradevinska zemljista
REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE

OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE
Kategorija gradevinskog zemljista (CL. 10,
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti | 1. KATEGORIJA
nckretnina, NN 105/2015):

GOSPODARSKA NAMIJENA - POSLOVNA, K-

Virsti gradovinskog koristenja/riamjone. POSLOVNA. K3-KOMUNALNO-SERVISNA

Mjera gradevinskog koristenja/koeficijent

iskoristivosti: ¢
Povrsina: 25987
NAPOMENA

PREDMET PROCJENE SU 8 CESTICA POVRSINE:  2787/7 5.609M2  2787/10 3.130M2
2787/11 1.856M2  2789/6 2.877TM2 2789/72.959M2 2789/93.257M2  2789/10 2.878M2
2789/113.42IM2 UKUPNE POVRSINE 25.987M2  RASPONIPOVRSINE: CESTICA
2787/7=3.365-7.853M2 CESTICA 2787/11=1.114-2.598M2 CESTICE
2787/10,2789/6.7,9,10,11=2,053-4.028M2  UKUPAN RASPON=1.114-7 853M2

OVLASTENJE

Dan izdavanja: 26.4.2023. 0:00:00

Mjesto izdavanja: ZAGREB

Institucija koja je izdala ovlastenjc: MINISTARSTVO PRAVOSUDA I UPRAVE

Dan isteka vazenja ovlastenja;
KONTAKTNI PODATCI

Ime: ANDRIJA

Prezime: MIKICIC

Adresa: 1.G. KOVACICA 8§

Telefon: 098/502521

c-mail: ANDRIJA MIKICIC @Y AHOO.COM

Stranica 2 od 2

Str. 49 od 59
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REPUBLIKA HRVATSKA POZESKO-SLAVONSKA ZUPANLA
UPRAVNI ODJEL ZA GOSPODARSTVO | GRADITELISTVO

OBAVIIJEST I1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CJENA
Zatra¥io/la: ANDRIA MIKICIC (14464427402)
ID Obavijesti: 55593

Za zaprimljeni zahtjev 76462 u svrhu utvrdivanja trisne vrijednosti nekretnine na adresi , VALPOVO obavjedtavamo Vas da
na dan izdavanja ove obavijesti ne raspolazemo trazenim (poredbenim) podatcima u Zbirci kupoprodajnih cijena
Informacijskog sustava trZista nekretnina, Svaki Zahtjev | Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se 2a potrebe eventuaine
rekonstrukeije predmeta.

KLASA: 364-01/25-02/5

URBROJ: 2177-07-01/14-25-2

POZEGA, 23.1.2025.
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Oznaka elaborata: PVN-24-69-4
Procjena trziSne vrijednosti

prava gradenja

Nekretnina: Gradevinska zemljista

Naruditelj: Grad Valpovo

Lokacija: Zona gospodarsko poslovne namjene K-VI
Vise k.&.br. k.o. Valpovo

Osijek, 09.01.2025. godine

Procjenitelj: Andrija Mikici¢, dipl.ing.grad.
Donji Miholjac, I.G.Kovaci¢a 8

REPUBLIKA HRVATSKA

INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE

ID Zahtjeva: 76462

Datum podnoSenja zahtjeva: 23.1.2025.

ZAHTJEV

ZA 1ZDAVANIE IZVATKA 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

Clanak 58, stavak 3. Zakona o progjeni vrijednost nekretnina (NN 78/2013)

ZUPANIJA/GRAD: POZESKO-SLAVONSKA ZUPANIJA
VRSTA ZAHTIEVA: ZEMLIJISTE - KUPOPRODAJE
ZADATAK

Vrsta/opis nekretning: ZEMLIJISTE

Broj kat. éestice i katastarska opcina:
(katastar zemljista)

VALPOVO. VALPOVO 2789/11, VALPOVO,
VALPOVO 2789/10, VALPOVO, VALPOVO 2789/9,
VALPOVO. VALPOVO 2789/7, VALPOVO.
VALPOVO 2789/6, VALPOVO, VALPOVO 2787/11.
VALPOVO, VALPOVO 2787/10, VALPOVO,
VALPOVO 2787/7

Brojzk¢. izko:
(zemljisna knjiga)

VALPOVO 2789/11, VALPOVO 2789/10,
VALPOVO 2789/9, VALPOVO 2789/7, VALPOVO
2789/6, VALPOVO 2787/11, VALPOVO 2787/10,
VALPOVO 2787/7

Grad/Op¢ina:

VALPOVO

Nasclje:

VALPOVO

Ulica/Trg:

Kuéni broj:

Slovéani dodatak kuénom broju:

Brojcani dodatak ku¢nom broju:

Dan vrednovanja:

4.12.2024.

Dan kakvoce:

4.12.2024.

SVRHA

Vrsta pravnog posla:

| USPOSTAVA PRAVA GRADNJA

DALJNJA OBILJEZJA NEKRETNINE

Povrsina (m2):

25987

Tlocrtna povrsina kuée/zgrade:

Tlocrtna povrsina pomoéne/ih gradeyina/e:

Povrsina dvorista:

Ukupna povr§ina zemljista s
kuc¢om/zgradom:

Etaza (kat):

Etaza (kat) — broj:

Etaza (kat) - VE:

Etaznost zgrade/kuce:

EtaZznost zgrade (broj nadzemnih etaza):

Sobnost stana:

Polozaj (uli¢ni ili dvorisni):

GBP:

Godina gradenja:

Pripadak

Povrsina

Namjena poslovnog prostora:
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REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE

OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Kategorija gradevinskog zemljista (CL. 10,
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti | 1. KATEGORIJA
nckretnina, NN 105/2015):

GOSPODARSKA NAMIJENA - POSLOVNA, K-

Virsti gradovinskog koristenja/riamjone. POSLOVNA. K3-KOMUNALNO-SERVISNA

Mjera gradevinskog koristenja/koeficijent

iskoristivosti: ¢
Povrsina: 25987
NAPOMENA

PREDMET PROCJENE SU 8 CESTICA POVRSINE: 2787/7 5.609M2  2787/10 3.130M2
2787/11 1.856M2  2789/6 2.877M2  2789/7 2.959M2 2789/93.257M2 2789/10 2.878M2
2789/113.421M2 UKUPNE POVRSINE 25.987M2 RASPONI POVRSINE: CESTICA
2787/7=3.365-7.853M2 CESTICA 2787/11=1.114-2.598M2 CESTICE
2787/10,2789/6.7,9,10.11=2,053-4.028M2 UKUPAN RASPON=1.114-7 853M2 PRETRAGA
JE PROSIRENA NA SUSJEDNE ZUPANIJE JER U ZUPANUI GDJE SE NALAZE NEKRETNINE
NEMA PODATAKA

OVLASTENJE

Dan izdavanja: 26.4.2023. 0:00:00

Mjesto izdavanja: ZAGREB

Institucija koja je izdala ovlastenje: MINISTARSTVO PRAVOSUDA I UPRAVE
Dan istcka vaZzenja ovlastenja:

KONTAKTNI PODATCI

Ime: ANDRIJA

Prezime: MIKICIC

Adresa: 1.G. KOVACICA 8

Telefon: 098/502521

e-mail: ANDRIJA MIKICIC@YAHOO.COM
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Osijek, 09.01.2025. godine Nekretnina: Gradevinska zemljista

REPUBLIKA HRVATSKA VIROVITIEKO-PODRAVSKA ZUPANIJA
UPRAVNI ODJEL ZA GRADITELISTVO, ZASTITU OKOLISA | IMOVINSKO ~ PRAVNE POSLOVE

OBAVIJEST 1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CUENA
Zatratio/la: ANDRIJA MIKICIC (14464427402)

ID Obavijesti: 55524

Za zaprimljeni zahtjev 75766 u svrhu utvrdivanja trZi¥ne vrijednosti nekretnine na adresl , VALPOVO obavjestavamo Vas da
na dan Izdavanja ove obavijesti ne raspolaiemo tralenim (poredbenim) podatcima u Zbirci kupoprodajnih cljena
Informacljskog sustava triiéta nekretnina. Svakl Zahtjev | Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne
rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-01/25-01/05
URBROJ: 2189-08/17-25-2 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:

\ [ /Y V) 19
VIROVITICA, 22.1.2025. IVAN JEZERCIC ‘ ! ! [7/ { ( if /)'/

¥s.
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Oznaka elaborata: PVN-24-69-4
Procjena trziSne vrijednosti

prava gradenja

Nekretnina: Gradevinska zemljista

Procjenitelj: Andrija Mikici¢, dipl.ing.grad.
Donji Miholjac, I.G.Kovaci¢a 8

Naruditelj: Grad Valpovo

Lokacija: Zona gospodarsko poslovne namjene K-VI
Vise k.&.br. k.o. Valpovo

Osijek, 09.01.2025. godine

REPUBLIKA HRVATSKA

INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE

ID Zahtjeva: 75766

Datum podnoSenja zahtjeva: 10.1.2025.

ZAHTJEV

ZA 1ZDAVANIE IZVATKA 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

Clanak 58, stavak 3. Zakona o progjeni vrijednost nekretnina (NN 78/2013)

ZUPANIJA/GRAD: VIROVITICKO-PODRAVSKA ZUPANIJA
VRSTA ZAHTIEVA: ZEMLIJISTE - KUPOPRODAJE
ZADATAK

Vrsta/opis nekretning: ZEMLIJISTE

Broj kat. éestice i katastarska opcina:
(katastar zemljista)

VALPOVO. VALPOVO 2789/11, VALPOVO,
VALPOVO 2789/10, VALPOVO, VALPOVO 2789/9,
VALPOVO. VALPOVO 2789/7, VALPOVO.
VALPOVO 2789/6, VALPOVO, VALPOVO 2787/11.
VALPOVO, VALPOVO 2787/10, VALPOVO,
VALPOVO 2787/7

Brojzk¢. izko:
(zemljisna knjiga)

VALPOVO 2789/11, VALPOVO 2789/10,
VALPOVO 2789/9, VALPOVO 2789/7, VALPOVO
2789/6, VALPOVO 2787/11, VALPOVO 2787/10,
VALPOVO 2787/7

Grad/Op¢ina:

VALPOVO

Nasclje:

VALPOVO

Ulica/Trg:

Kuéni broj:

Slovéani dodatak kuénom broju:

Brojcani dodatak ku¢nom broju:

Dan vrednovanja:

4.12.2024.

Dan kakvoce:

4.12.2024.

SVRHA

Vrsta pravnog posla:

| USPOSTAVA PRAVA GRADNJA

DALJNJA OBILJEZJA NEKRETNINE

Povrsina (m2):

25987

Tlocrtna povrsina kuée/zgrade:

Tlocrtna povrsina pomoéne/ih gradeyina/e:

Povrsina dvorista:

Ukupna povr§ina zemljista s
kuc¢om/zgradom:

Etaza (kat):

Etaza (kat) — broj:

Etaza (kat) - VE:

Etaznost zgrade/kuce:

EtaZznost zgrade (broj nadzemnih etaza):

Sobnost stana:

Polozaj (uli¢ni ili dvorisni):

GBP:

Godina gradenja:

Pripadak

Povrsina

Namjena poslovnog prostora:
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Naruditelj: Grad Valpovo Procjenitelj: Andrija Mikici¢, dipl.ing.grad. Oznaka elaborata: PVN-24-69-4

Lokacija: Zona gospodarsko poslovne namjene K-VI Donji Miholjac, I.G.Kovaci¢a 8 Procjena trziSne vrijednosti
Vise k.&.br. k.o. Valpovo prava gradenja
Osijek, 09.01.2025. godine Nekretnina: Gradevinska zemljista
REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE

OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE
Kategorija gradevinskog zemljista (CL. 10,
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti | 1. KATEGORIJA
nckretnina, NN 105/2015):

GOSPODARSKA NAMIJENA - POSLOVNA, K-

Virsti gradovinskog koristenja/riamjone. POSLOVNA. K3-KOMUNALNO-SERVISNA

Mjera gradevinskog koristenja/koeficijent

iskoristivosti: ¢
Povrsina: 25987
NAPOMENA

PREDMET PROCJENE SU 8 CESTICA POVRSINE:  2787/7 5.609M2  2787/10 3.130M2
2787/11 1.856M2  2789/6 2.877TM2 2789/72.959M2 2789/93.257M2  2789/10 2.878M2
2789/113.42IM2 UKUPNE POVRSINE 25.987M2  RASPONIPOVRSINE: CESTICA
2787/7=3.365-7.853M2 CESTICA 2787/11=1.114-2.598M2 CESTICE
2787/10,2789/6.7,9,10,11=2,053-4.028M2  UKUPAN RASPON=1.114-7 853M2

OVLASTENJE

Dan izdavanja: 26.4.2023. 0:00:00

Mjesto izdavanja: ZAGREB

Institucija koja je izdala ovlastenjc: MINISTARSTVO PRAVOSUDA I UPRAVE

Dan isteka vazenja ovlastenja;
KONTAKTNI PODATCI

Ime: ANDRIJA

Prezime: MIKICIC

Adresa: 1.G. KOVACICA 8§

Telefon: 098/502521

c-mail: ANDRIJA MIKICIC @Y AHOO.COM
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Naruditelj: Grad Valpovo Procjenitelj: Andrija Mikici¢, dipl.ing.grad. Oznaka elaborata: PVN-24-69-4

Lokacija: Zona gospodarsko poslovne namjene K-VI Donji Miholjac, I.G.Kovaci¢a 8 Procjena trziSne vrijednosti
Vise k.&.br. k.o. Valpovo prava gradenja
Osijek, 09.01.2025. godine Nekretnina: Gradevinska zemljista

Izvadak 75061 OBZ

1 i 1 2 3 4 5 6
NEKRETNINE
2 VRSTA UGOVORA Kp P ke Kp kP kP
GOSPODARSKA GOSPODARSKA GOSPODARSKA GOSPODARSKA
s ADRESA ZONA VALPOVACKA 24, 20NA 20NA ZONA PAPLICKA ULICA,
ANTUNOVAC, BELIMANASTIR ANTUNOVAC, ANTUNOVAC, ANTUNOVAC, NASICE
ANTUNOVAC ANTUNOVAC ANTUNOVAC ANTUROVAC
4 | VRSTANEKRETNINE 6z Gz 6z [ & Gz
5 s (13 WM 504748,904/49 50439
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& S90 | RSIOERFOvAICRS EVALUACUA EVALUACUA EVALUACIIA EVALUACIA EVALUACUA EVALUACUA
-
©
>
N
[a]

lod4

Str. 56 od 59




Naruditelj: Grad Valpovo

Lokacija: Zona gospodarsko poslovne namjene K-VI

Vise k.&.br. k.o. Valpovo
Osijek, 09.01.2025. godine

Procjenitelj: Andrija Mikici¢, dipl.ing.grad.
Donji Miholjac, I.G.Kovaci¢a 8

Oznaka elaborata: PVN-24-69-4
Procjena trziSne vrijednosti

prava gradenja

Nekretnina: Gradevinska zemljista

1 i 8 9
e 7 10 1 12 13
2 VRSTA UGOVORA » P xp kP X e P
GOSPODARSKA GOSPODARSKA GOSPODARSKA
RESA OSIECKA, BELI OSJECKA, BELI 0N 20NA RADNICKA, ZONA
3 = + ANTUNGVAC MANASTIR MANASTIR ANTUNOVAC, ANTUNOVAC, BELISCE ANTUNCVAC,
ANTUNOVAC ANTUNOVAC ANTUNGVAC
4 VRSTA NEKRETNINE Gz (<74 Gz <74 6z Gz 6z
s K, 904/17
£
6 K0, i ANTUNOVAC
7 L ol 1807 075 5788 3346 1893 3064 2103
ZRUL (m*)
8 Ay 7 a075 7 g 10
PROMETU {m?) 180 R 5788 3396 1893 3064 2103
o KS1UDIo L 11 11 11 171 11 171
? | xonseuprOMETY f f / / / / 4
10 kL 904/17 130174 1300 904/12 904/16 358/96 903/23
=
=
g
1 KO. ANTUNOVAC BELI MANASTIR BELI MANASTIR ANTUNOVAC ANTUNOVAC BELISCE ANTUNOVAC
12 NAMIENA I | 1 | | | |
KATEGORIIA
13 P aeR 1. KATEGORIIA 1. KATEGORIA 1. KATEGORIA 1. KATEGORIA 1. KATEGORIA 1. KATEGORLIA 1. KATEGORHA
§ é Ki max 28; 3; 3 28 28 a; 28,
Y
g § Kin max 4 4 4; 4 4 3 4
CIVENA PO m*
15 [ povREINE (EUR/ 2148 30,00 20,00 10,10 10,00 7,08 25,00
PODLUEZE NAPLATI
NE NE NE DA DA NE DA
POV
16 —— -
UKUUCEN POV NE NE NE NE NE NE NE
2o ikl & 05.09.2022 25.07.2022 22072022 05.07.2022 25.05.2022 27.04.2022 07.04.2022
uu msmuu . . 2 07 .07 .05 g {
ANTUNDVAC ANTUNOVAC - ANTUROVAC - ANTUNOVAC -
18 CIENOVNI BLOK RECIKIAZNO Bé:A'::::JSs:Ro- né;’g:m:?;g' RECIKLAZNO RECIKLAZNO BELISCE RECIKLAZNO
OVORISTE DVORISTE OVORISTE DVORISTE
PODA PAOVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
191 [SSTATLE UARA EVALUACHA EVALUACLA EVALUACHA EVALUACIIA EVALUACIA EVALUACHA EVALUACUA,
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Naruditelj: Grad Valpovo
Lokacija: Zona gospodarsko poslovne namjene K-VI
Vise k.&.br. k.o. Valpovo

Osijek, 09.01.2025. godine

Procjenitelj: Andrija Mikici¢, dipl.ing.grad.
Donji Miholjac, I.G.Kovaci¢a 8

Oznaka elaborata: PVN-24-69-4
Procjena trziSne vrijednosti

prava gradenja

Nekretnina: Gradevinska zemljista

1 e 14 15 16 17 18
NEKRETNINE
2 VRSTA UGOVORA [ [ K P KP
GOSPODARSKA GOSPODARSKA P GOSPODARSKA
ZONA 20NA 20N
i REREM ANTUNOVAC, ANTUNOVAC, ST:::E?\’:?‘ ANTUNOVAC, AN
ANTUNOVAC ANTUNOVAC ANTUNOVAC
4 VRSTA NEKRETNINE GZ 74 GZ Gz G2
s K€ 304746 3197/1 27752
g
6 K.0. % ANTUNOVAC DAKOVO VALPOVO
SRR 17729 3220 03 322 5192
7 2L (m) 91 11011 0
POVR3INA U =
8 PROMETU ) 177291 3220 11031 3220 5192
] SUMLASHCH 0080 3 11 11 11 1
KO JE U PROMETY
10 xL €03/21 904745 9197/1 904/46 2775/2
E
g
1n K.0. ANTUNOVAC ANTUNOVAC DAKOVO ANTUNOVAC VALPOVO
2 NAMJENA | | I | 3
13 HBIESORIA 1 KATEGORIA 1 KATEGORUA 1. KATEGORIA 1. KATEGORIA 1. KATEGORUA
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E E Kimax 28 28; 35 28 L
u |25
g § Kin max 4; 4; 4 4 4
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5| poVRSINE (EUR/mY) Lo o / : :
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POV
15
UKUIUCEN POV NE NE NE NE NE
DATUM SKLAPANIA
17 Secteaa 30.12.2021 19.112021 14.10.2021 22042021 21102024
ANTUNOVAC ANTUNOVAC BAKOVO - ANTUNOVAC AL
18 CENOVNI BLOK RECIKLAING RECIKLAINO VRUEONO RECIKLAZNO SHBOTARERE
DVORISTE DVORISTE GERADIVO TLO 2 DVCRIBTE
PROVEGENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
STATUS PODATAKA
£ EVALUACIA EVALUACHA EVALUACHA EVALUACUA EVALUACUA
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Naruditelj: Grad Valpovo

Lokacija: Zona gospodarsko poslovne namjene K-VI
Vise k.&.br. k.o. Valpovo

Osijek, 09.01.2025. godine

Procjenitelj: Andrija Mikici¢, dipl.ing.grad. Oznaka elaborata: PVN-24-69-4
Donji Miholjac, I.G.Kovaci¢a 8 Procjena trziSne vrijednosti

prava gradenja

Nekretnina: Gradevinska zemljista

Napomene:
"
= g K& NAPOMENA
€3¢
z
¥ k.¢ 904/6, 504/8 PREMA DGOVORU D KUPOPRODAJ NEKRETNINA JOS U PRODAIU IDU K.C. BR. 904/6 POVRSINE 1738 M2 1 K.C. BR 904/8
k. ANTUROVAC POVRSINE 1632 M2 §TO UKUPKO IZNOSI 5055 M2. SVE KATASTARSKE CESTICE NALAZE SE U ZK. ULOSKU BROJ 1244,
2 ko ::ui&:::r{:snk U KATASTRU JE K.C. 8R. 3035/5 SPOJENA S 3035/3 570 NUE VIDLIVO U E NEXRETRINAMA
k2. 804/48, 504/48 KUPOPRODAINIM UGOVOROM PRODAIU SE 2 CESTICE UKUPNE POVRSINE 4945M2, ZK.UL. 1414 PRODAJE SE K.C.BR. 304/48
. 2 $aiddabix
a ko, ANTUNOVAC POVRSINE 4400M2 | K.£.BR. 904/49 POVRSINE 54502
- k.2.904/45 PREMA UGOVORL O KUPOPRODAJI NEKRETNINA JOS U PRODAIL IDU K.C. BR. 905/45 POVRSINE 3198 M2 ST0 UKUPNOQ IZNCSI
ko, ANTUNOVAC 5418 M2 SVE KATASTARSKE CESTICE NALAZE SE U ZK LILOSKU BROJ 3198,
i k.L. 904746 PREMA UGOVORU O KUPOPRODAJI NEKRETNINA JOS U PRODAIU IDU K.C. BR. 904/45 POVRSINE 319 M2 5TO UKUPNO IZNOSI
ko. ANTUNOVAC 5418 M2, SVE KATASTARSKE CESTICE NALAZE SE U ZK. ULOSKU BRO) 1356,

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi , VALPOVO odnosno na k.¢. 4837; 4836; 4835; 4834; 4833, 4832; 4831;
4830; 4829; 4828; 4827, 4826; 4825; 4824; 4823; 4822; 4821; 4820; 4819; 4818; 4817; 4816; 4815; 4814; 4813; 2777/1 k.0. VALPOVO, VALPOVO;
VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO,
VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO; VALPOVQ, VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO;
VALPCVO, VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO,
VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO; VALPOVO, VALPOVO.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duini postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podruéje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koriStenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta,

KLASA: 364-03/24-01/374

URBROJ: 2158-16/26-25-2 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:

DOMAGOJ BOGDAN

OSIJEK, 3.1.2025. DOMAGOJ BOGDAN

Elekironicl patpisano: 03,01 2025T11:38:38 (UTC:025-01-03T10:38:382)
Prenjera hitps://epotplsrdd.hifproviera
8r0) zapiss: 49dTEI10168-4271 L34 OI6ISE703c25

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N — najam, Z - zakup, PS— pravo sluinosti, PG — pravo gradenja, Z$ — zakup uz pravo sluZnosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja
VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljoprivredno zemljiéte, GZ - gradevinsko zemljidte, 52 — Sumsko zemljiste, PNZ - prirodno nepladno zemijidte, ST — stan/apartman, G — garaza, PGM —parkirno

garaino mjesto, VPM — van/sko-parkirno mjesto, OK — stambena 2grada-obiteljska kuca, KPS — b zgrada-kuéa za p i boravak, PP — poslovni prostor, GZG — darska
2grada, P2G - zprada, VZG - vis) zgrada, SKL - iste, SP — sp iste, RN — razlicite ine , OS — ostalo, RU — rusevine
NAMJENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podrucje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADEND - gradevinsko podrucje - neizgradeni dic, | - gospodarska namjena, 11 - gospodarska namjena -
preteito industrijska, 12 - darska 1 pretekito E - povriine 2a iskariStavanje mineralnih sirovina {eksploatacijsko polje), E1 - povriine za iskoriStavanje mineralnih
sirovina — energetske, E2 - povriine za i i ie mi Inih sirovina - ge vode, E3 - povriine za iskoridtavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - povriine uzgajalista
(ak | LK-p K1 - poslovna namjena - preteiito usluina, K2 - poslovna namjena - pretesito trgovacka, K3 - poslovna namjena - komunalno servisna, T -

turisticka i Ti-1 iteljsko turisticka namjena — hotel, T2 - ugostiteljsko turisticka namjena - turisticko naselje, T3 - ugostiteljsko turisticka namjena — kamp, R

$portsko - rekreacijska namjena , R1 - §portsko - rekreacijska namjena - golf igraliéte {PPZ, PPGZ,PPPPO,PPUC/G), R2 - éportsko - rekreacijska namjena - jahacki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUQ/G) , R3 - §portsko - rekreacijska namjena - centar za zimske $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 - $portsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZPPPPO,PPUO/G), RS - Spartsko - rekreacijska namjena - centar za vodene sportove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno tlo iskljucivo osnovne namjene, P1 -
poljoprivredno tlo - osobito vrijedno obradive tlo, P2 - poljoprivredno to - vnledno obradivo to, P3 - ool)opnvredno tlo - ostala obradiva tla, § - 3uma isklju¢ivo osnovne namjene, 31 -

§uma - gospodarsl:a £2 - suma - zastitna $uma, 83 - Suma- suma b P4 - ostalo polj dnotlo, §ume|£umskozeml]|§te,v vodne povriine (vodotocl,jezeva,

ije, i nhnja:l) N b IS - povrsir 5t ih sustava, G - groblje, S - b M- namiji M1 - mjes
preteiito b M2 - ji ita poslovna, M3 - mjedovita namjena - p je, M4 - mjedovi i preteznto pulwpnwedﬂagospodarslva D
- javna | dru¥tvena namjena, D1 - ;avnaldruitvena namjena—upravna, D2 - javna i drudtvena jena - Ina, D3 - Javna | drust D4 - javna | drudtvena

namjena — predékolska, DS - javna i drudtvena namjena— Skolska, D6 - javna i drudtvena namjena - visoko ugilite, D7 - javna i drudtvena namjena — kultura, D& - javna | drustvena
namjena — vjerska, L- turisti¢ka - luka posebne namjene, L1 - turistika - [uka posebne namjene — priveziite, L2 - turisti¢ka - luka posebne namjene - turisti¢ka luka, L3 - Turistitka - luka
posebne namjene —marina, L4 - turisti¢ka - luka posebne namjene - nauti¢ki centar, R1 - $portsko rekreacijska namjena - $port (GUP, UPU, DPU), R2 - Sportsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPUJ, R3 - Sportsko rekreacijska namjena - kupaliste (GUP, UPU, DPU), Z - zastitne zelene povriine, Z1 - javne zelene povrsine - javni park, 72 - javne zelene
povrine — igraliSte, 23 - Javne zelene povriine - cdmoridte, vrt, | - [ZG) prolzvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G — (2G| gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), 22 — (2G) gradske park-
Sume (GUP, UPU, DPU), 23 — (2G| tematski park (GUP, UPU, DPU), Z4 — (2G) Javne gradske povriine — tematske zone {GUP, UPU, DPU), GB — (2G) greblje
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GRADSKO VIJECE GRADA VALPOVA na 2. sjednici, koja je odrzana dana 08. srpnja 2025. godine, na temelju
¢lanka 35. stavak 2. i ¢lanka 391. stavak 1. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine* br.
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 39/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15
194/17), ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine br. 33/01, 60/01,
129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - procisceni tekst, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20), ¢lanka
17. Statuta Grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 12/22 1 05/25) i ¢lanka 14. stavak 2. Odluke o
raspolaganju i upravljanju gradevinskim zemljistem u vlasniStvu Grada Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada
Valpova“ br. 10/24), donijelo je sljedecu

ODLUKU

O IZMJENI ODLUKE O RASPISIVANJU I NACINU PROVOBENJA JAVNOG NATJECAJA
ZA PRODAJU GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA VALPOVA

Clanak 1.

U Odluci o raspisivanju i nac¢inu provodenja javnog natjecaja za prodaju gradevinskog zemljiSta u vlasni§tvu Grada
Valpova (,,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 05/25), u ¢lanku 4. stavak 1. mijenja se i glasi:

2

Pocetna cijena gradevinskog zemljiSta u vlasniStvu Grada Valpova poblize opisanog u ¢lanku 1. ove Odluke
odreduje se u iznosu od 47.700,00 EUR (bez zakonom propisanog poreza), na temelju Procjembenog elaborata,
pod brojem PVN-24-69-4, od 09. sijenja 2025. godine, izradenog od strane Andrije Mikicica, dipl.ing.grad., iz
Donjeg Miholjca, Ivana Gorana Kovacic¢a 8§, 31 540 Donji Miholjac, OIB: 14464427402, stalnog sudskog vjestaka
za podrucja gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina.*

Clanak 2.

Ova Odluka stupa na snagu osmog (8) dana od dana objave u ,,Sluzbenom glasniku Grada Valpova“.

GRADSKO VIJECE GRADA VALPOVA

KLASA: 940-01/25-01/4
URBROJ: 2158-7-1-25-9

Valpovo, 08. srpnja 2025. godine
Predsjednik Gradskog vijeca:

Igor Uranjek, v.r.
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