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REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO-BARANJSKA ZUPANLJA
GRAD VALPOVO
GRADONACELNIK

KLASA: 944-03/24-0111
URBROVJ: 2158-7-2-24-7

Valpovo, 21. ozujka 2024. godine

GRADONACELNIK GRADA VALPOVA, na temelju ¢lanka 33. Statuta Grada Valpova (,,SluZbeni glasnik
Grada Valpova® br. 12/22), a na prijedlog Povjerenstva za raspolaganje nekretninama u vlasnistva Grada Valpova
sa trinaeste (13) sjednice koja je odrzana dana 20. oZujka 2024. godine, pod brojéanom oznakom KLASA: 029-
01/22-02/4, URBROJ: 2158-7-2-24-27, donosi sljedeéu

ODLUKU

0 ODABIRU NAJPOVOLJNIJEG PON UDITELJA ZA OSNIVANJE PRAVA GRADENJA
NA GRAPEVINSKOM ZEMLJISTU U VLASNISTVU GRADA VALPOVA

L

Gradonagelnik Grada Valpovo, sukladno provedenom postupku Javnog natjetaja za osnivanje prava gradenja na
gradevinskom zemlji§tu u vlasnidtvu Grada Valpova, pod brojéanom KLASA: 944-03/24-01/1, URBROJ; 2158-
7-2-24-3, od 29. veljage 2024. godine (u daljnjem tekstu: Javni natje¢aj), donosi odluku o odabiru najpovoljnijeg
ponuditelja za osnivanje prava gradenja na gradevinskom zemijistu u vlasnidtvu Grada Valpova kako slijedi:

NAJPOVOLJNIJI PONUDITELJ:
Tvrtka OLUK d.0.0. iz Branjinog Vrha, Svetog KriZa 1, 31 301 Branjin Vrh, OIB: 989567110187

Ponudeni iznos
Redni | Katastarska | Katastarska | Zemlji¥noknjiZni Oznaka PovrSina jednogodi¥nje
broj opéina testica uloZak zemljiSta naknade za prave
gradenja (EUR)
1. | Valpovo 277711 3909 Oranica | ¢ £00,00 m? 863,00 EUR
Kraljevei

SVRHA OSNIVANJA PRAVA GRADENJA:
Izgradnja proizvodnog pegona, prodajnog dijela, skladisnog i uredskog prostora

II.

Pravo gradenja na gradevinskom zemlji§tu u vlasni$tvu Grada Valpova iz tocke L. ove Odluke osniva se s ciljem
gradenja proizvodnih objekata za obavljanje poslovnih djelatnosti u skladu s vazecom prostorno planskom
dokumentacijom Grada Valpova.
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Gradonadelnik Grada Valpova sklopit ¢e s najpovoljnijim ponuditeljem iz tocke I. ove Odluke Ugovor o osnivanju
prava gradenja u roku od trideset (30) dana od dana konaénosti Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

Ukoliko najpovoljniji ponuditelj ne zakljudi Ugovor u roku iz prethodnog stavka ove totke, njegova ponuda
smatrat ¢e se neprihvatljivom bez odgovomosti za eventualnu $tetu ponuditelju te se njegova upla¢ena jamCevina
ima smatrati odustatninom, a odluka o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja prestaje vaziti,

Ugovor o osnivanju prava gradenja podlijeze javnobiljeznitkoj potvrdi (solemmnizaciji) te ima snagu ovrine isprave
sukladno odredbama Ovrinog zakona i Zakona o javnom biljeznidtvu.

Nositelj prava gradenja suglasan je da se pravo gradenja upise o trosku nositelja prava gradenja kao teret u istom
zemlji¥no knjiZnom ulodku, a da se kao posebno zemljidno-knjizno tijelo upide u posjedovnicu za ovu svrhu
osnovanog zemljiSno knjiznog ulodka u korist nositelja prava gradenja te da se nositelj prava gradenja upise u
vlastovnicu novoosnovanog zemljisno knjiznog uloska sukladno odredbama vaZeéeg Zakona o vlasnitvu i drugim
stvarnim pravima.

V.
Pravo gradenja osniva se na rok od dvije (2} godine.

U roku od dvije (2) godine od dana potpisa Ugovora najpovoljniji ponuditelj duzan je prikupiti svu potrebnu
dokumentaciju, izgraditi objekt u potpunosti i zaposliti planirani broj ljudi sukladno Peslovnom planu kojeg je
dostavio uz ponudu na Javni natjedaj.

Nakon isteka dvije (2) godine od dana sklapanja Ugovora o osnivanju prava gradenja, u opravdanim slu¢ajevima,
na zahtjev investitora pravo gradenja moZe se produZiti pod istim uvjetima na razdoblje od joS jedne (1) godine.

Rokovi iz prethodnog stavka ove totke mogu se produziti ukoliko Grad Valpovo svojim postupanjem ili
propuitanjem postupanja dovede nositelja prava gradenja u situaciju da ugovorene obveze i rokove ne moze
ispostovati ili su takvi razlozi uzrokovani vifom silom. Zahtjev za produZenje rokova podnosi nositelj prava
gradenja, s pisanit obrazloZenjem razloga za tra¥enje produZenja rokova, koje obrazloZenje odnosno opravdanost
razloga mora biti prihvaéeno od strane Grada Valpova.

U sluéaju iz prethodnog stavka ove totke Grad Valpovo i nositelj prava gradenja zakljutit ¢e dodatak vgovora o
pravu gradenja kojim ¢e se utvrditi vrijeme produZenja rokova.

V.

Odabrani najpovoljniji ponuditelj duZan je Gradu Valpovu pri potpisivanju Ugovora o osnivanju prava gradenja
dostaviti bjanko zaduZnicu u iznosu koji pokriva godisnji iznos naknade za osnivanje prava gradenja, za eventualne
buduée traZbine Grada Valpova kao vlasnika zemljita,

Ukoliko nositelj prava gradenja ne podmiri dospjele obveze po ispostavljenom ratunu, Grad Valpovo moZe
aktivirati bjanko zadu#nicu i naplatiti sve do visine dospjelog duga.

Ukoliko nositelj prava gradenja ne plati naknadu u roku, duZan je platiti i zakonsku zateznu kamatu od dana
dospijeéa obroka od uplate.

VI

Nositelj prava gradenja ne moZe pravo gradenija, za vrijeme njegova trajanja, prenijeti na neku drugu fizi¢ku osobu
iti trgovatko drudtvo ili ga opteretiti bilo kojim uknjiXenim ili neuknjizenim stvamim pravom bez izriCite pisane
suglasnosti ili odobrenja Gradonagelnika Grada Valpova.

Nositelj prava gradenja ne moZe izgradeni poslovni objekt unijeti u svoj temeljni kapital ili temeljni kapital drugog
trgovackog drustva,

Sve naprijed navedene zabrane moraju se upisati u zemlji$nu knjigu. U slu¢aju nepostivanja predmetnih
ogranitenja, Grad Valpovo ovlasten je raskinuti Ugovor o osnivanju prava gradenja.

Ukoliko ugovorne strane sporazumno raskinu Ugovor o pravu gradenja za vrijeme njegova trajanja, dotad
naplaéena naknada na ime prava gradenja nece se vratiti nositelju prava gradenja.
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U slu¢ajevima kad je prema Ugovoru o osnivanju prava gradenja Grad Valpovo ovlasten raskinuti ugovor, nositelj
prava gradenja nema pravo na povrat dotad uplacene naknade na ime prava gradenja, duZan je platiti sve dospjele
naknade na ime prava gradenja te se odride bilo kakvih odstetnih zahtjeva prema Gradu Valpovu.

VIL.

Grad Valpovo kao osniva¢ prava gradenja ne odgovara za eventualne materijalne i pravne nedostatke na
nekreininama na kojima se daje pravo gradenja te sa te pravne osnove nositelj prava gradenja nema pravo
potraZivanja naknade $tete.

Ugovor o pravu gradenja ¢e se raskinuti ako nad nositeljem prava gradenja bude otvoren ste¢ajni postupak ili bilo
koji drugi postupak s ciljem prestanka njegovog pravnog subjektiviteta ili ovrini postupak u kojem je kao predmet
ovrhe navedeno pravo gradenja.

Ukoliko se ugovor o osnivanju i prijenosu prava gradenja raskida krivnjom nositelja prava gradenja, osnivaé prava
gradenja moZe u roku od trideset (30) dana od dana raskida ugovora pozvati nositelja prava gradenja da o svom
troSku i riziku ukloni izvedene radove ili to moZe o tro¥ku nositelja prava gradenja izvrgiti osniva¢ prava gradenja.

VIIL

Nositelj prava gradenja, po isteku roka iz toke IV. ove Odluke, uz uvjet da je ispunio sve preuzete obveze iz
Ugovora o osnivanju prava gradenja stjete mogucnost:

1. osnivanja prava gradenja na razdoblje od maksimalno trideset (30) godina, za koje se vrijeme visina
naknade osnivanja prava gradenja utvrduje prema procijeni ovladtenog vje3taka gradevinske struke ili

2, kupnje zemljidta po cijeni koja je utvrdena procjenom ovlastenog vjettaka gradevinske struke. Investitor
j¢ duzan u roku od petnaest (15) dana od sklapanja ugovora o prodaji nekretnine isplatiti kupoprodajnu
cijenu u cijelosti.

Nositelj prava gradenja ima pravo prvokupa zemljilta optere¢enog pravom gradenja, koje ée se prilikom prodaje
prodavati putem natjecaja za prodaju gradevinskog zemlji3ta opterecenog pravom gradenja po tada vaZecoj tr¥i$noj
vrijednosti.

Ukoliko Zeli ostvariti pravo iz prethodnog stavka ove totke nositelj prava gradenja duzan je volju za kupnjom
zemljiSta na kojem ima pravo gradenja, iskazati pismom namjere prema vlasniku zemljidta u roku najkasnije do
isteka roka od trideset i Sest (36) mjeseci ratunajuéi od dana potpisivanja Ugovora o osnivanju prava gradenja.

IX.

U slu¢aju da je nositelj prava gradenja sagradio gospodarski objekt na gradevinskom zemlji$tu sukladno Ugovoru
o osnivanju prava gradenja te da je pribavio urednu uporabnu dozvolu (sagradio u roku), isti moZe kupiti
gradevinsko zemljiSte uz koristenje olakSica sukladno odredbama vazece Odluke o davanju poticaja i olak¥ica
investitorima na podru¢ju grada Valpova (navedene olaksice pripadaju u podru¢je potpora male vrijednosti u
smisly Uredbe Komisije (EU) br. 2023/2831 od 13. prosinca 2023. o primjeni ¢lanaka 107. i 108. Ugovora o
funkcioniranju Europske unije na de minimis potpore (,,Sluzbeni list Europske unije* L 2023/2831, 15.12.2023.)

X

Svi ponuditelji koji su nezadovoljni ovom Cdlukom o odabiru najpovolinijeg ponuditelja za osnivanje prava
gradenja na gradevinskom zemlji$tu u vlasnistvu Grada Valpova mogu uloZiti prigovor na istu u roku od osam (8)
dana od dana njezine dostave,

Q prigovoru odluéuje Gradonadelnik,
Odluka Gradonacelnika o prigovoru je kona¢na.
XI.

Ova Odluka o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja za osnivanje pr
vlasnidtvu Grada Valpova ima se objaviti na mreZnim stranicama
roku od trideset (30} dana od danja njezina donoenja.
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Dostaviti:

1. Tvrtka OLUK d.0.0. iz Branjinog Vrha, Svetog Kriza 1, 31 301 Branjin Vrh;
2.  Arhiva.

At A L ]
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