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REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO BARANJSKA ZUPANIJA
GRAD VALPOVO
GRADONACELNIK

KLASA: 944-03/22-01/5
URBROJ: 2158-7-2-23-13

Valpovo, 23. lipnja 2023. godine

GRADONACELNIK GRADA VALPOVA, na temelju Clanka 33. Statuta Grada Valpova (,,SluZzbeni glasnik
Grada Valpova“ br. 12/22), a na prijedlog Povjerenstva za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Grada Valpova
sa Cetvrte (4) sjednice koja je odrZana dana 07. lipnja 2023. godine, pod brojéanom oznakom KLASA: 029-01/22-
02/4, URBROIJ: 2158-7-2-23-9, donosi sljedeéu

ODLUKU

O ODABIRU NAJPOVOLJNIJEG PONUDITELJA ZA OSNIVANJE PRAVA GRADENJA
NA GRADEVINSKOM ZEMLJISTU U VLASNISTVU GRADA VALPOVA

L

Gradonacelnik Grada Valpovo, sukladno provedenom postupku Javnog natje¢aja za osnivanje prava gradenja na
gradevinskom zemljiStu u vlasni§tvu Grada Valpova, pod brojéanom KLASA: 944-03/22-01/5, URBROJ: 2158-
7-2-23-7, od 15. svibnja 2023. godine (u daljnjem tekstu: Javni natje&aj), donosi odluku o odabiru najpovoljnijeg
ponuditelja za osnivanje prava gradenja na gradevinskom zemlji¥tu u vlasni§tvu Grada Valpova kako slijedi:

NAJPOVOLJNLJI PONUDITELJ:
Tvrtka TEO-BELISCE d.o.0. iz Belii¢a, Radnitka 5, 31 551 Beli§ée, OIB: 40480660548

Ponudeni iznos
Redni | Katastarska | Katastarska | Zemlji¥noknjiZni Oznaka . jednogodis$nje
. . S ¥ " Povrsina
broj opéina destica uloZzak zemljista naknade za pravo
gradenja (EUR)
1. Valpovo 2792/10 4056 Qe 5.241 m? 5.140,00
Kraljevei

SVRHA OSNIVANJA PRAVA GRADENIJA: Izgradnja proizvodnog pogona.
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NAJPOVOLJNLJI PONUDITELJ:
Tvrtka CENTURION d.o.0. iz Bistrinaca, Matije Gupca 31, 31 551 Beli¥¢e, OIB: 89703836136

Ponudeni iznos

Redni | Katastarska | Katastarska | Zemlji$noknjiZni Oznaka " jednogodisnje
. . . . - Povriina
broj opéina destica ulozak zemljista naknade za pravo
gradenja (EUR)
Oranica Ivana

1 2792/17 4197 Fuderera 2.506 m?

Hanzike
Valpovo Oranica Ivana 660,00

2. 2792/18 4197 Fuderera 2.509 m?

Hanzike

SVRHA OSNIVANJA PRAVA GRADENJA: Izgradnja pogona za proizvodnju strojarske opreme i strojeva.

II.

Gradevinsko zemljiste u vlasni§tvu Grada Valpova oznateno kao k.&.br. 2792/10, Oznaka zemljiSta: Oranica
Kraljevei, povrdine 5.241 m?, u k.o. Valpovo, optereceno je postavljenom metalnom konstrukcijom koja je u
vlasni$tvu trece osobe.

I1I.

Pravo gradenja na gradevinskom zemlji§tu u vlasni$tvu Grada Valpova iz tocke I. ove Odluke osniva se s ciljem
gradenja proizvodnih objekata za obavljanje poslovnih djelatnosti u skladu s vaZe¢om prostorno planskom
dokumentacijom Grada Valpova.

Iv.

Gradonagelnik Grada Valpova sklopit e s najpovoljnijim ponuditeljem Ugovor o osnivanju prava gradenja u roku
od trideset (30) dana od dana konacnosti Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

Ukoliko najpovoljniji ponuditelj ne zaklju¢i Ugovor u roku iz prethodnog stavka ove totke, njegova ponuda
smatrat ée se neprihvatljivom bez odgovomosti za eventualnu $tetu ponuditelju te se njegova uplacena jamcevina
ima smatrati odustatninom, a odluka o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja prestaje vaZiti.

Ugovor o osnivanju prava gradenja podlijeze javnobiljeZnitkoj potvrdi (solemnizaciji) te ima snagu ovrine isprave
sukladno odredbama Ovr$nog zakona i Zakona o javnom biljeZniStvu.

Nositelj prava gradenja suglasan je da se pravo gradenja upise o tro¥ku nositelja prava gradenja kao teret u istom
zemljisno knjiznom ulosku, a da se kao posebno zemljisno-knjizno tijelo upiSe u posjedovnicu za ovu svrhu
osnovanog zemljisno knjiznog uloska u korist nositelja prava gradenja te da se nositelj prava gradenja upiSe u
vlastovnicu novoosnovanog zemljiSno knjiznog uloska sukladno odredbama Zakona o vlasniStvu i drugim
stvarnim pravima

V.
Pravo gradenja osniva se na rok od dvije (2) godine.

U roku od dvije (2) godine od dana potpisa Ugovora najpovoljniji ponuditelj duzan je prikupiti svu potrebnu
dokumentaciju, izgraditi objekt u potpunosti i zaposliti planirani broj ljudi sukladno Poslovnom planu kojeg je
dostavio uz ponudu na Javni natjecaj.

Nakon isteka dvije (2) godine od dana sklapanja Ugovora o osnivanju prava gradenja, u opravdanim slu¢ajevima,
na zahtjev investitora pravo gradenja moZe se produziti pod istim uvjetima na razdoblje od jo$ jedne (1) godine.

Rokovi iz prethodnog stavka ove totke mogu se produZiti ukoliko Grad Valpovo svojim postupanjem ili
propuitanjem postupanja dovede nositelja prava gradenja u situaciju da ugovorene obveze i rokove ne moze
ispodtovati ili su takvi razlozi uzrokovani viSom silom. Zahtjev za produZenje rokova podnosi nositelj prava
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gradenja, s pisanim obrazloZenjem razloga za traZenje produZenja rokova, koje obrazloZenje odnosno opravdanost
razloga mora biti prihvaceno od strane Grada Valpova.

U slucaju iz prethodnog stavka ove totke Grad Valpovo i nositelj prava gradenja zakljuéit ée dodatak ugovora o
pravu gradenja kojim ¢e se utvrditi vrijeme produZenja rokova.

VL

Odabrani najpovoljniji ponuditelj duZan je Gradu Valpovu pri potpisivanju Ugovora o osnivanju prava gradenja
dostaviti bjanko zaduZnicu u iznosu koji pokriva godisnji iznos naknade za osnivanje prava gradenja, za eventualne
buduce trazbine Grada Valpova kao vlasnika zemljista.

Ukoliko nositelj prava gradenja ne podmiri dospjele obveze po ispostavljenom radunu, Grad Valpovo moze
aktivirati bjanko zaduZnicu i naplatiti sve do visine dospjelog duga.

Ukoliko nositelj prava gradenja ne plati naknadu u roku, duzan je platiti i zakonsku zateznu kamatu od dana
dospijeca obroka od uplate.

VIL

Nositelj prava gradenja ne moZe pravo gradenja, za vrijeme njegova trajanja, prenijeti na neku drugu fizi¢ku osobu
ili trgovatko drustvo ili ga opteretiti bilo kojim uknjiZenim ili neuknjiZenim stvamim pravom bez izridite pisane
suglasnosti ili odobrenja Gradonacelnika Grada Valpova.

Nositelj prava gradenja ne moZe izgradeni poslovni objekt unijeti u svoj temeljni kapital ili temeljni kapital drugog
trgovackog drustva.

Sve naprijed navedene zabrane moraju se upisati u zemljiinu knjigu. U sluaju nepodtivanja predmetnih
ograniCenja, Grad Valpovo ovlasten je raskinuti Ugovor o osnivanju prava gradenja.

Ukoliko ugovorne strane sporazumno raskinu Ugovor o pravu gradenja za vrijeme njegova trajanja, dotad
naplacena naknada na ime prava gradenja neée se vratiti nositelju prava gradenja.

U slu¢ajevima kad je prema Ugovoru o osnivanju prava gradenja Grad Valpovo ovlasten raskinuti ugovor, nositel;j
prava gradenja nema pravo na povrat dotad uplac¢ene naknade na ime prava gradenja, duZan je platiti sve dospjele
naknade na ime prava gradenja te se odri¢e bilo kakvih odjtetnih zahtjeva prema Gradu Valpovu.

VIII.

Grad Valpovo kao osniva¢ prava gradenja ne odgovara za eventualne materijalne i pravne nedostatke na
nekretninama na kojima se daje pravo gradenja te sa te pravne osnove nositelj prava gradenja nema pravo
potraZivanja naknade $tete.

Ugovor o pravu gradenja ¢e se raskinuti ako nad nositeljem prava gradenja bude otvoren ste¢ajni postupak ili bilo
koji drugi postupak s ciljem prestanka njegovog pravnog subjektiviteta ili ovr$ni postupak u kojem je kao predmet
ovrhe navedeno pravo gradenja.

Ukoliko se ugovor o osnivanju i prijenosu prava gradenja raskida krivnjom nositelja prava gradenja, osnivag prava
gradenja mozZe u roku od trideset (30) dana od dana raskida ugovora pozvati nositelja prava gradenja da o svom
trosku i riziku ukloni izvedene radove ili to moZe o tro3ku nositelja prava gradenja izvriiti osnivag prava gradenja.

IX.

Nositelj prava gradenja, po isteku roka iz to¢ke V. ove Odluke, uz uvjet da je ispunio sve preuzete obveze iz
Ugovora o osnivanju prava gradenja stje¢e moguénost:

1. osnivanja prava gradenja na razdoblje od maksimalno trideset (30) godina, za koje se vrijeme visina
naknade osnivanja prava gradenja utvrduje prema procijeni ovlastenog viestaka gradevinske struke ili

2. kupnje zemljiSta po cijeni koja je utvrdena procjenom ovlastenog vijestaka gradevinske struke. Investitor
je duzan u roku od petnaest (15) dana od sklapanja ugovora o prodaji nekretnine isplatiti kupoprodajnu
cijenu u cijelosti.

Nositelj prava gradenja ima pravo prvokupa zemljista opterecenog pravom gradenja, koje ée se prilikom prodaje
prodavati putem natje¢aja za prodaju gradevinskog zemljiSta optereéenog pravom gradenja po tada vazecoj tr2isnoj
vrijednosti.
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Ukoliko Zeli ostvariti pravo iz prethodnog stavka ove to¢ke nositelj prava gradenja duZan je volju za kupnjom
zemljiSta na kojem ima pravo gradenja, iskazati pismom namjere prema vlasniku zemljista u roku najkasnije do
isteka roka od trideset i $est (36) mjeseci ratunajuci od dana potpisivanja Ugovora o osnivanju prava gradenja.

X.

U sluéaju da je nositelj prava gradenja sagradio gospodarski objekt na gradevinskom zemljiStu sukladno Ugovoru
o osnivanju prava gradenja te da je pribavio urednu uporabnu dozvolu (sagradio u roku), isti moZe kupiti
gradevinsko zemljidte uz kori3tenje olaksica sukladno odredbama vaZece Odluke o davanju poticaja i olakSica
investitorima na podrugju grada Valpova (navedene olak3ice pripadaju u podru¢je potpora male vrijednosti u
smislu Uredbe Komisije (EU) br. 1407/2013. od 18. prosinca 2013. godine o primjeni ¢lanka 107. i 108. Ugovora
o funkcioniranju Europske unije na potpore male vrijednosti (,,SluZbeni list Europske unije L 352/1) kako je
posljednji put izmijenjena Uredbom Komisije (EU) br. 2020/972. od 02. srpnja 2020. godine o izmjeni Uredbe
(EU) br. 1407/2013. u pogledu njezina produljenja i o izmjeni Uredbe (EU) br. 651/2014. u pogledu njezina
produljenja i odgovarajuéih prilagodbi (,,SluZbeni list“ Europske unije L 215 od 07. srpnja 2020. godine)).

XL

Svi ponuditelji koji su nezadovoljni ovom Odlukom o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja za osnivanje prava
gradenja na gradevinskom zemlji§tu u vlasnistvu Grada Valpova mogu uloZiti prigovor na istu u roku od osam (8)

.......... Actacn

dana od dana njezine dostave.
O prigovoru odluéuje Gradonacelnik.
Odluka Gradonacelnika o prigovoru je konacna.
XIL.

Ova Odluka o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja za osnivanje prava gradenja na gradevinskom zemljistu u
vlasni$tvu Grada Valpova ima se objaviti na mreZnim stranicama Grada V'l]pova www.valpovo.hr najkasnije u
roku od trideset (30} dana od danja njezina donoSenja. o 2
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Dostaviti:

1. Tvrtka TEO-BELISCE d.o.0. za projektiranje, proizvodnju i montazu elektrotehnitke opreme iz Beli¥¢a,
Radnic¢ka 3, 31 551 Beli$ée;

2. Tvrtka CENTURION d.o.0. iz Bistrinaca, Matije Gupca 31, 31 551 Beli§¢e;

Tvrtka FINISH-TRADE d.o.0. iz Valpova, Josipa Kozarca 56, 31 550 Valpovo;

4. Arhiva

(98]

HIORR A R R RN B

B IOER=I00
] ErE
Grad Valpovo, Matije Gupca 32, 31 550 Valpovo, OIB: 84382730327 % =k

A

. £ I [

S S 2 : ‘0. hy; 5 A .hr “;g [

o S Tel. + 385 31 656 200; email: mail@valpovo.hr; web: www.valpovo.lh E]r.. P |




