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GRADSKOM VIJECU GRADA VALPOVA

PREDMET: ObrazloZenje uz Prijediog Odluke o izradi Izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja
poslovno-stambene zone u ulict J. J. Strossmayera u Valpovu

Turtka VINKOPROM d.0.0. Vinkovci, kao viasnik k&br. 292/7 k.o. Valpovo, planira dogradnju postojece
poslovne gradevine na predmetnoj Cestici koja se odnosi na dogradnju posiovnog objekta (trgovine) uz
juzno prodelie i dogradnju zatvorenog nenatkrivenog vrinog centra uz sjeverno procelie postojeCeg
objekta {u privitku izvod iz idejnog rieSenja).

Uvieli i nadini gradnje na predmetnom podrudju utvrdeni su Detaljnim planom uredenja poslovno-
stambene zone u ulici J, J. Strossmayera ("Sluzbent glasnik Grada Valpova®, broj 05/02.), na temelju
kojega je izgradena gradevina poslovne - trgovatke namjene na istoj parceli. Stambena zgrada na kabr.
292/8 u obuhvatu istog DPU-a nije izgradena.

Uvidom u vazeéi Detaljni plan uredenja utvrdeno je da bi planiranom dogradnjom izgradena powrSina na
gradevnoj Cestici bila povetana za oko 600,00 m?, gime bi koeficijent izgradenosti iznosio 33,24% Sto je
vete od dopustenog. S obzirom na navedeno VINKOPROM d.o.0. Vinkovci uputio je Gradu Valpovu
pismo namijere s inicijativom da se kroz Izmjene i dopune DPU-a poslovno-stambene zone omoguéili
dogradnja poslovne gradevine u svrhu proSirenja ponude, te otvaranja novih radnih mjesta.

Razmatrajuéi inicijativu tvrtke VINKOPROM d.0.0. iz Vinkovaca, struéne sluZbe u konzultacijama sa
izradivatem osnovnog DPU-a koji bi se trebac mijenjati, ocijenile su da ukoliko se inicijativa prihvati
lzmjene i dopune DPU-a odnosile bi se isklju¢ivo na izmjene dijelova tekstuainog i grafitkog dijela Plana
kojima se omogutava povecanje iskoridtenosti i izgradenosti na kébr. 29277, k.o. Valpovo u svihu
dogradnje postojete poslovne gradevine u viasnistvu tvitke VINKOPROM d.0.0. iz Vinkovaca.

Osnovne programske postavke lzmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja postovno-stambene zone u
ulici J. J. Strossmayera u Valpovu utvrdene su UrbanistiCkim planem uredenja grada Valpova {,,SluZbeni
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glasnik Grada Valpova"br. 11Af03. , 8/10., ispravak 8/11., 4/14., 10M14. 8/15)) kao dokumentom
prostornog uredenja Sireg podruGja koji utvrduje programske i prostome postavke za razvoj Grada
Valpova. Namjena u zoni obuhvata DPU-a odredena je planom viSeg reda {odredbama Urbanistitkog
plana uredenja grada Valpova) i oznaena je oznakom K (gospodarska namjena-posiovna) tako da se
lzmjenama i dopunama Detaljnog plana uredenja poslovno-stambene zone u ulici J. J. Strossmayera u
Valpovu namjena nece mijenjati.

Sukladno odredbi élanka 66. Zakona o zatiti okoliSa (Narodne novine br. 80/13.,153/13.,78/15. 1 12/18.),
od Upravnog odjela za prostomo planiranje, zadtitu okolida i prirode Osjetko-baranjske Zupanije
zafrazeno je mislienje o potrebi provedbe postupka ocjene odnosno stratedke procjene za Izmjenu i
dopunu Detaljnog plana tiredenja poslovno-stambene zone u ulici J. J. Strossmayera u Valpovu koje smo
obvezni ishoditi prije donosenja Odluke o izradi Plana. Do dana pisanja ovog materijala nismo dobili
pismeno zatraZeno misljenje.

U svojoj inicijativi tvitka VINKOPROM d.0.0. iz Vinkovaca navela je da je spremna snositi tro3ak izrade
izmjena i dopuna DPU-a, a §to je sukladno &l. 167. Zakena o prostornom uredenju (NN br. 15313, i
65/17.), te je o tome zaklju¢en i Ugovor izmedu Grada Valpova i tvrtke Vinkoprom.

PrediaZe se Gradskom vijetu Grada Valpova da nakon rasprave donese Odluku kao u pritogu.

Prodelnik:

Marko Vuksani€, univ.spec.oec.

2
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GRADSKO VIJECE GRADA VALPOVA na ... sjednici, odrzanoj ............ 2018. godine, temeljem
Clanka 86. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine", broj 153/13. i 65/17.) i €lanka 16. Statuta
Grada Valpova (,Sluzbeni glasnik Grada Valpova" br. 8/01., 2/06., 4/09., 2/13., 7/13., 10/17. -
procCiséeni tekst i 1/18.), donijelo je

ODLUKU O IZRADI IZMJENA I DOPUNA
DETALINOG PLANA UREDENJA
POSLOVNO-STAMBENE ZONE U ULICI J.J.STROSSMAYERA U VALPOVU

Clanak 1.

(1) Donosi se Odluka o izradi Izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja poslovno-stambene
zone u ulici J. J. Strossmayera ("Sluzbeni glasnik Grada Valpova", broj 05/02.) - u nastavku: Izmjene i
dopune DPU-a poslovno-stambene zone.

(2) Nositelj izrade odgovoran za postupak izrade i donosenja Izmjena i dopuna DPU-a poslovno-
stambene zone je Upravni odjel za gospodarstvo i drustvene djelatnosti Grada Valpova.

(3) Strucni izradivaC Izmjena i dopuna DPU-a poslovno-stambene zone bit ¢e pravna osoba
registrirana za obavljanje djelatnosti prostornog uredenja koja zadovoljava uvjete iz Pravilnika o
izdavanju suglasnosti za obavljanje strucnih poslova prostornog uredenja ("Narodne novine", broj
136/15.) - u nastavku: strucni izradivac.

PRAVNA OSNOVA ZA IZRADU I DONOSENJE IZMJENA I DOPUNA
DPU-a POSLOVNO-STAMBENE ZONE

Clanak 2.

(1) Izmjene i dopune DPU-a poslovno-stambene zone izraduju se u skladu s odredbama Zakona
o prostornom uredenju ("Narodne novine", broj 153/13. i 65/17.) i Pravilnika o sadrZaju, mjerilima
kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova
("Narodne novine", broj 106/98., 39/04., 45/04. 163/04. i 9/11.), te drugih zakona i propisa koji
reguliraju problematiku prostornog uredenja.

(2) Izmjene i dopune DPU-a poslovno-stambene zone izraduju se temeljem prethodno
pribavijenog misljenja Upravnog odjela za prostorno planiranje, zastitu okolida i prirode Osjec¢ko-
baranjske Zupanije (klasa: ........ccc..; UrBrOj: wovvivvecverens) 00 vrvevvens 2018.godine) da za izradu nije
potrebno provesti postupak ocjene o potrebi strateske procjene niti postupak Strateske procjene utjecaja
na okolis iz Clanka 63. stavak 4. Zakona o zastiti okoli$a ("Narodne novine", broj 80/13., 153/13., 78/15.
i 12/18.).

RAZLOZI DONOSENJA IZMJENA I DOPUNA DPU-a POSLOVNO-STAMBENE ZONE

Clanak 3.

(1) Tvrtka VINKOPROM d.o.0. Vinkovci, kao vlasnik kébr. 292/7 k.o. Valpovo, planira dogradnju
postojece poslovne gradevine na predmetnoj &estici koja se odnosi na dogradnju poslovnog objekta
(trgovine) uz juZno procelje i dogradnju zatvorenog nenatkrivenog vrtnog centra uz sjeverno procelje
postojeceg objekta.

(2) Uvidom u vazeci Detaljni plan uredenja utvrdeno je da bi planiranom dogradnjom izgradena
povrsina na gradevnoj Cestici bila povecana za oko 600,00 m2, ¢ime bi koeficijent izgradenosti iznosio
33,24% $to je vece od dopustenog.

(3) S obzirom na navedeno VINKOPROM d.o.o. je Gradu Valpovu podnio pismo namjere s
inicijativom da se kroz Izmjene i dopune DPU-a poslovno-stambene zone omoguéili dogradnja poslovne
gradevine u svrhu prodirenja ponude, te otvaranja novih radnih mjesta.



OBUHVAT IZMJENA I DOPUNA DPU-a POSLOVNO-STAMBENE ZONE

Clanak 4.

(1) Izmjene i dopune DPU-a poslovho-stambene zone odnose se iskljuCivo na izmjene dijelova
tekstualnog i grafickog dijela Plana kojima se omogudéava poveanje iskoriStenosti i izgradenosti na kébr.,
292/7, k.o. Valpovo u svrhu dogradnje postojede poslovne gradevine u viasnidivu tvrtke VINKOPROM
d.0.0. iz Vinkovaca.

(2) Izmjenama i dopunama DPU-a poslovno-stambene zone nije obuhvaéeno uskladenje Plana
s izmjenama i dopunama postojecih, te u meduvremenu donesenim propisima, kao niti druge izmjene
ifili dopune koje bi bile rezuitat zahijeva javnopravnih institucija, te primjedbi sudionika u javnoj raspravi.

OCIENA STANJA U OBUHVATU IZMJENA I DOPUNA DPU-a POSLOVNO-STAMBENE ZONE

Clanak 5.

(1) Uvjeti i nacini gradnje na predmetnom podrudju utvrdeni su Detaljnim planom uredenja
poslovno-stambene zone u ulici J. J. Strossmayera ("SluZbeni giasnik Grada Valpova”, broj 05/02.), na
temelju kojega je izgradena gradevina poslovne - trgovacke namjene na kcbr. 292/7. Stambena zgrada
na kébr. 292/8 nije izgradena.

(2) Osnovne programske postavke Izmjena i dopuna DPU-a poslovno-stambene zone utvrdene
su Urbanisti¢kim planom uredenja grada Valpova ("Sluzbeni glasnik Grada Valpova", broj 11A/03.,
08/10,, ispravak 08/11., 04/14., 10/14. i 08/15.) kac dokumentom prostornog uredenja Sireg podrucja
koji utvrduje programske i prostorne postavke za razvoj grada Valpova.

CILJEVI I PROGRAMSKA POLAZISTA IZMJENA I DOPUNA DPU-a POSLOVNO-STAMBENE ZONE

Clanak 6.
Donosenjem Izmjena ! dopuna DPU-a poslovno-stambene zone omogudit ée se dogradnja
postojeée poslovne gradevine na kébr. 292/7 k.o. Valpovo.

POPIS SEKTORSKIH STRATEGIJA, PLANOVA, STUDIIA I DRUGIH DOKUMENATA PROPISANIH
POSEBNIM ZAKONIMA U SKLADU S KOJIMA SE UTVRDUIU ZAHTIEVI ZA IZRADU IZMJENA I DOPUNA
DPU-a POSLOVNO-STAMBENE ZONE

Clanak 7.
Za izradu Izmjena i dopuna DPU-a poslovno-stambene zone nije planirana izrada posebnih
struénih podloga.

NACIN PRIBAVLIANJA STRUCNIH RIESENJA IZMIENA I DOPUNA
DPU-a POSLOVNQ-STAMBENE ZONE

Clanak 8.
Struéno rjeSenje Izmjena i dopuna DPU-a poslovno-stambene zone izradit ¢e ovladteni struéni
izradivac iz ¢lanka 1. ove Odluke u suradnji s Nositeljem izrade Plana.

POPIS JAVNOPRAVNIH TLIELA ODREDENIH POSEBNIM PROPISIMA KOJA DAJU ZAHTIEVE ZA IZRADU
IZMIENA I DOPUNA DPU-a POSLOVNO-STAMBENE ZONE, TE DRUGIH SUDIONIKA KOJI TREBAJU
SUDJELOVATIE U IZRADI IZMJENA I DOPUNA DPU-a POSLOVNO-STAMBENE ZONE

Cianak 9.
(1) Zahtjeve (podaci, planske smjernice | dokumenti) za potrebe izrade Izmjena i dopuna DPU-
a poslovno-stambene zone Grad Valpovo ¢e zatraZiti od:



- MINISTARSTVO KULTURE, Uprava za zaStitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel v Osijeku,
Kuhacdeva 27, 31000 OSDEK,

- MINISTARSTVO UNUTARNIIH POSLOVA, Policijska uprava Osjecko - baranjska, Sektor
upravnih i inspekcijskih poslova, Inspektorat unutarnjih poslova, Trg Lavoslava RuZicke 1,
31000 OSIIEK,

- MINISTARSTVO DRZAVNE IMOVINE, DeZmanova 10, 10000 ZAGREB

- DRZAVNA UPRAVA ZA ZASTITU 1 SPASAVANIE, Podruéni ured za zatitu i spasavanje Osijek,
Gornjodravska obala 95-96, 31000 OSDEK,

- Javna ustanova ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE OSIJECKO - BARANISKE ZUPANIJE,
Europske avenije 11, 31000 OSDEK,

- 0SIECKO - BARANISKA ZUPANIJA, Upravni odjel za prostorno planiranje, zastitu okolida i
prirode, Europske avenije 11, 31000 OSLIEK,

- OSIECKO - BARANISKA ZUPANIIA, Upravni odjel za prostorno uredenje i graditeljstvo, Trg Lava
Mirskog 1/1, 31000 OSLJEK,

- OSIECKO - BARANISKA ZUPANIJA Upravni odjel za prostormo uredenje i graditeljstvo -
Ispostava Valpovo, Ul. kralja Petra KreSimira IV 1, 31550, VALPOVO,

- UPRAVA ZA CESTE OSIECKO - BARANISKE ZUPANIJE, Vijenac I. Mestrovica 1de, 31000
OSTIEK,

- HAKOM - Hrvatska regulatorna agencija za mreine djelatnosti, Ulica Roberta Frangesa
Mihanoviéa 9, 10110 ZAGREB,

- HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za Dunav | donju Dravu Csijek, Splavarska 2a,
31000 OSIJEK,

- HEP - OPERATOR DISTRIBUCIISKOG SUSTAVA d.0.0. "ELEKTROSLAVONIJA OSIJEK", Sluzba
za razvoj i investicije, Setaliéte kardinala F. Sepera 1a, 31000 OSLIEK,

- HEP - PLIN d.o.0., POGON DISTRIBUCIJE PLINA OSIIEK, Cara Hadrijana 7, 31000 OSIJEK,

- DVORAC d.o.0. za komunalne djelatnosti, Matije Antuna Reljkovi¢a 16, 31550 VALPOVO.

(2) Rok za dostavu zahijeva za izradu Izmjena i dopuna DPU-a poslovno-stambene zone je 15
dana od dana dostave ove Odiuke.

(3) Zahtjevi se mogu dati samo ukoliko su direktno vezani uz obuhvat Izmjena i dopuna DPU-a
poslovno-stambene zone.

{4) Ako javnopravno tijelo ne dostavi zahtjeve za izradu Izmjena i dopuna DPU-a poslovno-
stambene zone u roku od 15 dana smatra se da zahtjeva nema.

(5) Ako se u tijeku izrade Izmjena i dopuna DPU-a poslovno-stambene zone za to ukaZe potreba
u postupak izrade biti ée ukljucent i drugi sudionici.

PLANIRANI ROK ZA IZRADU IZMJENA I DOPUNA DPU-a POSLOVNO-STAMBENE ZONE,
ODNOSNC NJEGOVIH POJEDINIH FAZA

Clanak 10.
{1) Rokovi za izradu pojedinih faza Izmjena i dopuna DPU-a poslovno-stambene zone su:
- dostava zahtjeva za izradu Izmjena | dopuna DPU-a — 15 dana,
- izrada Prijedloga Izmjena i dopuna DPU-a - 45 dana po isteku roka za dostavu zahtjeva,
- javna rasprava o Prijediegu Izmjena i dopuna DPU-a - u trajanju od 8 do 15 dana,
- izrada Izvje$éa o javnoj raspravi - 15 dana od proteka roka za davanje primjedbi.
(2) Rokovi za provedbu pojedinih faza izrade i donoSenja Izmjena i dopuna DPU-a poslovno-
stambene zone utvrdeni ovom Odiukom mogu se korigirati pod uvjetima propisanim Zakonom.

IZVORI FINANCIRANIA IZRADE IZMIENA I DOPUNA DPU-a POSLOVNO-STAMBENE ZONE
Clanak 11.

Sredstava za izradu Izmjena i dopuna DPU-a poslovno-stambene zone osiguravaju se sukladno
odredbama lanka 167. Zakona o prostornom uredenju.

ZAVRSNE ODREDBE



Clanak 12.

(1) Nositelj izrade dostavija primjerak ove Odluke javnopravnim tijelima koja su navedena u
danku 9. ove Odiuke. Uz dostavu Odluke upucuje se poziv za dostavom zahtjeva za izradu Izmjena i
dopuna DPU-a poslovno-stambene zone,

(2) Grad Valpovo (e po objavi ove Odluke u "SluZbenom glasniku Grada Valpova", na mreZnoj
stranici Grada Valpova i kroz informacijski sustav prostornog uredenja na mreZnoj stranici Ministarstva
graditeljstva i prostornog uredenja obavijestiti javnost o izradi Izmjena i dopuna DPU-a poslovno-
stambene zone.

(3) Jedan primjerak ove Odluke dostavlja se u roku od najvise 15 dana od dana objave u
“Sluzbenom glasniku Grada Valpova® Javnoj ustanovi Hrvatski zavod za prostorni razvoj, Ulica Republike
Austrije 20, 10000 Zagreb,

Clanak 13.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u "Sluzbenom glasniku Grada Valpova”.

GRADSKO VIJECE GRADA VALPOVA

Predsjednik Gradskog vijeca:
Dejan Pisadic, prof, v.r.

Klasa: 350-02/18-01/005
Urbroj: 2185/01-1-18-5

Valpovo, 2018. godine
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