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REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO-BARANJISKA ZUPANIJA
GRAD VALPOVO
GRADSKO VIJECE

PRIJEDLOZI:

a) ODLUKE O UKLJUCENJU GRADA VALPOVA U PROGRAM IZGRADNIE
STANOVA PO PROGRAMU DRUSTVENO POTICANE STANOGRADNIJE —POS

b) ODLUKE O UVJETIMA, MJERILIMA I POSTUPKU ZA ODREDIVANIJE REDA
PRVENSTVA ZA KUPNJU STANOVA PO PROGRAMU DRUSTVENO
POTICANE STANOGRADNIJE NA PODRUCJU GRADA VALPOVA

Valpovo, rujan 2018. godine PREDLAGATELJ:
GRADONACELNIK

IZVJESTITELJ: MARKO VUKSANIC
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REPUBLIKA HRVATSKA

OSJECKO BARANJSKA ZUPANIJA

GRAD VALPOVO :

UPRAVNI ODJEL ZA GOSPODARSTVO 1
DRUSTVENE DJELATNOSTI

Klasa: 370-01/18-01/008
Urbroj: 2185/01-4-18-3

Valpovo, 10. rujna 2018. godine

GRAD VALPOVO
GRADSKO VIJECE

PREDMET: ObrazloZenje uz prijedlog:
a) Odluke o ukljudenju Grada Valpova u Program izgradnje stanova po Programu drustveno poticane

stanogradnje — POS
b) Odluke o uvjetima, mjerilima i postupku za odredivanje reda prvenstva za kupnju stanova po Programu
drugtveno poticane stanogradnje na podru&ju grada Valpova.
- dostavijase.

Postovani,

Zakonom o drudtveno poticanoj stanogradnji (,Narodne novine* br. 109/01, 82/04, 76/07, 38/09, 86/12, 07/13, 26/15157/18; u
daljnjem tekstu: Zakon) uredena je sustavno organizirana stanogradnja poticana javnim sredstvima (u daljnjem tekstu:
druétveno poticana stanogradnja) radi zadovoljavanja stambenin potreba i poboljsanja kvalitete stanovanja Sto Sireg kruga
gradana, kao i unapredenja graditeljstva.

Javnim sredstvima u smislu Zakona razumijevaju se financijska i druga sredstva koja za poticanje stanogradnje osiguravaju
Republika Hrvatska i jedinice lokalne samouprave. '

Drustveno poticana stanogradnja provodi se izgradnjom stanova, odnosno stambenih zgrada, organiziranom na natin kojim
se ostvaruje svrhovito koristenje javnih i drugih sredstava za pokri¢e troskova, osigurava povrat tih sredstava, omoguduje
prodaja stanova uz obrognu otplatu pod pristupagnijim uvjetima od trznih u pogledu kamata i rokova otplate, te omogucuje
davanje u najam izgradenih stanova uz moguénost otkupa istih.

Financijskim sredstvima Republike Hrvatske osigurava se pokriée troskova u vezi s izgradnjom stanova u dijelu koji odgovara
visini od 25% etalonske cijene gradenja po m? korisne povrsine stana. Etalonsku cijenu gradenja utvrduje ministar nadlezan
za graditeljstvo na temelju cijene gradenja m? stambene povréine u Republici Hrvatskoj, iskazanu po m? stana, a koji podatak
se objavljuje u Narodnim novinama.

Cijena gradenja u smislu prethodnog stavka podrazumijeva sve troskove izvedbe gradevinskih i drugih radova (pripremni,
zemljani, konstrukcijski, instalaterski, zavrsni te ugradnja gradevnih proizvoda, opreme i postrojenja) u vezi s gradenjem i
stanova, odnosno stambenih zgrada, ukfjuSuju¢i porez na dodanu vrijednost, osim troskova koji se odnose na zemijiste, '
uredenje komunalne infrastrukture i prikijucke gradevine na infrastrukturu.
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Troskovi izrade projektno-tehnicke dokumentacije, strutni nadzor nad gradenjem te vodni doprinos ostali su troskovi koji ne
mogu biti visi od 10% etalonske cijene gradenja.

Sukladno zadnjim izmjenama i dopunama Zakona o drustveno poticanoj stanogradnji (;Narodne novine® br. 109/01, 82/04,
76/07, 38/09, 86/12, 07/13, 26/15 i 57/18) koje su stupile na snagu dana 05. srpnja 2018. godine, cijena stana po kojoj ¢e
gradani moci kupovati stanove po programu drutveno poticane stanogradnje iznosi maksimalno 9.000,00 kn/m2 neto korisne
povréine stana (u daljnjem tekstu: NKP), a satinjava je:

1. Ciena gradenja koja iznosi maksimaino do 6.000 kn/m2 NKP stana i podrazumieva sve troSkove izvedbe
gradevinskih i drugih radova (pripremni, zemljani, konstrukcijski, instalaterski, zavr$ni te ugradnja gradevnih
proizvoda, opreme ili postrojenja) u vezi s gradenjem stanova, odnosno stambenih zgrada, ukljuéujuci i porez na
dodanu vrijednost.

2. Ciena gradevinskog zemljidta, uredenja komunaine infrastrukture i ostalih troskova (troskovi izrade projekino-
tehnicke dokumentacije, struéni nadzor nad gradenjem te vodni doprinos) i prikijuSaka na infrastrukturu sadrzana u
prodajnoj cijeni m2 stana ne moZe biti ve¢a od 50% etalonske cijene gradenja stanova odnosno maksimalno do
3.000,00 kn/m?2 NKP stana.

U cijeni iz togke 2. prethodnog stavka sadrzana je i viijednost komunalnog doprinosa koju investitor plaa prilikom dobivanja
akta na temelju kojeg se moZe gradii.

Uredenjem komunalne infrastrukture podrazumijeva se uredenje pristupne ceste, javnih povrsina i javne rasvjete potrebne za
koristenje gradevine izgradene na odredenom zemljistu.

Prikljuécima na infrastrukturu podrazumijeva se izvedba prikjucaka gradevine na infrastrukturu za opskrbu pitkom vodom,
odvodnju otpadnih i oborinskih voda, opskrbu plinom, toplinskom energijom ili drugim energetskim medijem ovisno o lokalnim
prilikama, te prikljuéenje gradevine na elektricnu energiju i distributivnu telekomunikacijsku mrezu.

U cilju provodenja mjera za zadovoljavanje stambenth potreba gradana i poboljSanja kvalitete stanovanja, jedinice lokalne
samouprave utvrduju stambene potrebe i interes za kupnju ili najam stanova na svojem podrucu, te u skladu s im potrebama
i svojim moguénostima osiguravaju sredstva namijenjena za poticanje stanogradnje sukladno Zakonu.

Jedinice lokalne samouprave svojom odlukom mogu utjecati na visinu cijene stanana nain da osiguraju gradevinsko zemljiste,
te da troskove uredenja komunalne infrastrukiure, ostale tro3kove i froSkove prikjjusaka na infrastrukturu ne zaraSunaju li
zaraSunaju u manjem iznosu od stvamih tro$kova, €ime pridonose nizoj konagnoj cijeni stanova po kojoj ¢e ih gradani moci
kupovati.

Nastavno na gore navedeno, u nastavku Vam donosimo pregled akfivnosti koje je potrebno poduzeti kako bi se Grad Valpovo
ukljugio u Program izgradnje stanova po Programu drutveno poticane stanogradnje — POS (u daljnjem tekstu: Program POS):

1. Donogenje Odluke o ukljucenju Grada Valpova u Program izgradnje stanova po Programu drutveno poticane
stanogradnje - POS;

2. Donosenje Odluke o uvjetima, mjerilima i postupku za odredivanje reda prvenstva za kupnju stanova po Programu
drustveno poticane stanogradnje na podrucju grada Valpova;

3. Imenovanje Povjerenstva za provedbu Programa drustveno poticane stanogradnje Grada Valpova;

Raspisivanje Javnog poziva za utvrdivanje Liste reda prvenstva za kupnju stanova iz Programa POS;

5, Prezentacija Programa POS-a od strane predstavnika Agencije za pravni promet i posredovanje nekretninama svim
zainteresiranim gradanima;

6. Usvajanje konatne Liste reda prvenstva za kupnju stanova iz Programa POS;

7. Dostavljanje propisane dokumentaciie Agenciji za pravni promet i posredovanje nekretninama u svrhu identifikacije
zemljista odredenog za izgradnju stanova i ocjenu podobnosti izgradnje stanova;

8. Zakljugivanje ugovora o medusobnim pravima i obvezama Agencije za pravni promet i posredovanje nekretninama
i Grada Valpova u pogledu osiguranja gradevinskog zemijiSta, uredenja komunalne infrastrukture i prikljucaka na
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infrastrukturu vezano za izgradnju i prodaju stanova, te obveze priienosa viasnistva gradevinskog zemijita odnosno
ustupanja investitorskih poslova na Agenciju za pravni promet i posredovanje nekretninama;
. Izrada projektno-tehnicke dokumentacije i ishodenje akata na temelju kojih se moZe graditi stambena zgrada;

10. Provedba postupka javne nabave za odabir najpovoljniieg izvodada radova i struénog nadzora za gradnju
stambenelih zgrade/a uz sudjelovanje predstavnika Grada Valpova;

11. ZakljuGivanje Ugovora o medusobnim pravima i obvezama na temelju Odluke Grada Valpova o visini naknade za
zemljiste i opremanje zemljita komunalnom i drugom infrastrukturom, ukoliko je primjenjivo;

12. Izgradnja gradevine, prezentacija stambenog objekta s katalogom stanova i odabir istih, ishodenje uporabne
dozvole;

13. Sklapanje Ugovora o kupoprodaji stanova i podjela kljuceva.

Sukladno gore navedenom, Upravni odjel za gospodarstvo i drustvene djelatnosti Grada Valpova izradio je prijedlog Odluke o
ukljuéenju Grada Valpova u Program izgradnje stanova po Programu drustveno poticane stanogradnje — POS, koju Vam
dostavijamo na uvid u privitku ovog ObrazloZenja.

Predlozena lokacija za izgradnju stanova po Programu POS nalazi se na dijelu katastarske ¢estice oznacene kao k.¢.br. 1503,
upisane u zk.ul. br. 3326, povriine 12.854 m2 u k.o. Valpovo, koja je u viasniStvu Grada Valpova, a koja se prema
Urbanistickom planu uredenja Grada Valpova (,Sluzbeni glasnik Grada Valpova' br. 11A/03, 08/10, 08/11, 04/14, 10/14i08/15)
nalazi u zoni mjeSovite - preteZno poslovne namjene (M2) i namijenjena je za gradnju viSestambenih gradevina,

Uz navedenu Odluku izraden je i prijediog Odluke o uvjetima, mjerilima i postupku za odredivanje reda prvenstva za kupnju
stanova po Programu drustveno poticane stanogradnje na podrugju grada Valpova.

Sukladno predioZenoj Odluci pravo na kupnju stana po Programu POS imaju fizike osove odnosno podnositelji zahtjeva koji
su na dan objave javnog poziva drZavijani Republike Hrvatske. Prvenstvo na kupnju stana neovisno od nacina placanja imaju
zaiticeni najmoprimei koji koriste stan u viasni§tvu fizickih osoba i podnositelji zahtjeva koji prvi puta stjecu stan u vlasniStvo
za potrebe svojega stanovanja.

Odobravanje zahtjeva za kupnju stana obavija se na temelju konagne Liste reda prvenstva potencijainih kupaca koja se
utvrduje nakon provedenog javnog poziva, po slijedecim mjerilima;

Uvjeti stanovanja;

Stambeni status;

Vrijeme prebivanja na podrucju grada Valpova.

Djeca predskolske dobi i djeca na redovnom $kolovanju;

Stru¢na sprema podnositelja zahtjeva;

Zivotna dob podnositelja zahtjeva;

Status hrvatskog ratnog vojnog invalida iz Domovinskog rata;

Status ¢lana obitelji poginulog, zatogenog ili nestalog hrvatskog branitelja za podnositelja zahtjeva;

Zdravstveno stanje — invalidnost ili tielesno osteéenje podnositelja zahtjeva ifili Clana njegova obiteljskog
domaéinstva.

©WooeNSOTA~ WD S

Velitina stana koju podnositelj zahtjeva moze kupiti ovisi o broju ¢lanova obitefjskog domacinstva i odreden je lankom, 7.
Odluke o uvjetima, mjerilima i postupku za odredivanje reda prvenstva za kupnju stanova po Programu drustveno poticane
stanogradnje na podrucju grada Valpova.

Postupak za odredivanje reda prvenstva za kupnju stana provodi Povjerenstvo za provedbu Programa drustveno poticane
stanogradnje Grada Valpova, koje gine predsjednik i Sefiri &lana od kojih je jedan &lan predstavnik Agencije za pravni promet
i posredovanje nekretninama. Povjerenstvo imenuje Gradonatelnik Grada Valpova.

Po utvrdivanju konacne Liste reda prvenstva potencijalnih kupaca od strane navedenog Povierenstva, ista se dostavlja Agenciji
za pravi promet i posredovanje nekretninama sa svom propisanom dokumentacijom radi daljnje identifikacije zemljista

3
+395 81 656 200 21850 Valpovo, Matie Gupea 32 salpovde




odredenog za izgradnju stanova i ocjenu podobnosti izgradnje stanova te provedbe postupka prodaje stanova i sklapanja
predugovora i ugovora o kupnju stana u skladu sa Zakonom.

Nastavno na gore navedeno, u privitku ovog ObrazloZenja dostavijamo Vam prijediog Odluke o ukljugenju Grada Valpova u
Program izgradnje stanova po Programu drustveno poticane stanogradnje — POS i prijediog Odluke o uvjetima, mjerilima i
postupku za odredivanje reda prvenstva za kupnju stanova po Programu drustveno poticane stanogradnje na podrudju grada
Valpova, te Vam predlazemo da se nakon razmatranja iste usvoje kako bi u narednom razdoblju bili u mogucnosti izraditi
prijedlog Javnog poziva za utvrdivanje Liste reda prvenstva za kupnju stanova iz Programa POS.

U nastavku ovog ObrazloZenja dostavljamo Vam prikaz izratiina maksimalne cijiene stana po m2 NKP-a

Maksimalna cijena u Maksimalna ciiena u ‘
kunama eurima !
i
ETALONSKA CIJENA GRADENJA STANA 6.000,00 kn 804,00€

(Gradenje i PDV)

SREDSTVA JEDINICE LOKALNE SAMOUPRAVE
(Gradevinsko zemljiste, troSkovi izrade projektno-tehnicke 3.000.00 kn 402,00€
dokumentacile, struéni nadzor nad gradenjem, vodni doprinos, o
uredenje komunalne infrastrukture i prikljucci na infrastrukturu)

UKUPNA CIJENA STANA (max) 9.000,00 kn 1.206,00 €

S postovanjem,

Procelnik:
Marko Vuksani¢, univ.spec.oec.
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PRIKAZ INFORMATIVNE PROJEKCIJE OTPLATE STANA

PROJEKCIJA OTPLATE STANA

Poviing sanas 60,00 m2
Clians 1mdstana: 750,00 €
al'“*‘l 45.000,00 € |
FINANCIRANJE:
pecstana tso Bedder 2SO 15,00% 6.750,00 €| —~ 10obrok-utesée
Kredit Postovne barke: 27588 &mr 28,70% 46,540:80 €] — 2 obrok-banka
Drfsva: 201.82¢m7 - 3obrok-APN
URUBND: 750 €m? 160,00% 45.00000€
UCESCE:
15%cbveznooéeiée:| 6.750,00 el
_@_Rﬂé(lﬂ OTPLATE KREDITA POSLOVNOJ BANCI:
adabrana banka: BANKA
valuta: €
Kredit posfovne banke: 1 6’5 40‘80 € Kemdit posiovne banke: 16.540,80 €
Kamata ox podex 00 % Kamatzzavijeme otplste:} 3 75%
Podekt { yoding Bro] mjesed otplate:| 1 39 11 godian i 7 mjecect
Izncs ¥amste na podek: - € Mjesedna rala na133 mjesech 1 42 96 €
Ll N S ]
Ukpnex. 16.540,80 € Utupos glavnics + ksmatar 19.87128€
ZRAGUN OTPLATE KREDITA APN-0:
Giavnics za cbeadun: | Glsvnies 2a cbeadury 24.361,26 €
Kamats zs viileme podeka: Kamats za viijeme otplate:
Bro] mjssad pedeka; 138 Brof mjesest otplate: 18 godina £ & miecest
fznos karaste ne podel: 265206€ Mjesena rata oa 221 miesech
Wkupoo 2436126 € Utupno glavaios ¢ kamatar
Cijsna stanst 45.000,00 € Prosjedna rota ne smije bitl roanjs od 0,25% wiijeadnosti OKl
Iznos svib kamata koje plads fupae 13.35858€ tana;
Uiupoo (glayoios ¥ kamatek 51.60858 €
Urupns cijana siana po olptatl svik adita: 58.35858 € Bro] godina trajsnja ctpfate: 30
Urupna povedania: 29,69% Brof mjesed trafanfs ofplate: 360
5
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GRADSKO VIJECE GRADA VALPOVA, na 14. sjednici odrZanoj dana 2018. godine, na temelju ¢lanka 6. Zakona o
drustveno poticanoj stanogradnji (,Narodne noving” br. 109/01, 82/04, 76/07, 38/09, 89/12, 07/13, 26/15 i 57/18) i &lanka 16.
Statuta Grada Valpova (,Sluzbeni glasnik Grada Valpova br. 08/01, 0206, 04/09, 02/13, 07/13, 10/17 - progisceni tekst i
01/18), donijelo je sliedetu

ODLUKU

o ukljugenju Grada Valpova u Program izgradnje stanova po Programu drustveno poticane stanogradnje - POS

Clanak 1.

Grad Valpovo ukfjuéuje se u Program izgradnje stanova po Programu drustveno poticane stanogradnje — POS (u daljnjem
tekstu: Program POS), koji je reguliran Zakonom o drustveno poticajnoj stanogradnji (,Narodne novine" br. 109/01, 82/04,
76/07, 38/09, 89/12, 07/13, 26/15 i 57/18; u daljnjem tekstu: Zakon).

Clanak 2.

Cilj ukljuenja Grada Valpova u Program POS je da se gradanima omoguéi zadovoljavanje stambenih potreba i poboljSanje
kvalitete stanovanja izgradnjom stambenih jedinica uz poticaj javnih sredstava i uz moguénost kupnje pod pristupacnijim
uvjetima od trZi§nih u pogledu kamata i rokova otplate.

Clanak 3.

Grad Valpovo ¢e za izgradnju stanova po Programu POS osigurati gradevinsko zemljiste na dijelu katastarske Cestice
oznatene kao k.&.br. 1503, upisane u z.k.ul. br. 3326, povrsine 12.854 m?, u k.. Valpovo, kojaje u vlasnistvu Grada Valpova,
a koja se prema Urbanistickom planu uredenja Grada Valpova (,Sluzbeni glasnik Grada Valpova® br. 11A/03, 08/10, 08/11,
04/14, 10/14 i 08/15) nalazi u zoni mje3ovite - pretezno poslovne namjene (M2) i namijenjena je za gradnju viSestambenih
gradevina,

Clanak 4.

Grad Valpovo ée uz gradevinsko zemljiste iz &lanka 3. ove Odluke osiguratii uredenje komunalne infrastrukture i prikijucke na
komunalnu infrastrukturu sukladno &lanku 6. i 7. Zakona.

Clanak 5.

Medusobna prava i obveze u pogledu osiguranja gradevinskog zemljista, uredenja komunalne infrastrukture i prikjjudaka na
infrastrukturu u cilju realizacije izgradnje stanova po Programu POS, regulirat ¢e se posebnim ugovorom izmedu Grada
Valpova i Agencije za pravni promet i posredovanje nekretninama koji ¢e se zakljugiti sukladno odredbama Zakona.

Posebnim ugovorom iz prethodnog stavka ovog lanka regulirat ¢e se i obveza prijenosa prava viasnitva gradevinskog
zemljista iz &lanka 3. ove Odluke, odnosno ustupanja investitorskih poslova u vezi s izgradnjom i prodajom stanova na Agenciju
za pravni promet i posredovanje nekretninama.

Clanak 6.

Gradsko vijete Grada Valpova donijeti ¢e posebnu odluku kojom ¢e se urediti uvjeti, mjerila i postupak za odredivanje reda
prvenstva za kupnju stanova prema Programu POS na podruciju grada Valpova.

Clanak 7.

Ova Odluka stupa na snagu sliedeceg dana od dana objave u ,Sluzbenom glasniku Grada Valpova®

GRADSKO VIJECE GRADA VALPOVA

Klasa: 370-01/18-01/008
Urbroj: 2185/01-1-18-1

Predsjednik Gradskog vijeéa:
Valpovo, 2018. godine Dejan Pisagié, prof., v.r.
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GRADSKO VIJECE GRADA VALPOVA, na 14. sjednici odrZanoj dana 2018. godine, na temelju &lanka 23. stavka 3.
Zakona o drustveno poticanoj stanogradnii (,Narodne novine* br. 109/01, 82/04, 76/07, 38/09, 89/12, 07/13, 26/15 i 57/18) i &lanka
16. Statuta Grada Valpova {,Sluzbeni glasnik Grada Valpova“ br. 08/01, 02/06, 04/09, 02/13, 07/13, 10/17 - prociSceni tekst i

01/18), donijelo je sljedecu

ODLUKU
o uvjetima, mjerilima i postupku za odredivanje reda prvenstva za kupnju stanova
po Programu druStveno poticane stanogradnje na podrugju grada Valpova

. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom se Odlukom utvrduju uvjeti, mjerila, veli¢ina stana te postupak i tijela za odredivanje reda prvenstva za kupnju stanova po
Programu drustveno poticane stanogradnje (u daljnjem tekstu: Program POS) na podruju grada Valpova, a u skladu s odredbama
Zakona o drustveno poticanoj stanogradnji (,Narodne novine" br. 109/01, 82/04, 76/07, 38/09, 89/12, 07/13, 26115 i 57/18; u

daljnjem tekstu: Zakon).
II. UVJET! | MJERILA ZA ODREDIVANJE REDA PRVENSTVA | PRAVA ZA KUPNJU STANA
Clanak 2.

Pravo na kupnju stanova po Programu POS, a sukladno odredbama ove Odluke, imaju fizitke osobe odnosno podnositelji zahtjeva
koji su na dan objave javnog poziva drZavijani Republike Hrvatske.

Prvenstvo na kupnju stana neovisno od natina placanja imaju zaitiéeni najmoprimi koji koriste stan u viasnistvu fizickih osobai
podnositelji zahtjeva koji prvi puta stjecu stan u vlasnitvo za potrebe svojega stanovanja.

Podnositel; zahtjeva koji kupuje stan uz obrognu otplatu (putem kredita u cijelosti ili djelomino) treba zadovoljit kriterije u pogledu
kreditne sposobnosti koje utvrduje banka koja odobrava kreditna sredstva u skladu s uvjetima odredenim sporazumom o poslovnoj
suradnji s Agencijom za pravni promet i posredovanje nekretninama.

Clanak 3.

Odobravanje zahtjeva za kupnju stana obavija se na temelju Liste reda prvenstva potencijalnih kupaca {u daljnjem tekstu: Lista
reda prvenstva), utvrdenoj prema uvjetima i mjerilima iz ove Odluke.

Lista reda prvenstva za podnogenje zahtjeva za kupnju stana iz Programa POS utvrduje se na temelju provedenog javnog poziva.

Clanak 4.

Lista reda prvenstva utvrduje se na osnovi slijedecih mjerila:

Uvjeti stanovanja.

Stambeni status.

Vrijeme prebivanja na podrucju grada Valpova.

Djeca predskolske dobi i djeca na redovnom Skolovanju.

Struéna sprema podnositelja zahtjeva.

Zivotna dob podnositelja zahtjgva.

Status hrvatskog ratnog vojnog invalida iz Domovinskog rata.

Status &lana obitelji poginulog, zatotenog ili nestalog hrvatskog branitelja za podnositelja zahtjeva,

Zdravstveno stanje — invalidnost ili ielesno oStecenje podnositelja zahtjeva ifili €lana njegova obiteljskog domacinstva.

CEND R wN S

Mjerita iz prethodnog stavka ovog ¢lanka utvrduju se u odnosu na dan objave javnog poziva za prikupljanje zahtjeva za kupnju
stana po Programu POS na podrutju grada Valpova, a izrazavaju se odgovarajuéim brojem bodova na Listi reda prvenstva.



Clanak 5.

Podnositeljima zahtjeva na temelju mjerila iz &lanka 4. ove Odluke pripadaju sljedeci bodovi:

1. | UVJETI STANOVANJA

11 Podnositelj zahtjeva koji prvi puta stjege stan u viasnistvo za potrebe svojeg stanovanja i &iji 100 bodova

*'* | Elanovi obiteljskog domacinstva nemaju stan ili kucu u svojem viasniStvu.

12 Podnositelj zahtjeva ifili Elanovi njegovog obiteljskog domaéinstva koji imaju neodgovarajuci 50 bodova
*“ | stan ili kuéu u svojem viasniStvu.

CGlanovima obiteljskog domadinstva podnositelja zahfjeva u smislu ove Odluke smatraju se bracni drug, izvanbracni drug, pofomi,
roditelji kao i osobe koje je podnositelj zahtjeva ili ¢lan obitefjskog domatinstva prema posebnom zakonu duzan uzdrZavafi pod
uvjetom da su prijavijeni u istom prebivalistu kao podnositelj zahtjeva te Zive zajedno u domacinstvu.

Odgovarajucim stanom ili kuéom u smislu ove Odluke smatra se viasnigtvo stambenog prostora (stana ili kuce) koji je primjereno
opremljen infrastrukturom (voda, kanalizacifa, elektricna energija i ostalo) i koji udovoljava higijensko-tehnickim uvjetima za zdravo
stanovanje, veligine oko 35 m? korisne povrsine stana ili kuce za jednu osobu, odnosno za svaku daljnju osobu jo§ 10 m2 (dozvoljeno

Jje odstupanje do 5% povrSing).
Odgovarajuéim stanom ne smatra se stanu viasniStvu fizicke osobe koji koristi zastieni najmoprimac.

Ukoliko je podnositelj zahtjeva ili élan njegova obiteljskog domacdinstva viasnik odgovarajuéeg stana ili kuée ne boduje se prema
ovom kriterju.

2, | STAMBENI STATUS

94 Podnositelj zahtjeva koji ima status najmoprimca (podstanara) kod pravne il fizicke osobe sa 30 bodova
** | slobodno ugovorenom najamninom ili zagticenom najamninom.

2.2. | Podnositelj zahtjeva koji stanuje kod ¢lana obitefji. 10 bodova

Ukoliko je podnositelj zahtjeva ili Glan njegova obiteljskog domacinstva viasnik odgovarajuceg stana ili kuée ne boduje se prema
ovom mjerilu.

Za dokazivanje statusa iz tocke 2.1. ovog Elanka priznavat ce se ugovori o najmu stana koji su ovjereni kod javnog biljeznika
najkasnije trideset (30) dana prife objave Javnog poziva.

3. | VRIJEME PREBIVANJA NA PODRUCJU GRADA VALPOVA
3.1. | Podnositelj zahtjeva ima neprekidno prijavijeno prebivaliste najmanje 10 godina. 15 bodova
3.2. | Podnositelj zahtjeva ima neprekidno prijavijeno prebivaliSte najmanje 5 godina. 10 bodova
3.3. | Podnositelj zahtjeva ima neprekidno prijavijeno prebivalidte manje od 5 godina. 5 bodova

Za dokazivanje mjerila iz tocke 3. ovog Glanka priznavat ée se uvjerenje 0 prebivalistu iz nadlezne policijske postaje. Ukoliko je
uvjerenje o prebivalidtu nepofpuno i ne iskazuje cjelokupno razdoblje prebivanja podnositelja zahtjeva, podnositelj zahtjeva duzan
je uz viastito uvjerenje o prebivaliStu dostaviti i uvjerenje o prebivali§tu jednog ili oba roditelja.

Prijavijeni boravak podnositelja zahtjeva na podrudju grada Valpova ne boduje se.
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4. | DJECA PREDSKOLSKE DOBI | DJECA NA REDOVNOM SKOLOVANJU

Podnositelju zahtjeva za svako predSkolsko dijete i dijete na redovnom Skolovanju pripada

41. odredeni broj bodova. 5 bodova
5. | STRUCNA SPREMA PODNOSITELJA ZAHTJEVA
5.1. | Visoka struéna sprema (VSS). 10 bodova
5.2. | Vida struéna sprema (VSS). 5 bodova
5.3. | Srednja struéna sprema (SSS). 4 bodova
5.4. | Niza struéna sprema (osnovna 8kola, NKV, PKV, KV). 2 boda
Magistrima znanosti (mr.sc.) i doktorima znanosti (dr.sc.) dodjeljuje se dodatnih 5 bodova.
6. | ZIVOTNA DOB PODNOSITELJA ZAHTJEVA
6.1. | Do navr3ene 25 godine Zivota. 5 bodova
6.2. | Od navrSene 25 godine Zivota do navrsenih 45 godina Zivota. 10 bodova
6.3. | Od navrsenih 45 godina Zivota nadalje. 5 bodova
Prilikom bodovanja u obzir se uzima Zivotna dob podnositelja zahtjeva na dan objave Javiog poziva.
7. | STATUS HRVATSKOG RATNOG VOJNOG INVALIDA IZ DOMOVINSKOG RATA
74, Podnositelju zahtjeva sa statusom hrvatskog ratnog vojnog invalida iz Domovinskog rata 10 bodova

pripada odredeni broj bodova.

PODNOSITELJA ZAHTJEVA

STATUS GLANA OBITELJI POGINULOG, ZATOCENOG ILI NESTALOG HRVATSKOG BRANITELJA ZA

Podnositelju zahtjeva, &lanu obitelji poginulog, zatoZenog ili nestalog hrvatskog branitelja

8.1. pripada odredeni broj bodova.

20 bodova

NJEGOVA OBITELJSKOG DOMACINSTVA

ZDRAVSTVENO STANJE - INVALIDNOST ILI TJELESNO OSTEGENJE PODNOSITELJA ZAHTJEVA UiLI CLANA

9.4. | Zadijete s teSkotama u razvoju.

10 bodova
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9.2, | Zainvaliditet preko 50% oStecenja organizma. 15 bodova

9.3. | zainvaliditet do 50% o3tetenja organizma, ukljugujuci i invaliditet od 50%. 5 bodova

Bodovi ostvareni temeljem tocke 7. i tocke 9. ovog Clanka u odnosu na podnositelja zahtjeva medusobno se iskljuéuju.
Clanak 6.

Utvrdeni bodovi prema mierilima iz &lanka 4. i 5. ove Odluke se zbrajaju, te se na osnovu ukupnog broja bodova utvrduje redoslijed
na Listi reda prvenstva.

Ukoliko dva ili vise podnositelja zahtjeva ostvare jednak broj bodova, prednost ima onaj podnositelj zahtjeva koji je ostvario veti
broj bodova po sliede¢em redoslijedu:

1. Podnositelj zahtjeva koji prvi puta stiece stan u viasniStvo za potrebe svojeg stanovanja.
2. Podnositelj zahtjeva koji ima duZe prebivaliste na podrugju grada Valpova.
3. Podnositelj zahtjeva sa vecim brojem predSkolske djece i djece na redovnom Skolovanju.

III, VELIGINA STANA KOJl SE MOZE KUPITI
Clanak 7.

Veligina stana koju podnositelj zahtjeva moZe kupiti ovisi o broju ¢lanova obiteljskog domaginstva i to kako slijedi:

R;:r(lrjli Broj osoba Neto ::arlis;n& &g\;réina
1. | Zajednu (1) osobu do 44 m2 NKP-a
2. | Zadvije (2) osobe do 49 m? NKP-a
3. | Zatri(3)osobe do 67 m2 NKP-a
4, | Zadetiri (4) osobe do 76 m2 NKP-a
5. | Zapet(5)osoba do 80 m2 NKP-a
6. | Zaest(6)iviSe osoba do 92m? NKP-a

Ako za kupnju izgradenog stana nema odgovarajuéih podnositelja zahtjeva u smislu stavka 1. ovog ¢lanka, tada stan moZe kupiti
bilo koji podnositelj zahtjeva sa Liste reda prvenstva bez obzirana broj lanova domaginstva.

Kod kupnje stana dozvoljeno je odstupanje do 5% povrsine iz stavka 1. ovog Slanka.

Podnositelj zahtjeva i Slanovi obiteljskog domacinstva podnositelja zahtjeva mogu podnijeti zahtjev za kupnju samo jednog stana.

IV. POSTUPAK | TIJELA ZA ODREDIVANJE REDA PRVENSTVA ZA KUPNJU STANOVA
Clanak 8.

Postupak za odredivanje reda prvenstva za kupnju stana prema ovoj Odluci provodi Povjerenstvo za provedbu Programa drustveno
poticane stanogradnje Grada Valpova (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo).

Povjerenstvo iz prethodnog stavka ovog &lanka obavlja slijedece poslove:



- provodenje postupka Javnog poziva za utvrdivanje Liste reda prvenstva;
- bodovanje na temelju zaprimljenih zahtjeva;

- utvrdivanje prijedloga Liste reda prvenstva;

- utvrdivanje konadne Liste reda prvenstva.

Clanak 9.
Povierenstvo i predsjednika Povjerenstva imenuje Gradonacelnik Grada Valpova (u daljnjem tekstu: Gradonadelnik).

Povjerenstvo ¢ine predsjednik i Eefiri (4) Clana. Cetiri (4) &lana Povjerenstva, ukljugujuci i predsjednika, Sine predstavnici Grada
Valpova, dok je jedan (1) &lan Povjerenstva predstavnik Agencije za pravni promet i posredovanje nekretninama.

Clanak 10.

Gradonatelnik objavljuje javni poziv za prikupljanje zahtjeva za kupnju stana i utvrdivanja Liste reda prvenstva, a koji obavezno
sadrzi:

1. Uvjete i mjerila za odobravanje zahtjeva za kupnju stana.
2. lIsprave i dokaze koji se prilazu uz zahtjev.
3. Naznaku o roku i mjestu podno3enja zahtjeva.

Javni poziv iz prethodnog stavka ovog &lanka objavijuje se na oglasnoj ploci Grada Valpova i sluZbenim web stranicama Grada
Valpova www.valpovo.hr.

Clanak 11.

Zahtjev za kupnju stana podnosi se na posebnom obrascu, koji ¢e biti sastavni dio Javnog poziva i kojeg ¢e svi podnositelji zahtjeva
modi preuzeti putem sluZbene web stranice Grada Valpova www.valpovo.hr.

Clanak 12.

Podnositelji zahtjeva duZni su uz zahtjev za kupnju stana iz prethodnog &lanka ove Odluke priloZiti i slijedece isprave i dokaze o
mjerilima iz ¢lanaka 4. i 5. ove Odluke:

1. Domovnica ili preslika osobne iskaznice za podnositelja zahtjeva;

2. Rodni list ili viengani list ili izvadak iz registra Zivotnog partnerstva za podnositelja zahtjeva i ¢lanove obiteljskog
domacinstva navedene u zahtjevu za kupnju stana (ne starije od tri mjeseca od dana podno3enja zahtjeva);

3. JavnobiligZnitki ovjerena osobna izjava dana pod materijalnom i kaznenom odgovornoscu kojom podnositelj zahtjeva
izjavijuje da prvi puta stjede stan u vlasniStvo za potrebe svojeg stanovanja i Giji Glanovi obitefjskog domatinstva nemaju
stan ili kuéu u svojem viasnistvu na podrugju Republike Hrvatske (ne starija od 30 dana od dana podno3enja zahtjeva);

4. Javnobilieznicki ovjerena osobna izjava dana pod materijalnom i kaznenom odgovornoséu kojom podnositelj zahtjeva
izjavljuje da on ifili Slanovi obiteljskog domacinstva navedeni u zahtjevu za kupnju stana imaju neodgovarajuci stan il
kuéu u svojem viasnistvu na podrugju Republike Hrvatske (ne starija od 30 dana od dana podnoSenja zahtjeva);

5. lzvadak iz zemljisne knjige izdan od strane nadleZnog zemiji$no knjiznog odjela kao dokaz vlasnistva neodgovarajuéeg
stana uz obavezno naznatienu adresu, strukturu i ukupnu povr$inu stana za podnositelja zahtjeva i élanove obiteljskog
domacinstva;

6. Javnobilieznicki ovjerena osobna izjava dana pod materijalnom i kaznenom odgovorno3éu kojom podnositelj zahtjeva
izjavljuje da on ifili lanovi obiteljskog domatinstva navedeni u zahtjevu za kupnju stana imaju odgovarajuéi stan ili kucu
u svojem viasni$tvu na podrugju Republike Hrvatske (ne starija od 30 dana od dana podnoSenja zahtjeva);

7. lzvadak iz zemljigne knjige izdan od strane nadleZnog zemljiSno knjiznog odjela kao dokaz viasni$tva odgovarajuceg
stana uz obavezno naznadenu adresu, strukturu i ukupnu povrSinu stana za podnositelja zahtjeva i élanove obiteljskog
domacinstva;

8. Dokaz stambenog statusa:
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10.
1.
12.
13.

14,

15.

16.

17
18
Dokazi

- Ugovor o najmu stana ovjeren od strane javnog biljeznika (najkasnije trideset (30) dana prije objave Javnog
poziva);

- lzjava o stanovanju kod Glana obitelji ovjerena od strane javnog biljeZnika i potpisana od strane podnositelja
zahtjeva, te supotpisana od strane dva svjedoka;

Uvjerenje o prebivalistu iz nadlezne policijske postaje za podnositelja zahtjeva i lanove obiteljskog domacinstva
navedene u zahtjevu za kupnju stana (ne starije od 30 dana od dana podnosenja zahtjeva);

Dokaz o $kolovanju djece (potvrda kole ili visokog ugilista za svako predskolsko dijete i dijete na redovnom Skolovanju);
Dokaz o strugnoj spremi podnositelja zahtjeva (svjedodzba o zavr$enom Skolovanju, e-radna knjiZica, diploma);
Rjesenje nadleZnog ministarstva o utvrdenom invaliditetu za hrvatske ratne vojne invalide iz Domovinskog rata;

Potvrdu o statusu &lana obitelji poginulog, zatogenog, nestalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata za podnositelja
zahtjeva.

Rjesenje nadlezne sluzbe Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje o utvrdenom stupnju invaliditeta ili fielesnom
oétetenju za podnositelja zahtjeva ifili Glana obiteljskog domaginstva, odnosno nalaz i mislienje nadleZnog tijela o
utvrdenim teskotama u razvoju djeteta;

Izjavu o postojanju izvanbra&ne zajednice ili neformalnog Zivotnog partnerstva potpisana od strane podnositelja zahtjeva
i izvanbratnog supruznika ili neformalnog Zivotnog partnera, dana pod kaznenom odgovormnoscu te supotpisana od strane
dva svjedoka i ovjerena od strane javnog biljeznika;

Javnobiljeznieki ovjerena osobna izjava dana pod materijainom i kaznenom odgovornoStu kojom podnositelj zahtjeva
jamditi istinitost podataka u zahtjevu, te kojom omogucava Povjerenstvu da izvrdi provjeru svih navoda zahtjeva i
potrebitih dokaza te za potrebe utvrdivanja Liste reda prvenstva omoguéava koristenje osobnih podataka sukladno
posebnim propisima o zatiti osobnih podataka.

. Izjava o privoli sukladno vaZe¢em Zakonu o zatiti osobnih podataka;
. Druga dokumentacija koju odredi Povjerenstvo za provedbu Programa drustveno poticane stanogradnie Grada Valpova.

i isprave navedene u prethodnom stavku ovog ¢lanka moraju se dostaviti u izvorniku.

Clanak 13.

Za zahtjeve koji su nepotpuni u smislu Javnog poziva i ove Odluke, podnositelju zahtjeva odrediti 6e se dopunski rok od osam (8)
dana za dopunu i uredenje zahtjeva. Ukoliko po proteku roka od osam (8) dana ne budu dostavljeni zatraZeni dokazi, bodovanje
takvog zahtjeva izvréiti Ge se bez bodovanja uvjeta i mjerila za koje nije dostavijena dokumentacija.

Clanak 14.

Prijedlog Liste reda prvenstva sadrzi:

redni broj;

prezime, ime i adresu podnositelja zahtjeva;

broj bodova prema pojedinim uvjetima i mjerilima za svakog podnositelja zahtjeva;
ukupan broj bodova;

mjesto i datum utvrdivanja prijedloga Liste;

potpis ovlastene osobe.

Prijedlog Liste reda prvenstva objavijuje se na oglasnoj ploci Grada Valpova i sluZzbenim web stranicama Grada Valpova
www.valpovo.hr,

Podnos
Prigovol

Konadn!

Clanak 15.
itelji zahtjeva imaju pravo prigovora na utvrdeni prijediog Liste reda prvenstva.
r se podnosi Gradonadelniku u roku od osam (8) dana od dana objave prijedloga Liste iz prethodnog ¢lanka ove Odluke.

u Listu reda prvenstva utvrduje Povjerenstvo nakon $to Gradonagelnik donese odluke po podnijetim prigovorima.
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Clanak 18.

Konagna Lista reda prvenstva sadrzi:
- redni broj;
- prezime, ime i adresu podnositefja zahtjeva;
- broj bodova prema pojedinim uvjetima i mjerilima za svakog podnositelja zahtjeva;
- ukupan broj bodova;
- mijesto i datum utvrdivanja Liste;
- potpis ovlastene osobe.

Konatna Lista reda prvenstva objavijuje se na oglasnoj ploi Grada Valpova i sluzbenim web stranicama Grada Valpova
www.valpovo.hr.

Konatna Lista reda prvenstva utvrduje se na rok vazenja od dvije (2) godine od dana njene konagnosti, uz moguénost produlienja.
Konatna Lista reda prvenstva moze se produZiti na temelju odluke Gradonatelnika, po prijedlogu Povjerenstva.

Konatna Lista reda prvenstva dostavija se Agenciji za pravni promet i posredovanje nekretninama radi daljnje provedbe postupka
prodaje stanova i sklapanja predugovora i ugovora o kupnji stana u skladu sa Zakonom.

Clanak 17.

Ako se u tijeku trajanja konagne Liste reda prvenstva utvrdi da je podnositelj zahtjeva dao neistinite podatke, priloZio neistinite
dokaze o pojedinim uvjetima i mjerilima ili dao laZnu izjavu u postupku uvrStenja na Listu reda prvenstva ili je nastupila zapreka da
podnositelj zahtjeva kupi stan, brisati ¢e se s Liste te ¢e se 0 istom obavijestiti Agencija za pravni promet i posredovanje
nekretninama.

U sluaju ve¢ zakljugenog predugovora s Agencijom za pravni promet i posredovanje nekretnina zatraZit ¢e se da Agencija s
podnositeljem zahtjeva raskine predugovor.

Odluku o brisanju u smislu prethodnog stavka ovog &lanka donosi Gradonadelnik na prijediog Povjerenstva.

Prigovor na odluku iz stavka 2. ovog &lanka podnosi se Gradonadelniku u roku od osam (8) dana od dana primitka Odluke. Odluka
po podnesenom prigovoru je konagna.

Prije sklapanja predugovora sa Agencijom za pravni promet i posredovanje nekretnina, kupac stana je duzan potpisati izjavu da i
nadalje ispunjava uvjete za kupnju stana propisane &lankom 2. ove Qdluke.

Clanak 18.

Struéne, administrativne i tehnicke poslove u primjeni ove Odluke obavijat ée Upravni odjel za komunalne i stambene djelatnosti
Grada Valpova.

V. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 19.

Ova Odluka stupa na snagu sfjede¢eg dana od dana objave u ,Sluzbenom glasniku Grada Valpova®,

GRADSKO VIJECE GRADA VALPOVA

Klasa: 370-01/18-01/008
Urbroj: 2185/01-1-18-2
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Valpovo, 2018. godine Dejan Pisagic, prof., v.r.



